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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

OPCE ODREDBE

Tocka 0.1.

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta (u daljnjem tekstu: Plan) je dugoro¢ni i
koordinirajuéi planski dokument, koji je u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim
Prostornim planom |Istarske Zupanije utvrdio smjernice za uredenje stambenih,
gospodarskih, javnih i drustvenih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podrucja, osnove
uvjeta koriStenja, uredenja i zastite prostora na podru¢ju Grada Buzeta, za razdoblje do
2020. godine.

Tocka 0.2.

Ostvarivanje i razrada ciljeva i zadataka Plana, te koncepcije koriStenja prostora provodit
¢e se u trajnom procesu politike drustveno - ekonomskog razvoja, te zastitom i
uredivanjem prostora, na osnovi odlu€ivanja upravnih tijela i drugih nosilaca planiranja u
skladu s ovim Planom.

Tocka 0.3.

Ovim odredbama utvrduje se koncepcija i organizacija prostora na podruc¢ju Grada
Buzeta, smjernice i mjere za provodenje Plana i izradu prostornih planova uzih podrucja,
te prava i duznosti subjekata u planiranju na podruc¢ju Grada Buzeta.

Tocka 0.4.

Planom se za podruc¢je Grada Buzeta:

- utvrduju uvjeti za uredenje,

- odreduje svrhovito koristenje,

- odreduje namjena,

- utvrduju uvjeti za oblikovanje, obnovu i sanaciju,

- utvrduju uvjeti za zastitu okoliSa,

- utvrduju uvjeti za zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode.

Plan, nadalje, sadrzi:

- osnove razvitka u prostoru,

- ciljeve prostornog uredenja,

- smijernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu i uredivanje prostora,
- druge elemente od vaznosti za podrucje Grada Buzeta.

Tocka 0.5.

Ovim Planom odreduju se smjernice za organizaciju prostora, koje obavezuju nosioce
pripreme i izrade posebnih studija uzih podru€ja u vezi namjene povrSina: za
poljoprivredu, lov, ribolovna podrucja, gospodarske i ostale Sume. Radi zastite ovih
povrsina prostornim planom uzeg podrucja detaljno se razgrani€avaju pojedine namjene i
odreduju cjeloviti sustavi i rezimi koriStenja prema pojedinim kategorijama.

Tocka 0.6.

DugoroCne osnove prostornog razvoja grada Buzeta odredene su Urbanisti¢ckim planom
uredenja grada Buzeta koji predstavlja temelj za izradu prostornih planova za uza
podrucja za koja ¢e se takvi planovi izradivati.

1. UVJETI ZA ODREBPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
GRADA
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Tocka 1.1.

Planom je obuhvaéeno podrugje Grada Buzeta u povr$ini od oko 168,05km? uz plansku
projekciju da ¢e ga do 2020. godine naseljavati oko 6650 stalnih stanovnika. Planom se
odreduje sustav sredidnjih naselja vezan za sredi$nje funkcije i razvoj djelatnosti u njima.

Tocka 1.2.
Planom je odredena namjena prostora za oko 168,05km? (16.805,21ha) ukupnog prostora
Grada Buzeta:

Gradevinska podrucja naselja 862,06ha
- Gradevinska podrucja gospodarske namjene
- proizvodna 114,42ha
- poslovna 25,24ha
- ugostiteljsko turisticka 15,16ha
- Podrugja sportsko-rekreacijske namjene 85,34ha
- PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina 30,06ha
- PovrSina infrastrukturnih sustava 3,51ha
- Poljoprivredne povrsine
- osobito vrijedno obradivo tlo 1.145,48ha
- vrijedno obradivo tlo 4.643,13ha
- poljoprivredno sto€arski kompleksi 8,67ha
- Sumske povrsine
- 8uma gospodarske namjene 7.832,66ha
- zaStitna Suma 1.274,90ha
- Vodne povrsine 369,87ha
- Cestovne prometnice i zZeljeznicke pruge 393,71ha
Tocka 1.3.

Na podru¢ju Grada Buzeta Buzet s planiranih oko 3.200 stalnih odnosno ukupno 3.500
stanovnika do 2020. godine predstavilja Gradsko sjediSte razine podrucnog i vecéeg
lokalnog (malog razvojnog) sredista, odnosno naselje Il. ranga prema Prostornom planu
Istarske Zupanije.

Naselje Ro€ s planiranih oko 210 stalnih odnosno ukupno 250 stanovnika do 2020. godine
predstavlja manje lokalno (poticajno razvojno) srediste, odnosno naselje |. ranga prema
Prostornom planu Istarske Zupanije.

Naselja Vrh s planiranih ukupno oko 100 stanovnika, Hum s oko 50, Ro¢ko Polje s oko
270 i Sovinjak s oko 100 predstavljaju potencijalna manja lokalna sredi$ta, odnosno
naselja 0-tog ranga prema Prostornom planu Istarske zupanije.

Prema znacaju u sustavu srediSnjih naselja sva se ostala gradevinska podrucja svrstavaju
u ostala naselja, u kojima ¢ée se neke funkcije, kao i osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji,
realizirati u skladu s postoje¢im potencijalima i programima eventualnih ulagaca.

Tocka 1.4.

Za razvoj stambenih funkcija naselja Planom su predvidena gradevinska podrucja naselja.
U ovim ¢e se gradevinskim podrugjima, uz stambene, razvijati i javne, poslovne i
komunalne funkcije, uz uvjet oCuvanja ekoloSke ravnoteze cjelokupnog podru¢ja Grada i
Sireg prostora. U ovim &e se gradevinskim podrucjima, takoder, graditi i gradevine za
smjestaj vozila i parkiraliSni prostori te uredivati zelene povrSine. Stambena izgradnja
prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove grada
Buzeta i ostalih naselja putem interpolacija, te rekonstrukcija postojeéih gradevina, s
ciliem povecanja gusto¢e naseljenosti.
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U zoni stambene izgradnje mogu se graditi samo gradevine stanovanja (stalnog i
povremenog stanovanja i uz njih pomoéne, gospodarske i manje poslovne gradevine) i
odredene vrste stambeno - poslovnih gradevina koje moraju udovoljavati kriterijima Sto
vrijede za zone stanovanja (zastita tla, zraka i vode, zaStita od buke i mirisa, prometni
uvjeti i prostorni uvjeti) odredenim zakonskim i podzakonskim aktima, kao i ostale
gradevine nuzne ili primjerene stambenoj zoni.

Tocka 1.5.

Naselja na podrucju Grada Buzeta, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama
njihovog razvoja, mogu se izgradivati samo na gradevinskom podrucju koje je odredeno
ovim Planom.

DugoroCne osnove prostornog razvoja grada Buzeta odredene su Urbanisti¢ckim planom
uredenja grada Buzeta koji je temelj za eventualnu izradu i donoSenje prostornih planova
uzih podrudja.

Tocka 1.6.

U cilju ostvarivanja policentricnog razvitka u prostoru ovim se Planom poti¢e racionalno
proSirenje i uredivanje gradevinskog zemljiSta u sredidnjim naseljima i drugim sredistima -
nosiocima pojedinih razvojnih programa, i u koje se prioritetno usmjerava buduca
stambena izgradnja. Time se prostorno i vremenski usmjeravaju imigracijski tokovi
stanovnistva u skladu s ciljevima politike policentri¢ne urbanizacije.

Tocka 1.7.

U izgradnji svih srediSnjih naselja prioritetno treba koristiti nedovoljno izgradene dijelove,
a posebno one koji zahtijevaju urbanu obnovu u okviru postoje¢ih dijelova naselja
(rekonstrukciju, asanaciju i dr.). Nova stambena izgradnja ¢e se vrsiti interpolacijom ili
dogradnjom postojecih gradevina.

Tocka 1.8.

Oc¢uvanje i urbanu obnovu postoje¢eg stambenog fonda treba, posebno u povijesnim
graditeljskim cjelinama, razvijati kao kontinuiranu i programiranu gradevinsku djelatnost
barem jednako vrijednu kao i nova stambena izgradnja.

Sukladno ciljevima iz stavka 1. ove totke na podru¢ju Grada Buzeta posebno su
odredena 22 naselja s izrazito nepovoljnim demografskim pokazateljima koji ukazuju na
evidentan proces skorog odumiranja. To su: Bartoli¢i, Bencici, Blatna Vas, Brnobiéi, Cunj,
PraCana, Racice, Rim, Sovinjak, Strana i Susi¢i. Planom se omogucava transformacija
svih gradevinskih podruc¢ja u ovim naseljima u gradevinska podrucja stambeno turistiCke
odnosno u potpunosti turisticke namjene. U gradevinskim podru¢jima ovih naselja
zemljidte je namjenjeno prvenstveno rekonstrukciji postojecih gradevina, kao i interpolaciji
gradevina u zate€enoj izgradenoj strukturi odnosno na lokacijama prethodno poruSenih
gradevina, a zatim i gradnji gradevina i sadrzaja koji sluZze zadovoljavanju potreba
stanovnika i posjetitelja za odgovaraju¢im standardom Zzivljenja i boravka, te za radom,
javnim i drustvenim djelatnostima, rekreacijom i slicnih potreba. Postojeé¢e i planirane
gradevine mogu imati prvenstveno stambenu ili gospodarsku - ugostiteljsku ili turisti¢ku
namjenu, uz koje se mogu graditi i javne, druStvene, sportske, rekreacijske, komunalne,
prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni prostori,
sve uz uvjet oCuvanja ambijentalne i ekoloSke ravnoteze naselja, cjelokupnog podrucja
Grada Buzeta i Sireg prostora.

Tocka 1.9.
Osnovni pravci dugoro€nog razvitka gospodarstva Grada Buzeta bit ¢e djelatnosti koje u
najvecoj mijeri vrednuju prirodne uvjete i bogatstvo, prednosti prometno-geografskog
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poloZaja, osiguravaju najvece efekte i koje vrSe funkciju nosilaca razvoja. Polazeéi od
navedenog osnovni pravci razvoja gospodarstva Grada Buzeta bit ¢e:

- industrija, zanatstvo i servisi,

- poljoprivreda,

- Sumarstvo,

- prometiveze,

- turizam.

Tocka 1.10.
Koncentracija proizvodnih kapaciteta usmjeravat ¢e se u gradevinska podrudja
gospodarske - proizvodne namjene (radne zone) planirane ovim Planom. Unutar ovih
zona mogu se izgradivati i specificne gradevine trgovacke djelatnosti (skladista,
hladnjace, trgovina na veliko sl.). Planirane radne zone su:
- pretezito industrijske

- ugradu Buzetu (Cimos, Sv. lvan)

- Mazinjica

- Ro¢

- Butoniga
- pretezito zanatske

- ugradu Buzetu (Drvoplast, Most, Irsa, Mala Huba1, Baraka)

- Mala Huba 2

- Milini

- Rocko polje 1

- Rocko polje 2

- Sveti lvan-Pras¢ari

- Kuk-Ciritez

U zonama iz stavka 1. ove toCke moguce je graditi gradevine sljedecih namjena:

- industrijsko - poljoprivredno - preradivackih,

- servisno - zanatskih i komunalnih,

- stacionarno - transportnih i skladisnih,

- ostalih gospodarskih djelatnosti koje nisu inkopatibilne s osnovnom djelatnos$c¢u zone i
koje nisu u suprotnosti s ovim Planom

- infrastrukturnih gradevina i mreza.

Iznimno stavku 2. ove to¢ke u radnim zonama Butoniga i Mlini mogu se graditi gradevine i
uredivati zemljiste radi omogucavanja funkcioniranja iskljuivo pogona za zahvat, obradu,
pakiranje i transportiranje pitke vode. Pored ove djelatnosti u istim gradevinskim
podrucjima ne smiju se razvijati druge djelatnosti, a niti se ova djelatnost smije supstituirati
nekom drugom djelatnoscu.

Iznimno stavku 2. ove togke u radnim zonama Sveti Ivan-Praséari i Kuk-CiriteZ smije se
obavljati isklju€ivo djelatnost obrade i sortiranja tehnickog kamena, s vremenskim
ograniCenjem istovjetnim trajanju koncesije za eksploataciju tehnickog kamena u
prostorno pripadajuéem kamenolomu. Obrada i sortiranje tehnickog kamena moze se
obavljati pod uvjetom da je to omogucéeno vazecom odlukom o zonama sanitarne zastite
izvora Sveti Ivan. U ovim radnim zonama nije dozvoliena gradnja gradevina
visokogradnje.

Uvjeti gradnje gradevina u radnim zonama MIlini i Ro¢ko polje 1 utvrduju se istovjetno
uvjetima gradnje u stambenim zonama.

Pojedinagne skladiSne i proizvodno-obrtnicke gradevine mogu se graditi i u stambenim
naseljima, ali prema uvjetima gradnje kao za stambene gradevine.
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Tocka 1.11.
Gradevinska podrucja gospodarske - poslovne namjene rasclanjuju se na:
- opce poslovnu namjenu
- Strped
- Baraka
- OmMvV
- komunalno servisnu hamjenu
- Griza (odlagaliste otpada)
- Golace (odlagaliste otpada)
- Pod Ro¢ (odlagaliste gradevnog otpada)

Tocka 1.12.

Gradevinska podrugja gospodarske - opée poslovne namjene (Strped, Baraka i OMV)
namjenjena su gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, kao i zanatske,
skladiSne, servisne i komunalne djelatnosti, te gradnji potrebne mreze i infrastrukturnih
gradevina. U ovim gradevinskim podrucjima mogu se uredivati i sportska i rekreacijska
igraliSta i otvorene povrsine, prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i
infrastrukturna mreza. U ovim gradevinskim podrucjima gradit ¢e se poslovne gradevine
Cija ¢e se detaljna namjena definirati u postupku izrade prostornog plana uzeg podrudja,
pri ¢emu ¢e se procjenjivati mogucnosti lokacije kao i utjecaj te namjene na okolis.
Nacelno te gradevine, pored prostora za osnovnu namjenu, u manjem dijelu povrSine
mogu imati i prostore drugih poslovnih namjena. Gradevine koje ¢e se u ovom
gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostorije stambene
namjene, osim postojec¢ih gradevina stambene namjene ili gradevina koje ve¢ imaju
prostorije stambene namjene.

Tocka 1.13.

U gradevinskim podrucjima gospodarske - komunalno servisne namjene (odlagalista
otpada) na lokacijama Griza i GolaCe gradit ¢e se gradevine i postrojenja potrebni za
neometanu realizaciju i funkcioniranje suvremenog pogona za zbrinjavanje otpada.

Rezim uredivanja odlagaliSta otpada na lokacijama iz stavka 1. ove toCke te zbrinjavanje
otpada na planiranim odlagalistima mora biti u skladu s vaze¢im Zakonom o zastiti okolisa
i Zakonom o otpadu.

Tocka 1.14.

Gradevinsko podrucje gospodarske - komunalno servisne namjene Pod Ro¢ namjenjeno
je uredenju odlagalista gradevnog otpada. U ovom gradevinskom podrucju priviemeno ¢e
se odlagati gradevni otpad do konacnog napustanja i saniranja lokacije, uz moguénost
postavljanja isklju€ivo privremenih prenosivih gradevina u funkciji osnovne namjene, koje
mogu biti priklju€ene na potrebnu infrastrukturu. Na istoj lokaciji nije moguce nikakvo
obavljanje bilo kakvih drugih djelatnosti. U ovom podrucju ne postoji mogucnost gradnje
gradevina visokogradnje.

Tocka 1.15.

Koncentracija gradnje gradevina ugostiteljske i turisticke namjene provodit ¢e se u
sljedec¢im gradevinskim podrucjima gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke:
— turistiCko naselje Malinci,

— turisti¢ki punkt Brizac (turistiCko naselje),

— turisti¢ki punkt Kortina (turistiCko naselje),

— turisti¢ki punkt Lokve (turisticko naselje),

- turisti¢ki punkt Pod Kastel (kamp),

— turisti¢ki punkt Mlini (kamp),

- turisti¢ki punkt Zonti (kamp),

— turistiéki punkt Skuljari (kamp),
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- turisti¢ki punkt Kotli (kamp),
— turisti¢ki punkt Usoiji.

Tocka 1.16.

Gradevinska podru€ja gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene definiraju se
ukupnim odredbama Plana i dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s optimalnim
opterecenjem prostora.

Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti koji se temelje na receptivnim
mogucnostima pojedinih podrucja, su sljededi:

LOKACIJA (gradevinsko KAPACITET (postelja)
podrucje)
1 | Buzet 250
2 | Malinci 200
3 | Brizac 130
4 | Kortina 80
5 | Lokve 60
6 | Pod Kastel 80
7 | Mlini 100
8 | Zonti 100
9 | Skuljari 110
10 | Kotli 100
11 | Usaji 30
12 | Ostala naselja 260
UKUPNO 1.500

Smijestajni kapacitet pojedinog zahvata ugostiteljsko turisticke namjene u gradevinskom
podrucju ostalih naselja iz tablice u stavku 2. ove toCke odreduje se s najviSe 30 postelja.

Smijestajni kapacitet pojedinog zahvata ugostiteljsko turisticke namjene za zdravstveni
turizam u gradevinskom podrucju ostalih naselja iz tablice u stavku 2. ove tocke odreduje
se s najvise 60 postelja.

Tocka 1.17.

Gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene - turistiCka naselja
(oznaka u grafickom dijelu Plana: T2) namjenjeno je gradnji ugostiteljskinh gradevina
smijedtajnog tipa kao Sto su hoteli, aparthoteli, turisticka naselja, turisti¢ki apartmani,
pansioni i guest house, u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a
mogu se pruzati i druge usluge uobi€ajene u ugostiteljstvu.

Ugostiteljske smjestajne gradevine iz stavka 1. ove tocke moraju odgovarati uvjetima iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
smijestajnih objekata iz skupine hoteli (NN 48/02 i 132/03).

Tocka 1.18.

Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene — kampovi (oznaka
u grafickom dijelu Plana: T3) namjenjena su gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog
tipa - kampova, u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se
pruzati i druge usluge uobi€ajene u ugostiteljstvu.

Ugostiteljske smjestajne gradevine koje Ce se graditi u ovim zonama moraju odgovarati
uvjetima iz Clanka 17., kao i ostalim uvjetima Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (NN 57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98,
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19/99, 39/99, 52/99, 43/00, 52/00, 57/00, 63/00, 18/01 i 33/01) koji se odnose na
kampove.

Tocka 1.19.

Gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene — turistiCki punkt
(oznaka u grafickom dijelu Plana: TP) Usoji namjenjeno je gradnji ugostiteljske gradevine
smjestajnog tipa — hotela (motel), u kojemu ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i
prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge uobi¢ajene u ugostiteljstvu.

Ugostiteljska smjestajna gradevina koja ¢ée se graditi u ovom gradevinskom podrucju mora
odgovarati uvjetima iz Clanaka 7. i 8. Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli (NN 48/02 i
132/03), ali ne moze imati nikakve prostorije apartmanskog tipa u smislu istog Pravilnika i
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (NN
57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98, 19/99, 39/99, 52/99, 43/00, 52/00 i 57/00, 63/00,
18/01 i 33/01).

Tocka 1.20.

Planirana podrucja sportsko-rekreacijske namjene ovim se Planom ras¢lanjuju na:
- gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene Most,

- gradevinsko podrucje golf viezbalista Kastel,

- letiliSta Nad Krbavdi¢i i Raspadalica

- podrucje rekreacijske namjene Brizac.

U gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene Most mogu se graditi gradevine
namjenjene sportskim i rekrecijskim aktivhostima, te uredivati sportska i rekreacijska
igraliSta s prate¢im gradevinama i sadrzajima iskljuivo osnovne namjene, neophodnim za
nesmetano funkcioniranje ovih zahvata. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne
mogu biti stambene niti imati prostorije stambene namjene, kao ni smjestajne (hoteli,
apartmani i sl.). U ovom gradevinskom podruju mogu se graditi i uredivati prometne
povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i postavljati
potrebne montazne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja
stanovanja niti smjestaja. U ovom podru¢ju mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke,
servisne, pjeSacke i parkiraliSne povrSine, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno
ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema.

Gradevinsko podrucje golf vjezbalista Kastel namijenjeno je uredenju otvorenih prostora
sportskog igralista u kojemu je moguce uredivati zemljiSte uz postavljanje potrebnih
naprava, uredaja i rekvizita radi obuke i treninga golf igrata i ostalih korisnika. U
gradevinskom podrucju golf vjezbalista nije moguée graditi gradevine visokogradnje. U
gradevinskom podrucju golf vjezbaliSta moguci su zahvati planiranja zemljanih masa,
uredenja vodotoka (umijetnih jezera i sl.) i sli¢nih radova potrebnih za privodenje namjeni,
pri ¢emu se zabranjuje upotreba herbicida i pesticida te unosSenje neautohtonih biljnih
vrsta.

Planom nisu utvrdene mikrolokacije letilista. Detaljni obuhvat kao i nacin i uvjeti njihovog
uredivanja utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske dozvole, uz prethodnu izradu
studije opravdanosti zahvata u prostoru, te uz provedbu potrebnih postupka prema
posebnim propisima. Studijom se, nakon detaljne analize prostornih mogucnosti pojedine
lokacije, moraju definirati osnovni zeml;jidni, oblikovni, funkcionalno-tehnoloski i ostali
potrebni parametri. U podrucjima letilista moguci su zahvati uredenja travnate, drenirane
poletno-sletne staze za “zmajeve” (i na motorni pogon), balone, paraglidere i slicne
letjelice. U ovim podrucjima moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i pratece
infrastrukturne gradevine, kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i
naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja.
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Podrucje rekreacijske namjene namijenjeno je uredenju i gradnji iskljuCivo otvorenih
sportskih i rekreacijskih povrSina i igraliSta te otvorenih bazena, uz postavljanje potrebnih
rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovim podruéjima ne postoje uvjeti za gradnju
gradevina visokogradnje, a ostali zahvati ne smiju premasiti visinu od 1m iznad konacno
zaravnatog terena uz zahvat.

Tocka 1.21.

Rezim eksploatiranja kamena utvrden je za podru¢je kamenoloma Sveti Ivan-Prascari i
Kuk-Ciritez. Sve aktivnosti u vezi uredivanja ovih podrugja vrsit e se u skladu s vazeéim
Zakonom o rudarstvu i ostalim odgovaraju¢im propisima koji se odnose na eksploataciju
kamena. Od gospodarskih djelatnosti u ovim gradevinskim podruéjima, uz samo vadenje
kamena na istoj lokaciji, moguce je razvijati iskljuivo prate¢e djelatnosti sortiranja i
obrade (proizvodnja osnovne sirovine - Sljunka i pijeska). Eksploatacija se mora dovrsiti i
devastirano podrucje sanirati u skladu s vazecim propisima iz oblasti rudarstva do 2010.
godine.

U podrucjima iz stavka 1. ove toCke moguce je postavljanje prenosivih gradevina
privriemenog karaktera u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti prikljuéene na potrebnu
infrastrukturu, ali ne i gradnja trajnih gradevina visokogradnje.

Planom se omogucéava nastavak eksploatacije u kamenolomu Sveti Ivan-Pras¢ari, ali
samo na dijelu na kojemu nije okon€ana eksploatacija, te uz uvjet da se odmah pristupi
sanaciji podrucja na kojemu je eksploatacija okon¢ana. Sanacija eksploatacijskog polja
mora se provesti u skladu s vaZeéim propisima iz oblasti rudarstva, poSumljavanjem
odgovaraju¢im biljnim vrstama odnosno organizacijom sportsko rekreativnhe zone.

Ovim Planom utvrduje se da na podrucju Grada Buzeta, a izvan utvrdenih eksploatacijskih
polja mineralnih sirovina, postoje uvjeti za utvrdivanje istraznih prostora mineralnih
sirovina samo u podruc¢jima posebno oznacenim u grafiCkom dijelu Plana. Istrazivanje
mineralnih sirovina omogucava se u skladu s vaze¢im zakonom i ostalim propisima iz
oblasti rudarstva, ali isklju¢ivo metodom busSotina.

Tocka 1.22.

Polazeci od Cinjenice da dio podrucja Grada Buzeta zauzima poljoprivredno zemljiste i da
se razvoju poljoprivrede pridaje izuzetan znacaj u gospodarskom razvitku Grada Buzeta
podruc€ja predvidena ovim Planom kao poljoprivredna nec¢e se smijeti Kkoristiti u druge
svrhe, osim u slu€ajevima odredenim ovim odredbama.

Na poljoprivrednim povr§inama prikazanim ovim Planom kao vrijedno obradivo tlo mogucée
je graditi gradevine koje se prema zakonu i ovim odredbama mogu graditi izvan granica
gradevinskih podrucja, i to isklju€ivo kao pojedinacne gradevine (koncentrirana izgradnja
poljoprivrednih gradevina predvida se u za to rezerviranim zonama), osim staklenika i
plastenika (i prateCih gradevina uz njih) koji se mogu graditi na svim poljoprivrednim
povrSinama.

Izvan granica gradevinskog podrucja, na poljoprivrednim povrS§inama prikazanim ovim
Planom kao vrijedno obradivo tlo, mogu se graditi samo poljoprivredne gradevine u
isklju€ivoj funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, bez mogucnosti izgradnje
prostorija za stanovanje i smjestaj, niti prostorija drugih poslovnih namjena.

Gradnja gradevina iz stavaka 2. i 3. ove toCke omogucava se pod uvjetima iz poglavlja
2.3. “lzgradene strukture izvan naselja” ovih odredbi i vazeceg prostornog plana Sireg
podrucja (Prostorni plan Istarske zupanije).
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Tocka1.23.

Poljoprivredno-stoCarska proizvodnja usmjerava se u gradevinska podrucja poljoprivredno
stoCarskih kompleksa Genetski centar za koze i ovce “Istra” (Gornja Nugla), Nemarniki i
Brizac, kao i u pojedinatne poljoprivredno-stocarske gradevine drugih poljoprivrednih
proizvodaca, Cija lokacija Planom nije posebno odredena.

U gradevinskim podrucjima poljoprivredno stoCarskih kompleksa mogu se graditi
poljoprivredne gradevine, infrastrukturna mreza i prate¢e infrastrukturne gradevine
potrebne za nesmetano obavljanje osnovne djelatnosti.

Tocka 1.24.

Poljoprivredne povrSine koje nije racionalno privesti poljoprivrednoj proizvodniji,
vodozastitna podrucja, degradirane Sume, podrucje uz vodene tokove, te ostala podrucja
od znacaja za ekoloSku ravnoteZu treba poSumljavati.

Tocka 1.25.

PovrSine koje su ovim Planom predvidene kao Sume mogu se koristiti iskljuCivo na nacin
odreden vazeéim Zakonom o Sumama. lzvan granica gradevinskog podruéja mogu se
graditi gradevine u Sumama i na Sumskom zemljiStu, u skladu s vaze¢im Zakonom o
Sumama. Sve aktivnosti u vezi izgradnje tih gradevina vrsit ¢e se temeljem vazecéeg
Zakona o Sumama a u skladu s vazec¢im propisima o prostornom uredenju i gradniji.

Tocka 1.26.

Pored zahvata iz toCaka 1.22. do 1.25. ovih odredbi, na podrucjima koja su ovim Planom
oznacena kao Sumske i poljoprivredne povrSine moguci su zahvati planiranja zemljanih
masa, te trasiranja i uredenja trim i biciklistickih staza, te staza za jahanje i Setnju.
Takoder, u ovim podrucjima moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i pratece
infrastrukturne gradevine.

Tocka 1.27.
Sva planirana groblja definirana su ve¢ postojeéim grobljima, koja se prema potrebi mogu
proSirivati na susjedno zemljiste.

Podrucja groblja u gradevinskim podrucjima, kao i ona koja se nalaze izvan gradevinskih
podrucja — u grafickom dijelu Plana oznaena simbolom, namjenjena su ukopu umrlih
osoba, uz provodenje postupka odredenih vazeéim propisima i obi€ajima.

Planom se utvrduje koridor rezervacije prostora svih postojecih i planiranih groblja koja su
ili ¢e biti u funkciji komunalnih gradevina u Sirini od najmanje 100m oko groblja, u kojemu
se ne smiju graditi gradevine visokogradnje niti infrastrukturne, ukoliko nisu u funkciji
groblja. Iznimno, u koridoru rezervacije prostora groblja mogu se graditi gradevine
visokogradnje planirane vazeéim prostornim planovima uzih podrucéja, kao i rekonstruirati
postoje¢e gradevine ukoliko prostornim planom uzeg podru€ja nije planirano njihovo
uklanjanje.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi, te graditi gradevine visokogradnje,
u skladu s obavezama iz vazeéeg Zakona o grobljima, kao i posebnog odgovarajuéeg
propisa Grada Buzeta.

Tocka 1.28.

Kod odredivanja trasa cesta, dalekovoda, vodovoda i drugih infrastrukturnih mreza i
gradevina, potrebno je voditi rauna o vrijednosti prostora, kojim Ce isti prolaziti te odnosu
prema ostalim prometnim, energetskim i vodoprivrednim gradevinama. U sluCajevima
kada je, ovisno o tehniCkim obiljezjima i propisima o medusobnim udaljenostima, u
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prostoru to moguce, potrebno je koristiti utvrdeni koridor ili lokaciju za viSe infrastrukturnih
zahvata.

Tocka 1.29.

Izgradnja gradevina i mreza infrastrukture utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se na
osnovi detaljnih studijskih ili projektnih istrazivanja trasa i lokacija tih gradevina i uredaja,
ovih odredbi za provodenje i postoje¢ih dokumenata prostornog uredenja, u skladu s
razvojnim planovima nadleznih trgovackih drustava.

Tocka 1.30.

Pravci razvoja svih vidova prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima
na podrucju Grada Buzeta odvijat ¢e se i uskladivati prema predvidenim zonama za
prometne djelatnosti i prometne pojaseve.

Kolni promet razvijat ¢e se sukladno vazeé¢em Zakonu o javnim cestama na nacin iskazan
rieSenjem prometne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta te
nerazvrstanih cesta, od znacaja za Grad Buzet.

Tocka 1.31.

Na podru€ju Grada Buzeta mogu se postavljati kiosci i druge gradevine gotove
konstrukcije, te naprave priviemenog karaktera, prema odredbama ovog Plana, na
lokacijama odredenim posebnim propisom Grada Buzeta.

Kioskom i gradevinom gotove konstrukcije, prema ovim odredbama, smatra se prenosivi,
atestirani, tipski proizvod, pogodan za obavljanje trgovacke, zanatske, usluzne, izloZbene,
zabavne, ugostiteljske i slicne djelatnosti, koji mora udovoljavati zahtjevima vazecéeg
Zakona o gradnji i drugih odgovarajucih propisa. Proizvod mora biti suvremeno oblikovan,
uz upotrebu kvalitetnih, trajnih materijala, boja i detalja.

Napravom privremenog karaktera, prema ovim odredbama, smatra se odgovarajudi
prenosivi priru¢no izradeni ili tipski proizvod (Stand, tezga, vitrina i automat, suncobran,
Stafelaj, stol i/ili stolica, pano i sli€no) koji se koristi za sezonsku ili prigodnu prodaju robe
ili pruzanje usluga.

Tocka 1.32.

Na podru¢ju Grada Buzeta postoje uvjeti za formiranje lovista. Oblik i velicina lovista,
njegov polozaj u prostoru i odnos prema podrucjima drugih planiranih namjena, kao i vrsta
i nacin izvodenja zahvata u prostoru potrebnih radi njegovog funkcioniranja odredivat ¢e
se temeljem vazeéeg zakona o lovu, drugih odgovarajuéih propisa i ukupnih odredbi ovog
Plana.

Tocka 1.33.

Podrucja koja su u grafickom dijelu Plana oznacena kao vodne povrsine, ali i drugi potoci,
bujice, kanali i ostale stvarne vodne povrsine kojima u grafickom dijelu Plana nije posebno
odredena namjena, prvenstveno su nemjenjene odvodnji oborinskih voda s podrucja
Grada Buzeta, kao dio sustava odvodnje Sireg podrucja. Pored ove namjene na njima se
mogu razvijati i druge namjene, u skladu s odgovaraju¢im vazec¢im propisima, pod
uvjetom da ne ugroZavaju osnovnu namjenu.

Vodna povrsina akumulacijskog jezera Butoniga, zajedno sa svim potrebnim gradevinama
i uredajima, namjenjena je iskljuivo sakupljanju oborinskih voda kao dijelu
vodoopskrbnog sustava Sireg podrucja.
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Vodna povrsina akumulacijskog jezera Pengari u okviru kojega su i njegove retencijske
povrsine, zajedno sa svim potrebnim gradevinama i uredajima, namjenjena je reguliranju
koli€ine oborinskih voda koje protje€u rijekom Mirnom.

Tocka 1.34.

Podrucja koja su u grafickom dijelu Plana oznaCena kao vodne povrSine, ali i ostale
stvarne vodne povrSine i bujice koje u grafickom dijelu Plana nisu oznaCene, mogu se
uredivati izgradnjom obalnog zida ili nasipa, te postavljanjem uredaja i naprava za
regulaciju protoka, uz uvazavanje zastithog pojasa Sirine najmanje 5m od vrha obalnog
nasipa ili zida, koji ¢e sluziti za nesmetan prolaz, odrzavanje i intervencije u vodnoj
povrsini, u kojemu se ne smiju osnivati gradevne Cestice.

Tocka 1.35.

Svi vodotoci se mogu premoS¢ivati prometnicama i infrastrukturom. Sve takve aktivnosti
obavljati uz suradnju s Hrvatskim vodama. Svi zahvati u vodnim povrS§inama moraju se
obavljati na nacin da se ne smanjuje proto¢nost vodotoka.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Tocka 2.0.1.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje
drugih radova na povrsini odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje kojim se mijenja stanje
u prostoru, mora se obavljati u skladu s prostornim planom S$ireg podruéja te s ovim
Planom, odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizlaze.

Tocka 2.0.2.
Izgradnjom u gradevinskim podrucjima u smislu ovih odredbi smatra se izgradnja:
" u gradevinskom podrucju naselja
- u gradevinskom podrucju gospodarske namjene
- proizvodna
- pretezito industrijska
- pretezito zanatska
- poslovna
- komunalno servisne
- pretezito usluzna
- ugostiteljsko turisticka
- ugostiteljsko turistiCke — turisticko naselje
- ugostiteljsko turistiCke — kamp
- ugostiteljsko turistiCke — turisti¢ki punkt
- U gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene
- sportsko-rekreacijska namjena
- golf vjezbaliste

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU

Tocka 2.1.1.

Temeljem vaZeée Uredbe o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku
(NN 6/00) na podru¢ju Grada Buzeta mogu se identificirati postojeci i buduci zahvati u
prostoru od vaznosti za Drzavu, za koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i stanovanja, odnosno zahvati u prostoru za koje je u postupku
izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost istog ministarstva.
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Ovim Planom planiraju se zahvati od znac¢aja za Drzavu:

PROIZVODNE GRADEVINE
- ljevaonica ,Cimos* Buzet, pogoni Buzet i Ro¢

SPORTSKE GRADEVINE
- sportski i rekreacijski centar povrSine 5ha i viSe

PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima
- brza drzavna cesta Buzet — Ponteporton
- brza drzavna cesta Lupoglav — Buzet — PoZane
- medunarodni grani¢ni cestovni prijelaz |. kategorije PoZane

Zeljeznicke gradevine
- pruga l. reda Pula — Pazin — Lupoglav
- pruga l. reda Lupoglav — Rakitovec (Republika Slovenija)

Postanske i telekomunikacijske gradevine
radijski koridor U¢ka — Umag

ENERGETSKE GRADEVINE
Elektroenergetske gradevine
- dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja napona 110kV

- prijenosni dalekovod 400kV Pazin — Savudrija

Gradevine za transport plina s pripadajuéim objektima, odnosno uredajima i postrojenjima
- magistralni plinovod (Buje - Buzet)

Zahvati eksploatacije mineralnih sirovina
- eksploatacijsko polje kamenoloma Sv. lvan
- eksploatacijsko polje kamenoloma Podkuk

VODNE GRABEVINE
Zastitne i regulacijske gradevine
- za zastitu drzavnih cesta

Gradevine za koristenje voda

- akumulacija Butoniga

- vodozahvat Sv. Ivan

- vodozahvat vode za navodnjavanje Mirna

- vodoopskrbni sustav kapaciteta 100I/s i viSe

Tocka 2.1.2.
Temeljem Prostornog plana lIstarske Zupanije na podru¢ju Grada Buzeta mogu se
identificirati postojeéi i buduci zahvati u prostoru od vaznosti za Istarsku Zupaniju.

Ovim Planom daju se kriteriji za zahvate od znaCaja za Istarsku Zupaniju, te navode
omoguceni zahvati:

GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI
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a) Osnovne i srednje Skole
- osnhovna Skola u Buzetu
- srednja Skola u Buzetu

b) Gradevine primarne zdravstvene zastite
- Dom zdravlja Buzet

c) Gradevine javnozdravstvenih djelatnosti
- Zavod za javno zdravstvo Pula, Ispostava Buzet

d) Gradevine socijalne skrbi
- Dom za starije osobe Buzet

PROMETNE GRADEVINE

e) Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima
- drzavne ceste — zapadna obilaznica Buzeta
- Zupanijske ceste
- Cerovlje — Dragu¢ — Buzet
- Buzet — Brest — Dane

f) Gradevine zranog prometa s pripadajuc¢im objektima, uredajima i instalacijama
- letiliSta Raspadalica, Kuk-Krbavciéi

ENERGETSKE GRADEVINE

h) Elektroenergetske gradevine
- transformacijska stanica napona 110/20kV Buzet
- distribucijski dalekovod 110kV (Pazin — Butoniga - Buzet)
- distribucijski dalekovod 110kV (Buzet — Katoro)
- distribucijski dalekovod 110kV (TE Plomin — Lupoglav — Buzet)
i) Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
- plinovod radnog tlaka 24-50 bara (Livade - Buzet)
- MRS Buzet
- Plinara za UNP Buzet u 1. fazi plinifikacije

GRADEVINE ZA VODOOPSKRBU PRIPADAJUCIH PODSUSTAVA
- Istarski vodovod Buzet
- Vodoopskrbni sustav Butoniga
sa svim pripadaju¢im mrezama i uredajima, osim vodocrpilista

GRABEVINE SUSTAVA ODVODNJE
j) Sustav odvodnje s pripadaju¢im mrezama, objektima, uredajima i instalacijama Buzet
I) SPORTSKE GRADEVINE

- sportski i rekreacijski centar povrSine veée od 2ha

GRADEVINE ZA POSTUPANJE S OTPADOM

- Transfer stanica na saniranoj lokaciji odlagaliSsta otpada Griza ili na novoplaniranoj
lokaciji sanitarne deponije Golace
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EKSPLOATACIJSKA POLJA MINERALNIH SIROVINA

- Kamenolom Sv. Ivan
- Kamenolom Kuk

Tocka 2.1.3.

Uvjeti gradnje za gradevine iz tocki 2.1.1. i 2.1.2. ovih odredbi odreduju se lokacijskom
dozvolom na temelju odredbi ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podrudja,
uvazavajuéi tehnicko tehnoloSke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovarajucée
za pojedini zahvat u prostoru, a mogu biti i drugaciji od onih odredenih ovim odredbama
za istovjetne gradevine koje nisu od vaznosti za Drzavu i Istarsku Zupaniiju.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
OPCE ODREDBE

Tocka 2.2.1.
Naselja se na podrucju Grada Buzeta, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama
njihovog razvoja, mogu izgradivati samo u gradevinskom podrucju naselja koje je ovim
Planom prikazano dvojako - kao neizgradeni i izgradeni dio. Istovjetni nacin uredivanja
prostora primjenjivat ¢e se kako za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, tako i za
izgradeni dio.

Veli¢ina gradevinskog podruja za naselje ili dijelove naselja odreduje se ovisno o
planiranom broju stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim
namjenama prostora.

Ovim Planom odredena su gradevinska podrucja naselja i dijelova naselja, €ije su detaljne
granice utvrdene na presliku katastarskog plana.

Tocka 2.2.2.

Gradevinskim podru¢jem smatra se zemljiSte predvideno i namjenjeno izgradnji naselja i
drugih podruéja, koje se nalazi unutar Planom odredenih granica-zona:

- stanovanja, odnosno stanovanja i centralnih funkcija (naselja),

- industrije i servisa (proizvodna namjena)

- poslovne namjene

- turizma (ugostiteljsko turisticka namjena)

- farma (poljoprivredno sto€arski kompleks)

- golf viezbalista

- sportskog centra

Tocka 2.2.3.

Gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
Cestice u kojega se moraju smijestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj
Cestici kroz sve nadzemne i podzemne etaze, i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su nenatkrivene terase, igraliSta, bazeni,
cisterne i septicke jame, svi nizi od 1m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erte i slicni elementi, uredene prometne povrSine na gradevnoj Cestici, te i drugi zahvati
omoguceni ovim odredbama.

TocCka 2.2.4.
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Pod izgradeno$¢éu gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se ortogonalna
projekcija svih izgradnji vidljivih na zemljistu i to osnovne gradevine, gradevine za smjestaj
vozila i pomo¢énih gradevina. U izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, ne
ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okolida, kao sto su terase, igralista, cisterne
i septiCke jame, bazeni, sportski tereni i dr.)

Odredbe prethodnog stavka primjenjuju se i kod izrade odnosno provodenja vazecih
prostornih planova uzih podrucja, ukoliko je njima drukcije odredeno.

Tocka 2.2.5.
Gradevinom se, u smislu ovih odredbi, smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici
medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih u jednu ekonomsku cjelinu.

Tocka 2.2.6.
Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili
veéim dijelom namjenjena stanovaniju.

TocCka 2.2.7.
Gradevinom gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
u cjelini ili veéim dijelom namjenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

Poljoprivrednim gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine za
stoCarsku i peradarsku proizvodnju i za uzgoj divljaci, p&elinjaci, staklenici i plastenici.

Manjim poljoprivrednim gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine

koje ne mogu biti spojene na nikakvu infrastrukturu osim javnog puta i to:

- gradevine za stoCarsku i peradarsku proizvodnju, i gradevine za drugu sliCnu
proizvodnju, skladiSta za repromaterijal i proizvode, te gradevine za doradu i
konfekcioniranje poljoprivrednih proizvoda tlocrtne brutto povrsine gradevine do 20m?,
s jednom etazom visine do 2,7m,

- spremista za poljoprivredne strojeve i alat tlocrtne brutto povrsine gradevina do 20m? s
jednom etazom visine do 2,7m,

- staklenici i plastenici tlocrtne brutto povrine do 100m?.

Pomoc¢nom gradevinom, prema ovim odredbama, smatraju se drvarnice, spremista i
sli¢ne gradevine koje ne predstavljaju uredenje okucnice.

Tocka 2.2.8.

Pod interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:

a) gradevina koje su s dvjema ili trima stranama vezane uz susjedne postojecée i planirane
gradevine - ugradene gradevine,

b) gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postojece i planirane
gradevine - poluugradene gradevine.

Tocka 2.2.9.

Pod postoje¢im gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine koje
postoje na zemljiStu i koje su provedene u katastru zemljiSta i zemljiSnim knjigama,
odnosno izgradene na temelju pravomoc¢nog odobrenja prije stupanja na snagu ovog
Plana.

Tocka 2.2.10.

Gradevine stambene namjene koje se grade kao poluugradene ili ugradene (dvojne ili u
nizu) moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata.
Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.
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OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

Tocka 2.2.11.

Oblik i veliina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu: namjenu i vrstu gradevina Cija
se izgradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava
neposredan pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice i gradevinae,
konfiguraciju i druge karakteristike zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje
zemljidta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika
gradevne Cestice. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno odgovarajuéim
vazeéim propisima. Veligina gradevne &estice iznosi minimalno 150m?, a maksimalno
20.000m?. Iznimno, kod interpolacija, veli¢ina gradevne &estice moze iznositi maksimalno
2.000m? ovisno o tehnoloskom procesu (farme, itd.), dok se minimalna veli¢ina ne
uvjetuje.

Iznimno stavku 1. ove tocke veli€ina gradevne Cestice moZe biti i drugacija, ukoliko se to
odredi prostornim planom uzeg podrucja.

GRADEVNI PRAVAC

Tocka 2.2.12.

Kod gradevnih Cestica namjenjenih izgradnji gradevni pravac moze se odrediti, imajuci u
vidu namjenu i vrstu gradevine, potrebu racionalnog koristenja zemljiSta, neposredan
pristup s javne prometne povrSine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, te
posebice gradevni pravac susjednih postojecih ili planiranih gradevina, nastojeéi pratiti
slijed okolne izgradnje.

Sukladno stavku 1. ove toCke gradevni pravac mozZe se odrediti na minimalnoj udaljenosti
od Om i maksimalnoj 20m od regulacijskog pravca, prema posebnim uvjetima subjekta koji
upravlja pripadaju¢om javnom prometnom povrsinom.

Gradevni pravac moze se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od 20m od regulacijskog pravca

ako:

- Cestica ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moze razviti na udaljenosti manjoj od
20m,

- Cestica ima nepogodnu konfiguraciju,

- ukoliko se gradevina gradi u okruzenju gradevina kojima je udaljenost gradevnog
pravca veéa od 20m,

- kod rekonstrukcije postojeée gradevine,

- kod izgradnje uz javnu cestu, zeljezniCku prugu i sl. koje prema posebnim propisima
uvjetuju posebna rastojanja,

- ukoliko se to odredi prostornim planom uzeg podrucja.

Kod interpolacije gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim
pravcem susjednih gradevina ako su oni isti, odnosno ako oni nisu isti gradevni pravac se
odreduje tako da je jedanak gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se
odreduje na prostoru izmedu tih dviju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Tocka 2.2.13.

Uvjetima izgradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih
pravaca mogucée je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban polozaj
gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u uli€nom redu,
blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no. 1z tih razloga moguce je odrediti i posebne
gradevne pravce za pojedine dijelove gradevine sa razliitim visinama izgradnje. Vise
gradevnih pravaca moguce je odrediti i u slu¢aju kada je gradevina sastavljena od viSe
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dijelova medusobno funkcionalno i tehnoloSki povezanih u jednu ekonomsku cjelinu za
odredenu namjenu.

Tocka 2.2.14.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni dijelovi gradevine kao $to su balkoni, ulazne
nadstreSnice, te otvorena stepenista i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u
okviru gradevne Cestice.

Iznimno, kod gradevina kod kojih se gradevni pravac podudara sa regulacijskim pravcem,
strehe krovova, balkoni i sl. mogu se graditi i izvan regulacijskog pravca.

Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje
reklama, tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane
opreme.

Arhitektonski elementi iz stavka 2. ove toCke ne mogu ulaziti u slobodni profil kolne
prometnice na mjestu gdje se taj element gradi. Uz pjeSacke prometnice isti elementi
mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan
prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

Elementi urbane opreme iz stavka 3. ove to¢ke ne mogu se postavijati iznad kolnika, a
svojim postavljanjem ne smiju ometati nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila,
pjeSaka i opéenito, ne smiju ugrozavati sigurnost prometa.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

Tocka 2.2.15.
Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevne Cestice, o
namjeni gradevine, o tipu izgradnje i gradevnhom pravcu.

Tocka 2.2.16.

Gradivi dio gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojeée gradevine odreduje se tako da
je s jedne ili viSe strana odreden gradevnim pravcima, a na drugim stranama udaljen
najmanje 4 metra od granice gradevne Cestice za gradevine s 3 i viSe nadzemnih etaza,
odnosno najmanje 3 metra za gradevine s najviSe 2 nadzemne etaze. Gradivi dio
gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojeée gradevine odreduje se i na manjoj
udaljenosti od granica Cestice, ukoliko je susjedna Cestica prema kojoj se udaljenost mijeri
javna parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina.

Iznimno, gradivi dio gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojece gradevine moze se
odrediti tako da je njegova udaljenost od granica gradevne Cestice manja od vrijednosti iz
prethodnog stavka, pod uvjetom da se prema susjednim Cesticama ne izvode otvori.

Tocka 2.2.17.
Analogno odredbama prethodne toc¢ke odreduje se gradivi dio gradevne Cestice za
izgradnju interpolirane gradevine.

Tocka 2.2.18.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice za izgradnju gradevine mogu se izvoditi elementi
na viSim etazama kao S§to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl. Kod izgradnje na
regulacijskom pravcu mogu se izvoditi i balkoni, loggie i sli€no, iznad visine 3,0m, te izvan
slobodnog profila prometnice.

MAKSIMALNA | MINIMALNA IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
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Tocka 2.2.19.
Kod stambenih gradevina maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

a/ za slobodnostojec¢e gradevine:

- za &estice povrsine do 300m? - 50% povrsine &estice,

- za Gestice povrsine od 300m? do 500m? - jednaka je zbiru 150m? i 30% povrsine Sestice
iznad 300m?,

- za Gestice povrsine od 500m? do 800m? - jednaka je zbiru 210m? i 25% povrsine &estice
iznad 500m?,

- za &estice iznad 800m? - jednaka je zbiru 285m? i 20% povrsine &estice iznad 800m?>.

b/ za poluugradene gradevine:

- za &estice povrsine do 240m? - 55% povrsine &estice,

- za Gestice povrsine od 240m? do 400m? - jednaka je zbiru 132m? i 40% povrsine &estice
iznad 240m?,

- za c“:zestice povréine iznad 400m? - jednaka je zbiru 196m? i 30% povrsine &estice iznad
400m*.

¢/ za ugradene gradevine:

- za &estice povrsine do 200m? - 65% povrsine &estice,

- za Gestice povrsine od 200m? do 350m? - jednaka je zbiru 130m? i 50% povrsine &estice
iznad 200m?,

- za c“:zestice povréine iznad 350m? - jednaka je zbiru 205m? i 30% povrsine &estice iznad
350m~.

Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina na gradevnim Cesticama povrSine do
200m? maksimalna izgradenost moze iznositi 100% povrsine &estice.

Kod stambenih gradevina minimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

a/ za slobodnostojec¢e gradevine:

- za &estice povrsine do 300m? najmanje 60m?

-za &estice povrsine od 300m? do 500m? - jednaka je zbiru 60m? i 15 % povrsine Sestice
iznad 300m?,

- za Gestice povrsine od 500m? do 800m? - jednaka je zbiru 90m? i 10 % povrsine &estice
iznad 500m?,

- za c“:zestice povrsine iznad 800m? - jednaka je zbiru 120m? i 5 % povrsine &estice iznad
800m*.

b/ za poluugradene i ugradene gradevine:

- za estice povrsine do 240m? najmanje 60 m?,

- za Gestice povrsine od 240m? do 500m? - jednaka je zbiru 60m? i 15 % povrsine &estice
iznad 240m?,

- za ézestice povr§ine iznad 500m? - jednaka je zbiru 99m? i 10 % povrsine &estice iznad
500m~.

Tocka 2.2.20.

Kod viSestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i javne i drustvene namjene, kao i gradevina za
smijestaj vozila na zasebnim gradevnim Cesticama maksimalna i minimalna izgradenost
gradevne Cestice odreduje se prostornim planom uZeg podruc¢ja, odnosno lokacijskom
(gradevnom) dozvolom za namjeravani zahvat u prostoru i moze iznositi minimalno 10%,
ali ne i manje od 60m?, a maksimalno 65% povrsine gradevne &estice.
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Iznimno, kod interpolacije ugradenih gradevina na gradevnim &esticama do 500m?
maksimalna izgradenost moZe biti do 90% povrSine Cestice.

Tocka 2.2.21.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od povrSine kojom je
odreden gradivi dio gradevne Cestice. Ukoliko je odredena maksimalna izgradenost
gradevne Cestice vec¢a od povrSine kojom je odreden gradivi dio gradevne Cestice,
maksimalna izgradenost je jednaka povrSini kojom je odreden gradivi dio gradevne
Cestice.

MJESTO | NACIN PRIKLJUCIVANJA GRADPEVINE NA INFRASTRUKTURNE
GRADEVINE

Tocka 2.2.22.
Mjesto i nacin prikljuivanja gradevine na gradevine infrastrukture odredit ¢e se uz
primjenu odgovarajuéih vazecih propisa, kao i uobi€ajenih pravila graditeljske struke.

Posebne urbanisti¢ke uvjete gradenja kojima ¢e se odrediti moguc¢nost, mjesto i nacin
prikljuCivanja gradevine na infrastrukturne gradevine odredit ¢e nadlezno tijelo odnosno
trgovacko drustvo.

Stambena gradevina u higijenskom i tehniCkom smislu mora zadovoljavati vazece
standarde.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem cCe se graditi gradevina postoji vodovodna
mreza i ako postoje za to tehniCki uvjeti, stambena gradevina se obavezno putem
prikljuCaka opskrbljuje vodom, a u suprotnom slu€aju opskrba vodom rjeSava se prema
mjesnim prilikama (cisterna za vodu).

Otpadne vode iz domadinstva moraju se procgiScavati metodom autopurifikacije
izgradnjom trodjelnih septickih jama. Kruti otpad se mora prikupljati i odlagati samo na za
to odredena mjesta. Vodoopskrbne gradevine moraju biti izgradene i odrzavati se prema
postoje¢im propisima. Moraju biti udaljene i locirane uzvodno u odnosu na tok podzemne
vode radi zastite od mogucih zagadivaca.

MJESTO | NACIN PRIKLJUCIVANJA GRADEVINE NA JAVNU PROMETNU
POVRSINU

Tocka 2.2.23.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine osigurava se
pristupnom prometnicom - javhom prometnom povrS§inom minimalnog prometnog profila
od 3m i slobodnog profila 4m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice na
koju se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, nije ve¢a od 30m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%. Visina slobodnog profila
pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m. Ako je pristupna prometnica u krivini,
potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu s propisima.

Tocka 2.2.24.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se i pjeSackim prolazom, odnosno
stubiStem, kao javnom prometnom povrsinom slobodnog profila minimalne Sirine 2,0m i
maksimalne duzine 20m, a visine koja ne smije prelaziti 30 standardnih visina stepenica,
ako se radi o gradniji interpolirane gradevine u povijesnim jezgrama i drugim izgradenim ili
planiranim gradevinskim podruéjima, ili ako se radi o rekonstrukciji postojecih gradevina u
povijesnim jezgrama.
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Tocka 2.2.25.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih Cestica za izgradnju stambenih gradevina
osigurava se pristupnom promenicom - javhom prometnicom profila min. 55m s
okretiStem na kraju, ako udaljenost najudaljenije gradevne Cestice od prometnice na koju
se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, nije veéa od 100m.
Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%. Visina slobodnog profila
pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m. Ako je pristupna prometnica u krivini,
potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu s propisima.

Tocka 2.2.26.

Neposredni pristup do Sest gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 100m
od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici,
kao i za sve ostale gradevne Cestice u gradevinskim podrucjima, ne moze biti uZeg
slobodnog profila prometnice koja sadrzava najmanje dvije minimalne prometne trake
(5,5m) i dva minimalna pjeSacka hodnika (2x1,5m) uz prometne trake. lznimno, Sirina
postojecih javnih prometnih povrS§ina moze biti i manja, ako se radi o postoje¢im javnim
prometnim povrSinama koje nije mogucée prosirivati. Visina slobodnog profila pristupne
prometnice ne moze biti manja od 4,5m. Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je
povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu s propisima.

Tocka 2.2.27.

U slu¢aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine izvedene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki pristup se
omogucava preko tih javnih povrsina.

Tocka 2.2.28.

U gradevinskom podrucju naselja, gdje je postojeéi kolni pristup do izgradenih gradevina
ranije odreden s javne prometne povrSine viSeg reda, ako se interpolira gradevna Cestica
odnosno rekonstruira postoje¢a gradevina u ve¢ izgradenom podrucju, prilikom izdavanja
lokacijske dozvole za tu interpoliranu gradevnu €esticu odnosno rekonstrukciju postojece
gradevine, odredit ¢e se kolni pristup s drugih prometnica, ako postoje¢e prostorne
mogucnosti i funkcije postojeée gradevine to omoguéavaju. Ako, pak, ne postoje
prostorne mogucénosti ili funkcija postoje¢e gradevine to ne omogucava, kolni pristup
odredit ¢e se s prometnica viSeg reda, ali na na€in da motorno vozilo nesmetano i bez
zaustavljanja pristupi gradevnoj Cestici. Duzina kolnog pristupa iznosi najmanje 6m. Kolni
pristup mora biti i duzi ako se u gradevini ili na gradevnoj Cestici odvija privredna
djelatnost pa kolni pristup koriste teretna vozila i druga vozila veéih gabarita.

Iznimno, kolni pristup putem kojega bez zaustavljanja vozilo moze pristupiti s prometnice
viSeg reda i sabirnih prometnica, moze biti i manje duZine, ako prostorne mogucnosti
gradevne Cestice ne omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6m, odnosno ako je postojeca
gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti pristup te duzine.

Tocka 2.2.29.
Kod gradevnih Cestica uz ostale prometnice nizeg reda dozvoljava se kolni pristup
neposredno s prometnice, osim na samom krizanju.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica nizeg reda kolni pristup se dozvoljava uz
granicu gradevne Cestice $to dalje od krizanja. Iznimno, kolni pristup moze biti i blize
krizanju, ako se radi o postojecem kolnom pristupu ve¢ izgradene gradevine koji se ne
moze premjesiti.

Tocka 2.2.30.
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Kolni pristup gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran prostornim planom
uzeg podru¢ja odnosno lokacijskom dozvolom za pristupnu prometnicu, na osnovi
elemenata postojec¢e ili planirane pristupne prometnice. Kolni pristup mora zadovoljavati
uvjete preglednosti, u skladu s vazeéim propisima.

Tocka 2.2.31.
Kod gradevnih Cestica uz krizanje ulica, kolni pristup mora biti udaljen od pocetka krizanja
ulica najmanje 5 metara.

NAMJENA GRADEVINA

Tocka 2.2.32.

Unutar granica gradevinskih podru¢ja naselja prostor je namjenjen prvenstveno
stanovanju, a zatim i svim drugim sadrzajima koji sluZze za zadovoljavanje potreba
stanovnika za viS§im standardom Zivota, radom, kulturom, odmorom itd.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi stambene gradevine, koje
mogu imati prostorije namjenjene vrSenju javnih i gospodarskih djelatnosti koje ne utjeCu
Stetno na okoli$ i ne ugrozavaju odvijanje osnovne (stambene) namjene, te graditi javne i
gospodarske gradevine istih djelatnosti, koje mogu imati prostorije namjenjene
stanovanju.

Tocka 2.2.33.
Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske, obiteljske
kuce, viSeobiteljske, te viSestambene.

Pod JEDNOOBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom.

Pod OBITELJSKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2
stambene jedinice.

Pod VISEOBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
s najmanje 2, a najviSe 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, pri ¢emu se
apartman moze smatrati ili stambenom ili poslovnom jedinicom.

Pod VISESTAMBENOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
najmanje 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, pri ¢emu se apartman moze
smatrati ili stambenom ili poslovhom jedinicom. Visestambenom gradevinom smatra se
gradevina koja ima zajedniCko stepeniste za pristup funkcionalnim (stambenim ili
poslovnim) jedinicama.

Tocka 2.2.34.

Na jednoj gradevnoj Cestici u stambenoj zoni moze se izgraditi samo jedna stambena
gradevina i uz nju pomoc¢na, gospodarska i manja poslovna gradevina koja je gabaritom
manja od stambene gradevine uz koju se gradi, te s njom cini jedinstvenu stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se:

- bez izvora zagadenja: garaze, drvarnice, spremista, Supe, kolnice, sjenici, ljetne
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

- saizvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.

Manje poslovne gradevine mogu biti:



Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 151

- za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kafe-bar, bife i sli¢no,

- za buc¢ne djelatnosti: automehaniarske, autolimarske. lakirerske, bravarske, kovacke,
stolarske, bacCvarske i slicne radionice, te ugostiteliske gradevine s glazbom na
otvorenom i sli€no, uz primjenu vazecih propisa o zastiti od buke.

Tocka 2.2.35.

U gradevinskom podruju gospodarske namjene, poljoprivredno - sto€arskim
kompleksima i gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene gradevine mogu biti
namjenjene samo za obavljanje privrednih djelatnosti planiranin za te zone, te za
djelatnosti koje su u funkciji te zone.

Tocka 2.2.36.

Za sadasnje i buduce potrebe naselja treba unutar gradevinskog podrucja osigurati
potreban prostor za izgradnju gradevina zajednickih potreba, kao i za izgradnju
komunalnih i infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

Gradevine infrastrukture opskrbljuju naselja ili dijelove naselja, kao i radne zone i zone
turizma, te sadrze osim instalacija i potrebne gradevine u funkciji istog infrastrukturnog
sustava.

MAKSIMALNA ILI OBAVEZNA VISINA GRADEVINE

Tocka 2.2.37.

Maksimalna dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnatog terena na
svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do najviSe kote poda potkrovlja,
odnosno vijenca.

Kod gradevina koje imaju najviSu etazu sa kosim podgledima, maksimalna visina se mijeri
od konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do
unutrasnjeg presjecista vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada u smjeru
tog zida.

Pod konacéno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa za
garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedju javne prometne povrSine i garaze i
vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

OgraniCenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne
elemente.

Tocka 2.2.38.
Maksimalna dozvoljena visina stambenih gradevina, osim viSestambenih, iznosi 10m.

Kod stambenih gradevina iznad maksimalne dozvoljene visine odredene na nacin iz toCke
2.2.38. ovih odredbi moze se izgraditi krovna konstrukcija, visoka najvise 3,2m do
unutrasnje visine sliemena krovne konstrukcije.

Tocka 2.2.39.

Kod viSsestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i javne i druStvene namjene, kao i kod videetaznih
skupnih garaza i parkiraliSnih prostora maksimalna ili obavezna visina gradevine ne moze
biti veCa od 20m osim ako se prostornim planom uzeg podrucja ne predvidi veca visina.

Tocka 2.2.40.
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Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene
izvan povrsine unutar koje se moze razviti tlocrt osnovne gradevine, kao i kod gradevina
za smjestaj vozila koje se grade na zasebnim gradevnim €esticama osim etaznih skupnih
garaza i parkiraliSnih prostora, visina iznosi maksimalno 2,5m na strani ulaza u garazu. Pri
tome razlika u visini poda gradevine i najvise toCke s unutrasnje strane sljemena krova,
kao i visina mjerena od kona¢no zaravnatog terena na najnizoj koti do visine vijenca na
istom mjestu, moze iznositi najviSe 3,5m.

Tocka 2.2.41.

Kod interpolacije u povijesnim jezgrama ili uz pojedinaCne gradevine graditeljskog
naslieda maksimalna ili obavezna visina gradevine odreduje se prostornim planom uzeg
podru€ja, odnosno idejnim rjeSenjem za izdavanje lokacijske dozvole, te moze biti
drugacija od one odredene ovim odredbama.

Visina gradevine u zoni turistiCke izgradnje ne moze biti ve€a od dvije nadzemne etaze i
iznosi maksimum 7m.

U gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene etazna visina gradevina ne
moze biti veéa od 3,5m (prizemlje).

BROJ ETAZA

Tocka 2.2.42.
Broj nadzemnih etaza odreduje se u odnosu na namjenu i druge specifi¢nosti gradevine,
imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

Tocka 2.2.43.

Podzemnom etaZom na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 1m.

Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 2m.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumjeva se nagib terena gradevne Cestice
za 10% i viSe.

Nadzemnom etazom na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu ve¢a od 1m, a na kosom terenu etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i
najnize toCke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veéa od 2m.

Potkrovhom etazom, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza gradevine koja konstruktivho
zavrSava kosim krovom (na nadozide se nadovezuje krovna konstrukcija) i koja ima jednu
ili viSe prostorija.

OgraniCenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne
elemente.

Tocka 2.2.44.

Stambene gradevine, osim viSestambenih, mogu imati najviSe 2 nadzemne etaze
(jednoobiteljske gradevine i obiteljske ku¢e) odnosno 3 nadzemne etaze (viSeobiteljske
gradevine), te 1 ili viSe podzemnih etaza, pri ¢emu ukupni broj etaza ne moze biti veci od
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3 (jednoobiteljske gradevine i obiteljske ku¢e) odnosno 4 (viSeobiteljske gradevine) na bilo
kojem presjeku kroz gradevinu.

Tocka 2.2.45.

Kod visestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i javne i druStvene namjene, kao i kod viseetaznih
skupnih garaza i parkiralidnih prostora, broj etaza gradevine odreduje se prostornim
planom uzeg podrucja, odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom za namjeravani
zahvat u prostoru, pri ¢emu broj nadzemnih etaza ne smije biti veéi od 5 etaza na bilo
kojem presjeku kroz gradevinu.

Iznimno stavku 1. ove toCke broj etaza moze biti i veéi ukoliko to zahtjeva tehnicko -
tehnoloski proces ili je u skladu s okolnom izgradnjom, a ukoliko se odredi iskljucivo
prostornim planom uzeg podrudja.

Tocka 2.2.46.

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene izvan
povrdine unutar koje se moze razviti tlocrt glavne gradevine, kao i gradevine za smjestaj
vozila koje se grade na zasebnim gradevnim €esticama osim viSeetaznih skupnih garaza i
parkiraliSnih prostora, mogu imati najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Tocka 2.2.47.
Kod izgradnje u povijesnim jezgrama ili uz pojedina¢ne gradevine graditeljskog nasljeda,
maksimalni ili obavezni broj etaza gradevine odreduje se prostornim planom uzeg

podrucja, odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom za namjeravani zahvat u prostoru,
te moze biti i drugaciji od onog odredenog ovim odredbama.

VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

Tocka 2.2.48.
Kod stambenih gradevina, osim viSestambenih, kroviSta mogu biti dvovodna ili razvijena u
vise kosih krovnih ploha s obaveznim nagibom prema gradevnom pravcu.

KroviSte stambenih gradevina, osim viSestambenih, a u pravilu i ostalih gradevina, mora
imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, uz nagib krovnih ploha od 33 do 40% (omjer
1:3 do 1:2,5). 1znimno je moguéa na manjoj povrSini krova (do 20% povrsine) izvedba
ravnog krova, terase i sli¢no.

Ogranienja iz stavka 2. ove toCke ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne
elemente.

Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora. Sliemena
krovnih prozora, ukoliko se izvode, ne smiju biti viSa od sliemena krova na kojem se
prozori nalaze.

U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata —
elemenata pasivnih sistema za iskoriStavanje sunCeve energije, sve u okviru povrSine
unutar koje se moze razviti tlocrt glavne gradevine. Na manjem dijelu krovista mogucéa je
izvedba pomocnih konstrukcija za postavu suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib.

Tocka 2.2.49.

Kod garaza koje se grade na gradevnoj Cestici stambenih gradevina, osim viSestambenih,
izvan gradivog dijela gradevne Cestice predvidenog za gradnju glavne gradevine, kao i
kod gradevina za smijestaj osobnih vozila koje se grade na zasebnim gradevnim
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Cesticama osim viSeetaZnih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, krovovi mogu biti kosi,
s pokrovom od kanalica ili slicnog materijala, uz nagib krovnih ploha prema vazecim
tehniCkim propisima i pravilima struke, od 33 do 40% (omjer od 1:3 do 1:2,5).

Tocka 2.2.50.

Kod viSsestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
slicnih gradevina, gradevina poslovne i javne i druStvene namjene, kao i kod viSeetaznih
skupnih garaza i parkiraliSnih prostora nagib i vrsta pokrova odreduje se prostornim
planom uzeg podrucja, odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom za namjeravani
zahvat u prostoru, pri ¢emu ¢e se uvazavati specificnosti gradevine i primjenjivati vazeci
propisi za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Tocka 2.2.51.
Pri izgradnji stambenih i drugih gradevina potrebno je postivati karakter naselja, ambijenta
i mjerilo.

Tocka 2.2.52.
Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrebljeni
gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama u naselju i tipologijom
krajolika. U dijelovima naselja s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom (povijesne
jezgre) preporucuje se koristenje gradevnih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu
(kamen, drvo).

Odnos duzine procelja prema visini proCelja mora biti, u pravilu, u korist duzine procelja, a
slieme krova (na kosom terenu) paralelno sa slojnicom zemljista. Visina vijenca odreduje
se prema visini vijenaca susjednih gradevina.

Uredenje procelja gradevine mora biti jedinstveno. Pri gradenju gradevina moraju se
uvazavati postojeci elementi urbane strukture naselja, koristeéi pri tome tradicionalne
materijale (kamen, opeka, zbuka, Stukatura). Reklame, natpisi, izlozi i vitrine koji se
postavljaju moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja,
obujma, materijala i boje. Moguca je primjena i elemenata za zastitu od sunca kao &to su
brisoleji, pergole, tipske sklopive tende i sli¢no.

UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

Tocka 2.2.53.

Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih izgradnji stambenih gradevina koje
imaju neposredni kolni pristup s javnhe prometne povrSine odreduje se unutar gradevne
Cestice u gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiraliStu. Uvijeti
gradnje za gradevinu za smjestaj vozila - garazu odnosno otvoreno parkiraliSte definirat
Ce se prostornim planom uzZeg podrucja odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom.

Smijestaj vozila u uzem centru Buzeta i zbijenim dijelovima ostalih naselja, kod gradevnih
Cestica namjenjenih izgradnji stambenih gradevina s prostorijama za obavljanje
gospodarskih djelatnosti, moze se odrediti unutar gradevne Cestice ili izvan gradevne
Cestice u viSeetaznim skupnim garazama i na parkiraliSnim prostorima, u skladu s
posebnim propisom o mirujuéem prometu Grada Buzeta, kao i uobiCajenim pravilima
struke.

Broj parkiraliSnih mjesta kod stambenih gradevina, odnosno kod stambenih gradevina s
prostorijama za obavljanje gospodarskih djelatnosti, osim viSestambenih gradevina,
odreduje se u skladu s propisom iz stavka 2. ove tocke. Do donoSenja propisa iz stavka 2.
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ove to¢ke za stambene gradevine odreduje se 1,5 parkiraliSno mjesto po stanu, koje se
mora osigurati unutar pripadaju¢e gradevne Cestice na kojoj se gradevina gradi.

Tocka 2.2.54.

Kod visestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
sliénih gradevina, gradevina poslovne i javne i druStvene namjene smijestaj vozila
odreduje se prostornim planom uzeg podru¢ja odnosno lokacijskom (gradevnom)
dozvolom za namjeravani zahvat u prostoru, pri ¢emu ¢e se uvazavati specifiCnosti
gradevine i primjenjivati propis iz toCke 2.2.53. stavka 2. ovih odredbi, kao i uobi€ajena
pravila struke. Do donosenja propisa iz toCke 2.2.53. stavka 2. ovih odredbi za gradevine
gospodarske namjene odreduje se jedno parkirno mjesto na 30m? poslovnog prostora,
koje se mora osigurati unutar pripadajuée gradevne &estice na kojoj se gradevina gradi.

Tocka 2.2.55.

Kod interpolacije gradevne Cestice u izgradenom gradevinskom podrucju gdje su oblik i
povrSina gradevne Cestice takvi da se ne moze rijesiti smjestaj vozila unutar gradevne
Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj vozila
odreduje se na posebnim gradevnim Cesticama namjenjenim izgradnji viSeetaznih skupnih
garaza i parkiraliSnih prostora, u skladu s propisom iz to¢ke 2.2.53. stavka 2. ovih odredbi,
kao i uobi€ajenim pravilima struke.

Broj parkiraliSnih mjesta u viSeetaznim skupnim garazama i na parkiraliSnim prostorima,
kao i uvjeti gradnje za te zahvate u prostoru odreduju se prostornim planom uzeg
podrucja, odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom, u skladu s propisom iz tocke
2.2.53. stavka 2. ovih odredbi, kao i uobicajenim pravilima struke. Do donoSenja posebnih
propisa o mirujuéem prometu broj parkiraliSnin mjesta odredivat ¢e se sukladno toCkama
2.2.53.12.2.54. ovih odredbi.

Tocka 2.2.56.

Gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nastre$nice unutar gradevne Cestice namjenjene

izgradnji stambenih i viSestambenih gradevina mogu se graditi:

- unutar povrsine unutar koje se moze razviti tlocrt glavne gradevine, kao sastavni dio
gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povrSine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskoj crti, Sirine 6m
raéunajuci od iste granice duz Citave te granice,

- iznimno (zbog konfiguracije terena) unutar povrSine uz regulacijsku crtu i medu sa
susjednim Cesticama, Sirine najviSe 6m racunajuéi od regulacijske crte, tako da
otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javnih prometnih povrsina uz
regulacijsku crtu,

- na gradevnoj cestici namjenjenoj izgradnji stambene odnosno viSestambene
gradevine mogu se graditi jedna ili viSe garaza, odnosno nastreSnica.

Gradevine za smjestaj vozila - garaze se mogu graditi samo u okviru maksimalne
izgradenosti gradevne Cestice.

UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRABDEVINA

Tocka 2.2.57.

Gradevna Cestica moze biti ogradena. Oko gradevne cestice namjenjene izgradnji
stambenih gradevina ograde treba rijesiti kao zidane, Zbukane, kamene, betonske, zelene
Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice, ili uz kombinaciju niskog punog
zida i transparentne metalne ograde.

Visina ograde s uliCne strane mjeri se od kote konaCno zaravnatog terena uz ogradu
unutar gradevne Cestice. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,2m, osim u
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sluaju kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1m visine) i
transparentne metalne ograde, kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2m. Kod
gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda mozZe na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu
od 2m.

Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine.

Tocka 2.2.58.

Kod viSestambenih gradevina, zatim proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i
sli¢nih gradevina osim viSestambenih, gradevina poslovne i javne i drustvene namjene, te
sportskinh gradevina, ograde s uliCne strane odreduju se prostornim planom uzeg
podrucja, odnosno lokacijskom (gradevnom) dozvolom za namjeravani zahvat u prostoru i
mogu biti ve€e u odnosu na visine iz toCke 2.2.57. ovih odredbi, pri E¢emu ée se uvazavati
specificnosti gradevine, kao i uobiajena pravila struke.

Tocka 2.2.59.
Dio seoske gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz
stoke i peradi.

Kod interpolacija u povijesnim jezgrama ili uz pojedinatne spomenike kulturne bastine
moze se odrediti to€na visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti da se ograda nece
izvoditi.

Tocka 2.2.60.

Na gradevnim Cesticama namjenjenim izgradnji stambenih gradevina, osim
visestambenih, pomoéne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne
Cestice za gradnju glavne gradevine, te unutar povrSine uz granicu gradevne Cestice
suprotne regulacijskom pravcu, u Sirini najviSe 6m mjereno od te granice.

Iznimno od odredbi stavka 1. ove tocke:

- cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevne Cestice
ukoliko visina gradevnog dijela nije viSa od 1m od najnize toCke konacno zaravnatog
terena neposredno uz tu pomoénu gradevinu,

- septiCke jame mogu biti izgradene bilo gdje u okviru gradevne Cestice pod uvjetom da
visina gradevnog dijela nije viSa od 1m od najnize tocke konacno zaravnatog terena
neposredno uz tu pomoénu gradevinu, te pod uvjetom da se praznjenje vozilima za
odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSkoca.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Septitka jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuéeg kapaciteta, te
udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnic¢kim i higijenskim
uvjetima.

Uvjeti gradnje za izgradnju pomo¢nih gradevina koje se grade na prostoru uz granicu
gradevne Cestice suprotnu regulacijskom pravcu odreduju se na nacin odreden za
gradevine za smjestaj vozila - garaze.

Pomocne gradevine mogu se graditi samo u okviru maksimalne izgradenosti gradevne
Cestice.
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Tocka 2.2.61.
Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradevne Cestice namjenjene izgradniji
stambenih gradevina u svim naseljima Grada Buzeta.

Unutar gradevinskih podru€ja naselja iz stavka 1. ove totke moguce je rekonstruirati
postoje¢u pomocnu gradevinu i izvrditi prenamjenu.

Tocke 2.2.62.
Udaljenost pomoc¢nih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 12m.

Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septic¢kih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sl.) ne smije biti manja od 15m. Polozaj gnojista ili septiCkih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno od odrebi stavaka 1. i 2. ove toCke, na gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili
veli€ine €estice nije moguce izgradnju prilagoditi potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti
manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane udaljenosti.

Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrSine zemljista mora imati obzid visine
minimalno 20cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu jamu. Tekuéina iz gnojiSta ne
smije se prelijevati na okolno zemljiSte niti se smije upustati u cestovni jarak.

Tocka 2.2.63.

Odredbe koje se odnose na izgradnju pomo¢nih gradevina (osim cisterni i rezervoara za
vodu, te septiCkih jama) na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju i za izgradnju staja,
svinjaca, peradarnika i slicnih gradevina.

Staje, svinjci i peradarnici moraju se izgradivati tako da su zasticeni od atmosferskih
utjecaja i da se u njima moze odrzavati Cisto¢a. Pod mora biti vodonepropusan i mora
imati nepropusne kanale spojene s gnojiSnhom jamom.

Minimalna udaljenost izmedu gradevina iz stavka 1. ove toCke koje nisu izvedene od
vatrootpornog materijala mora biti najmanje 4m, odnosno ne manja od visine viSe
gradevine.

Udaljenost gradevina iz stavka 1. ove toCke od stambene zgrade, na istoj gradevnoj
Cestici, ne moze biti manja od 5m, ako s njom ne ¢&ini gradevinsku cjelinu.

Pomoc¢ne gradevine za spremanje sijena ili slame moraju biti udaljene od susjednih
gradevina najmanje 5m.

Tocka 2.2.64.

Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajednickoj dvoriSnoj granici
gradevne Cestice graditi gradevine iz toCke 2.2.63. stavak 1. pod uvjetima iz posebnih
propisa iz oblasti protupozarne zastite.

KIOSCI | DRUGE GRABDEVINE GOTOVE KONSTRUKCIJE, TE NAPRAVE
PRIVREMENOG KARAKTERA

Tocka 2.2.65.

Lokacija kioska i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave privremenog karaktera,
odreduje se posebnim odgovarajuéim propisom Grada Buzeta, pri ¢emu se ne smije
onemoguciti ili narusSiti osnovna namjena prostora odredena ovim Planom odnosno
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prostornim planom uZeg podrucja. Kod odredivanja lokacije posebna se paznja mora
posvetiti sigurnosti prometa, naro€ito na lokacijama uz javne ceste izvan gradevinskih
podru¢ja utvrdenih ovim Planom. Kod odabira vrste proizvoda koji se postavlja na
odredenoj lokaciji posebna se paZnja mora posvetiti pravilnom odabiru veli€ine, oblika i
boja, koji moraju biti prilagodeni opcem izgledu mikrolokacije, ali i Sireg prostora.

Kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije moze biti prikljuCen na potrebnu
infrastrukturnu mrezu. Naprava privremenog karaktera moze biti priklju¢ena na potrebnu
infrastrukturnu mrezu iskljucivo privremeno, za trajanja sezone odnosno prigode.

Uvjeti postavljanja kioska i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave priviemenog
karaktera, mogu se detaljnije odrediti prostornim planom uzeg podrucja.

2.3. I1ZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Tocka 2.3.1.

Izvan gradevinskih podrucja, u smislu ovih odredbi, moguéa je izgradnja i rekonstrukcija:

1. Gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.)

2. Gradevina u funkciji gospodarenja Sumama

3. Poljoprivrednih gradevina bez mogucénosti izgradnje prostorija za stanovanje i/ili
smjestaj niti prostorija drugih poslovnih namjena

4. Manijih poljoprivrednih gradevina za vlastite potrebe

5. Rekreacijskih i sli¢nih zahvata (igraliSta i otvoreni bazeni visine do 1m iznad konacno
zaravnatog terena, pjeSacke, trim, biciklisticke i slicne staze, letiliSta - paraglajderi,
baloni, zmajevi i sli¢ne letilice)

6. Kamenoloma

7. Groblja

8. Zahvata regulacije vodnih povrsina

9. Zahvata za spre€avanje i saniranje erozivnih pojava

10. Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave priviemenog karaktera
11. Rekonstrukcija postojeéih gradevina

Tocka 2.3.2.

Uvjeti gradnje za gradevine koje se mogu graditi odnosno rekonstruirati izvan granica
gradevinskih podruc¢ja utvrduju se odgovarajuce primjenjujuci odredbe iz poglavlja 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi, pri ¢emu ¢e se uvazavati specifiCnosti
gradevine, rezultati prethodnih posebnim propisima odredenih ispitivanja i analiza (studije
o utjecaju na okolis i sli¢no), kao i uobi¢ajena pravila graditeljske struke.

Tocka 2.3.3.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina i mreze infrastrukture utvrdivat ¢e se u postupku
izrade i donosenja prostornih planova uzih podrudja ili izdavanja lokacijske (gradevne)
dozvole.

Tocka 2.3.4.
Uvjeti gradnje gradevina u funkciji gospodarenja Sumama, koje ¢e se graditi na planiranim
Sumskim povrSinama, utvrdivat ¢e se u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole.

Tocka 2.3.5.
Podrucja koja su ovim Planom posebno namjenjena poljoprivrednim djelatnostima nece
se smijeti koristiti u druge svrhe, osim u slu¢ajevima predvidenim ovim odredbama.

Planom je izvrSena podjela poljoprivrednih povrsina, koje treba u potpunosti zastititi od
nepoljodjelske namjene i neracionalnog iskoristavanja, na:
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- osobito vrijedno obradivo tlo,
- vrijedno obradivo tlo.

Na osobito vrijednom obradivom
visokogradnje.

tlu nije moguca nikakva izgradnja gradevina

Na vrijednom obradivom tlu moguca je izgradnja poljoprivrednih gradevina za obavljanje

poljoprivrednih djelatnosti, bez mogucnosti izgradnje prostorija za stanovanje i/ili smjesta;j,

niti prostorija drugih poslovnih namjena:

- staklenika i plastenika s prateéim gospodarskim gradevinama za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda na poljoprivrednim kompleksima ne manjim od 10.000m?

- farmi za uzgoj stoke svih vrsta i divljaci na poljoprivrednim kompleksima ne manjim od
50.000m?

- peradarskih farmi na poljoprivrednim kompleksima ne manjim od 20.000m?

- vinogradarsko-vinarskih pogona na poljoprivrednim kompleksima ne manjim od
20.000m?

Gradnja poljoprivrednih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- gradevina mora biti pojedinatna gradevina ili gradevni sklop odreden jednom
gradevnom Cesticom minimalne veli¢ine sukladno stavku 4. ove tocke.

- gradevina mora imati mogucnost neposrednog prikljucka na vodoopskrbni i
elektroenergetski sustav ili vlastitu vodoopskrbu, odvodnju i energetski sustav

- u sklopu gradevne cCestice mora biti minimalno 25% njene povrSine obradivog
zemljista

- pored navedenog potrebno je imati u vlasnidtvu minimalno 1ha poljoprivrednog
zemlji$ta izvan gradevne &estice na svakih 200m? brutto povrsine gradevine

Poljoprivredni kompleks €ini jedna katastarska Cestica koja predstavlja jednu prostorno-
urbanisti¢ku cjelinu. Sve gradevine iz ove toCke smatraju se prate¢im gradevinama na
pripadaju¢éem poljopriviednom kompleksu i ne smiju se naknadno izdvajati iz predmetnog
kompleksa.

Uvjeti gradnje za gradevine iz ove toCke utvrduju se na temelju odredbi ovog Plana u
postupku izdavanja lokacijske dozvole.

Tocka 2.3.6.

Poljoprivredne gradevine iz to¢ke 2.3.5. stavka 4. alineja 2. i 3. ovih odredbi (farme) mogu
se graditi samo na poljoprivrednim povrSinama koje su Planom odredene kao vrijedno
obradivo tlo, na udaljenostima:

ToviliSte stoke i | Toviliste svinja i | Toviliste peradi | Minimalna Minimalna
divlja¢i (farme) | sli¢nih zivotinja | (farme) udaljenost od udaljenost od
(farme) javne gradevinskog
razvrstane podrucja
ceste
kom kom kom m m
10-50 50-100 500-1.000 50 100
50-100 100-200 1.000-2.000 100 150
100-200 200-400 2.000-5.000 100 200
preko 200 preko 400 preko 5.000 100 300

Poljoprivredne gradevine iz tocke 2.3.5. ovih odredbi mogu biti maksimalne visine 7m
iznad najnize toCke terena uz gradevinu, uz najvise 2 nadzemne etaze. lznimno, visina i
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broj etaza moZze biti i vedi, isklju€ivo ukoliko to zahtijeva tehnoloski postupak, ali ne vedi
od 10m i 3 nadzemne etaze.

Za zahvate tovilista stoke i divljaCi kapaciteta preko 200 komada, toviliSta svinja i sli¢nih
zivotinja kapaciteta preko 400 komada te toviliSta peradi kapaciteta preko 5.000 komada
ovim se Planom propisuje obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli$ (izrade studije o
utjecaju na okoli§) i pribavljanja odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti njihovog
utjecaja na okolis.

Tocka 2.3.7.
Pc&elinjaci mogu biti isklju€ivo privremenog karaktera, na minimalnoj udaljenosti 50m od
granica gradevinskog podrucja i/ili javne razvrstane ceste.

Tocka 2.3.8.

Staklenicima i plastenicima, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine lagane
montazno-demontazne konstrukcije, oblozene staklenim ili plasti€nim stijenama ili sli¢nim
materijalom, maksimalne visine do 5,0m, neograni¢ene povrsine i izgradenosti Cestice,
koje mogu biti prikljucene na elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kao i ostale
infrastrukturne medije. Za ove gradevine nije potrebno formirati gradevnu Cesticu, ukoliko
to nije u suprotnosti s drugim vazecim propisima.

Tocka 2.3.9.

Za manje poljoprivredne gradevine za vlastite potrebe nije potrebno formirati gradevnu
Cesticu, a njihovo se postavljanje mozZe dozvoliti samo ako poljoprivredni proizvodacé
obraduje povrsinu veéu od 2.000m% Manje poljoprivredne gradevine ne mogu imati
prostorije stambene namjene niti se Koristiti za stanovanje, a niti biti prikljuéene na
nikakvu infrastrukturu osim javnog puta.

Uvjeti gradnje za manje poljoprivredne gradevine odreduju se odgovarajuée primjenjujuci
odredbe koje se odnose na pomoéne gradevine.

Tocka 2.3.10.

Uvjeti za uredivanje zemljiSta zbog realizacije rekreacijskih zahvata izvan gradevinskih
podrucja utvrdivat ¢e se u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole, pri ¢emu se
ovim Planom dozvoljavaju iskljuivo zemljani radovi na planiranju zemljanih masa radi
prilagodavanja zemljiSta potrebama planiranih aktivnosti, a ne i gradnja nikakvih trajnih
gradevina visokogradnje.

Tocka 2.3.11.

Uvjeti eksploatacije tehnickog kamena i oblikovanja kamenoloma utvrdivat ¢e se u
postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole, prema odredbama vazecih propisa,
prostornog plana Sireg podrucja i ovog Plana.

Tocka 2.3.12.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije groblja utvrdivat ¢e se u postupku izrade i donoSenja
prostornih planova uzih podrucja ili izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole, prema
odredbama vazedih propisa i ovog Plana.

Tocka 2.3.13.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije za zahvate regulacije vodnih povrSina i spre€avanja
erozivnih pojava utvrdivat ¢e se u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole,
prema odredbama vazecih propisa i ovog Plana.

Tocka 2.3.14.
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Uvjeti postavljanja kioska i drugih gradevina gotove konstrukcije, te naprava privremenog
karaktera odreduju se odgovaraju¢e primjenjujuéi odredbe koje se odnose na uvjete
postavljanja istih objekata u gradevinskim podrucjima.

Tocka 2.3.15.

Uvjeti gradnje za rekonstrukciju postojeéih gradevina utvrduju se prema poglaviju 9.3.
“‘Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivha planiranoj namjeni te rekonstrukcija
ostalih gradevina”.

3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Tocka 3.1.

Na podrudju Grada Buzeta gradnja gradevina odredenih gospodarskih djelatnosti Planom
je omogucena u gradevinskim podrucjima naselja, dok se koncentracija gospodarskih
djelatnosti planira u podrucjima gospodarske namjene koja su Planom definirana kao
gradevinska podrudja.

Tocka 3.2.

Uvjeti gradnje za gradevine gospodarskih djelatnosti u zonama gospodarskih namjena
utvrdivat ¢ée se odgovarajuée primjenjuju¢i odredbe iz poglavija 2.2. “Gradevinska
podrucja naselja” ovih odredbi.

Pojedinaéne gradevine gospodarske namjene mogu se graditi i u gradevinskim
podrucjima naselja, pri Cemu ¢e se lokacijske (gradevne) dozvole za te gradevine izdavati
uz uvjete gradnje istovjetne uvjetima gradnje za gradevine stambene namjene.

Tocka 3.3.

Uvjeti gradnje zahvata u zoni poslovne - komunalno servisne namjene utvrdivat ¢e se u
postupku izdavanja lokacijske dozvole za odlagaliSte otpada. Lokacijske (gradevne)
dozvole za izgradnju i uredivanje odlagaliSta otpada izdavat ¢e se uz uvazavanje mjera
zastite okolida iz odgovarajuce studije o utjecaju na okoli$ zbrinjavanja otpadnih tvari, koja
Ce se izraditi za namjeravani zahvat u prostoru.

Tocka 3.4.

U gradevinskim podrucjima gospodarske proizvodne namjene — pretezZito industrijske
Sveti Ivan-Praséari i Kuk-CiriteZz, u kojima ée se provoditi eksploatiranje kamena s
mogucnoS¢u na istoj lokaciji razvijanja isklju€ivo pratecih djelatnosti sortiranja i obrade
(proizvodnja osnovne sirovine - Sljunka i pijeska), uvjeti gradnje i uredivanja odreduju se
izdavanjem lokacijske (gradevne) dozvole za namjeravani zahvat u prostoru

U kamenolomu Sv. lvan nuzno je odmah pristupiti sanaciji podru¢ja na kojemu je
eksploatacija okonCana, te je sprovesti poSumljavanjem odgovaraju¢im biljnim vrstama
odnosno organizacijom sportsko rekreativne zone.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Tocka 4.1.
Na podru€ju Grada Buzeta ne planiraju se posebna podru€ja za razvoj drustvenih
djelatnosti i gradnju gradevina javne i drustvene namjene.
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Sve gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi iskljuivo unutar gradevinskih
podru€ja naselja. Stoga se i uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti i gradnje gradevina
javne i drustvene namjene utvrduju odgovarajuée primjenjujuci odredbe iz poglavlja 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Tocka 5.1.
Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se
temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim
planovima Grada Buzeta i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazece
propise i odredbe prostornog plana Sireg podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene
prometne i druge infrastrukturne mreZze u kojima su uvjetovani planirana namjena i
koristenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani planirana namjena i koristenje u
koridorima buduéih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, $to predstavija
rezervaciju prostora za buducu prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu.

Tocka 5.2.

Mjesto i nacin opremanja zemljiS§ta cestovnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovaraju¢im prikazom u grafickom dijelu Plana koji utvrduje uvjete gradnje javnih
prometnih povrSina, a opisani su i u odgovaraju¢em poglaviju tekstualnog dijela koji
obraduje problematiku prometa.

Prikaz javnih prometnih povrSina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartograskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98) i smatra se shematskim prikazom.
Konacno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se donoSenjem prostornog plana uzeg
podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.

Tocka 5.3.

Mjesto i nain opremanja zemljiSta telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom prikazani su odgovarajuéim prikazima u grafickom dijelu Plana koji utvrduju uvjete
gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog
dijela.

Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ée se njihova
mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg podruéja odnosno lokacijskom
dozvolom.

Tocka 5.4.

Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog
podrucja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢ée se izdavati lokacijske
dozvole iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili
tehnoloskog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja
privremeno racionalnije rjeSenje, ili se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj
Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila
tehnicke prakse.

Tocka 5.5.
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U planiranim koridorima rezervacije prostora prometnica i druge infrastrukturne mreze (za
planirane neizgradene mreze) ne postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do
izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije)
ili prometnice, odnosno osim rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrZzavanju postojecih
gradevina.

Kod odredivanja trasa cesta, dalekovoda, vodovoda i drugih infrastrukturnih gradevina,
potrebno je voditi raCuna o vrijednosti prostora, kojim ce isti prolaziti te odnosu prema
ostalim prometnim, energetskim i vodoprivrednim gradevinama. U sluajevima kada je
ovisno o tehni¢kim obiljezjima i propisima o medusobnim udaljenostima u prostoru to
moguce, potrebno je koristiti utvrdeni koridor za viSe infrastrukturnih gradevina.

Nakon realizacije zahvata iz stavka 1. ove tocCke, pri koristenju se primjenjuju zastitni
koridori za postoje¢e prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vaze¢im propisima nije
odredeno drukdije.

PROMETNI SUSTAVI

Tocka 5.6.

Pravci razvoja svih vidova prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima
na podrucju Plana, odvijat ¢e se i uskladivati prema predvidenim zonama za prometne
djelatnosti i prometne pojaseve.

Kolni promet razvijat ¢e se sukladno vazeéem Zakonu o javnim cestama na nacin iskazan
rieSenjem prometne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i
nerazvrstanih cesta.

Tocka 5.7.
Najuze dozvoljene Sirine koridora zastite prostora javnih cesta Planom se utvrduju prema
tablici:

Sirine koridora
u naselju izvan naselja
postoje¢a | planirana
cesta cesta
1. Brze, drzavne ceste | a) s 2 trake 50m 70m 100m
b) s 4 trake 75m / 200m
2. Zupanijske ceste s 2 trake 20m 40m 70m
3. Lokalne ceste s 2 trake 15m 20m 40m

Iznimno stavku 1. ove toCke koridor zastite prostora moguéeg (alternativnog) koridora
brze drzavne ceste Lupoglav — Buzet — Pozane odreduje se na 200m. Do njene realizacije
u koridoru se ne mogu graditi nikakvi zahvati u prostoru, osim rekonstrukcije postojecih
prometnica i druge infrastrukture koja ga presijeca.

Za ostale (nerazvrstane) ceste na podru¢ju Grada Buzeta koridori zastite prostora utvrdit
¢e se opc¢im aktom Grada Buzeta temeljem kojega ¢e se izdavati posebni uvjeti gradnje.
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U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja koridor zastite prostora koji se odreduje
lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uzeg podru¢ja moze biti i manji od navedenih
vrijednosti u stavku 1. ove toCke, prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s
javnim ovlastima.

Odrzavanje postojecih cesta provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.

Tocka 5.8.

Sirina zastitnog pojasa javnih cesta i Zeljeznica i rezim njihovog uredivanja odredeni su
odredbama vazeéeg Zakona o javnim cestama i Zakona o Hrvatskim Zeljeznicama. Rezim
uredivanja ostalih cesta odreduje se temeljem posebnog gradskog propisa o cestama koje
su u nadleznosti Grada Buzeta.

Tocka 5.9.

Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postojec¢ih mozZe se vrditi samo u skladu s
lokacijskim dozvolama za prometnice, izdatim temeljem Plana odnosno prostornih
planova uzih podrucja.

Tocka 5.10.

Slobodni profili prometnica, osim javnih cesta van naselja, odredit ¢e se posebnim
propisom o prometnicama na podru¢ju Grada Buzeta. Ako se na postoje¢im
prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim gradevinskim podrucjima, ne
mogu ostvariti slobodni profili zbog postojecée izgradnje, profil prometnice moze biti i uzi od
profila odredenih posebnim gradskim propisom o prometnicama na podrucju Grada
Buzeta.

Tocka 5.11.

Do donoSenja prostornog plana uzeg podrucja odnosno izdavanja lokacijskih dozvola za
prometnice za podru€ja gdje se nece izradivati prostorni planovi, odnosno dok se
prometnica ne izgradi, u zastitnim koridorima prometnica ne mogu se izdavati lokacijske
dozvole za gradevine osim gradevina infrastrukture i rekonstrukcije postojecih gradevina.

Tocka 5.12.

Prostornim planom uzeg podrucja i/ili lokacijskom dozvolom za prometnice, gradevna
Cestica za prometnice mora biti prostorno definirana elementima osovine i krizanja,
poprecnim profilima i niveletom.

Udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika prometnice mora biti takva da osigurava
mogucnost izgradnje svih potrebnih elemenata tijela ceste ili ulice u datim uvjetima. Nije
dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, te podizanja nasada koji bi spreavali prosSirenje
suviSe uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvarali vidno polje i time ugrozavali
promet.

Javna prometna povrSina mora se projektirati, izgraditi ili urediti kao trg ili ulica, tako da
omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta. Ulica u
ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja treba udovoljavati propisima za
osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa.

Tocka 5.13.

Gradevna Cestica javnih cesta izvan gradevinskog podrucja definira se prostornim planom
uzeg podruéja odnosno lokacijskom dozvolom, u skladu s vazeéim Zakonom o
prostornom uredenju i Zakonom o javnim cestama. Gradevna Cestica javnih cesta i ostalih
prometnica u gradevinskom podrucju, te ostalih prometnica izvan gradevinskog podrudja
definira se prostornim planom uzeg podrucja odnosno lokacijskom dozvolom, u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i posebnim propisom o prometnicama na podrucju
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Grada Buzeta. U gradevnoj Cestici navedenih prometnica mogu se graditi i pratece
gradevine vezane za javne ceste (benzinske postaje s prate¢im servisom i druge
gradevine vezane za pruzanje usluga putnicima i vozilima).

Tocka 5.14.

Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju Grada Buzeta odredivat ¢e se
posebnim propisom Grada Buzeta o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj Ce se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna)
dozvola.

Iznimno stavku 1. ove toCke, potreban broj parkiraliSnih mjesta prilikom zahvata u uzem
centru grada Buzeta i zbijenim dijelovima ostalih naselja moze se osigurati i na javnim
parkiraliSnim povrSinama.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveci dozvoljeni uzduzni i
poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Do donoSenja propisa iz stavka 1. ove toCke najmanji broj parkiraliSnih mjesta po
odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje prema tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO

slobodnostoje¢e stambene gradevine na 0,67 funkcionalne jedinice
(jednoobiteljske i viSeobiteljske, te
obiteljske kuée)

visestambene gradevine na 0,67 stana

uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30m? brutto povrsine gradevine
veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. 100m? brutto povrsine gradevine
ugostiteljsko turistiCke smjestajne 1 smjestajna jedinica

gradevine, osim motela

restoran, zdravljak, slasti¢arnica i sl. 4 sjedecih mjesta (1 stol)

ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, 10m? brutto povrsine gradevine
slasti¢arnice i sl.
moteli 1 soba

kina, kazalista i sl. 8 sjedala

sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i | 8 gledalaca
sl.
Skole 1 u€ionica

Zelieznicki promet

Tocka 5.15.

U skladu s Planom predvidenom kategorizacijom postojece ZeljezniCke pruge (pruge I.
reda Pula — Pazin — Lupoglav i Lupoglav — Rakitovec (Republika Slovenija), kao i u skladu
s vazeéim propisima iz oblasti ZeljezniCkog prometa, provodit ¢e se odrZzavanje i
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rekonstrukcija, koriStenje i uredivanje postojece ZeljezniCke pruge, te uredivanje podrudja
u zastitnom pruznom pojasu zeljezniCke pruge.

Ukoliko vaZeéim propisima iz oblasti Zeljeznickog prometa nije odredeno drugadije,
zastitni pruzni pojas je zemljisni prostor s obiju strana zeljezniCke pruge Sirine najmanje
100m, racunajuci od osi krajnjeg kolosijeka i mjereno po horizontali.

u zastitnom pruZznom pojasu mogu se graditi gradevine, postrojenja i uredaji, te saditi bilje

na odredenoj udaljenosti od ZeljezniCke pruge, ovisno o njihovoj vrsti i namjeni, prema
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe Hrvatskih zZeljeznica.

Telekomunikacijski promet

Tocka 5.16.

Kabelska TK mreza se gradi i rekonstruira isklju€ivo podzemno s ugradnjom i rezervnih
cijevi za procjenjene buduce potrebe. Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreza moze
se izgraditi i nadzemnim kabelima kao privremena mreza u fazi djelomi¢ne izgradenosti
pojedinog podrucja ili za povezivanje manjeg broja korisnika (do 20).

Tocka 5.17.

Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostoje¢ih ormara za smjestaj aktivnih ili
pasivnih elemenata nepokretne TK mreze moguc¢a je unutar gradevinskog podrudja
naselja. Oblik zgrada i samostoje¢ih ormara TK mreze potrebno je oblikom uklopiti u
ambijent naselja. Zgrade za smjestaj TK opreme grade se na posebnoj gradevinskoj
Cestici ili se oprema smjesta u druge zgrade (stambene, poslovne ili mjeSovite namjene),
a samostojece ormare moguce je postavljati na ¢esticama drugih gradevina ili na javnim
povrSinama izvan kolnika i nogostupa.

Tocka 5.18.

Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i prostor za
opremu) moraju se graditi izvan gradevinskih podru&ja naselja na izdvojenim lokacijama s
osiguranim kolnim pristupom, pod uvjetom da svojom veli¢inom i oblikom ne smiju narusiti
vizure naselja.

Udaljenost antenskog stupa i prostora za opremu od granica gradevinskog podrucja mora
biti minimalno 400m. Visina antenskog stupa moze biti maksimalno 30m.

Na jednoj lokaciji moze se instalirati samo 1 antenski stup. Ukoliko istu ili Siru lokaciju
koristi viSe korisnika — operatera, svi moraju koristiti 1 antenski stup.

Prilikom rekonstrukcije postojecCih antenskih sustava baznih postaja pokretnih TK mreza
lokacija svih antenskih stupova mora se uskladiti s odredbama ove tocke.

Tocka 5.19.

Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojem treba izbjegavati
gradnju drugih objekata. U slu€aju potrebe gradnje drugih objekata, te ekonomske
opravdanosti, postoje¢e trase TK kabela moguce je premjestati. Za buduée trase TK
kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢ée se njihova gradnja prilagodavati
postojecoj i planiranoj izgradenosti.

Tocka 5.20.

Nije potrebna prakticki nikakva zastita relejnog koridora Utka — Umag, jer zbog svoje
visine od terena na podru¢ju PPUG ne ograni¢ava nikakvu planiranu izgradnju ovim
planom.
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Tocka 5.21.

Svi objekti, osim komunalnih, priklju¢uju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veliCini i
namjeni u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Elektroenergetika

Tocka 5.22.

Definiranje prostora za elektroenergetske objekte nije moguce svesti na neke unaprijed
definirane veli€ine vec¢ svaki objekt svojim tehniCkim, zemljopisnim i ostalim zahtjevima
odreduje i svoju veli€inu. Generaliziranje veli€ine koridora ili povrSine transformatorske
stanice odredene naponske razine nije moguce.

Tocka 5.23.

Opis koridora za dalekovode razli¢itih naponskih razina

Tehnicka regulativa koja tretira ovaj segment veoma je Siroka i opisana je u velikom broju
Clanaka “Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog naopona od 1 do 400kV”. Okvirno se moze re¢i da je ukupna Sirina
zastitnog koridora za elektricne vodove sljedeca:

Naponska | Sirina koridora
razina (kV) (m)
400 200
220 200
110 200
35 100

Tocka 5.24.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih dalekovoda moze se vrSiti uz uvjet da udaljenost
trase dalokovoda od granica gradevinskih podru€ja naselja mora biti minimalno 200m,
odnosno najvec¢a moguca ukoliko nije moguce ostvariti udaljenost od 200m. Ova odredba
ne odnosi se na Buzet, Sveti Martin i Sveti Ivan.

TocCka 5.25.

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponske razine 20kV kao i

planiranja ostalih zahvata u prostoru predvidenih ovim planom potrebno je pridrzavati se

slijedeéih odredbi:

- sva planirana srednjenaponska mreZa treba biti predvidena za 20kV napon,

- sve nove transformatorske stanice trebaju biti predvidene za srednji/niski napon
20/0,4kV,

- odredene dionice postojece 10kV mreZe treba postupno planirati za zamjenu s novim
20kV vodovima,

— kako su ovim planom lokacije novih transformatorskih stanica 20/0,4kV kao i trase
20kV mreze odredene tek priblizno, kod izrade detaljnih planova uredenja odredenih
zona obuhvacéenih ovim planom, moguéa su odredena odstupanja u pogledu
odredivanja konkretne trase 20kV mreze te lokacije i potrebnog broja TS 20/0,4kV,

- prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a
naroCito nadzemnih mrezZa svih naponskih razina (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno
je pridrzavati se vazece zakonske regulative (zastitni koridori i sl.).

Tocka 5.26.
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Kao dopuna elektroopskrbe, na podrucju Grada Buzeta postoje uvjeti za gradnju malih
hidroelektrana - MHE, snage do 848kW (vodotok Recina, lokacija Selce-Draga, ali i druge
lokacije ukoliko se dokazu kao pogodne).

Plinoopskrba

Tocka 5.27.

Tehnicki propisi plinovodnih mreza, plinovoda i kuénih instalacija

Pri izgradnji plinovoda, ovisno o uvjetima eksploatacije koriste se cijevi od Celika i
polietilena (PEHD). U nedostatku domacih normi pri izgradnji magistralnih (visokotlacnih)
plinovoda se koriste americke norme APl i ANSI. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih
plinovoda koriste se DIN i ISO norme, za zastitu Celicnih cjevovoda DIN i DVGW, a za
kucne instalacije uglavnom DIN.

Tocka 5.28.

Zahtjevi na koridore plinovoda: prilikom odredivanja trasa plinovoda i mikrolokacije MRS
potrebno se pridrzavati odredaba iz Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za
siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima
za medunarodni transport (SL 26/85). U skladu s odredbama iz tog pravilnika plinovode je
potrebno locirati izvan naselja, uz osiguranje koridora od 60m (30m sa svake strane
plinovoda). Unutar tog koridora zabranjeno je graditi zgrade namjenjene stanovanju ili
boravku ljudi. Iznimno je moguca izgradnja u pojasu uzem od 30m sa svake strane, ako je
gradnja bila predvidena planom prije projektiranja plinovoda i to: za promjer plinovoda do
125mm — koridor od 10m sa svake strane; za promjer plinovoda od 125 do 300mm —
koridor od 15m sa svake strane.

Kada trase plinovoda prate prometnice, minimalne udaljenosti su:

- za magistralne ceste — 15m od ruba cestovnog pojasa;
— za zupanijske i lokalne ceste — 5m od vanjskog ruba cestovnog pojasa;
- za Zeljezni¢ke pruge — 20m od granica pruznog pojasa.

Planom se odreduje slobodan koridor od 18m (6m s jedne strane plinovoda i 12m s druge
strane plinovoda) iz razloga izgradnje, odrzavanja i potrebnih popravaka.

Tocka 5.29.

Kod izgradnje MRS-a dovoljno je predvidjeti povr§inu 150m? za MRS veéih kapaciteta,
odnosno 100m? za MRS manijih kapaciteta, sa minimalnim sigurnosnim udaljenostima od
15m do najblizih objekata. Kod izgradnje MRS kapaciteta do 30.000m*/h (u objektima od
Cvrsta materijala) minimalne udaljenosti su:

- za magistralne ceste —20m
- zaregionalne i lokalne ceste —10m
- zaostale ceste —6m
— za Setalista i parkiralista —10m
- za stambene i poslovne zgrade — 15m
- za vodotoke —-5m

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Tocka 6.1.
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Osigurati prostornim planovima uzih podrucja detaljniju zastitu svih predlozenih podrucja i
objekata prirodne i graditeljske bastine odredenih ovim Planom, a naroc€ito izradom
detaljnih planova uredenja zasti¢enih povijesnih graditeljskih cjelina.

Ukljuciti u osnovnu funkciju zasti¢enih objekata prirode, pored oCuvanja prirodne okoline u
izvornom i zateCenom obliku i znanstveno-istrazivacku, odgojno - obrazovnu, kulturnu i
turisti¢ko-rekreacijsku funkciju.

Poticati posebnim planovima razvoja struénu revitalizaciju i svrsishodnije koristenje
graditeljske bastine u odnosu na izgradnju novih objekata.

Tocka 6.2.

Suvremeni struéni pristup u zastiti zahtijeva njezinu primjenu u vrlo Sirokom smislu, a ne
ogranicava se isklju€ivo na izdvojen pojam spomenika kulture. Rijetke enklave sacuvanih
integralnih vrijednosti treba smisljeno Stititi, jer unatoC¢ zakonskoj zastiti, ni one nisu
postedene od devastacija.

Zone zastite prostora s prirodnim i povijesno-kulturnim vrijednostima izdvajaju prostore
sli¢nih svojstava za koje je, ovisno od kvalitete sadrzaja, odreden stupanj potrebnih i
dopustivih intervencija.

Zastita prirodne bastine

Tocka 6.3.

Zastita prirodne bastine bitna je komponenta prirodne osnove, planskih koncepcija i
postavki u svim dijelovima Plana. U razdoblju do 2020. godine planira se djelotvornija
zastita prirodne bastine, koja se nametnula zahtjevima postavljenim u vaze¢em Zakonu o
zastiti prirode, kao i u Prostornom planu Istarske Zupanije.

Ovim Planom utvrduju se mjere i uvjeti zastite prirode za zasticene i evidentirane prirodne

vrijednosti:

- zabrana svih radnji i djelatnosti kojima se zastiCenim i evidentiranim prirodnim
vrijednostima naruSava ili umanjuje svojstva zbog kojih su zasti¢eni (branje ili
uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje ili ubijanje Zivotinja, uvodenje novih svaiti,
melioracijski zahvati ...),

- za lokalitete navedene u tocCki 6.4. ovih odredbi tijelo zupanijske uprave nadlezno za
zastitu prirode treba donijeti planove gospodarenja prirodnim dobrima radi zastite
bioloske i krajobrazne raznolikosti,

- lokaliteti navedeni u to¢ki 6.4. ovih odredbi nalaze se 2 godine pod privremenom
zastitom, te se za njih primjenjuju odredbe Zakona o zastiti prirode koje odreduju
zastitu zasti¢enih prirodnih vrijednosti,

- potrebno je provesti istraZivanja te izraditi studije i projekte za podrucja predvidena za
zastitu, kako bi se utvrdila njihova vrijednost, te na osnovu toga treba provesti
postupak stavljanja pod zastitu i odrediti reZim zastite i posjecivanja,

- prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim i evidentiranim prirodnim vrijednostima
potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista i posebno izdvojiti i
zastititi vrste i podrucja.

Tocka 6.4.

Vrlo brze promjene svih oblika drustveno-ekonomskog Zivota ostavljaju trajne posljedice u
prostoru, te je stoga potrebito osobito vrijedna i osjetljiva podrucja, prirodne fenomene koji
su rezultat specificne geomorfologije i geografskog polozaja, evidentirati i trajno zastititi.
Grad Buzet raspolaze objektima i zonama zastite prirode od kojih su:

Zasti¢eni objekti prirode:
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- dio Sireg podru¢ja Rezervata Sumske vegetacije Motovunska Suma (rjeSenje broj:
265/1-1963 od 13.12.1963.) (u kategoriji posebnih rezervata)

Evidentirani objekti prirode:

- dio Sireg podrucja BotaniCkog rezervata znacajnijin povrSina prirodnih travnjaka u
podruéju Ciéarije (u kategoriji posebnih rezervata)

- Znacajni krajobraz - dio doline rijeke Mirne od PraCane do Mandalenciéi,

- ZnacCajni krajobraz - okoli§ starih gradova Buzeta, Ro¢a, Huma, Kotli, Kastela u
Skuljarima,

- Znacajni krajobraz - dio Sireg podrucja Ucke,

- Znacajni krajobraz — kanjon rijeke Mirne, podrucje Pengari — Kotli,

- Spomenik prirode - geoloSko-paleontolosko prirodno dobro - rudnik “Minjera”,

- Stanista leptira mo¢varnog okasa.

Pored naprijed navedenih zasticenih i evidentiranih objekata prirodne bastine VijeCe
Grada Buzeta moze (nakon pribavljenog misljenja nadlezne Uprave za zastitu prirode)
proglasiti “posebno zasticenim” podru¢jem prirode i druge dijelove prirode ako je to
potrebno u svrhu obnove biljnog pokrova ili izgleda krajolika tog podrucja prirode.

Zastita naselja
Tocka 6.5.

Graditeljske cjeline koje su registrirane i zasti¢ene ili evidentirane kao vrijedna graditeljska
bastina na podruc¢ju Grada Buzeta su:

- urbane cjeline - Buzet (stari grad)
- Hum
- Ro¢
- poluurbane cjeline - Sovinjak
- ruralne cjeline -Vrh
- Marcenigla
- Kotli
- arheoloski lokaliteti - Buzet
- pojedinacni spomenici - zupna crkva Uznesenja Marijina u Buzetu

- kapela Sv. Ane u Buzetu

- crkva Sv. Jurja u Buzetu

- crkva Sv. Jerolima u Humu

- crkva Sv. Roka u Rocu

- crkva Sv. Duha u Strpedu

- crkva Sv. Trojstva u Ragicama

- kastel Pietrapelosa (Kosmati kastel)

Na podrucju Grada Buzeta evidentirani su mnogi spomenici kulturne bastine, od kojih se
ovdje navode:
- ruralne cjeline - Mali Mlun
- Sovinjska Brda
- arheoloski lokaliteti - Gornja Nugla
- Ro¢
- Rim
- brezuljak Svi Sveti kod Kozari
- Mejica (Drobezija) JZ od Buzeta — srednjovjekovni
arheolo8ki lokalitet
- Gori€ica kod Fontane (Buzet) — anti¢ki i srednjovjekovni
arheolo$ki lokalitet
- arhitektonski lokaliteti - Kotli
- Salez
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- pojedinacni spomenici - 2zupna crkva Sv. Roka u Crnici
- zupna crkva u Humu
- crkva Sv. Antona u Rocu
- crkva Sv. Bartola u Rocu
- crkva Sv. Jurja u Sovinjaku
- crkva Sv. Roka u Sovinjaku
- crkva Sv. Marije Magdalene
- crkva Sv. Vida u Buzetu
- obrambene gradevine - dvorac Racice
- kastel Pietrapelosa (Kosmati kastel)

Evidentirane su i vrednovane jo$ i druge graditeljske cjeline, stancije i pojedinaéni
spomenici te se predlaze da se daljnjim istrazivanjima utvrdi stupanj njihove zastite.

Tocka 6.6.

Za graditeljske cjeline (urbane) najvece vrijednosti predlaze se da se zastite |. stupnjem
zaStite: Buzet (Stari Grad), Hum, Ro¢, Kotli. lzuzetnost tipa, te sve sacCuvane
arhitektonske vrijednosti naselja s bogatom povijesnom tradicijom i ulogom vaznog centra
ili sredista drusStvenih, privrednih i kulturnih zbivanja u povijesti, odredile su njihovu
vrijednost. To podrazumijeva potpunu zastitu graditeljske urbane strukture i arhitekture
unutar prostora s utvrdenim granicama zastite ili koje ¢e se daljnjim istrazivanjima utvrditi).
Ti zasti¢eni dijelovi prostora su i cjeline unutar gradevinskih podrucja. U tom zasti¢éenom
prostoru nije dozvoljeno uvodenje nikakvih promjena u planu i oblikovanju arhitekture. Svi
zahvati trebaju teziti rekonstrukciji povijesnih oblika, uz postivanje izvornih tehnika i
materijala. Gradevne aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnja, nadogradnja, adaptacija
i slicno, u prostoru i na objektima odreduje se na temelju idejno-arhitektonskog i
urbanistickog rjeSenja.

Ova grupa naselja mora imati detaljnu i potpunu konzervatorsku dokumentaciju,
urbanisti¢ki aktualiziran snimak stanja, studiju povijesnog razvoja, detaljne konzervatorske
smjernice te studijske projekte zahvata na pojedinim elementima prostora kao osnovnu
podlogu za sve arhitektonske projekte na podrudju zastite. Programi i projekti moraju biti
odobreni od nadleznih konzervatorskih sluzbi.

Za graditeljske cjeline (ruralne) velike vrijednosti predlaze se da se zastite Il stupnjem
zastite: Vrh, Marc€enigla, Sovinjak. Ovaj stupanj zastite obvezuje, u naseljima razvijene
povijesne strukture s dobro o¢uvanim individualnim karakteristikama objekata, arhitekturi i
karakteristicnim elementima povijesne funkcije, zastitu na o€uvanju temeljne graditeljske
(ruralne) osnove i gabarita izgradnje $to dopusta moguénost interpolacija, ali prilagodenih
ambijentu.

Izgradnju naselja unutar gradevinskih podrucja definiranih ovim Planom u principu treba
izvoditi na kontaktnim prostorima po mogucnosti odvojenim od povijesne jezgre
autohtonim prirodnim ili kultiviranim pejzazem, a mogucnosti treba odredivati individualno
za svako naselje. Ova naselja trebaju imati takoder povijesno-urbanisticku studiju te
inventarske snimke. Detaljna dokumentacija za odredene dijelove ili cjeline izraduje se
prema potrebi. Programi namjene i projekti moraju respektirati konzervatorske smjernice.

Ostale povijesne cjeline i objekti

Tocka 6.7.

Manje ili neznatno razvijene strukture odredenog funkcionalnog tipa, s minimalnim
individualnim karakteristikama, treba tretirati shodno njihovoj ulozi u prostoru i rezimu koji
je za taj prostor predlozen.
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Podrucja arheoloskih zona u povijesnim naseljima i Sirem okoliSu podlijezu specificnom
obliku zastite. Svi zahvati u tim zonama uvjetovani su prethodnim istrazivanjima. Rezultati
istraZivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom u
prostoru prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

Znacajna arheoloSka podrucja nalaze se oko mnogih spomenika i u njihovom Sirem
okoliSu. Posebno bi trebalo odrediti rezime za hortikulturne objekte i groblja i to nakon
detaljne obrade.

Kao sustav mjera zastite za podruéje Fontane kod Buzeta gdje se planira zona
proizvodne namjene Drvoplast propisuje se obveza arheolo$kih istrazivanja i iskopavanja
prije bilo kakve izgradnje odnosno ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti
Konzervatorskog odjela u Puli. Ista mjera zastite propisuje se i za podruéje oko Istarskog
vodovoda i Sv. Ivan podno Buzeta. Arhitektura na tim lokacijama ne smije na bilo koji
nacin ugroziti karakteristi¢nu vizuru naselja. Zastita vizure potrebna je i na podrucju zone
proizvodne namjene RoC.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

TocCka 7.1.

Grad Buzet, putem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, opredijelio se za

uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, kako bi se osiguralo:

- smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,

- obradivanje samo onog otpada Kkoji preostaje nakon svih mjera izbjegavanja i
recikliranja,

- odlaganje minimalnih koli¢ina ostatnog otpada.

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom Grada Buzeta podrazumijeva:

- donoSenje pravnih i administrativnih propisa u svrhu izbjegavanja i smanjenja nastanka
otpada,

- edukaciju stanovnistva,

- izradu detaljnog programa za uspostavu primarne reciklaze,

- uspostavu primarne reciklaZe za staklo, papir, PET ambalaZu i otpadna ulja,

- skupljanje baterija,

- kompostiranje zelenog reza te biorazgradivog otpada skuplienog u ugostiteljskim
objektima i na trznici,

- izdvajanje auto-guma,

- uvodenje mehanicko-bioloSke obrade ostatnog otpada,

- odlaganje ostatnog otpada,

- odlaganje i zbrinjavanje tehnoloskog otpada (ku¢anski aparati, uredaji, racunala i sl.)

- saniranje svih nelegalnih smetlista na podrucju Grada Buzeta.

Tocka 7.2.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom za zbrinjavanje smeca i ostalog krutog
otpada Planom su odredene lokacije “Griza” i “GolaCe”, definirane granicama gradevinskog
podrucja. Na podrucju obuhvata Plana ne smiju se otvarati druga odlagalidta otpada.

Do izgradnje nove gradevine za zbrinjavanje otpada na lokaciji “Golae” deponiranje
komunalnog otpada vrsit ¢e se na postojeCem odlagali$tu otpada “Griza”. Postojece
odlagaliSte otpada “Griza” potrebno je sanirati, proSiriti i rekonstruirati u skladu s vaze¢im
propisima o uvjetima za postupanje s otpadom, da bi u buduéem koristenju omogucilo
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smanjenje nezeljenih utjecaja na okoli§ ve¢ odloZenih koli€ina otpada te osiguranje ekolo3ki
prihvatljivog odlaganja novih koli¢ina otpada, sukladno odredbama vazeéih hrvatskih, kao i
europskih propisa o odlaganju otpada. Nakon toga ¢e nastaviti s radom kao odlagaliste
otpada |. kategorije koje se prema potrebi (i ukoliko udovolji posebnim uvjetima) moze
koristiti i kao odlagaliste neopasnog tehnoloSkog otpada. Preuredeno odlagaliste otpada
“Griza” ¢e prerasti u transfer stanicu s reciklaznim dvoristem u roku od 15 godina od
formalnog pocletka uspostave sustava gospodarenja otpadom na podrucju Istarske
Zupanije.

Novoplanirano odlagaliste otpada “Golace” polet Ce se Koristiti ukoliko se prije roka iz
stavka 1. ove toCke popune raspolozivi kapaciteti odlagalista “Griza”. prema potrebi (i
ukoliko udovolji posebnim uvjetima) odlagaliSte otpada “Golate” moze se koristiti i kao
odlagaliste neopasnog tehnoloSkog otpada. ukoliko se prije roka iz stavka 1. ove toCke
popune raspolozivi kapaciteti odlagaliSta “Griza” odlagaliste otpada “Golace” ¢e prerasti u
transfer stanicu s reciklaznim dvoristem u roku od 15 godina od formalnog pocetka
uspostave sustava gospodarenja otpadom na podrucju Istarske zupanije.

Odlagaliste ne smije Stetno utjecati na okoli§, a naroCitu paznju treba posvetiti uklanjanju
utjecaja:

- emisija i migracija odlagaliSnog otpadnog plina,

- oneciSc¢enja povrsinskih i podzemnih voda procjednim vodama odlagalista,

- na zdravlje ljudii zivotinja djelovanjem razli€itih opasnih i toksic¢nih tvari.

Tocka 7.3.

Gradevni otpad privremeno ¢e se odlagati u Planom predvidenom gradevinskom podrucju
poslovne - komunalno servisne namjene Pod Ro¢, do kona¢nog saniranja i napustanja
lokacije.

Nakon sanacije odlagaliSta Pod Ro€ gradevni otpad mocéi ¢ée se odlagati na drugoj
odgovarajuéoj lokaciji koja ¢e se odrediti temeljem propisa Grada Buzeta o komunalnoj
djelatnosti, u skladu sa zakonom i ostalim propisima. Pri tome je potrebno provesti
procjenu o utjecaju tog zahvata na okoli§ te pri uredenju, koristenju i sanaciji te lokacije
primijeniti propisane mjere zastite okolisa.

Odlaganje gradevnog otpada moze se obavljati i na lokacijama planiranih odlagaliSta
otpada “Griza” i “Golace” u okviru cjelovitog zbrinjavanja otpada na podrucju Grada Buzeta.

Tocka 7.4.

Sve aktivnosti vezane za zbrinjavanje otpada moraju se provoditi sukladno mjerama zastite
okoliSa koje su sadrzane u odredbama zakonskih propisa i podzakonskih akata iz oblasti
zastite okoliSa, odredbama ovog Plana, a na temelju zakljuCaka Komisije za procjenu
utjecaja na okolis tih odlagalidta otpada.

Lokacijske (gradevne) dozvole za zahvate u zonama Planom predvidenih odlagalista
otpada ne mogu se izdati bez prethodno pribavljenog odobrenja nadleznog tijela o
prihvatljivosti utjecaja na okoli§ namjeravanog zahvata u prostoru.

Tocka 7.5.

Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
narocito:

- Zakon o otpadu (NN 151/03)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95 i 70/97)

U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazeci
propis.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Tocka 8.1.

Planovima - programima dugoroénog i srednjoroénog razvoja neophodno je odrediti mjere
i provedbu sanacije ugrozenih dijelova okoliSa, na osnovi ovim Planom utvrdenih
zagadivanja i zastite.

Za ugrozene dijelove Covjekovog okolisa potrebno je prostornim planovima, programima,
akcijama, te propisima odrediti odgovarajuée mjere za sanaciju i to za operativho
provodenje mjera iz stavka 1. ove toCke. Grad Buzet je obavezan donijeti programe
razvoja, zastite i unapredenja Covjekovog okolia, te osigurati koordinaciju, suradnju
nadleznih organa uprave i inspekcijski nadzor.

Izraditi katastar emisija s teritorijalnim prikazom izvora, veliCinom emisija, uvjetima
emitiranja i analizom uzoraka.

Zastita voda

Tocka 8.2.

Zbog iznimnih vrijednosti prirodne basStine vodotoka i izvora pitke vode Planom su
prikazane zone sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e Sveti lvan i akumulacije Butoniga.
Zastitu voda provoditi u skladu s odredbama vazeée odluke o0 zonama sanitarne zastite
ovih izvorista vode za pice.

Utvrduje se trajno (do vremena buduée valorizacije prostora, novih razvojnih planova i
uskladenja s budu¢im potrebama) neizgradivi dio vodnog dobra.

Donijeti planove zastite voda u najkracem roku uz prethodno utvrdivanje izvora i koli€ina
zagadenja, te rasporeda zagadivaca u prostoru (katastar zagadivaca na kopnu).

Poticati realizaciju kompleksnog rjeSenja konacne dispozicije otpadnih voda (obaveznom
izgradnjom uredaja za prociS¢avanje s odgovarajuéim predtretmanom za sve proizvodne
gradevine), kao i sustava dovodenja otpadnih voda na lokaciju uredaja, uz obaveznu
trajnu kontrolu nakon pustanja u pogon.

U prostornim planovima uZih podrucja rezervirati prostor za eventualno potrebno
proSirenje uredaja za proCiS¢avanje (bioloSko prociS¢avanje) ukoliko se i Studijom o
utjecaju na okoli§ to pokaze nuznim, a pro€iS¢enu vodu Koristiti za navodnjavanje
poljoprivrednih povrsina.

Istrazni prostori za deponije otpada, cisterne za vodu, septicke (sabirne) jame, nadzemni i
podzemni spremnici goriva kao i sli¢ni zahvati mogu se izvoditi u zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pice jedino uz uvjet da su omoguceni vaze¢om odlukom o tim zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pice.

Odrediti dinamiku izgradnje uredaja za Zahvati pro€iS¢avanje otpadnih voda, a u skladu s
utjecajem zagadivaca na kvalitetu vode.

Koristenje tla:

Tocka 8.3.
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Prostornim planovima uzeg podrucja odnosno detaljnijim istrazivanjima, a na osnovi
smjernica ovog Plana, odrediti tla visoko pogodna za poljoprivrednu proizvodnju, koja se
zastiéuju od smanijivanja prenamjenom, dok se ostala pogodna tla odredenim (hidro)
melioracijskim mjerama privode visoko pogodnoj kategoriji. Odrediti obvezu bonitiranja
zemljista na osnovi ovim planom globalno utvrdenih podobnosti u svrhu razgrani¢enja
Sumskog i poljoprivrednog zemljista.

Odrediti obaveznim sadrzajem u specifi€nim planovima mjere za zastitu tla od oStecenja i
erozije, mjere sanacije eksploatacijskih polja mineralnih sirovina i osnovne zastite
vegetacije od pozara.

Odrediti obaveznu izradu Studija o utjecaju na okoli$ i Sanacijskih elaborata za lokalitete
na kojima se obavljaju gospodarske aktivnosti - kamenoloma Podkuk i Sveti lvan za jo$
dozvoljenu eksploataciju i sanaciju.

Kruti otpad, sanitarni deponij, zrak i buka

Tocka 8.4.

Po okoncanju postupka procjene utjecaja na okoli§ za mikrolokacije odlagalista otpada
(sanitarnih deponija) pristupiti ostvarenju rjeSenja, na temelju posebnih studija, za
prikupljanje i zbrinjavanje krutog otpada, koja su osnova za pro8irenje mreze prikupljanja
otpada za ukupno podruc¢je Grada Buzeta.

Pristupiti izradi detaljnije Studije za prikupljanje specificnog (toksi¢nog) otpada, u Gradu
kao i nacin transporta do regionalnog deponija.

Inicirati pracenje pojave buke, uz kriterije za odredivanje gradevina koje je proizvode, kao
i inspekcijski nadzor i sankcije.

Izgraditi sustavan program mjera za zastitu od buke u odnosu na zakonom propisane
obaveze..

Utvrditi ugrozena podrucja i mjere sanacije.
Zastita od stetnog djelovanja voda i erozije

Tocka 8.5.

Postojece rijeke, kao i postojeci povremeni ili stalni potoci i bujice, kojima se odvode
atmosferske vode Sireg podrucja, moraju se Cistiti i odrzavati, kako se ne bi ugrozila
njihova proto¢nost. Sve zahvate na postoje¢cim i planiranim akumulacijama, kao i
postoje¢im povremenim ili stalnim potocima i bujicnim tokovima, kao i u dodiru s njima,
izvoditi prema odgovaraju¢im vazeéim propisima i projektima, te uz obaveznu suradnju s
nadleznim tijelima drzavne uprave, te pravnim osobama sa javnim ovlastima. Pri tome
koristiti naela ekoloSke sanacije kod koje se u najvec¢oj mogucoj mjeri mora sacuvati
izvorno stanje vodotoka, ne ugrozavajuci postojecu floru i faunu.

Povrsine iznad natkritih vodotoka ne smiju se izgradivati gradevinama visokogradnje, vec
ih je potrebno uredivati kao ulice, trgove, zelene povrsine ili sli¢no.

Zastita radi odrzavanja vodnog rezima provodi se u skladu s odredbama vazeéeg zakona
0 vodama.

Tocka 8.6.
Na Planom odredenim podrucjima pojacane erozije ne postoji moguénost nikakve gradnje
osim mreze prometne i ostale infrastrukture. U ovim podrucjima zemljiSte se mora urediti i
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koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije zemljiSta (poSumljavanje, zabrana sjece i
sli¢no).

Iznimno je u gradevinskim podrucjima naselja moguéa gradnja potrebnih gradevina, uz
primjenu svih tehnickih propisa, standarda i pravila graditeljske struke za erozivna tla,
kojima se mora osigurati mehani¢ka otpornost i stabilnost, te sigurnost u koristenju, a
istovremeno izbje¢i naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno drugih
gradevina visokogradnje, prometnica, komunalnih i drugih instalacija i sli¢no.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Tocka 9.0.1.
Provodenje zemljiSne politike vrSit ¢e se putem KkoriStenja instrumenata propisanih
vazecom zakonskom regulativom i ostalim gradskim propisima Grada Buzeta.

Tocka 9.0.2.

Provodenje policentricnog razvitka u prostoru osigurava se pravovremenom i
usmjeravanom investicijskom politikom u cilju decentralizacije privredne strukture, a na
temelju prethodno ostvarenih prostornih preduvjeta u odnosu na rjeavanje prometnog,
vodoopskrbnog i energetskog sustava, u onom dijelu i opsegu koji ¢e omoguditi planirani
razvitak manjih srediSta, a posebno u privredno nedovoljno razvijenim i lokalnim
emigracijama zahvacenim podrucjima Grada Buzeta.

Tocka 9.0.3.

Praéenje provodenja ovog Plana vrsit ¢e se kontinuirano $to obvezuje na stalnu suradnju
sve Cinioce u pripremi, izradi, donoSenju i ostvarivanju prostornih planova, te uskladivanje
ovih planova s ciljevima i koncepcijom namjene i koridtenja prostora utvrdenim ovim
Planom. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije namjene i koriStenja prostora provodit ¢e
se kroz trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovarajuc¢om
organizacijom cjelokupnog sustava planiranja prostornog uredenja i zastite okoliSa u
Gradu Buzetu.

Tocka 9.0.4.

Plan ¢e se provoditi putem Programa mjera za unapredivanje stanja u prostoru Grada
Buzeta. Tim programom utvrdit ¢e se: dinamika izgradnje gradevina, ovisno o namjeni
prostora a u skladu sa ciljevima drustveno-gospodarskog razvoja, te radovi i poslovi u vezi
s pripremom zemljista i visina sredstava potrebnih za financiranje tih radova i poslova.

Tocka 9.0.5.

Prioriteti ostvarivanja ovog Plana utvrduju se prvenstveno za neizgradene prostore u
naseljima, za revitalizaciju postoje¢ih naselja i za sanaciju ugrozenih dijelova okoliSa
(rieSavanje odlagalista krutog otpada, rjeSavanje zbrinjavanja opasnog otpada, odvodnja
otpadnih voda, program za zastitu okolisa Grada Buzeta i drugi).

Tocka 9.0.6.

Koordiniraju¢a i usmjeravaju¢a funkcija Plana ostvaruje se ugradnjom osnovne koncepcije
prostornog razvitka i utvrdenih kvalitativnih i kvantitativnih planerskih pokazatelja u
UrbanistiCki plan uredenja grada Buzeta i druge prostorne planove koji se obavezno
donose na temelju posebnih zakona i ovog Plana.

Tocka 9.0.7.
Za pracéenje i tumacenje te nadzor nad provodenjem Plana zaduZuju se nadlezna tijela i
stru¢ne sluzbe Grada Buzeta.
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9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Tocka 9.1.1.

Za odredena podrucja izradivat ¢e se prostorni planovi uzeg podrudja (urbanisticki planovi
uredenja i detaljni planovi uredenja), sukladno odredbama ovog Plana i vazeceg
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru (ili drugog odgovarajuéeg propisa)
Grada Buzeta.

Obuhvat prostornog plana uzeg podrucja definiran je ovim Planom, pri ¢emu se zonama iz
grafickog dijela Plana mogu priklju€iti kontaktni pojasevi zastitnih zelenih povrSina i
koridori zastite prostora za prometne povrsine.

Kod podru¢ja za koje je Planom propisana obaveza dono$enja urbanistiCkog plana
uredenja moze se Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Buzeta
umjesto urbanisticCkog plana uredenja propisati obaveza dono3enja detaljnog plana
uredenja.

Tocka 9.1.2.

Ovim Planom posebno se odreduju podruCja za koja se propisuje obaveza izrade

sljedecih prostornih planova uzeg podrudja:

Prostorni plan podru&ja posebnih obiljeZja

Utvrduje se preuzimanje obaveze izrade Prostornog plana podruéja posebnih obiljezja

Slivnog podrucja Butonige, u skladu s odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije.

Urbanistic¢ki plan uredenja ili detaljni plan uredenja (utvrdit ¢ée se Programom mijera za

unapredenje stanja u prostoru Grada Buzeta)

- gradevinsko podrucje naselja Buzet s kultiviranim krajolikom humka akropolskog
naselja,

- gradevinsko podruéje naselja Ro¢ s kultiviranim krajolikom humka akropolskog
naselja,

- gradevinsko podrucje naselja Hum s Kkultiviranim krajolikom humka akropolskog
naselja,

- gradevinsko podrucje naselja Sovinjak s kultiviranim krajolikom humka akropolskog
naselja,

- gradevinsko podrucje naselja Vrh,

- gradevinsko podrucje naselja Majcani,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Malinci,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Pod Kastel,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Lokve,

- gradevinsko podrugje ugostiteljsko turisticke namjene Skuljari,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Mlini,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Zonti,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Kotli,

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Usoji,

- gradevinsko podrucje gospodarske namjene — proizvodne Mazinjica,

- gradevinsko podrucje gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba 2,

- gradevinsko podrucje golf viezbalista Kastel,

- gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene Most.

Ovi prostorni planovi moraju se donositi jedinstveno za cjelokupno podruc¢je obuhvata,
osim prostornih planova naselja, koji se mogu donositi parcijalno, u okviru sveukupnih
podru€ja obuhvata. Sve aktivhosti vezane za pripremu, izradu i donoSenje prostornih
planova uzeg podrucja provodit ¢e se u skladu s odgovarajuéim propisima, kao i s
posebnim propisom Grada Buzeta.
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Za dio podruc¢ja obuhvaéenog urbanistickim planom uredenja moze se tim prostornim
planom propisati obaveza izrade detaljnog plana uredenja.

Do donosenja prostornih planova navedenih u ovoj to¢ki na podrucjima njihovog obuhvata
mogu se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Tocka 9.2.1.

Gradsko tijelo nadlezno za poslove prostornog uredenja, priprema, provodi i prati

ostvarivanje ovog Plana, a u skladu sa sljedecim prioritetnim smjernicama i zadacima:

- u provedbi ovog Plana osigurati trajnu koordinaciju i proces uskladivanja s prostornim
planovima susjednih opéina,

- osigurati praéenje provedbe Plana u procesu pripreme i izgradnje gradevina u
zasti¢enim i atraktivnim podrucjima Grada Buzeta, kao i ostalih programa, akcija i
zahvata u prostoru, odredenih ovim Planom,

- razvijati planersku praksu za potrebe lokalne zajednice u smislu integralnog planiranja,
Ciji se segmenti kao privredno, socijalno i tehnoloSko planiranje, prostorno uredenje i
zastita Covjekova okoliSa, moraju zasnivati na znanstveno utemeljenim spoznajama te
osigurati odgovarajuéu organizacijsku i teorijsku razinu,

- osigurati u procesu provodenja Plana organizaciju kontinuiranog znanstveno-
istrazivaCkog rada u funkciji usmjeravanja razvoja prostornog planiranja, uredenja
prostora i zastite Covjekova okolisa, a na osnovi okvirnih znanstveno-istrazivackih
projekata i tema predloZenih ovim Planom.

Tocka 9.2.2.

Gradsko tijelo nadlezno za poslove prostornog uredenja potiCe i vodi postupak
uspostavljanja informacijsko-dokumentacijskog sustava za potrebe prostornog planiranja,
uredivanja prostora i zastite okoliSa kao dijela cjelovitog informacijskog sustava pracenja i
usmjeravanja ukupnog razvoja Grada Buzeta.

Tocka 9.2.3.

Za gradevine i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, uredenje i afirmaciju
pojedinih lokacija i cjelina na podru¢ju Grada Buzeta, Poglavarstvo Grada Buzeta moze
donositi prostorna i urbanisticko-arhitektonska rjeSenja, projekte i stru¢ne podloge radi
komparativne analize, provjere kvalitete, odnosno izbora alternativnih rjeSenja.

Odredba prethodnog stavka odnosi se na gradevne Cestice obuhvacene vazecéim
prostornim planovima, kao i one koje ¢e se obuhvatiti buduéim dokumentima prostornog
uredenja.

Tocka 9.2.4.

Za sve zahvate u prostoru koji temeljem posebnih propisa i ovog Plana predstavljaju
kulturno dobro, ne moZe se izdati lokacijska dozvola bez prethodno pribavljenih
odgovarajucih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela sukladno odredbama ovog Plana
koje se odnose na zastitu kulturnih dobara, odnosno gradevna dozvola bez prethodno
pribavljene suglasnosti na glavni projekt (za izdavanje gradevne dozvole).

Za sve zahvate u prostoru koji se planiraju u podrucju koje temeljem posebnih propisa i
ovog Plana predstavlja prirodnu vrijednost ne moze se izdati lokacijska dozvola bez
prethodno pribavljenih odgovarajucih uvjeta zastite te prirodne vrijednosti, odnosno
gradevna dozvola bez prethodno pribavljene potvrde nadleznog tijela drzavne uprave da
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je glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru ili druga odgovaraju¢a dokumentacija
izradena u skladu s uvjetima zastite prirode.

Tocka 9.2.5.

Za sve zahvate u zastitnom pruznom pojasu ZeljezniCke pruge ne moze se izdati
lokacijska dozvola bez prethodno pribavljenih odgovarajuéih posebnih uvjeta nadlezne
sluzbe Hrvatskih Zeljeznica, odnosno gradevna dozvola bez prethodno pribavijene
suglasnosti na glavni projekt (za izdavanje gradevne dozvole).

Tocka 9.2.6.

Kao preduvjet racionalnog gospodarenja prostorom, a posebno zemljiStem u vlasnistvu
Grada Buzeta, nuzno je azuriranje i sredivanje evidencija o zemljiStu (poljoprivredne i
Sumske povrSine, uredeno javno zemljiste, stambeni i poslovni prostori itd.), te s tim u vezi
osposobljavanje sluzbi, tijela i institucija koji sudjeluju u pripremi ili pracenju istih (katastar,
zemljiSna knjiga, imovinsko - pravna sluzba itd.).

Tocka 9.2.7.

U ciliu o€uvanja kvalitetnog poljopriviednog zemljiSta posebnim gradskim propisima

Grada Buzeta valja:

- osigurati naplaéivanje prenamjene poljoprivrednog zemljista prema stvarnoj trziSnoj
vrijednosti i koristiti prikupljena sredstva namjenski, za razvoj i poboljSanje postojecih i
buducih poljoprivrednih povrsina,

- stvarati uvjete za kompleksno uredivanje poljoprivrednog zemljiSta putem udruzivanja.

Planom predvidena podrucja osobito vrijednog obradivog tla i vrijednog obradivog tla ne
smiju se cijepati na zemljine Sestice povr§ine manje od 2.000m?.

Tocka 9.2.8.

Zahvacanje zemljiSne rente koja nastaje na gradevinskom zemljiStu kao i drugih oblika
rente na zemljiStu u vlasnistvu Grada Buzeta, provodit ¢e se ukljucivnjem iste u cijenu
zemljista, utvrdivanjem i uredivanjem atraktivnin podrucja, te valorizacijom javnih i
poslovnih prostorija u vlasnistvu Grada na trziSnim osnovama.

Tocka 9.2.9.

RezZim priviremenog zaposjedanja zemljiSta odreduje se za izgradnju privremenih

gradevina (betonare, manje gospodarske gradevine i sl.), kao i postavljanje montazno-

demontaznih prenosivih objekata i naprava (kiosci i sl.) provodit ¢e se temeljem vazecih

odgovarajucih propisa i to:

- izgradnja privremenih gradevina poput ostalih gradevina unutar ili izvan granica
gradevinskog podrudja,

- postavljanje montazno-demontaznih prenosivih objekata i naprava putem posebnog
propisa Grada Buzeta.

Tocka 9.2.10.

Rezim uredivanja i koriStenja prostora u vodozastitnim zonama prikazanim u Planu
odreden je odredbama odgovarajucih propisa i akata o uspostavljanju i odrzavanju zona
zastite i mjerama zastite podrucja izvoriSta vode za pice.

Tocka 9.2.11.

Tijela i trgovaCka drustva nadlezna za vodoprivredu duzna su u cilju dugorocnog
osiguranja stanovnistva pitkom vodom, u slu€ajevima incidenata na vodoopskrbnim
sustavima, provesti vodoistrazne radove radi definiranja izvoriSta podzemnih voda, te
utvrditi i provesti zastitne mjere postojecih i potencijalnih izvorista.
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Postojece cisterne, bunare i prirodne lokve treba primjereno odrzavati kako bi mogle
posluziti, u interventnim situacijama, za potrebe ljudi i stoke.

Tocka 9.2.12.

Na temelju Plana, u suradnji s tijelima i trgovackim drustvima nadleznim za vodoprivredu
(a u cilju zastite voda od zagadivanja), moraju se potrebnom dokumentacijom razraditi
utvrdene lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, odrediti dinamika izgradnje tih
uredaja i osigurati sanitarno ispravno deponiranje krutih tvari iz tih uredaja.

Tocka 9.2.13.

U odnosu na prostorne planove uredenja susjednih opcina potrebno je nastaviti
kontinuiranu suradnju na uskladivanju stavova osnovnih koncepcijskih postavki i uskladiti
prostorna rjeSenja u dodirnim prostornim pojasevima.

Tocka 9.2.14.
IzvrSiti analizu kvalitete poljoprivrednog zemljiSta, s posebnim naglaskom na |I. i II.
bonitetnu klasu, te lll., IV. i V., kao i na stanje vlasniStva.

Provesti detaljno istrazivanje kulturnih dobara, kao i ostalih gradevina graditeljskog
naslieda. Posebno sustavno i stru¢no istraziti arheoloSke lokalitete, te izraditi prijedlog
njihove kreativne obnove.

Provesti istrazivanja te izraditi studije i projekte za podrugja predvidena za zastitu
prirodnih vrijednosti, kako bi se utvrdila njihova vrijednost, te na osnovu toga treba
provesti postupak stavljanja pod zastitu i odrediti rezim zastite i posjecivanja. Prije bilo
kakvih zahvata na zasti¢enim i evidentiranim prirodnim vrijednostima potrebno je izvrsiti
potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista i posebno izdvojiti i zastititi vrste i podrucja.

Izraditi studiju prometa za podrucje Grada.

Izraditi studiju o mogucnostima razvoja plinifikacije Grada Buzeta kao uvjet za izgradnju
novih i rekonstrukciju postojecih programa.

Provesti i ostale istrazne radove i studije odredene Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Buzeta.

Tocka 9.2.15.

Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta donosi programe uredenja i izgradnje zona
obuhvacéenih prostornim planovima uzih podru¢ja. Ne moze se pristupiti izradi prostornog
plana uzeg podrucja ukoliko Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta nije donijelo program
uredenja i izgradnje obuhvaéenog podrucja.

Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta daje suglasnost na studiju opravdanosti zahvata u
prostoru letilista planiranih ovim Planom, sukladno to¢ki 1.20. stavak 6. ovih odredbi. Ne
moze se izdati lokacijska dozvola ukoliko Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta prethodno
nije dalo suglasnost na ovu studiju.

Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta obavlja i druge poslove, utvrdene Programom mjera
za unapredenje stanja u prostoru Grada Buzeta.

Tocka 9.2.16.

Planom predvidena zastita tla od erozije (Stetnog djelovanja vjetra i vode na tlo) provodit ¢e
se putem detaljnijih istrazivanja, izradom studija, programa i projekata za zahvate kojima bi
se smanijio utjecaj erozivnih procesa u prostoru.
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Sanaciju okoliSa rijeka, potoka, bujica i ostalih stvarnih vodotoka, a posebno rijeke Mirne,
provoditi ekoloSkom melioracijom odnosno sadnjom drvoreda uz obale zbog prirodne zastite
od erozije i povrata u prvotno stanje okolisa.

Za sve zahvate iz stavka 1. ove toCke ne moze se izdati lokacijska dozvola bez prethodno
pribavljenih posebnih uvjeta gradnje Hrvatskih voda, niti gradevna dozvola bez prethodno
pribavljene suglasnosti na glavni projekt (za gradevnu dozvolu).

Tocka 9.2.17.

Ovim Planom propisuje se obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli§ (izrade studija o
utjecaju na okoli8) i pribavljanja odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na
okoli§ za zahvate odredene Prostornim planom Istarske Zupanije kao i zahvate za koje je
obveza provedbe postupka procjene predvidena posebnim propisom.

Posebno se propisuje obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli$ za:

- antenske sustave baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i prostor za
opremu),

- odlagaliste gradevnog otpada Pod Ro¢,

- odlagalista gradevnog otpada koja ¢e se odrediti temeljem propisa Grada Buzeta o
komunalnoj djelatnosti, u vezi stavka 2. toCke 7.3. ovih odredbi,

- tovilista stoke i divljaci kapaciteta preko 200 komada, tovilista svinja i sliénih Zivotinja
kapaciteta preko 400 komada te toviliSta peradi kapaciteta preko 5.000 komada

- male hidroelektrane — MHE (vodotok Recina, lokacija Selce-Draga i druge eventualne
lokacije).

U slu€aju promjene propisa iz stavka 1. ove tocke, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
vazeci propis.

Tocka 9.2.18.

Izgradnja sklonista i drugih zahvata za zastitu stanovnistva, materijalnih i drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Grada Buzeta, koje ¢e se odrediti sukladno
odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonidta i drugi objekti za zastitu (NN 2/91). Zastita stanovniStva od ratnih
opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem
zahvata za zastitu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog
odgovarajuéeg propisa Grada Buzeta, a lokacija temeljem lokacijske (gradevne) dozvole
odnosno prostornog plana uzeg podrucja.

Pri izradi i donoSenju prostornog plana uzeg podrucja gradnja zahvata iz stavka 1. ove
toCke moze se planirati u zonama posebno planiranim za njihovu gradnju, ali i u zonama
drugih namjena (zelene povrSine, u okviru gradevine i/ili gradevne Cestice druge namjene
i sl.).

Kada se lokacijska (gradevna) dozvola izdaje temeljem odredbi ovog Plana gradnja
zahvata iz stavka 1. ove tocke moze se omoguciti u svim stvarnim neizgradenim zonama.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI TE REKONSTRUKCIJA OSTALIH GRADEVINA

Tocka 9.3.1.

Rekonstruirati se mogu sve postojece gradevine, osim onih koje su prostornim planovima
uzeg podruc¢ja predvidene za ruSenje. Gradevine koje su prostornim planovima uzeg
podru€ja predvidene za ruSenje mogu se rekonstruirati ukoliko je to predvideno tim
prostornim planovima.
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U postoje¢im manjim naseljima (stancije) kao i na postojeéim usamljenim gradevinama
stambene namjene koje su izgradene temeljem odobrenja za gradenje ili su izgradene do
15.02.1968. godine, ili su legalizirane prema Zakonu o postupanju s gradevinaima
gradenim protivno prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje (NN 33/92), a
nalaze se izvan granica gradevinskih podrucja, mogu se vrsiti rekonstrukcije.

Kod utvrdivanja uvjeta gradnje za rekonstrukciju postojeéih gradevina odgovarajuce se
primjenjuju odredbe sadrzane u poglavlju 2.2.”"Gradevinska podrucja naselja”.

Tocka 9.3.2.

Utvrduju se slu€ajevi i uvjeti kada se iznimno moze dozvoliti rekonstrukcija postojecée

gradevine:

- koja nije u skladu s namjenom utvrdenom Planom,

- koja je u skladu s namjenom utvrdenom Planom, a nalazi se na podrucju za koje je
utvrdena obaveza donosenja prostornih planova uzeg podrucja,

- koja je izvan granica gradevinskog podrucja.

Pod rekonstrukcijom postoje¢ih gradevina, u smislu ovih odredbi podrazumijeva se
izvodenje radova kao Sto su: adaptacija, nadogradnja, dogradnja, sanacija, izmjena
postrojenja i uredaja, izmjena tehnoloSkog procesa proizvodnje i dr, ako se tim radovima
bitno utje€e na stabilnost gradevine, zdravlje i zivot ljudi, sigurnost prometa, sigurnost
susjednih gradevina, sigurnost od pozara, zastitu na radu i rezim voda ili ako se tim
radovima prouzrokuju promjene na kulturnom dobru i naruSavaju njegov integritet.

Pod rekonstrukcijom postojeée gradevine koja je u skladu s namjenom utvrdenom
Planom, a nalazi se na podrucju za koje je obavezno donoSenje prostornog plana uzeg
podruCja, u smislu ovih odredbi podrazumijeva se: izvodenje radova kojima se na
gradevini otklanjanju opasnosti za okolinu u smislu stabilnosti gradevine, sigurnosti u
pogledu Zzivota i zdravlja ljudi, sigurnosti od pozara, sigurnosti prometa i susjednih
gradevina i stanje okoline, rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju ili poboljSavaju osnovni
uvjeti stanovanja, rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju osnovni uvjeti rada, radovi kojima
se spreCava propadanje gradevine.

Pod osnovnim uvjetima stanovanja prema ovim se odredbama podrazumijeva:

a) rjeSavanje sanitarnih prostorija (nadogradnjom ili dogradnjom, ovisno o arhitektonskim
karakteristikama gradevine) i sistema zbrinjavanja sanitarno - otpadnih voda,

b) rekonstrukcija i popravak krovista i to:

- stabilizacija krovnog vijenca (horizontalno ukruéenje) s izvodenjem do maksimalno
50cm nadozida,

- zamjena krovnih greda,

- zamjena neadekvatnog pokrova (od salonita, plasti€nog ovala i sli¢no, kanalicama,
mediteran crijepom ili sli€nim materijalom)

- rekonstrukcija ili prigradnja kuhinje i slicnih utilitarnih sadrZaja, ukoliko ih nema u
postojecoj stambenoj gradevini;

c) rekonstrukcija ili prigradnja streha, loda, vanjskog dimnjaka, stepenista koja su nuzna
za pristup na etazu, a ¢ime se ne naruSava arhitektonski sklad gradevine,

d) rekonstrukcija stambenih gradevina ¢iji stambeni prostor ne zadovoljava minimalni
standard stanovanja.

Pod osnovnim uvjetima rada prema ovim se odredbama podrazumijeva:

- dopuna, proS8irenje, izmjena, usavrdavanje i zaokruZenje tehnolodkog procesa rada i
organizacija, unutar radnih prostora,

- odrzavanje i proSirenje gradevina radi poboljSanja uvjeta rada pravnih subjekata i
gradansko-pravnih osoba, u skladu s njihovim planovima razvoja,
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- uredenje prostorija za rad, s tim da se u njima mogu obavljati djelatnosti u skladu s
Pravilnikom o razvrstavanju minimalnih uvjeta i kategorizacije ugostiteljskih objekata
(NN 57/95,110/96, 61/98, 61/98, 19/99, 39/99, 52/99, 52/00, 57/00, 63/00, 18/01 i
33/01), Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj
kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli (NN 48/02 i 132/03), te Pravilnikom o
minimalnim tehni¢kim uvjetima za poslovne prostorije u kojima se obavlja promet roba
i usluga u prometu roba (NN 17/90).

Kod rekonstrukcije na kulturnom dobru uvjeti gradnje utvrduju se prema odredbama ovog
Plana, odnosno konzervatorskoj podlozi ili sustavu mjera zastite kulturnog dobra koju
utvrduje tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara.

Postojec¢e gradevine koje nisu u skladu s namjenom utvrdenom Planom, mogu se samo
nuzno odrzavati u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita i to: zamjena dotrajale
stolarije, horizontalne hidroizolacije podova, zamjena krovne konstrukcije i pokrova,
opSavi limom, horizontalni i vertikalni oluci.

Tocka 9.3.3.

U cilju oCuvanja arhitektonskog jedinstva, prostornim planom uzZeg podrucja, odnosno
lokacijskom dozvolom, odredit ¢e se elementi rekonstrukcije postojeéih gradevina
izgradenih u povijesnoj jezgri, kao i pojedinacnih gradevina izvan nje - gradevina
graditeljskog nasljeda. Pri tome ¢e se uvazavati kreativha rjeSenja svrhovite obnove i
zastite putem kojih se gradevini kvalitetno odreduju potrebni Zivotni, odnosno radni uvjeti.

Pod gradevinama graditeljskog nasljeda, prema ovim odredbama, smatraju se kulturna
dobra iz poglavlja 6. “Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina”.

Tocka 9.3.4.

Rekonstruirati se ne mogu one gradevine koje su prostornim planovima uzeg podrucja
predvidene za ruSenje. Gradevine koje su prostornim planovima uzeg podrucja
predvidene za ruSenje mogu se rekonstruirati ukoliko je to omoguéeno tim prostornim
planovima.
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PRILOZI|

- lzvod iz sudskog registra

- Suglasnost za upis u sudski registar

- RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera

- Suglasnost Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji na Konacni prijedlog Prostornog
plana uredenja Grada Buzeta

- Midljenje Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije o uskladenosti Kona¢nog
prijedloga Prostornog plana uredenja Grada Buzeta s Prostornim planom Istarske
Zupanije

- Suglasnost Ministarstva kulture na Kona¢ni prijedlog Prostornog plana uredenja Grada
Buzeta

- Suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine (Konzervatorskog
odjela u Puli) na Konachni prijedlog Prostornog plana uredenja Grada Buzeta

- Misljenje Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva o Prostornom

planu uredenja Grada Buzeta



