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| ODREDBE ZA PROVODENJE

0.1.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ro¢ (dalje u tekstu: Plan) je dugoro¢ni prostorno -
planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazec¢im prostornim planom
Sireg podrucja - Prostorni plan uredenja Grada Buzeta (,SluZbene novine Grada Buzeta®, broj
2/05.) i Programom mijera za unaprjedenije stanja u prostoru Grada Buzeta, utvrduje smjernice za
uredenje stambenih, javnih, drustvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih
podrucja, osnove uvjeta koristenja, uredenja i zastite prostora na podrucju stambenog naselja
Roc.

(2) Planom se utvrduju dugoroCne osnove organiziranja i uredivanja prostora naselja u
skladu sa ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a osobito:

¢ podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline
koncept urbane obnove dijelova naselja
osnovnu namjenu povrsina i prikaz povrsina javne namjene
razmjestaj djelatnosti u prostoru
osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture
mjere za zastitu okoliSa, o€uvanje prirodnih i kulturnih pojedinosti
uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina
zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja
uvjete uredenja i koriStenja povrsSina i gradevina
zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreéa

(3) Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskog podruCja naselja
odredenog vazecim prostornim planom uredenja, a namjena ostalih povrsina planira se sukladno
posebnim zakonima i prostornim planovima Sireg podrudja.

0.2.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,Narodne novine®, broj 76/07.). i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98., 39/04., 45/04. i 163/04.)

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole, rieSenja o uvjetima
gradenja i drugi akti u skladu sa Zakonom, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju
se na temelju odredbi vazedih prostornih planova Sireg podrudja.

(3) UrbanistiCki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, predstavljaju okvir za
izdavanje akata kojima se dozvoljava gradnja (rjeSenje o uvjetima gradenja, lokacijska dozvola
i drugo).

0.3.

(1) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u
skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih
propisa.
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OPCE ODREDBE

0.1.0.
(1) U Planu se koriste pojmovi definirani ovim Poglavljem sukladno vazec¢im propisima i
prostornim planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja Grada Buzeta).

0.1.1.

(1) Oblik i veli¢éina gradevne ¢estice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu
gradevina €ija se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava
neposredan pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i
druge elemente od znacgaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim
gradevnim Cesticama na kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorsaju uvjeti gradnje
odnosno bitni zahtjevi za gradevinu (stabilnost, zastita od pozZara, zdravije i zastita okolida,
sigurnost u koristenju, zastita od buke i sl).

0.1.2.

(1) Gradivim dijelom gradevne ¢estice, prema ovim odredbama, smatra se dio
gradevne Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj
Cestici kroz sve nadzemne i podzemne etaZe, i to osnovne gradevine i pomocnih gradevina. U
gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice
(gradevne Cestice), kao 5to su nenatkrivene terase, igraliSta, bazeni, cisterne i sabirna jame, svi
nizi od 1 m iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mijestu neposredno uz
gradevinu, dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erte i sli¢ni elementi, uredene prometne
povrsine na gradevnoj Cestici, te i drugi zahvati omogucéeni ovim odredbama.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevne Cestice,
namijeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom pravcu i
prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroito ne smiju pogorSati uvjeti boravka na susjednim
gradevnim Cesticama (privatnost, buka, osunéanost i sli¢no).

(3) Gradivi dio gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojece gradevine odreduje se tako
da je s jedne ili viSe strana odreden gradevnim pravcima, a na drugim stranama udaljen najmanije
4 metra od granice gradevne Cestice za gradevine s 3 i viSe nadzemnih etaza, odnosno najmanje
3 metra za gradevine s najviSe 2 nadzemne etaze.

(4) Iznimno od stavka 3. ove toCke, unutar granica izgradenog dijela naselja Ro¢,
odredenog u grafickom prilogu Plana, udaljenost od granice susjedne gradevne ¢estice moze biti
i manja od 3 m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija,
zastitni pojas infrastrukture, zastita okoliSa i slicno, te odredbe posebnih propisa), te ukoliko
susjedna Cestica prema kojoj se udaljenost mjeri javna parkovna (zazelenjena), odnosno
prometna povrsina.

(5) Unutar povijesne jezgra naselja Ro¢ gradivi dio gradevne Cestice moze se odrediti na
granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna, odnosno prometna
povrsina. Ukoliko susjedna Cestica nije javna, parkovna ili prometna, prema toj Cestici se ne mogu
izvoditi otvori.

0.1.3.
(1) Regulacijski pravac jest granica gradevne Cestice prema dodirnoj javnoj prometnoj
povrsini. Gradevna Cestica moze imati jednog ili viSe regulacijskih pravaca.
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0.1.4.

(1) Kod gradevnih Cestica namjenjenih izgradnji gradevni pravac moZe se odrediti,
imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevine, potrebu racionalnog koristenja zemljista, neposredan
pristup s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge karakteristike zemiljiSta, te posebice
gradevni pravac susjednih postojeéih ili planiranih gradevina, nastojeci pratiti slijed okolne
izgradnje.

(2) Gradevni pravac moze se odrediti na minimalnoj udaljenosti od 0 m i maksimalnoj 20
m od regulacijskog pravca, prema posebnim uvjetima subjekta koji upravlja pripadajuéom javhom
prometnom povrsinom.

(3) Kod interpolacije gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim
pravcem susjednih gradevina ako su oni isti, odnosno ako oni nisu isti gradevni pravac se
odreduje tako da je jedanak gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na
prostoru izmedu tih dviju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

(4) lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni dijelovi gradevine kao $to su balkoni,
ulazne nadstresnice, te otvorena stepenista i sliéni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u
okviru gradevne Cestice.

Iznimno, unutar povijesne jezgre Roca (rekonstrukcija, interpolacija, zamjenske gradevine te nove
gradevine), kod gradevina kod kojih se gradevni pravac podudara sa regulacijskim pravcem,
strehe krovova, balkoni i sli¢no, mogu se graditi i izvan regulacijskog pravca.

Arhitektonski elementi iz ove to¢ke ne mogu ulaziti u slobodni profil kolne prometnice na mjestu
gdje se taj element gradi. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane
prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila,
odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

0.1.5.

(1) lzgradenost gradevne cestice /Koeficijent izgradenosti, kig/ je odnos izgradene
povrSine zemljista pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice. Zemljiste pod
gradevinom je ortogonalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine (svih dijelova gradevine ukljuCujuéi vijence i slicne oblikovne elemente
proCelja) osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja
predstavija uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su nenatkrivene terase kada nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, cisterne i sabirne jame, a svi manje od 1 m iznad kona¢no
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

(2) Utvrdena najveéa dozvoliena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od
utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena najveéa dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice ve¢a od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mijerodavan
utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

0.1.6.

(1) Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Giji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja ili suterena.

(2) Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svojeg volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno je
najmanje jednim svojim pro€elijem izvan terena.

(3) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnhanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje
gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

(4) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(5) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosog ili sli¢nog krova

0.1.7.
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(1) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvide toCke krova (sliemena).

(2) Maksimalna dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnatog terena

na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do najvise kote poda potkrovlja, odnosno
vijenca.
Kod gradevina koje imaju najviSsu etazu sa kosim podgledima, maksimalna visina se mijeri od
kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mijestu neposredno uz gradevinu do
unutradnjeg presjecista vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada u smijeru tog
Zida.

(3) U maksimalnu dozvoljenu visinu ne racunaju se strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje zraka), uredaji i slicni elementi.

(4) Pod konacno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa
za podzemnu garaZzu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i
garaze, te vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podzemnu etazu.

0.1.8.

(1) Podzemna etaza na ravhom terenu, u smislu ovih odredbi, je potpuno ili djelomi¢no
ukopana etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize to¢ke konacno uredenog i
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.

(2) Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize to¢ke konacno zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 2 m. Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se
nagib terena gradevne Cestice za 10% i viSe.

(3) Nadzemnom etazom na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj
je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konaéno zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu vec¢a od 1 m, a na kosom terenu etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu vec¢a od 2 m.

019

(1) Gradevina stambene namjene, prema ovim odredbama, je gradevina koja je u cjelini
ili ve¢im dijelom funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjena stanovanju.

(2) Prema nadinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske,
obiteljske kuée, viSeobiteljske, te viSestambene.

Pod jednoobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 1
stambenom jedinicom.

Pod obiteljskom kué¢om, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2 stambene jedinice.
Pod viSeobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 2,
a najviSe 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, pri ¢emu se apartman moze smatrati ili
stambenom ili poslovnom jedinicom.

Pod viSestambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 4
funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, pri Eemu se apartman moze smatrati ili stambenom
ili poslovnom jedinicom.

(3) Gradevina gospodarske namjene, prema ovim odredbama, je gradevina koja je u
cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene. Gradevinom
gospodarske namjene se, prema ovim odredbama, smatra i vise gradevina na istoj gradevnoj
Cestici, ukoliko vazecim propisima nije drugacije odredeno.

(4) Gradevina javne i drustvene namjene, prema ovim odredbama, je gradevina koja je
u cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i dr.).

(5) Pomoénim gradevinama smatraju se:
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- bez izvora zagadenja: garaZe, drvarnice, spremista, Supe, kolnice, sjenici, lietne kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
- saizvorima zagadenija: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.

0.1.10.

(1) Postoje¢a gradevina, prema ovim odredbama, je gradevina koja postoji u prostoru,
izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina
koja je prema Zakonu s njom izjednacena.

0.1.11.

(1) Gradnjom se, prema ovim odredbama, a u smislu omogucavanja zahvata, smatra
odrzavanje, rekonstrukcija, gradnja i uklanjanje gradevine, definirani odredbama vazecéeg propisa
o gradniji.

0.1.12.

(1) Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:

a) gradevine koja je dvijema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

b) gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina.

0.1.13.

(1) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sli¢no).

(2) Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o€uvanja bitnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

(3) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sliedec¢im uvjetima:
- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nacin gradnje i sli¢no) i
prostorni odnosi u susjedstvu,
- da se ne pogorsaju bitni zahtijevi za gradevinu (stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita
okolisa, sigurnost u koristenju, zastita od buke i sli€éno) na susjednim gradevnim Cesticama.

0.1.14.

(1) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna Kkonstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

0.1.15.

(1) lzgradeni dio naselja - prema ovim odredbama - predstavlja dio gradevinskog
podrucja naselija RoC koje je gotovo u potpunosti izgradeno, a Cije su granice utvrdene u
grafickom dijelu Plana, list br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA
OBLICI KORISTENJA - ZONE ZASTITE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA
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1.1.

(1) Organizacija i namjena povrsina detaljno je obradena u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana.

(2) Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i prikazane bojom i planskom
oznakom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

1.2

(1) Namjena pojedinih zona i lokacija temelji se na globalnoj namjeni prostora
odredenoj prostornim planom Sireg podrucja, a primjenjena terminologija sukladna je zakonskoj
regulativi u vremenu donoSenja ovog Plana.

1.3.

(1) Podrucje obuhvata Plana sastoji se od viSe povrsina razli€ite namjene - zona i lokacija
(osnovne i prate¢e namjene) s utvrdenim uvjetima gradnje.

(2) Osnovno razgrani¢enje pojednih zona i lokacija postignuto je prometnim rieSenjem
definiranom u grafickom dijelom Plana.

(3) lzuzetno, mikrolokacija priklju€aka pojedinih gradevnih Cestica na javne prometnice
odredene ovim Planom moze se utvrditi i u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja (rieSenje o uvjetima gradnje, lokacijska dozvola i drugo), pri E¢emu su moguéa minimalna
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sli¢no.

1.4.

(1) Povrsine javnih i drugih namjena razgrani€avaju se na nacin i pod uvjetom da na
crtama dodira njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazeéim
zakonima i drugim propisima.

1.5.
(1) Podrugje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije sljedec¢ih namjena:
- stambena namjena (planska oznaka ,S*)
- mjeSovita namjena - preteZzno stambena (planska oznaka ,M1%)
- mjeSovita namjena - pretezno poslovna (planska oznaka ,M2")
- javna i drustvena namjena (planska oznaka ,D1“ - uprava, ,D4“ - 8kola, ,D6" - kultura,
LD7 - vierska)
- poslovna namjena (,K1“ - pretezito usluzna),
- javne zelene povrsine - igraliste (planska oznaka ,Z2%)
- sportsko-rekreacijska namjena - sport (,R1“) i rekreacija (,R2“)
- zastitne zelene povrsine - (planska oznaka ,Z°)
- infrastrukturni sustavi
- javne prometne povrsine - kolno pjesacke povrsine
- javno parkiraliSte.
STAMBENA NAMJENA
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1.6.

(1) Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u
daljnjem tekstu: gradnja) stambenih gradevina, u koje se prema ovim odredbama svrstavaju:

- jednoobiteljske gradevine

- obiteljske kuée

- viSeobiteljske gradevine.

(2) Unutar zona stambene namjene postoji moguénost gradnje i prostorija gospodarske -
poslovne namjene, odnosno javne i drustvene namjene, u manjem dijelu ukupne povrSine
gradevine osnovne namijene, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih)
jedinica.

(3) U zonama stambene namjene mogu se graditi i pjeSacke i parkiraliSne povrsine,
povrSine sportsko rekreacijske namjene, kao i uredivati javne zelene povrSine te postavijati
urbana oprema sukladno ovim odredbama.

(4) U zonama stambene namjene, u sklopu gradevne Cestice osnovne namjene, postoji
mogucnost gradnje i pomocnih gradevina.

1.7.

(1) Novoplanirane gradevine stambene namjene moraju se graditi prema nacinu gradnje i
nacinu koristenja iz ovog Plana.

(2) Prema nacinu koriStenja gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske
gradevine, obiteljske kuée te viSeobiteljske gradevine.

(3) U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja postoji mogucnost zadrzavanja u
prostoru gradevina vec¢ izgradenih drugim nacinom gradnije.

(4) U podzonama namijenjenim gradnji viSeobiteljskih gradevina mogu se graditi
jednoobiteljske gradevine, obiteljske kucée i viseobiteljske gradevine.

MJESOVITA NAMJENA

1.8.

(1) Zone i lokacije mjeSovite namjene mogu biti:

- pretezito stambene namjene (pl. oznaka ,M1%)

- pretezito poslovne namjene (pl. oznaka ,M2°).

(2) Dio gradevina u ovim zonama moze biti namijenjen stambenoj i poslovnoj namjeni -
gospodarskoj - pretezno usluznoj, te javnoj i drustvenoj namjeni.

(3) U gradevinama poslovne (gospodarske) namjene mogu se obavljati usluzne,
trgovacke, ugostiteljske i slicne djelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno:

- ne narusavaju uvjete stanovanja u samoj gradevini,

- ne naruSavaju uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim €esticama i lokacijama,

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na okoli§ za stambene

zone, sukladno vazecéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode i sli¢no).

(4) U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i pjeSacke i parkiraliSne povrsine, te
uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U
ovim ¢e se zonama, takoder, moci graditi i gradevine za smjestaj vozila, kao i parkiraliSni prostori.

(5) Iznimno, u zonama mjeSovite namjene unutar izgradenog dijela naselja mogu se
graditi i gradevine gospodarske namjene - ugostiteljsko turistiCke gradevine za smjestaj kao sto
su pansion, guest house i mali hotel koji zadovoljava posebne uvjete o kategorizaciji.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

1.9.
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(1) Unutar gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene mogu se graditi otvoreni i
zatvoreni tereni za sport i rekreaciju, gradevine prate¢e namjene (klubski prostori, svlacionice,
tehnicki prostori i sli¢ne gradevine u funkciji sportsko - rekreacijske namjene), te prostori pomoc¢ne
namjene (maniji usluzni i ugostiteljski sadrzaji do 50 m? zatvorene korisne povrsine), u skladu s
ukupnim odredbama ovog Plana. Gradevine sportsko - rekreacijske namjene grade se po
uvjetima gradnje za gradevine gospodarske namjene (tocka 2. ovih odredbi).

JAVNE ZELENE POVRSINE

1.10.

(1) U zonama javnih zelenih povrSina - zona igraliSta (planska oznaka ,Z2%) uredivat Ce
se parkovne povrSine izgradnjom pjeSackih staza, sportsko-rekreacijskih igralista i povrsina,
djec¢ja igraliSta opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postoje¢ih i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala.

(2) U zonama javnih zelenih povrdina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

1.11.

(1) Zone zastitnih zelenih povrsina predstavljaju neizgradene povrsine na kojima nije
moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture. Cilj ovih zastitnih zelenih
povrsina je oCuvanje neizgradene zelene padine brezuljka na kojem se smijestilo naselje.

(2) PovrSine zastitnog zelenila formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciliem
zastite stambene izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.

(3) Zone zastitnih zelenih povrsina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg bilinog materijala
i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, redovitom kosidbom trave te uredivanjem pjeSackih staza.

1.12.
(1) U zonama zastitnih zelenih povrsina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

1.13.

(1) Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju¢ivo gradevina
infrastrukture.

(2) Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

1.14.

(1) Zone javnih prometnih povr§ina namjenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjeSackih i
servisnih prometnica, u skladu sa grafi¢kim prikazima Plana.

(2) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
akata kojima se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca odstupanja zbog konfiguracije terena,
imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sli¢no.

JAVNI PARKING

1.15.
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(1) Ovim se Planom predvida ukupno do cca 77 javnih parkirnih mjesta na Planom
odredenim lokacijama. Javni parking potrebno je urediti primjerenim ozelenjavanjem.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

21.

(1) Odredbe o uvjetima smijestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na
gradevine gospodarske djelatnosti koje e se graditi u zonama mijesSovite namjene-pretezno
poslovne.

22,

(1) Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarske - pretezito usluzne namjene na vlastitim
gradevnim Cesticama odreduju se na temelju odredaba ovog Plana uzimajuci u obzir odredbe
prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistvo nad zemljistem i azurno stanje katastarske izmjere.

2.2.1. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢éina gradevne Cestice odreduje se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1 ovih
odredbi.
(2) Povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 800 m?

2.2.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se sukladno tocci 0.1.4. ovih odredbi.
2.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se sukladno to&ci 0.1.2. ovih odredbi.
2.2.4. IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

(1) Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10 % povrSine gradevne Cestice
- najveca dozvoljena izgradenost - 30 % povrSine gradevne Cestice.

2.2.5. VISINA GRADEVINA

(1) Maksimalna visina gradevina gospodarske namjene odreduije se:
- najviSe 7 m uz najviSe 3 nadzemne etaze

2.2.6. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRABEVINA

(1) Uvjeti za izgradnju ograda odreduju se uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne
izgradnje, kao i uobi¢ajenih pravila struke.

(2) U sklopu gradevina gospodarskih djelatnosti dozvoliena je izgradnja pomoénih
gradevina i garaza, u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

(3) Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice i ulaze u
izgradenost gradevne Cestice.
2.2.7. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta u skladu sa odredbama ovog Plana.
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2.2.8. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati poStuju¢i maksimalno zahtjeve
namijene, prirodne karakteristike i zahtjeve podruéja.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje pro€elja i krovista, te
upotrebljeni materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama i krajolikom.

(3) Uredenje fasade gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih tradicionalnih i
suvremenih materijala.

(4) Natpisi koji upozoravaju na razli¢ite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti
prilagodeni gradevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli¢ine, materijala i boje. Njihova
postava odobrava se sukladno op¢im aktima Grada Buzeta.

2.2.9. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postojece okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
(2) Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce izvedbom mansardnih prozora.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na javne i
drustvene gradevine koje se mogu graditi u mjeSovitim zonama i zonama javne i drustvene
namjene.

3.2.

(1) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama stambene
namjene utvrdivat ¢e se na temelju odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plana Sireg
podrudja, vlasnistvo nad zemljistem i azurno stanje katastarske izmjere.

3.2.1. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1. i 2.2.
ovih odredbi.

(2) Povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m?.
3.2.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se sukladno tocki 0.1.4. ovih odredbi.

3.2.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se sukladno tocki 0.1.2. ovih odredbi.

3.2.4. IZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE

(1) Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10 % povrSine gradevne Cestice.
- najveca dozvoljena izgradenost - 40 % povrSine gradevne Cestice.

PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 12




[ AD d.o.0. Pula UPU NASELJA ROG

3.2.5. VISINA GRADEVINA

(1) Maksimalna visina gradevina drustvenih djelatnosti odreduje se:
- najvise 7 m uz najvise 3 nadzemne etaze.

3.2.6. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRADEVINA

(1) Uvjeti za izgradnju ograda odreduju se uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne
izgradnje, kao i uobi€ajenih pravila struke.

(2) U sklopu gradevina gospodarskih djelatnosti dozvoliena je izgradnja pomoénih
gradevina i garaza, u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

(3) Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice i ulaze u
izgradenost gradevne Cestice.

3.2.7. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta u skladu sa odredbama ovog Plana .

3.2.8. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuéi maksimalno zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrudja.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te uporabljeni
materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama i krajolikom.

3.2.9. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i
postojece okolne izgradnje, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
(2) Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce izvedbom mansardnih prozora.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

41.

(1) Odredbe o uvjetima i naCinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine
stambene namjene koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjeSovite
namjene.

4.2.

(1) Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na temelju
odredaba ovog Plana i odredbi prostornog plana Sireg podrucja.

(2) U zoni stambene namjene, prema nacinu gradnje, mogu se graditi:

- slobodnostojece (pl. oznaka ,SS*),

- dvojne (poluugradene - pl. oznaka ,D)

a po nacinu koristenja

- obiteljske i jednoobiteljske (pl. oznaka ,,OK®),

- viSeobiteljske gradevine (pl. oznaka ,VO*)

(3) Nacin i uvjeti gradnje prikazani su u kartografskom prikazu br. 4. ovog Plana.
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(4) Unutar obuhvata ovog plana ne dozvoljava se izgradnja novih videstambenih
gradevina.

421.0BLIK | VELICINA GRADPEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1. i 4.2.
ovih odredbi.

(2) Povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 300 m?

Od ove odredbe izuzimaju se rekonstrukcije, te gradevne Cestice na kojima su vec
izgradene postojece gradevine.

4.2.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 5 m, a max 15 m od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

(2) Iznimno, gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 5 m i ve¢oj od 15 m kod
izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, unutar ve¢ izgradene zone, okruzenja postojecih i
planiranih gradevina kojima je odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postojeéih gradevina, te
izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece
na okolis.

4.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem.
(2) Minimalna udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih
Cesticaje 4 m.

4.2.4. IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

a/ za slobodnostojece gradevine:

- za Cestice povrsine do 300m? - 50% povrsine Cestice,

- za Cestice povrsine od 300m? do 500m? - jednaka je zbiru 150m? i 30% povrsine Cestice iznad
300m?,

- za Cestice povrsine od 500m? do 800m? - jednaka je zbiru 210m i 25% povrSine Cestice iznad
500m?,

- za Cestice iznad 800m? - jednaka je zbiru 285m? i 20% povrsine €estice iznad 800m>.

b/ za poluugradene gradevine:

- za Cestice povrsine od 240m? do 400m? - jednaka je zbiru 132m? i 40% povrSine Cestice iznad
240m2,

- za Cestice povrsine iznad 400m? - jednaka je zbiru 196m? i 30% povrsine Cestice iznad 400m?.

¢/ za ugradene gradevine:

- za Cestice povrsine od 200m? do 350m? - jednaka je zbiru 130m? i 50% povrSine Eestice iznad
200m?2,

- za Cestice povrsine iznad 350m? - jednaka je zbiru 205m? i 30% povrsine Cestice iznad 350m?>.
Minimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

a/ za slobodnostojece gradevine:
- za Cestice povrsine do 300m? najmanje 60m?
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-za Cestice povrSine od 300m? do 500m? - jednaka je zbiru 60m? i 15 % povrsine Cestice iznad
300m?,

- za Cestice povrsine od 500m2do 800m? - jednaka je zbiru 90m? i 10 % povrsine Cestice iznad
500m?,

- za Cestice povrsine iznad 800m? - jednaka je zbiru 120m?i 5 % povrsine Cestice iznad 800m?2.

b/ za poluugradene i ugradene gradevine:

- za Cestice povrsine do 240m? najmanje 60 m?,

- za Cestice povrsine od 240m? do 500m? - jednaka je zbiru 60m? i 15 % povrSine Eestice iznad
240m?,

- za Cestice povrsine iznad 500m? - jednaka je zbiru 99m?i 10 % povrsine Cestice iznad 500m?2.

4.2.5. VISINA GRADEVINA | BROJ ETAZA

(1) Maksimalna visina gradevina stambene namjene iznosi najvise 7 m

(2) Jednoobiteljske gradevine i obiteljske ku¢e mogu imati maksimalno dvije nadzemne
etaze a viSeobiteljske gradevine tri nadzemne etaze pri ¢emu ukupni broj etaza ne moze biti vedi
od 3 (jednoobiteljske gradevine i obitelijske kuée) odnosno 4 (viSeobiteljske gradevine) na bilo
kojem presjeku kroz gradevinu. Gradevine stambene namjene mogu imati podrum i potkrovlje.

(3) Pomoéne gradevine za smijestaj najviSe 2 osobna vozila - garaze, kao i druge
pomoéne gradevine, koje se kao samostojeCe gradevine grade na gradevnoj Cestici osnovne
namjene, mogu imati maksimalnu visinu od 3 m uz najviSe 1 nadzemnu etazu.

4.2.6. UVJETI ZA 1IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRABEVINA

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena. Ograde treba rijeSiti kao zidane, zbukane,
kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice, ili uz
kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

(2) Visina ograde s ulicne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnatog terena uz ogradu
unutar gradevne Cestice. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,2 m, osim u slu¢aju
kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1 m visine) i transparentne metalne
ograde, kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2 m. Kod gradevnih €estica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,2 m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2m.

(3) Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine.

(4) Pomoéne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za
gradnju glavne gradevine, te unutar povrsine uz granicu gradevne Cestice suprotne regulacijskom
pravcu, u Sirini najviSse 6 m mjereno od te granice.

(5) Iznimno od odredbi stavka 1. ove tocke:

- cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevne Cestice ukoliko
visina gradevnog dijela nije visa od 1 m od najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno
uz tu pomoc¢nu gradevinu,

- sabirne jame mogu biti izgradene bilo gdje u okviru gradevne Cestice pod uvjetom da visina
gradevnog dijela nije vis8a od 1 m od najniZze to¢ke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz tu
pomocnu gradevinu, te pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze
obavljati bez teSkoca.

(6) Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu,
zatvoreni i opremlieni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te
udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.
Sabirna jama mora biti nepropusna, zatvorenog tipa i odgovaraju¢eg kapaciteta, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno - tehnickim i higijenskim uvjetima.
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(7) Unutar izradenog dijela naselja dozvoljava se prenamjena i rekonstrukcija postojecih
pomocénih gradevina.

4.2.7. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Na gradevnoj Cestici stambene namjene potrebno je osigurati smjestaj vozila u garazi
(koja moze biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomoéna gradevina) ili na
parkiraliSsnom mjestu.

(2) Pomoc¢ne gradevine za smijestaj vozila - garaze ili nadstreSnice unutar gradevne
Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi unutar gradivog dijela
gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine
ili kao zasebna gradevina.

(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. ove toCke
mogu se graditi najvie 2 garaZe, odnosno nadstresnice, pri éemu njihova zbirna ukupna bruto
razvijena povrsina ne smije premasiti 50m?>.

(4) Garaze se mogu graditi samo u okviru najve¢e dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

(5) Na gradevnim cestici stambene namjene potrebno je osigurati minimalno jedno
parkiraliSno mjesto po funkcionalnoj jedinici.

(6) lznimno propisani broj parkiraliSnih mjesta prilikom zahvata u povijesnoj jezgri i
zbijenim dijelovima ostalih naselja moze se osigurati i na javnim parkiraliSnim povrSinama.

4.2.8. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuéi maksimalno zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrudja.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te uporabljeni
materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama i krajolikom.

4.2.9. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Kod stambenih gradevina, kroviSta mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih
krovnih ploha s obaveznim nagibom prema gradevnom pravcu.

(2) Kroviste stambenih gradevina mora imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, uz
nagib krovnih ploha od 33 do 40% (omjer 1:3 do 1:2,5). Iznimno je moguc¢a na manjoj povrsini
krova (do 20% povrSine) izvedba ravnog krova, terase i sli¢no.

(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.
Sliemena krovnih prozora, ukoliko se izvode, ne smiju biti viSa od sliemena krova na kojem se
prozori nalaze.

4.3. IZGRADNJA U POVIJESNOJ JEZGRI

4.3.0. OPCE ODREDBE
(1) Nove gradevine koje ¢e se graditi unutar povijesne jezgra naselja izuzimaju se od
odredbi 2.1. do 4.2.9. te se uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje utvrduju temeljem poglavija
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4.3 (lzgradnja u povijesnoj jezgri) i poglavija 7. ovih odredbi (Mjere zastite prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti).

(2) Unutar granica povijesne jezgre i unutar zona i lokacija utvrdenih ovim Planom, moze
se dozvoliti izgradnja i interpolacija novih gradevina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne
namjene iskljucivo na lokacijama utvrdenim ovim Planom i na gradevnim Cesticama koje se i dalje
vode kao zgradne, odnosno koje su Konzervatorskim elaboratom potvrdene na pozicijama
gradevina ucrtanim na katastarskom planu iz 1820. godine.

(3) Uvjeti gradnje za nove gradevine i rekonstrukciju postojecih gradevina utvrduju se
konzervatorskim uvjetima a na temelju potvrdenog idejnog projekta.

(4) Dozvoljava se prenamjena i rekonstrukcija postojecih pomoc¢nih gradevina.

4.31. VELICINA GRADEVNE CESTICE:

(1) Oblik i velicéina gradevne cestice odreduje se sukladno postoje¢im gradevnim
Cesticama te postoje¢im zgradnim Cesticama koje su Konzervatorskim elaboratom potvrdene na
pozicijama gradevina ucrtanim na katastarskom planu iz 1820. godine.

(2) U zoni zastite Kulturno-povijesne cjeline utvrdenog naselja Roc€ (vidi rjeSenje) ne postoji
moguénost osnivanja novih gradevnih ¢estica namijenjenih gradnji gradevina visokogradnje.

4.3.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcem susjednih
gradevina ako su oni isti, odnosno ako oni nisu isti gradevni pravac se odreduje tako da je jednak
gradevnhom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dviju
gradevnih pravaca susjednih gradevina.

4.3.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice mozZe se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je
susjedna Cestica javna, parkovna, odnosno pjeSacko kolna povrsina i ukoliko se ne pogorsaju
bitni zahtjevi za gradevinu (stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita okoliSa, sigurnost u
koristenju, zastita od buke i sli€éno) na susjednim gradevnim Cesticama. Ukoliko susjedna Cestica
nije javna, parkovna ili prometna, prema toj Cestici se ne mogu izvoditi otvori.

(2) Kod novih gradevina i kod rekonstrukcije postoje¢ih koje se grade na gradevnim
Cesticama koje se vode kao zgradne i ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna, odnosno
pjeSacko kolna povrsina gradivi dio Cestice moze se podudarati sa granicom postoje¢e zgradne
Cestice.

4.3.4. IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE - do 100 % povrSine gradevne Cestice,

4.3.5. MAKSIMALNA VISINA GRADEVINE - ne smije prelaziti najviSu visinu susjednih
gradevina ali ne vise od 10 m uz najvise 3 nadzemne etaze

4.3.6. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRABDEVINA

Gradevna Cestica moze biti ogradena.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

Uvjeti gradnje utvrduju se konzervatorskim uvjetima a na temelju potvrdenog idejnog projekta.
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4.3.7. SMJESTAJ VOZILA - osigurati na javnim parkirali§tima sukladno opéim aktima Grada
Buzeta.

Parkiralista i interne prometnice mogu se uredivati tek nakon izrade idejnih rieSenja prometa kojeg
treba potvrditi konzervatorska sluzba.

4.3.8. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) U ciliju o€uvanja arhitektonskog jedinstva, rieSenjem o uvjetima gradenja utvrdenim u
skladu s Konzervatorskom podlogom za Ro¢ odredit ¢e se uvjeti gradnje novih i rekonstrukcije
postojec¢ih gradevina. Pritom ¢e se uvazavati kreativna rjeSenja svrhovite zastite i oCuvanja putem
kojih ée se gradevini odrediti uvjeti suvremenog zivotnog i radnog standarda.

4.3.9. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha.

(2) Kroviste stambenih gradevina mora imati pokrov od kanalica ili sli¢nog materijala, uz
nagib krovnih ploha od 33 do 40% (omjer 1:3 do 1:2,5). Iznimno je moguca na manjoj povrsini
krova (do 20% povrSine) izvedba ravnog krova, terase i sli¢no.

(3) Za osvijetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCWE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine prometnih,
telekomunikacijskih, vodnogospodarskih i energetskih sustava.

(2) Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit ¢e nadlezno tijelo ili trgovaCko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i
uobicajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(3) Koridori javnih prometnih povrSina namjenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica. GrafiCki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgraniCenja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povr§inama i zona drugih namjena.

(4) Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu
rezervaciju prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako
utvrdenih zastitnih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji
mogucnost gradnje ili rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim
infrastrukturne podzemne mreze.

5.0.2.

(1) Mjesto i naCin opremanja zemljiSta cestovnom i uli€nom infrastrukturnom mrezom
prikazani su na kartografskom prikazu 2.1. PROMET u grafickog dijela Plana, a opisani su u
odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela.

(2) Konacno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se u postupku izdavanja akata
kojima se dozvoljava gradnja.

5.0.3.

(1) Mijesto i naCin opremanja zemljisSta komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom prikazani su odgovaraju¢im prikazima grafickog dijela Plana
kartografski prikaz 2.2 TELEKOMUNIKACIJE, 2.5 ELEKTROOPSKRBA (srednjonaponska i
niskonaponska mreza), 2.6 JAVNA RASVJETA,; kartografski prikaz br. 2.3. - VODOOPSKRBA;
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kartografski prikaz br. 2.4. - ODVODNJA OTPADNIH VODA), a opisani su u odgovaraju¢im
poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

5.1.0.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju dijelova
postoje¢ih ulica, izgradnju novih ulica i krizanja u razini, parkiraliSnih povrSina te pjeSackih
povrsina, na nacin da se osigura uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

(2) Kartografskim prikazom 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.1. Prometni sustav, odreden je sustav prometnica prema
njihovoj vaznosti, odnosno funkcionalnosti za naselje, te njihovi karakteristiCni presjeci.

(3) Planom se prometna mreza dijeli na:

- srediSnju mjesnu ulicu,
- ostale ulice.
51.1.

(1) Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moze se vrsiti samo u skladu s
aktima kojima se dozvoljava gradnja prometnica, izdatim temeljem odredaba ovog Plana, te
odredaba posebnih propisa. Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana, narocito
s elementima osovine i krizanja, poprec¢nim profilima i niveletom.

5.1.2.

(1) Sirina zastitnog pojasa Zupanijskih cesta i nadin njegovog uredivanja odredeni su
odredbama vaZeéeg zakona o javnim cestama, dok se rezim uredivanja ostalih prometnih
povrsina odreduje temeljem posebnog gradskog propisa o prometnicama koje su u nadleznosti
Grada Buzeta.

(2) Prilikom projektiranja prometnica te raskrizja potrebno je pridrzavati se sliedecih
zakona, propisa, uredbi i normi:

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (,Narodne novine®, broj 67/08.)

Zakon o cestama (,Narodne novine®, broj 56/91., 49/92., 109/93., 52/94. i 48/96.)

Zakon o javnim cestama (,Narodne novine, broj 180/04., 138/06. i 146/08.)

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati s glediSta sigurnosti prometa (,Narodne novine®, broj 110/01.)

Pravilnik o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (,Narodne novine®, broj 33/05.
i 155/05.)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(,Narodne novine®, broj 151/05.)

Pravilnik o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju uredenih mjesta za zaustavljanje
vozila na javnim cestama (,Sluzbeni list*, broj 10/86.)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuaka i prilaza na javnu cestu (,Narodne
novine*, broj 119/07.)

Pravilnik o autobusnim stajalistima (,Narodne novine®, broj 119/07.)

Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekata za javne ceste (,Narodne novine®, broj 53/02.)

U sluCaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
odgovarajuci vazeci propis.

5.1.3.
(1) Sve ceste su u grafickom prilogu prikazane sa svojim planiranim koridorima i
postojecim koridorima. Presjeci koji su dati u planiranim koridorima su maksimalni poprecni profili
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prometnica te u samoj izvedbi stvarni koridor ceste moze biti manji. Planirana Sirina koridora
prometnica prikazana je popre¢nim profilima u kartografskom prikazu br. 2.1. ovog Plana.

(2) Ako se na postojeéim prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenom
dijelu naselja, ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postoje¢e izgradnje, ve¢ polozene mreze
infrastrukture ili sli€no, profil prometnice mozZe biti i uzi od profila odredenog ovim Planom
odnosno posebnim gradskim propisom o prometnicama na podrucju Grada Buzeta.

5.1.4.

(1) Gradevnu Cesticu prometne povrsine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi,
oblozZni zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik.

(2) Gradevna cCestica druge namjene priklju€uje se na javnu prometnu povrSinu u
pravilu po cijeloj svojoj duzini uz put. Kolni prikljuak mora zadovoljavati uvjete preglednosti u
skladu s odgovarajuc¢im vazeéim propisima.

(3) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehniCko-estetski uvjeti, uskladiti
ih s budu¢im gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju
obuhvata Plana.

(4) Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u
krivini.

5.1.5.

(1) Gradevna Cestica mora imati neposredni priklju€ak na javnu prometnu povrsinu koja je
odredena grafickim dijelom Plana.

(2) Kolni priklju¢ak - prilaz gradevnoj estici, namijenjenoj gradnji gradevine, moguc je s
bilo kojeg mjesta prilazne javne prometne povrsine uz koju se nalazi ili parkiraliSne povrsine
odredene grafickim dijelom Plana, na nacin da se, prilikom uredenja parkiralidta, jedno parkirno
mijesto utvrdi kao kolni pristup uz zabranu parkiranja.

(3) Kolni prilaz gradevnoj €estici mora biti prostorno potpuno definiran:

- elementima postojeée izgradene prilazne javne prometne povrsine,
- elementima novoplanirane prilazne javne prometne povrsine,

u skladu sa grafi¢kim prikazima Plana.

(4) Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s
vazecéim propisima.

(5) Kod gradevnih Cestica koje se nalaze uz postojece javhe prometne povrdine viSeg
reda odredene posebnim propisom (drzavne, zZupanijske i lokalne ceste), kolni prilaz ne moze biti
neposredno s javnih prometnih povrsina viSeg reda.

(6) U izgradenom dijelu naselja, gdje je postojeci kolni prilaz do izgradenih gradevina
ranije odreden s javne prometne povrsine viSeg reda, prilikom izdavanja akata kojima se
dozvoljava gradnja za rekonstrukciju postoje¢e gradevine, odredit ¢e se kolni pristup s drugih
prometnica, ako prostorne moguénosti i funkcije postojece gradevine to omogucavaju. Ako, pak,
ne postoje prostorne moguénosti ili funkcija postojece gradevine to ne omogucava, kolni pristup
odredit ¢e se s prometnica videg reda, ali na nalin da motorno vozilo nesmetano i bez
zaustavljanja pristupi gradevnoj parceli.

(7) U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene
odnosno planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sli€no), kolni prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice moze se omoguciti preko tih javnih povrdina u skladu s
opc¢im aktima Grada Buzeta.

5.1.6.

(1) PjeSacke puteve izvesti od granitnih kocki, asfalta i slicno, a rubove pjeSackih puteva
zavrsiti oborenim malim iviénjakom (varijanta kamene ploce).

(2) Zbog niveliranja terena, a uz pjeSacke komunikacije potrebno je izvesti potporne
zidove.
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5.1.7.

(1) Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vaze¢im
propisima i standardima te zahtijevima sigurnosti prometa.

(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika osiguranju
pristupacnosti gradevinama osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,Narodne novine®, broj
151/05.).

JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

5.1.8.

(1) U podrugju obuhvata Plana planira se gradnja do cca 77 javnih parkiraliSnih mjesta,
uredenih asfaltom, betonskim elementima ili sli¢nim materijalom.

(2) Uredenje javnih parkiraliSta moze se vrsiti i u obliku tzv. ,zelenog parkiralista“ koje
podrazumijeva povrSinu maksimalno opremljenu drvoredima i zelenim otocima, a povrsine za
promet u mirovanju izvedene tzv. park prizmama i zatravljene. Preporu€uje se na svakih 10
parkirnih mjesta izvesti 1 ,zeleni otok” Sirine min.1,5 m,

(3) Veli€ina parkiralisnih mjesta odreduje se ovisno o nacinu parkiranja i pravilima struke a
u pravilu su minimalnih dimenzija od 5,0 x 2,5 m (za okomiti nacin parkiranja) odnosno 5.0 x 3.7
m za automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(4) Na javnim parkiralistima treba osigurati od ukupnog broja najmanje 5% parkiraliSnih
mjesta za automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(5) U podrucju obuhvata Plana ne planira se izgradnja javnih garaza.

5.1.9.

(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvaéenom Planom
odredivat ée se posebnom odlukom Grada Buzeta o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da
se potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namijeravani zahvat u prostoru.

(2) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj
gradevnoj Cestici moraju se smijestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

(3) ParkiraliSna mjesta mogu biti izradena od asfalta, travnih plo¢a ili granitnih kocki.
Maksimalni uzduzni i poprec¢ni nagib parkiralista je 5,0%.

(4) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se utvrduje
prema tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
slobodnostoje¢e stambene gradevine 1 funkcionalna jedinica
(jednoobiteljske i viSeobiteljske, te obiteljske kuce)
uredi, zdravstvo, trgovina i sli¢no 30m? brutto povrsine gradevine
veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i slicno 100m? brutto povrsine gradevine

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine, osim | 1 smjestajna jedinica
motela
restoran, zdravljak, slastiCarnica i slicno 4 sjedecih mjesta (1 stol)

ugostiteljstvo,  osim restorana,  zdravljaka, | 10m? brutto povrsine gradevine
slasti€arnice i sli¢no
moteli 1 soba

kina, kazalista i sli¢no 8 sjedala
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sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sli¢no 8 gledatelja

Skole 1 udionica

5.1.10. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

(1) Unutar granice obuhvata Plana moguéa je izgradnja trga i drugih vecih pjeSackih
povrsina.

(2) Trgovi i pjeSacke povrSine poplocavaju se kamenim plo¢ama ili drugim materijalom
predvidenim idejnim rieSenjem.

(3) Na trgovima i drugim pjeSackim povrSinama predvideno je postavljanje elemenata
urbane opreme.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

(1) Na podrucju kojeg obuhvaéa plan, u zoni koja je definirana kao sportska, prolazi
svjetlovodni kabel za Stanicu Ro€. Za taj kabel kao i za ostalu izgradenu kabelsku kanalizaciju
potrebno je osigurati trajno pristupacéni koridor za potrebe odrZzavanja.

(2) Izgradnjom TK mreze, sukladno Zakonu o telekomunikacijama, izvrSiti e se slijedece:

- TK kanalizacija ¢e se smijestiti u nogostupe ili bankine uz iste.

- izgraditi ¢e se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju.

- na granici svake gradevinske Cestice ugradit ¢e se prikljucni TK ormari koji ¢e biti
okrenuti prema prometnici.

- u svakom ormariéu KTO treba predvidjeti sabirnicu za uzemljenje koja treba biti spojena
na ormari¢ za izjednacenje potencijala (OIP) gradevine.

(3) Svi radovi trebaju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i gradnii,
Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama i vaze¢im tehni¢kim propisima i uvjetima iz oblasti
telekomunikacija.

(4) Elementi TK mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova
mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.

(5) Uvjeti gradnje za infrastrukturne gradevine pokretnih TK mreza, odreduju se po
odredbama PPUG Buzet a na temelju konzervatorskih uvjeta.

5.3. ELEKTROENERGETSKA MREZA
5.3.1. SN MREZA

Kroz promatrano podrucje prolaze elektroenergetski 20 kV nadzemni i podzemni vodovi:

(1) DV 20 kV TS Buzet - TS Ro€ prolazi u duljini od 160 m kroz stambenu i zonu
mjesSovite namjene. Dalekovod treba demontirati u zoni obuhvata Plana, a umjesto njega
planirana je trasa novog 20 kV kabela do spoja s dalekovodom prema TS Buzet. Potrebno je
prethodno izraditi projekt prelaganja nadzemnog u podzemni vod s potrebnim zahvatima na vodu
prema TS Buzet i trafostanici ROC.

(2) u prvom dijelu su DV 20 kV TS Ro¢ - TS Lanisc¢e i DV 20 kV TS Ro€ - TS Lupoglav
izgradeni kao dvostruki na celi€nim reSetkastim stupovima. Na prijelazu preko planiranog
parkiralista visina donjeg vodi¢a mora biti viSa od 7,0 m. Zastitni koridor za postizanje sigurnosnih
udaljenosti i za potrebe odrzavanje dalekovoda je 8+8 m.

(3) 20 kV kabel TS Ro¢ - TS Hlaji u duljini od 150 m prolazi podru¢je Plana koje je
definirano kao sportska zona. Zastitni koridor za odrZzavanje i eventualni popravak 20 kV kabela je
3+3 m.

5.3.2 TRAFOSTANICA | NN MREZA
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(1) U postojeé¢u TS 20/0,4 kV Ro€ trebat ¢e ugradit transformator od 630 kVA.
Primarnu niskonaponsku mrezu potrebno je planirati kabelima 0,6/1kV tipa XP0OO-AY 4x150 mm?2.
Samoostojeée razvodne ormare (SSRO) potrebno je postavljati na ivicu javnih povrsina i u ili uz
ogradne zidove parcela, a priklju¢ne (KPMO) potrebno je postavljati u ogradne zidove parcela.
Svi ormari¢i moraju biti izradeni od termostabilnog ¢vrstog materijala klase izolacije 2.

(2) Prilikom rekonstrukcije gradevina u povijesnoj jezgri, dijelove nadzemne mreze po
potrebi ¢e se preloZiti u podzemnu u skladu s ovim Planom i planovima izgradnje HEP-a.

(3) SN mrezu i NN mrezu, treba planirati i graditi u skladu s granskim normama HEP-a.
Treba planirati polaganje kabela kroz cijevnu kabelsku kanalizaciju, izgradenu cijevima PEHD/F u
nogostupima ili u kolnicima ulica.

(4) Elementi elektroenergetske mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.3.3. JAVNA RASVJETA

(1) Kako bi se smanijio utjecaj oneciS¢enja okoliSa rasipanjem svjetlosti, na podrucju Ro¢a
za vanjsku rasvjetu treba planirati primijenu zatvorenih zasijenjenih svjetiljki.

U svrhu ustede elektriCne energije u svjetiljkama javne rasvjete prometnica primijenit ¢e se Zarulje
NaVT 100 W, 70 Wi 50 W.

(2) Za rasvjetu lokalne ceste s izlazom na drzavnu cestu D44 svijetilike Ce se postaviti na
pocin¢anim Celiénim stupovima visine 8 m. Za rasvjetu glavnih ulica u naselju svjetilike ¢e se
postaviti na pocin¢anim &eliCnim stupovima visine 6 m.

Za rasvjetu stambenih ulica svjetilike ¢e se postaviti na stupovima visine 5 - 6 m.

(3) Za rasvjetu povijesne jezgre svjetilike ¢e se postaviti na stilski oblikovaniim metalnim
konzolama na proceljima gradevina. Za dekorativnu rasvjetu gradevina treba planirati reflektore
usmijerene prema tlu, opremljene s rasterskim Stitnicima.

(4) Temeljenje stupova treba planirati na nac€in da se stupovi postavljaju na betonski
temelj s temeljnim vijcima. Lokaciju temelja planirati na ili uz nogostup oko 1,0 m do 1,5 m od ivice
kolnika. Niz stupova javne rasvjete u zavojima treba planirati na vanjskoj strani prometnice.

(5) Napajanje javne rasvjete treba planirati iz posebnih ormarica.

Treba predvidjeti Cetvorozilne 1 kV kabele, sa finozi€énim upletenim bakarnim zilama, izolacijom
od bezhalogenske XLPE ili EPDM izolacije i plastem od PVC-a, presjeka Zila 16 mm?. Kabele ¢e
trebati polagati uvlac¢enjem u cijevi PEHD/F.

(6) Stupove javne rasvjete treba opremiti: prikljucnim ormari¢ima, vijcima za uzemljenje s
vanjske strane i vijcima za izjednacenje potencijala s unutarnje strane prikljuénog mjesta.

5.3.3. VODOOPSKRBA

(1) Mijesto i nacin priklju¢enja gradevnih &estica na vodovodnu mrezu vidljivi su iz
grafickog te iz tekstualnog dijela Plana.

(2) Vodopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz vodoopskrbnog
sustava ,Istarskog vodovoda“ d.o.o. Buzet iz podsustava Sv. Ivan.

Voda se preko crpne stanice Sv. Ivan doprema do vodospreme Hlaji iz koje se
gravitaciono opskrbljuje Sire podrucje Roca.

(3) Naselje Ro¢ snabdijeva se iz transportno opskrbnog cjevovoda TPE DN 90 mm, dok
je kroz naselje sprovedena vodoopskrbna mreza TPE DN 90 mm i TPE 63 mm te TRM DN 100
mm na dijelu nove ulice, na koju su priklju€eni svi potrosaci u naselju Ro¢.

(4) Konacno rjeSenje vodovodne mreze definirat ¢e se u postupku izdavanja akata kojima
se dozvoljava gradnja.

5.3.4. ODVODNJA
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(1) Mijesto i nacin prikljuCivanja gradevnih Cestica na sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda vidljivi su iz tekstualnog dijela Plana.

(2) Prikljucenje sanitarno-potrosSnih i oborinskih voda gradevnih Cestica svih namjena i
ostalih Cestica izvest ¢e se u sustav javne odvodnije, koji se planira kao razdjelni sustav sanitarne
odvodnje i oborinske odvodnje.

(3) Obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti na podrucju obuhvata Plana treba se
obavljati u skladu s vazeéom ,Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoridta vode za pice u
Istarskoj zupaniji, dijela koji se odnosi na Il. zonu sanitarne zastite vode za pi¢e u kojoj se
obuhvat Plana nalazi.

(4) U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je obvezno izraditi
glavni projekt odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih i oborinskih voda. Odvodnju rijeSiti razdjelnim
sustavom, odnosno odvoijiti oborinske od sanitarno potro$nih voda i voda iz dijela gradevine u
kojem se vrSi priprema hrane.

(5) Otpadne sanitarno potroSne vode treba upustiti u sustav javne odvodnje.

(6) Konacno rjedenje sanitarno-potroSne mrezZe otpadnih voda definirat ¢e se u postupku
izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(7) Konacno rjeSenje oborinske mreze otpadnih voda definirat ¢e se u postupku
izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(8) Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji
(SN 1Z 12/05) definirano je: U Il. zoni je za sanitarne otpadne vode obvezna izgradnja
nepropusnog sustava odvodnje s odvodnjom izvan zone, ili su u sluéaju ispustanja obradene
vode u zoni potrebna eventualna dodatna ispitivanja prema vodopravnim uvjetima - lokalno
mikrozoniranje.

(9) Obzirom da u podzemilje nije dopusteno ispustanje procis¢enih voda (predvideno je
iskljuivo u povrSinske vode), u konkretnom slu€aju malih naselja u Istri ostaje moguénost da
kao recipijent koristimo vode Il. kategorije, koje prema Drzavnom planu ¢ine retencije i vodotoci
na krdkim podruéjima ispod naselja. To bi obuhvatilo prirodne vrtace (depresije), odnosno
bujicne prirodne vodotoke ispod naselja u kojima postoji pojava povremenih vodnih tokova.
Radi zastite terena od erozije bi se po potrebi, prije samog ispusta predvidjela zastitna
gradevina sa upojnom zonom.

(10) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju
odgovarajuceg hidraulickog proracuna, koji mora biti predo¢en u tehni¢koj dokumentaciji. Treba
voditi rauna da efluent mora udovoljavati graniénim vrijednostima pokazatelja i dopustenim
koncentracijama opasnih i drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih vazeéim
propisima za ispustanje u sustav javne kanalizacije.

Minimalni promjer kolektora sanitarno-otpadnih voda je DN 250 mm uz minimalni pad 0.5%.

(11) Otpadne vode iz kuhinja (u prostorijama gospodarske - poslovne namjene, odnosno
javne i drustvene namjene) odgovarajuc¢e procistiti i upustiti u sustav javne odvodnje. Prije
priklju¢ka predvidjeti kontrolno okno za uzimanje uzoraka vode.

(12) Nije dozvoljeno ispustanje voda s jedne gradevne Cestice na susjedne i druge
Cestice.

(13) Oborinske vode sa manipulativnih i prometnih povrSina i platoa potrebno je javnim
sustavom odvesti na separatore ulja i masti, dok se vode s krovnih povrdina gradevine mogu
izravno upustati u javni sustav oborinske odvodnije.

(14) Prije izdavanja akta kojim se dozvoljava uporaba gradevine, potrebno je predoditi
zapisnik o provedenom ispitivanju proto¢nosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odvodnije.
Zapisnik mora biti ovjeren od izvodaca radova i nadzornog inZenjera.

(15) Vlasnici gradevnih Cestica omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrzavati.

(16) lznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih
elemenata gradevina osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i
drugih konstrukcijskih elemenata).
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(17) Poklopci revizijskin okana moraju ostati dostupni i vidljivi na svim povrSinama unutar
obuhvata Plana.

(18) Spremnici goriva za naftu (loZ ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivaéem nivoa
tekuCine ili jednostjenski smjesteni u vodotijesnoj tankvani volumena dostatnog da prihvati
cjelokupni sadrzaj spremnika u slu¢aju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva
potrebno je antikorozivno zastititi. U slu€aju da se cijevni razvod goriva od spremnika do
kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloZiti u vodotijesne energetske kanale ili unutar zastitne cijevi
s moguéno$éu kontrole propustanja goriva.

(19) Prije izdavanja akata kojim se dozvoljava uporaba gradevina potrebno je predoditi
zapisnik, potpisan od izvodaca radova i nadzornog inZenjera, o provedenom ispitivanju
vodonepropusnosti izvedene tankvane, ukoliko se izvede jednostjenski spremnik goriva.

(20) Smijestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom
tankvanom volumena dovoljnog za prihvat sve koli¢ine ulja u slu€aju istjecanja iz kotla.

5.3.4.1.

(1) Prikljucenje sanitarno-potroSnih i oborinskih voda gradevnih Cestica svih namjena i
ostalih Cestica izvest ¢e se u sustav javne odvodnje, koji se planira kao odvojeni sustav otpadne
(fekalne) odvodnje i oborinske odvodnje, s potrebnim propisnim uredajima za prociScavanije i
separatorima za masti i ulja.

(2) Iznimno, do izgradnje sustava oborinske odvodnje, moguca je gradnja upojnih bunara
za oborinsku vodu na gradevnim Cesticama svih namjena i ostalim Cesticama, te ispusStanje uz
prethodno procis¢avanje, u skladu s propisima i uvjetima nadlezne pravne osobe. Za sve upojne
bunare na tehni¢kom prijemu potrebno je dostaviti dokaz o upojnosti upojnih bunara.

(3) U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je obvezno izraditi
glavni projekt odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih i oborinskih voda. Odvodnju rijeSiti razdjelnim
sustavom, odnosno odvoijiti oborinske od sanitarno potro$nih voda i voda iz dijela gradevine u
kojem se vrSi priprema hrane.

(4) Ciste oborinske vode s krovnih povr§ina gradevine mogu se upustiti izravno u javni
sustav oborinske odvodnje ili do izgradnje javnog sustava u upojne bunare. Oborinske krovne
vode gradevine trafostanice kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i upustiti u
teren.

(5) Otpadne sanitarno potrosne vode treba upustiti u sustav javne odvodnje.

(6) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju
odgovarajuceg hidraulickog proracuna, koji mora biti predoCen u tehni¢koj dokumentaciji. Treba
voditi rauna da efluent mora udovoljavati graniénim vrijednostima pokazatelja i dopustenim
koncentracijama opasnih i drugih tvari u tehnoloSkim otpadnim vodama propisanih vazec¢im
propisima za ispustanje u sustav javne kanalizacije.

(7) Otpadne vode iz kuhinja (u prostorijama gospodarske - poslovne namjene, odnosno
javne i druStvene namjene) odgovarajuce procistiti i upustiti u sustav javne odvodnje. Prije
priklju¢ka predvidjeti kontrolno okno za uzimanje uzoraka vode.

(8) Nije dozvolieno ispustanje voda s jedne gradevne Cestice na susjedne i druge
Cestice.

(9) Kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih voda i sve gradevine predvidjeti i izvesti
vodotijesno.

(10) Prije izdavanja akta kojim se dozvoljava uporaba gradevine, potrebno je predoditi
zapisnik o provedenom ispitivanju proto¢nosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odvodnije.
Zapisnik mora biti ovjeren od izvodaca radova i nadzornog inZenjera.

(11) Vlasnici gradevnih Cestica omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrzavati.

(12) lznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih
elemenata gradevina osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i
drugih konstrukcijskih elemenata).
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(13) Poklopci revizijskin okana moraju ostati dostupni i vidljivi na svim povrSinama unutar
obuhvata Plana.

(14) Spremnici goriva za naftu (loz ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivaem nivoa
tekuCine ili jednostjenski smjesteni u vodotijesnoj tankvani volumena dostatnog da prihvati
cjelokupni sadrzaj spremnika u slu¢aju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva
potrebno je antikorozivno zastititi. U slu€aju da se cijevni razvod goriva od spremnika do
kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloZiti u vodotijesne energetske kanale ili unutar zastitne cijevi
s moguéno$éu kontrole propustanja goriva.

(15) Prije izdavanja akata kojim se dozvoljava uporaba gradevina potrebno je predoditi
zapisnik, potpisan od izvodaca radova i nadzornog inZenjera, o provedenom ispitivanju
vodonepropusnosti izvedene tankvane, ukoliko se izvede jednostjenski spremnik goriva.

(16) Smijestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom
tankvanom volumena dovoljnog za prihvat sve koli¢ine ulja u slu€aju istjecanja iz kotla.

(17) Privremeno, do izgradnje sustava javne odvodnje, moguée je upustanje otpadnih
sanitarno potro3nih voda u nepropusne sabirne jame zatvorenog tipa, koje se grade sukladno
odredbama ovog Plana i posebnim propisima.

5.3.5. OPSKRBA PLINOM

(1) Plinsku instalaciju predvidjeti kao dio buduceg sustava plinifikacije Grada Buzeta za
domacinstva i druge objekte. Plinsku instaalciju treba projektirati i izvoditi sukladno vazeéim
propisima (HRN, DIN, ISO, DVGW). Kod novoplaniranih objekta potrebno je predvidjeti sve
gradevinske i ostale mjere za prihvat prirodnog plina sukladno vazeéim propisima (HRN, DIN,
ISO, DVGW). Plinovod projektirati kao distributivni srednjetlaéni za radni tlak od 2-4 bara.
Dimenzioniranje cjevovoda izvrsiti na temelju potrebnih koliCina prirodnog plina za postojece i
novoplanirane objekte.

(2) Plinovod treba postaviti u koridor s ostalim infrastrukturnim instalacijama u trupu
saobracajnica, medusobno uskladiti u idejnoj fazi projekata. Predvidjeti PEHD cjevovod za radni
tlak min. 4 bara, odgovaraju¢ih profila te polaganje u zemlju sukladno vazec¢im pravilnicima i
propisima za plinske instalacije (HRN, DIN, ISO, DVGW). Nadzemni dio instalacija i plinske
instalacije u objektima izvesti iz Celicnih beSavnih cijevi. ProtupozZarne plinske slavine predvidjeti
izvan objekta s nesmetanim pristupom istima i prema posebnim uvjetima gradenja. Zapornu,
regulacionu i sigurnosnu armaturu predvidjeti u fasadnim plinskim ormari¢éima za svaki objekt
posebno.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

6.1.

(1) Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, saniranjem postojeéih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala, te
obavljanjem i sliénih radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiraliSta. Kod
igralista ¢e se uredivati djeCja igralidta trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, sadnjom odgovarajucih vrsta bilinog materijala, te obavljanjem i sliCnih radnji, a
izuzetno u manjim povrsinama i uredivanjem parkiralidta.

(2) Na postojeéem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju
razliCitim autohtonim vrstama, €iji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane
izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
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sprovesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajucom travnom
smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s
velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim
vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

(3) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se
najmanje ugrozi zilje vrijednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi
nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm.
StablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba
tvrde povrsine.

6.2.

(1) Na javnim zelenim povrSinama uz prometnice mogu se postavljati reklamni stupovi,
panoi i drugi elementi vizuelnih komunikacija, komunalna oprema (koSarice, klupe) kao i manja
odmorista, te drugi elementi urbane opreme i urbanog mobilijara u skladu sa op¢im aktima Grada
Buzeta.

(2) Mogucnosti i uvjeti za postavljanje privremenih gradevina i manjih montaznih
prijenosnih i pokretnih naprava iskljuivo na javnim povrSinama odreduju se primjenom op¢ih
akata Grada Buzeta.

6.3.

(1) Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postoje¢eg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjes$ackih staza.

(2) Na izgradenom prostoru potrebno je provesti introdukciju razli€itim autohtonim
vrstama, Ciji odabir ovisi o prostornoj organizaciji i strukturi planirane izgradnje.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
| AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

71.

(1) Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se ¢uva i
Stiti sveukupnim planskim rjieSenjem, a narocito na sljedeci nacin:
- Planom su razgrani¢ene postojeée izgradene zone od zona planirane gradnje.
- Planom su utvrdene zone kulturno povijesnih cijelina sa odgovarajuéim mjerama zastite
- Zone planirane gradnje dodatno su ras¢lanjene na podzone u kojima se omogucava gradnja
novih gradevina, odnosno odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojec¢ih gradevina, te na
podzone u kojima se omoguéava gradnja novih gradevina.

(2) Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina
kao mjera zastite cjeline ambijentalne vrijednosti:
- kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
obuhvac¢enom i na Sirem podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali
karakteristicni za ovdasnju klimu i tradiciju.
- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

(3) Prostornim planom uredenja Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta®, broj
2/05.) okolis naselja Ro€ evidentiran je kao znacajni krajobraz.

7.2.

(1) Povijesna cjelina utvrdenog naselja Ro¢ uklju€ujuci i neposrednu kontaktnu zonu uz
naselje ima svojstvo kulturnog dobra.

(2) Sustav mjera zastite provodi se utvrdivanjem zoninga podrudja kulturno - povijesne
cjeline, stoga se za zasti¢enu povijesnu cjelinu utvrdenog naselja Ro¢ uspostavljaju sljiedece zone
oznagene u grafickom prilogu br. 3 - UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITA POVRSINA,
OBLICI KORISTENJA - ZONE ZASTITE:
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1. zona A - zona potpune zastite povijesnih struktura - odnosi se na kulturno-povijesnu

cielinu naselja Ro¢ i njegove dijelove koji sadrze dobro oCuvane i osobito vrijedne povijesne
strukture, te saCuvanu zelenu padinu brezuljka na kojem se smjestilo naselje.
Sustavom mijera zastite u ovoj zoni, uvjetovati ¢e se mjere cjelovite zastite i o€uvanja svih kulturno
povijesnih vrijednosti uz najveée moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na
podrucju ove zone strogo se kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja, stranih ili neprikladnih
sacuvanim kulturno - povijesnih vrijednosti. Prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fiziCke intervencije u povijesne
strukture. Prihvatlive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije. U ovoj zoni obavezna je zastita arheoloSke bastine. Na podrudju ove
zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim istraZivanjima, a svaka je
podredena rezultatima provedenih istrazivanja. Pri radovima na uredenju prostora posebnu
paznju treba voditi o oCuvanju ambijentalnih karakteristika kulturno povijesne cjeline, napose
tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

2. zona B - zona djelomi¢ne zastite povijesnih struktura uvjetuje se u dijelovima kulturno-
povijesne cjeline koje sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razlicitog stupnja oCuvanosti.
Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, odnosno zonama koje se nalaze na podruc¢ju kulturno-
povijesne cjeline unutar prostornih meda, utvrdenih rieSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog
dobra, uvjetovat ¢e se zastita i o€uvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i
karakteristiCnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno-
povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih
sadrzaja. Na podru¢ju ove zone uvjetovat ée se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fiziCkih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih
struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz
suvremenih potreba. U ovoj zoni obvezna je zastita arheoloSke bastine. Na podru¢ju ove zone
sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim istraZivanjima, a svaka je
podredena rezultatima provedenih istrazivanja.

(3) Unutar podruéja kulturno - povijesnih cjelina utvrduju se sljedeéi uvjeti oblikovanja
gradevina te prirodnih i kulturno povjesnih cjelina:

Unutar zone A:
- oCuvati izvorne elemente krajobraza,
- sprijeCiti rast visokih krosniji, radi vizure koja je dominantna prema povijesnoj
jezgri,
- odrzavati kamene podzide i zelene povrSine medu njima, kako bi gradevno
stanje bedema Roca bilo pod kontrolom.
Unutar zone B:
- kod rekonstrukcije otkloniti nekvalitetne dogradnje, urediti proCelja prema
uzorima objekata uz povijesne jezgre, a sli€nog formata,
- obvezno izvesti dvostreSno kroviste pokriveno kanalicom,
- obvezna ugradnja drvene stolarije,
- proCelja ozbukati fino zaribanom zZbukom i obojati vapnenom bojom,
- funkcije i sadrzaj prilagoditi suvremenim potrebama,
- posebnu paznju posvetiti ogradnim zidovima (pretezno kamen),
- obvezna je zastita arheoloske bastine, izvesti prethodna ispitivanja.

(4) Vlasnik (Imatelj) kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose
na odrzavanje predmetnog kulturnog dobra a odredi ih nadlezno tijelo.
Predmetno kulturno dobro moZe se koristiti samo u izvornoj namjeni ili za namjenu odredenu od
nadleznog tijela.
Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi moze se prodati samo pod uvjetima iz ¢lanka 36. -
40. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
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(5) Mijere zastite i oCuvanja nepokretnih kulturnih dobara, kako registriranih tako
evidentiranih, odreduju se istovjetno, u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
odredbama vazeéeg prostornog plana 8ireg podruéja, Konzervatorskom podlogom, ovim
odredbama, te ostalim odgovarajuéim vaze¢im propisima. Za njih se utvrduje sustav mjera
zastite.

(6) U cilju ouvanja arhitektonskog jedinstva, rieSenjem o uvjetima gradenja utvrdenim u
skladu s Konzervatorskom podlogom za RoC odredit ce se uvjeti rekonstrukcije postojecih
gradevina izgradenih u povijesnoj jezgri, kao i pojedina¢nih gradevina izvan nje - gradevina
graditeljskog nasljeda.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.

(1) Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema
odgovarajuéem opéem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i
odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema
vazecem zakonu o otpadu, te vazeéim propisima o komunalnom redu na podrucju Grada Buzeta.

8.2
(1) Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu
lokaciju, koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

8.3.

(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s
otpadom, a narocito:

Zakon o otpadu (,Narodne novine*, broj 178/04., 111/06. i 60/08.)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine®, broj 82/04., 78/04. i 38/09.)

U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢ée se
odgovarajuci vazeci propis.

9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj na
okoli§ u smislu vazeéeg zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. Prostornim rjeSenjima iz ovog
Plana ne planira se izgradnja takvih gradevina.

9.2.

(1) Prilikom izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, kao i prilikom izgradnje a
potom i koriStenja gradevina, neophodno je S§tititi okoli$ i primjenjivati mjere kojima se nece
ugroziti njegovo zate€eno (nulto) stanje. U slu€aju da veé zateCeno stanje okolisa ne odgovara
minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane vazec¢im
propisima i standardima.

(2) Neophodno je Sto viSe Koristiti takve energente koji ¢e ekoloSki poboljSati
obuhvaceno podrucje, §to podrazumijeva uporabu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata
kao alternative.
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9.3.

(1) Zbrinjavanije i evakuaciju sanitarno - fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne
vode iz zgrada, tehnologija i sli¢no prije ispustanja u sustav kanalizacije procCiste do stupnja da
se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vaze¢em standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kuénih otpadnih voda).
Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja (s pranjem posuda) u
prostoriama gospodarske - poslovne namjene, odnosno javne i drustvene namijene, raznih
kotlovnica, mehanicarskih radionica i sli¢no, potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u
sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.

(2) Na otvorenim ili slicno uredenim povrSinama, gdje su mogudi izljevi masti, ulja,
benzina i drugih zagadivata u otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove
(separatore masti) i pjeskolove. Tek tako pro¢iSéenu vodu ispustati u kolektor oborinskih voda.
Sustav mreze oborinske kanalizacije mora biti zaseban.

9.4.
(1) Aktima kojima se dozvoljava gradnja propisat ¢e se obveza pridrzavanja posebnih
propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:
Zakon o sanitarnoj inspekciji (,Narodne novine“, broj 113/08.);
Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine*, broj 30/09.);
Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne
novine*, broj 37/90),
Zakon o vodama (,Narodne novine®, broj 107/95. i 150/05.)
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (,Narodne novine®,
broj 145/04.)
Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (,Narodne novine*, broj 28/96.)
Zakon o zastiti okolisa (,Narodne novine“, broj 110/07.);
Pravilnik o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (,Narodne novine*, broj 64/08.),
Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine®, broj 178/04. i 60/08.),
Zakon o otpadu (,Narodne novine®, broj 178/04., 111/06. i 60/08.)
Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine®, broj 82/04., 178/04. i 38/09.).

te propisima i stru¢nim dokumentima iz djelokruga zastite od pozara:

Zakon o zastiti od pozara (,Narodne novine“, broj 58/93., 33/05. i 107/07.);

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (,Narodne novine®, broj 108/95.),

Zakon o eksplozivnim tvarima (,Narodne novine®, broj 178/04., 109/07. i 67/08.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (,Narodne novine®, broj 35/94., 55/94. i 142/03.)
Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (,Narodne novine®, broj 54/99.)

Pravilnik o ukaplienom naftnom plinu (,Narodne novine®, broj 117/07.)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za ga3enje pozara (,Narodne novine®, broj 8/06.) - predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (,Narodne novine®, broj 93/98.,
116/07. i 141/08.)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (,Narodne novine®, broj 100/99.)

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (,Narodne novine®, broj 93/08.)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(,Narodne novine®, broj 146/05.)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (,Narodne novine®, broj 26/03.)

Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od
pozara (,Narodne novine®, broj 35/94.)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara
Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Buzeta
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U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
odgovarajuci vazeci propis.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemlji$ta, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog
Plana, te ostalih odgovarajucih propisa Grada Buzeta.

(2) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana ovisit ¢ée 0 obvezama preuzetim temeliem
njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

10.3.

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se
dozvoljava gradnja prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih ée se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji
nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZzecéeg prostornog plana
Sireg podrucja.

10.4.
(1) Po donoSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju akata
kojima se dozvoljava gradnja za javne prometne povrsine, obuhvacéene rieSenjem prometnica .
(2) Kriteriji i nacin provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s
komunalnom infrastrukturom i prometom odredit ée se opéim aktima Grada Buzeta.

10.5.
(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacéne
realizacije predvidene Planom.

10.6.

(1) lzgradnja sklonista i drugih zahvata za zastitu stanovnidtva, materijalnih i drugih
dobara predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Grada Buzeta, koje su odredene sukladno
odredbama Pravilnika o kriteriima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi zastitni objekti (,Narodne novine®, broj 2/91.).

11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

11.1.2.
(1) Ovim Planom ne propisuje se obveza izrade detaljnih planova uredenja.

11.2. REKONSTRUKCIJA GRABPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

11.2.1.

(1) Sve gradevine, koje se sukladno odredbama ovog Plana smatraju postoje¢ima, a Cija
je namjena protivna planiranoj namjeni, mogu se do uskladenja s planiranom namjenom
rekonstruirati radi nuZnih uvjeta koriStenja u okviru postoje¢e namjene i postojecéih gabarita.
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(2) Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ce se temeljem odredbi
vazeteg prostornog plana Sireg podrucja i ovog Plana, te ostalih odgovarajucih propisa
Grada Buzeta.
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