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|. OBRAZLOZENJE

UvoD

Grad Buzet je, temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i

100/04), izradio i usvojio lzvije§¢e o stanju u prostoru Grada Buzeta, te donio Program

mjera za unapredenje stanja u prostoru (SN Grada Buzeta 6/02). Pomenutim

dokumentima iskazana je potreba i obveza izrade i donoSenja Prostornog plana uredenja

Grada Buzeta. Izradi Prostornog plana uredenja Grada Buzeta pristupilo se iz slijedecih

razloga:

- u potpunosti zamijeniti i u jedinstvenom planu objediniti vazeéi preuzeti Prostorni plan
Op¢ine Buzet (SN Grada Buzeta 1/93), 1. izmjenu i dopunu Prostornog plana Op¢ine
Buzet u dijelu Grada Buzeta (SN Istarske Zupanije 6/98) i 2. izmjenu i dopunu
Prostornog plana Opc¢ine Buzet u dijelu Grada Buzeta (SN Istarske Zupanije 4/02), a
sve u skladu s utvrdenom zakonskom obvezom i rokovima,

- radi potrebe uskladenja vazecih 1. i 2. izmjene Prostornog plana Opc¢ine Buzet u dijelu
Grada Buzeta s odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije kao vazeceg
prostornog plana Sireg podrucja koji je donesen pocetkom 2002. godine,

- novi prostorno-planski dokument potrebno je grafi¢ki i sadrzajno uskladiti s vazecéim
Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04).

Temeljem ugovora izmedu Grada Buzeta i Urbis-a 72 d.d. Pula pristupilo se realizaciji
zacrtanih ciljeva i izradi Prostornog plana uredenja Grada Buzeta (dalje: Plan).

U skladu sa stavom Grada Buzeta pri odredivanju osnovne koncepcije uredenja prostora
u cijelosti su primijenjena prostorna rjeSenja iz Izmjena i dopuna Prostornog plana Opcine
Buzet (SN Istarske zupanije 6/98) i Izmjena i dopuna Prostornog plana Opcéine Buzet u
dijelu Grada Buzeta (SN Istarske Zupanije 4/02), koja su se odnosile na podrucje Grada
Buzeta, novelirana prema stanju u prostoru te uskladena s Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04) i Prostornim planom Istarske Zupanije (SN
Istarske Zupanije 2/02 i 1/05) koji su u meduvremenu doneseni i stupili na snagu.

Grad Buzet provodio je postupak izrade, prethodne i javne rasprave prema Uredbi o
javnoj raspravi u postupku donosenja prostornih planova (NN 101/98).

1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA GRADA
BUZETA U ODNOSU NA PROSTOR | SUSTAVE ISTARSKE
ZUPANIJE | DRZAVE

Grad Buzet je ustrojen kao jedinica lokalne samouprave 1993. godine temeljem Zakona o
podrucjima zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj. Pored Grada Buzeta, na
podruc¢ju Buzestine nastale su Opc¢ina Lanis¢e i Opc¢ina Oprtalj (dio). DugogodiSnja
geografska, funkcionalna i organizacijska jedinstvenost podru¢ja uvjetovala je
povezanost, unato€ izvjesnim razlikama u gospodarskom razvoju pojedinih dijelova.
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Grad Buzet, kao sastavni dio Istarske zupanije, granici sa susjednim op¢inama Oprtalj na
zapadu, LaniS¢e na sjeveroistoku, Lupoglav na istoku, Motovun i Cerovlje na jugu, te
Gradom Pazinom na jugu.

Polozaj karakterizira blizina grani¢nog prijelaza Pozane, te relativha udaljenost od drugih
dijelova mati¢ne drzave i razvijenijim gradskim sredistima (Rijeka, Pula, Zagreb), s kojima
je Grad Buzet povezan cestovnim prometnicama i Zeljeznickom prugom. Prednosti
gospodarskog razvoja Grada Buzeta dolaze do izrazaja uglavnhom kroz proizvodne
djelatnosti, ali i poljoprivredu, te u novije doba turizam.

U sastavu Grada Buzeta, danas se nalaze sljede¢a naselja: Buzet, Baredine, Bartoli¢i,

.....

.....

Raci¢ki Breg, Rim, Rimnjak, Ro¢, Rocko Polje, Salez, Selca, Seljaci, Senj, Siroti¢i,
Sovinjak, Sovinjska Brda, Sovinjsko Polje, Stanica Ro¢, Strana, Susi¢i, Sveti Donat, Sveti
lvan, Sveti Martin, Séulci, Skuljari, Strped, Ugrini, Veli Mlun, Vrh, Zonti. U sklopu teritorija
pomenutih naselja nalazi se veci broj zaseoka ili stancija koji se tretiraju kao dijelovi naselja.

Prostor koji pripada Gradu Buzetu nalazi se u sjevernom dijelu istarskog poluotoka i
Istarske Zupanije, a ujedno i zapadnom dijelu Republike Hrvatske. Smjesten je juzno od
obronaka Cicarije, te se proteze do akumulacijskog jezera Butoniga na jugu njegovog
teritorija.

Zahvaljujuéi svom podrucju koje je dislocirano od obalnog pojasa procesi urbanizacije
napredovali su sporije nego u priobalnim dijelovima Istarske Zupanije, $to se posebno
oCitava u dobro sacCuvanoj slici krajobraza, uz znacCajno zastupljenom industrijskom
djelatnoséu prvenstveno u Buzetu i njegovoj okolici.

Prednost smjesStaja Grada Buzeta je blizina zemalja srednje i zapadne Evrope, no
prednost pograniénog polozaja jo§ nije doSla do afirmacije, uglavhom zbog raznih
nerijeS8enih medudrzavnih odnosa, koji prethode stvaranju pozitivnog ozragja za
medugranicni promet i gospodarsku suradnju.

Postojece prometne veze u Gradu Buzetu mogu se klasificirati u cestovne i zeljeznicke.
Obzirom na geografski polozaj, morfologiju, broj naselja i stanovnika, podru¢je Grada
Buzeta relativno je slabo prometno povezano, jer povoljnost poloZaja uvjetovana
razmjerno malim udaljenostima od vaznijih destinacija, u znatnoj mjeri naruSava slaba
kvaliteta prometnica. Njime prolazi dio drzavnih cesta D44 Lupoglav — Ponteporton i D201
Buzet - PoZane te Zupanijske ceste Z5013 Buzet — Cerovlje i Z5011 Buzet — Brest —
Dane, a razgranata je i mreza lokalnih cesta. Podru¢jem Grada Buzeta prolaze
zeljezniCke pruge | reda Pula — Pazin — Lupoglav i Lupoglav — Rakitovec (Republika
Slovenija).

Gradu Buzetu najblize medunarodne zraéne luke na podrucju Republike Hrvatske su u
Puli i na Krku (Rijeka), udaljene oko 90km, kao i sportska zra¢na luka za male zrakoplove
s mogucnoS¢u komercijalnog koridtenja kod Vrsara. Najbliza zra¢na luka je ona na
teritoriju Republike Slovenije i to medunarodna zracna luka za male zrakoplove Portoroz,
udaljena oko 50km od Buzeta.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1. ANALIZA PRIRODNOG SUSTAVA
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1.1.1.11. Morfologija i hidrografija

Glede morfologije na podrucju Buzestine izdvajaju se dvije morfoloske cjeline. To su
morfostrukturna jedinica Cicarije i buzetsko - pazinski fliSki bazen.

Najnizi predjeli terena pripadaju fliskom bazenu. Osnovna mu je karakteristika relativho
bogatstvo mrezom recipijenata s mnoStvom uglavnom povremenih i bujicnih tokova, jaka
dislociranost padina, izrazita erozija fliSkih naslaga sa spiranjem rastroSenog materijala
u niZze polozene doline. Reljef je dobro razveden sa padinama vrlo strmih nagiba i Cesto
duboko usje€enim jarugama, a javljaju se ogoline. Osnovno korito je korito rijeke Mirne.

Podrugje Ciéarije morfolo$ki je jako izdiferencirano pojavom strmih stepenica i planinskih
grebena u sklopu ljuskavih struktura ili navlaka starijih stijena preko mladih. Karakteristika
kr8kog reljefa su upadljivi strmi odsjecci kod Roca i Nugle i kanjonski dio rijeke Drage i
Recine. Posebna osobitost su pojave povrsinskih i podzemnih morfoloSkih oblika i to
ponikava, jama i ponora. Ponikve, jame i ponori Cesto sluZe stanovnistvu za odlaganje
raznovrsnog otpadnog materijala. Otpadni materijal se odlaze ili u sam ponor ili u korito
potoka pa ga bujiéni vodotoci za vrijeme kiSa transportiraju dalje. Jedan od takvih
negativnih primjera je ponor Kolinasi (Grguringi¢i) juzno od Roc¢a. On se ubraja u skupinu
speleoloskih objekata sa najviSe otpadnog materijala. Sli¢na je situacija i na ponoru u
Roc¢kom polju. Navedene pojave imaju negativan utjecaj na kvalitetu podzemnih voda.

RijeCna mreza uvjetovana je geoloSkom gradom i tektonskim sklopom terena.
Vapnenjacki dio podruCja koje pripada Gradu Buzetu uglavnom je bezvodan, bez
povrsinskih tokova. PovrSinsko teCenje vezano je za fliSke i kvartarne naslage. Sve su to
bujicni vodotoci s velikim i naglim oscilacijama protoka. Rijeka Mirna nastaje spajanjem
povremenih tokova Drage (Pivke) i Recine, uzvodno od izvora Sv. lvan na oko 60m
nadmorske visine, u inaCe podrucju s ponorima izgradenom od paleogenskih vapnenaca.
U gornjem toku rijeke Mirne, koji prolazi podru€jem Grada Buzeta ovaj se vodotok napaja
sa dva potoka i to na desnoj strani potokom BraCana, a na lijevoj strani Butoniga. Potok
Bracana drenira flisko podrucje sjeverno od Buzeta. Rijeka Butoniga ulijeva se u Mirnu
nizvodno od Istarskih toplica. Korito rijeke Mirne je regulirano. Osim navedenih, na ovom
podrucju, postoji viSe povremenih potoka koji dreniraju vode s fliskog podrucja. Od vecih
su potok Recica koji utje€e u Mirnu nizvodno od izvora Sv. Ivan i potok SuSak koji se
ulijeva uzvodno, uz sam izvor. Butoniga prima s desne strane, nizvodno od brane,
potocice GregoriCki potok, Senjski potok i potok Senicu.

1.1.1.1.2. Geoloska grada
Litostratigrafski pregled

Podru¢je Grada Buzeta izgradeno je ve¢inom od karbonatnih naslaga gornje krede i
paleogena i paleogenskih klasticnih sedimenata, dok kvartarne tvorevine prekrivaju samo
manje povrSine (Pleni€ar i dr., 1969., 1973., Siki¢ i dr., 1972., 1975.).

Gornja kreda

Gornjokredne karbonatne naslage (K.) zastupliene su uglavnom plo€astim, debelo
slojevitim, a ponegdje i masivnim vapnencima. Boje su svijetlosive do smede, a
jugoisto¢no od Buzeta izmedu rijeke Recine i Drage javljaju se i bijeli prekristalizirani
vapnenci. Na lokalitetu Kuk otvoren je kamenolom za eksploataciju tih vapnenaca.
Gornjokredni vapnenci izgraduju uzu zonu izmedu Brnobi¢a i sastavaka Drage i Recine,
te kanjonski dio rijeke Mirne izmedu Kamenih vrata i Istarskih toplica.
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Paleogen

Paleogenske naslage obuhvacaju razmjerno debeli paket karbonatnih i klastiénih stijena.
Promjene uvjeta sedimentacije kroz paleogen mogu se pratiti odgovarajuéim facijesima.
Tako u starijem dijelu to su litofacijesno razvrstani vapnenci, nastali u podrucju
karbonatne platforme, dok je mladi dio paleogenskih sedimenata predstavljen prijelaznim
naslagama i karbonatnim klastitima - fli§, koji su odraz dezintegracije jadranske
karbonatne platforme.

Paleogenski vapnenci izgraduju morfoloSki izrazenu stepenicu od Roca prema zapadu,
Sire podrucje Rockog polja, te kanjonski dio rijeke Mirne izmedu Kamenih vrata i Istarskih
toplica, gdje su taloZeni na gornjokrednim naslagama. Po starosti ove naslage odgovaraju
razdoblju od mladeg paleocena do pocetka gornjeg eocena. Ovamo su ubrojeni kozinski i
miliolidni vapnenci, alveolinski vapnenci i numulitni vapnenci. lako se oni medusobno
razlikuju na karti su prikazani kao cjelina (Pg).

Kozinski vapnenci su sivosmedi do crni bituminozni. Dobro su slojeviti, a u njima se nadu i
tanji proslojci ugliena npr. lokalitet Raspadalica, istoéno od zeljezniCke stanice Buzet.
Izradeni su istrazni potkopi. Miliolidni vapnenci su sivi do smedi. Slojevitost je slabo
razvijena. Alveolinski vapnenci su pretezito sivi do sivosmedi, slabo uslojeni. Alveolinski i
numulitni vapnenci litoloSki su sivi i svijetlosivi sitnokristalasti vapnenci. Alveoline u
velikom broju mjestimice dolaze u numulitnim vapnencima, gotovo do granice s flisem.
Numulitni vaopnenci su brecasti s jedva zamjetljivom slojevitoScu.

Prijelaz iz numulitnih vapnenca u klastiénu sedimentaciju, odnosno u paleogenske
klasticnhe naslage obiljezen je u bazi pojavom slojeva s rakovicama, a u viS§im dijelovima
pojavom lapora s globigerinama. Slojevi s rakovicama sastavljeni su od laporovitih
vapnenaca i vapnenih lapora u kojima ima i gomoljastih vapnenca. U laporima s
globigerinama ima i proslojaka pje$€enjaka. FliSke naslage karakterizirane su uglavnom
izmjenom lapora i pjeS€enjaka, a sporadi¢no dolaze i bre€e, konglomerati i gline.
Dominantna litoloSka komponenta su lapori. Prijelazne i fliSke naslage na karti su
prikazane zajedno (E), a pojavljuju se u niz terasa smjeSenih stepenitasto jedna ispod
druge. Ove Kklasticne naslage izgraduju najveci dio gradskog podrucja. Jedna zona
proteZze se paralelno strukturama, izmedu Roc€a i Nugle, zatim zapadno od ceste Ro¢€ -
Hum (sliv rijeke Pivke). Nadalje, gotovo cijeli sliv potoka Bracani izgraden je od flisa.
Slivno podrudje rijeke Butonige i zapadno od rijeke Recine takoder pripada klasti¢nim
tvorevinama. To je najSira zona fliSa sa svim popratnim tvorevinama koji karakteriziraju
fliske terene, a to je jaka dislociranost padina, izrazita erozija, spiranje i talozenje
rastroSnog materijala, duboko usjeCene padine, povremeni buiji¢ni tokovi, nestabilne
padine.

Kvartar

Kvartarne tvorevine zastupliene su vec¢im dijelom aluvijalnim nanosom (Q,), a manje
povrSine prekrivaju i sipari (Qs). Aluvijalne naslage izgraduju doline rijeka i potoka. To su
pretezito produkti razgradnje fliskih naslaga, a sastoje se uglavnhom od prasinastih glina s
le¢ama zaglinjenih pijesaka i $ljunaka. Sipari$ni materijal nalazi se uzduz padina Cicarije.

Tektonika

Podrucje Buzestine dodiruje viSe strukturnih jedinica. Svakako je najmarkantnija ljuskava
struktura Ciéarije koja svojim strmim odsje¢cima kod Roéa i Nugle daje poseban reljef
terena. Temeljno strukturno obiljeZje su reverzni rasjedi, dinarskog pruZanja, koji su
poremetili izoklinalne bore izgradene od krednih vapnenaca i paleogenskih vapnenaca i
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klastita, te su tako nastale sloZene ljuskave strukture Sto je uvjetovalo i specifiCne
hidrogeoloSke odnose i kr§ke fenomene. U jezgrama raskinutih izoklinalnih bora nalaze se
eocenski klastiti preko kojih su reverznim rasjedima nagurani vapnenci gornje krede i
paleogena. Veliko prostranstvo podru¢ja Grada Buzeta zauzima paleogenska depresija,
odnosno eocenski fliski bazen. Dugackom i uskom K-Pg pregradom podijelien je na dva
bazena: Trs¢anski i Pazinski bazen. Gotovo horizontalni slojevi razli€itih litoloskih ¢lanova
fliske serije doimlju se poput pravilne slagaline sve do podnozja Ciéarije. To se posebice
isti€e na u Siroj zoni fliSa na potezu Sovinjak - Vrh, gdje su slojevi pjeS¢enjaka i lapora
horizontalni. U osnovi radi se o prostranoj sinklinalnoj strukturi odnosno sinklinoriju. Na
povrSini fliSke naslage izrazitije su poremeéene samo u graniCnoj zoni s bujskom
antiklinalom i ljuskavom strukturom Cicarije, ¢ime je osobito naglasen transgresivan i
diskordantan odnos izmedu fliSa i starijin naslaga. No, tektonika bazena je znatno
slozenija od onoga &to se povrsinski pokazuje. U bazenu je izbuSen velik broj buSotina,
koje tu slozenost potvrduju. Tako je unutar samog fliSa prisutno i reversno rasjedanje,
borane strukture, mozda i prevrnute ili ljuskava grada. No, one nisu izrazene kao u
Cicariji.

Od sekundarnih struktura dijelom je prisutna K-Pg bujska antiklinala, pravca pruzanja
ZSZ-1J1. Antiklinala je blago reverzno uzdignuta prema jugu i jugozapadu. Nije jedinstvene
strukture. Prema istoku kredni vapnenci u €elu antiklinale blago tonu pod paleogenske
naslage, ispod kojih se u nastavku bujska pregrada sudara s ljuskavom strukturom
Cicarije. Sjeverni dodir s Tr$¢anskim paleogenskim bazenom protumaden je jednim
dijelom kao fleksura, a drugim kao normalni rasjed strme paraklaze sa spustenim
sjevernim krilom. Juzni kontakt antiklinale s naslagama Pazinskog bazena interpretiran je
na cijelom potezu kao uzduzni rasjed reverznog tipa.

Od izvora Sv. lvan prema jugoistoku istiCe se manja antiklinala Kuk s krednim
vapnencima u jezgri i navu¢enim jugozapadnim krilom na fliske naslage.

1.1.1.1.3. Hidrogeologija
Hidrogeoloske znacajke terena

Hidrogeoloske znacajke stijena, tektonika, prostorni polozaj stijena, te morfologija uvjetuju
hidrogeoloSku funkciju terena. Mogu se razlikovati propusna i nepropusna podrucja,
odnosno barijere za povrsinske i podzemne vode.

U propusna podrucja uvrsteni su tereni izgradeni od karbonatnih stijena - gornjokrednih i
paleogenskih vapnenaca, a karakterizirane su sekundarnom, pukotinskom poroznoséu.
Veliku propusnost ovih stijena, uz litoloSki sastav uvjetuje i njihov strukturni polozaj, te
intenzivna tektonska deformacija. Duz tih tektonski oSte¢enih zona vapnenci su jace
deformirani i okrSeni, pa su ta mjesta potencijalna za formiranje privilegiranih podzemnih
tokova. Krsko podrucje ispresijecano je brojnim pukotinama, a javlja se i velik broj ponikvi,
jama i ponora. Oborinske vode koje dodu na vapnenjacku podlogu poniru u podzemlje, a
rezultat toga je potpuno pomanjkanje povrsinskog otjecanja. Kretenje vode odvija se u
podzemlju, odnosno karbonatne naslage predstavljaju podru¢ja u kojima se akumulira i
kreCe podzemna voda. Karakteristicho je da je istjecanje koncentrirano samo na jedan
veci stalni krski izvor - Sv. Ivan. Propusne karbonatne stijene nalaze se na podrudju
izmedu Kamenih vrata i Istarskih toplica, na podrugju Ciéarije, na $irem podrué&ju Ro&kog
polja, te izmedu Brnobic¢a i izvora Sv. lvan.

FliSke naslage - lapori i pjeSCenjaci, prema svojim litoloSkim karakteristikama, u
hidrogeoloSkom pogledu su nepropusne stijene s razli€¢itom hidrogeoloskom funkcijom.
Ovisno o prostornom polozaju jednom ¢&ine barijeru za povrSinske vode, a u drugom
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predstavljaju barijeru za kretanje podzemnih voda. FliSka zona izmedu Roc€a i Nugle
omoguéuje povrsinsko tedenje, a podzemne vode s vapnenackog podruéja Ciéarije teku
ispod flisa. U Sirem podrucju Buzeta, fliSke naslage uvjetuju povrSinsko te€enje, a ujedno
predstavljaju barijeru za kretenje podzemnih voda u vapnencima. Na dodiru fliSa i
vapnenaca javljaju se povremeni izvori - Pivka i Tombazin. U morfoloSki najbizem dijelu
doline kod Buzeta podzemna voda iz vapnenaca probija fliSke naslage i u vidu izvora Sv.
Ivan izlazi na povrSinu. PovrSinsko otjecanje odvija se kroz bujine jarke do ulaZenja u
nanose kvartarnih materijala u najniZze polozenim jarcima i dolinama znacajnih vodenih
tokova. Podzemna voda nalazi se u zoni povrSinskog rastroSenog supstrata, te prati
morfologiju terena kao diskontinuirani vodonosni horizont. Dubina podzemne vode ovisi 0
stupnju povrsinske rastroSenosti naslaga i kre¢e se od 0,0 do 10,0m. Brojni uloci
pjeS€enjaka, konglomerata, breca i laporovitih vapnenaca u laporovitoj sredini prazne se
kroz bezbroj malih izvora i cjedina. To se posebice odnosi na fliSnu zonu koja se proteze
od Nugle preko Ro¢a prema Lupoglavu, juzno od Roca u slivu rijeke Pivke i u podrucju
Brnobi¢a. Vrlo su interesantne i pojave malih izvorci¢a u koritu Recine uzvodno od profila
Pengari i pojave u koritu Mirne uzvodno od izvora Sv. lvan. Voda izbija iz fliSa. 1zvor€ici su
rijetko vidljivi, jer su kod vece vode u koritu potopljeni, a u suSnom periodu vjerojatno
presuse.

Kvartarne tvorevine zastupljene su uglavnom aluvijalnim nanosom, a u nesto manjoj mjeri
sipari8nim materijalom. Poroznost ovih naslaga je meduzrnska, a propusnost ovisi o
udjelu finoklasti€éne komponente u sastavu naslaga. Aluvijalni nanos pretezito je izgraden
od pijesaka, Sljunaka i gline, a karakterizira ga povrSinsko otjecanje. Nadalje, ima funkciju
prikupista vode temeljnice sa sporom filracijom i u tijesnoj je vezi s povrSinskim tokovima.
Ove naslage leze na fliskim naslagama i s njima, u hidrogeoloSkom pogledu, ¢ine cjelinu.

Na podru¢ju Grada Buzeta moze se izdvoijiti viSe hidrogeoloskih cjelina. Jednu cjelinu
predstavlja sliv izvora Sv. lvan, drugu sliv potoka Bra¢ana, zatim sliv rijeke Pivke i Recine,
dolina rijeke Mirne od izvora Sv. Ivan do utoka Butonige i sliv Butonige. Izvor Sv. Ivan
nalazi se u dnu ljevkaste doline rijeke Mirne, oko 1km jugoistoéno od Buzeta. Sirina doline
iznosi oko 500m, a nadmorska visina je oko 49m. Izvor je kaptiran i od 1935. godine
uklju€en u vodoopskrbni sustav Istre u sklopu regionalnog vodovoda Istre (Veronese,
1939). Kaptazna armirano-betonska gradevina iznad izvora kruznoga je oblika s
polumjerom od 22m, a utemeljena je u laporima na oko 4-5m ispod razine terena. Iz
zahvatne gradevine voda se odvodi pomocu cijevi na oko 4m ispod razine terena do
zgrade za kondicioniranje vode. U njoj su ugradene crpke s usisnom koSarom na oko 4m
dubine, pa takvo rjeSenje zahvata omogucuje ostvarenje snizenja u susnim razdobljima.

Dio doline Mirne u kojemu se pojavljuje izvor Sv. lvan izgraduju fliSke naslage prekrivene
kvartarnim tvorevinama. U podlozi fliSa nalaze se vapnenci. Na uzem podrucju izvora
izvedeno je 7 istrazivackih busotina dubine od 10 do 15m (Veronese, 1939.). Vapnenci su
nabuseni u dvije buSotine, a na ostalih 5 busotina busenje je zavrSeno u fliSu. Pri iskopu
temelja za novu halu za procCiS¢avanje vode lapori su registrirani na 6m dubine.
Podzemna voda registrirana je u tri od Sest sondaznih jama i to na dubini od 2,5 do 3m.

Osim zahvaéenog izvora Sv. lvan u neposrednoj blizini nalazi se jo§ desetak manijih ili
vecih jezeraca iz kojih povremeno ili stalno istjeCe voda, a svi zajedno Cine izvoriSnu zonu.
Prema geolo8koj strukturi okruZja i podacima o hidraulic(kom pona$anju izvoridne zone
zakljuCuje se da se prodor vode pojavio na tjemenu izlomljene i okrSene prebacene
antiklinale paleogenskih vapnenaca, a kroz tektonski ispucale fliSke naslage. Tako je
stvoreni pojas uzlaznih izvora iz kr8kog vodonosnika s dobrom povezanodéu pojedinih
mjesta izviranja.

|zdasnost izvora je relativno ravnomjerna. Maksimalna izdasnost povremeno premasuje
2000l/s, dok u susnom razdoblju opadne na crpnu koli¢inu koja se kre¢e u rasponu od
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150 do 220l/s. Odnos minimalne i maksimalne izdasnosti izvora kre¢e se oko 10, a odnos
Qmax/Qmin Zbog moguénosti snizenja vodostaja ispod razine terena viSe ovisi 0 crpnoj
koli¢ini u susnom razdoblju nego o maksimalnim izdasnostima. Relativno velika minimalna
izdasnost i relativna ujednaCenost maksimalnih izdasnosti u odnosu na uobiCajene
hidroloSke uvjete na krskim izvorima omogucena je formiranim rubnim uvjetima i visokom
propusnoS¢éu krskog vodonosnika. Pri tome presudnu ulogu u regulaciji maksimalnih
izdasnosti na izvoru Sv. lvan ima povremeni krski izvor Tombazin, koji u stvari predstavlja
prelijevanje podzemnih voda iz krSkog vodonosnika pri ekstremnim vodostajima (Hlevnjak
i dr.,, 1995). Izvor Tombazin se nalazi na rubu doline uz kontakt fliSa i vapnenaca,
neposredno nizvodno od sastavaka Recine i Drage, dvadesetak metara od korita Mirne
na mjestu gdje reverzni rasjed dodiruje rub doline Mirne. To je jako, povremeno krsko
vrelo, uzlaznog tipa, izdasnosti od 50l/s do 3420l/s (Istarski vodovod, 1984). Prema
podacima, a i povremenim zapazanjima, koli€ina istjecanja na izvoru Tombazin pri
maksimalnim vodostajima je ve¢a od maksimalne koli€ine vode na izvoru Sv. lvan. Na
lijevoj obali rijeke Mirne, u blizini staroga korita rijeke pojavijuje se jo$ jedan snaZzni
povremeni izvor. Nalazi se u neposrednoj blizini reverznog rasjeda trasa kojaga vjerojatno
prolazi i pokraj izvoriSne zone Sv. lvan, no pokrivenost kvartarnim naslagama otezava
identifikaciju u ovom predjelu. Izvor nema svoga imena, vjerojatno zbog toga jer je bio
maskiran starim rukavcima, u okoliSu je Zbunje. Aktivira se samo pri poplavnim vodama
pa je vrlo nepristupaCan opazanjima. Procjene njegove izdasSnosti su oskudne, raspolaze
se samo s podatkom da mu je izdagnost u jako kisnom razdoblju oko 1m%/s, te da su
nakon povlacenja poplavnih voda redovito dobro vidljivi tragovi te€enja vode. U priljevnom
podru¢ju izvora, na visem morfoloSkom platou (202m n.m.), juzno od Roc&a, podno
zaselka Lusic¢i, a na kontaktu fliskih naslaga i vapnenca nalazi se i izvor Pivke. To je jako
kr8ko vrelo, uzlaznog tipa. Aktivira se samo pri vrlo obilnimkiSnim razdobljima, odnosno
kada koli¢ina poniranja vode premasi prijenosne domete krskog podzemlja. U kiSnhom
periodu koli¢ina vode na izvoru iznosi vise od 1m%s. U svim ostalim prilikama podzemna
voda cirkulira kroz vapnence ispod fliskih naslaga i redovito se izlijeva na izvoru Sv. lvan.
Izvor Pivke pripada dijelom slivu izvora Sv. lvan.

Pri visokim vodostajima, kada razina podzemne vode poraste iznad razine povrsinskog
dodira fliSkih naslaga u dolini Mirne i rubnih vapnenaca, tada se aktiviraju rubni izvori. Ovi
izvori, kao i cijeli niz izvora uz korito Mirne, vjerojatno predstavljaju Siroku i raznoliku
izvoridnu zonu istoga kr8kog vodonosnika zna€ajnu s gospodarskog stajaliSta, buduci da
predstavlja zna€ajnu akumulaciju podzemnih voda u susnom razdoblju.

Prilievno podrucje izvora Sv. lvan prvi put je odredeno u novije vrileme, a u okviru napora
na odredivanju vodozastitnih podrucja izvora (Magdaleni¢ i dr., 1992.; Bonacci i
Magdaleni¢, 1993.). Tom su prigodom kao kriteriji za ustvrdivanje prilievnog podrucja uzeti
u obzir podaci o sigurno utvrdenim svezama ponora i izvora pomocu trasiranja, zatim
hidrogeoloSke karakteristike stijena i strukturnih odnosa, te hidroloske analize, a u okviru
njih poglavito korelacija koliCine istjecanja vode i koliCine oborina na odnosnom podrucju.
Ta povrsina iznosi oko 70km?, a od toga oko 41km? je na podrugju Grada Buzeta.

Novijim interpretacijama potaknutim proucavanjem ucinka zagadenja na podzemne vode
u Istri (akcidentno zagadenje na podruéju R Slovenije - prevrtanje autocisterne sa 28m?®
D2 goriva na magistralnoj cesti Kozina - Rupa izmedu mjesta Gradi$¢e pri Materiji i mjesta
Obrov) doSlo se do zaklju¢ka o slozZenijim procesima otjecanja podzemnih voda i u tom
smislu snaznijim ucincima Sire regionalne cirkulacije podzemnih voda. Stoga, ova
povrSina treba se smatrati samo kao pretezito prilievno podrucje izvora (Urumovi¢ i dr.,
1996.). Stvarno prilievno podrucje izvora Sv. Ivan vece je od ranije okonturenog razvoda i
u stvarnosti doseze do najviSih predjela karbonatne platforme. Pri tome postoje Siroke
povrsine zajednickog sliva s drugim izvorima u Istri, ali s razli¢itim udjelom otjecanja, s tim
da se udjeli otjecanja prema pojedinim izvorima mijenjaju ovisno o vodostaju u podzemlju
i distribuciji pluviometrijskog reZima.
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Sliv potoka Bracane drenira fliSsko podrucje sjeverozapadno od Buzeta do granice sa
Slovenijom. Veéim dijelom pripada Gradu Buzetu. Prema zapadu granici sa slivom izvora
Bulaz. Srednji tok vodotoka BraCana pojatan je sa izvorskom skupinom (izvoriSnom
zonom) Crnica, odnosno poznatija kao Mlini (ime dobilo po istoimenom selu). Izvori$na
zona se sastoji od tri izvora: Ara, Sopot i SuSec /Slapi/Mlini. |lzvor Ara i Sopot nalaze se na
nadmorskoj visini 110m, a izvor SuSec na 90m n.m. Od navedenih izvora samo je jedan
stalan, dok su druga dva povremeni krski izvori, odnosno prorade samo kod velikih voda.
Tada voda izbija iz spilje koja se nalazi ispod ceste Buzet-Koper. U periodu malih i
srednijih voda, voda izvire samo ispod spilje u blizini sela Mlini (Urumovi¢ i dr., 1995.).

Na izvoru je napravljena kaptaza, ali izvor nije ukljuéen u vodoopskrbni sustav Istre, vec
ga mjestani sela Mlini sami koriste ta vodoopskrbu. Podaci o minimalnoj izdasnosti izvora
kre¢u se od 13,5 do 150l/s, dok maksimalna izdasnost iznosi oko 3.000l/s.

Slivno podrugje izvora nije odredeno, ali prema podacima trasiranja i novijim
istraZivanjima (Urumovi¢ i dr., 1996.) vidi se da osim $to se izvor napaja iz neposrednog
podrucja (ponor Movraz), voda dolazi i iz dalekog zaleda, odnosno sa podrucja Brkina,
ovisno o hidroloskim uvjetima.

Rijeka Pivka drenira vode sa fliskog podrugja povrine oko 7km? i dio krékog podrugja koje
pripada slivu izvora Sv. lvan. Rijeka Pivka na kontaktu s vapnencima ulazi u kanjon i
nastavlja tok kao rijeka Draga.

Rijeka Recina odvodi vode s fliSkog podru¢ja izmedu mjesta Hum i izvora Sv. lvan,
odnosno drenira podrucje uz jugozapadnu granicu pretezitog prilievnog podrudja izvora
Sv. lvan. Ulaskom u vapnenjacki kanjon, u donjem toku, Recina ulazi u sliv izvora Sv.
Ivan. I1zlaskom iz kanjona spaja se s rijekom Dragom i dalje teku pod imenom rijeka Mirna.
Kod malih dotoka (15 - 20l/s) voda se u kanjonskom dijelu gubi i pojavljuje na izvoru. Kod
velikih voda podzemlje je saturirano, ponorsko podrucje poplavljeno i voda tece u rijeku
Mirnu. Sliv Recine je u cjelosti unutar gradske granice. Prije izlaska iz kanjona rijeka
Recina i Draga pregradene su betonskim branama. Danas su brane do krune ispunjene
nanosom i muljem.

Od izvora Sv. Ivan do utoka Butonige, sjeverozapadno od Drage (Pivke) i Recine
pojavljuju se dvije uzvodne pritoke rijeke Mirne. To su potok SuSak i Recica.

Potok SusSak drenira vode izmedu Sv. Kriza na sjeveru i Griza i Zaj€ine na jugu i pokraj
samog izvora Sv. Ivan ulijeva se u rijeku Mirnu. Uzvodni dio sliva izgraduju fliSke naslage.
Kod Griza potok naglo mijenja smjer prema sjeverozapadu slijedeéi rasjednu granicu
izmedu fliSa i foraminiferskih vapnenaca.

Potok Recica drenira vode izmedu Martina i Sv. Kriza, a u Mirnu se ulijeva kraj Buzeta,
nizvodno od izvora Sv. Ivan. Cijeli sliv izgraden je od fliSkih naslaga. U njegovim
pritokama postupno se procjeduje voda pa koli€ina protjecanja u donjim dijelovima dosezZe
do 3-5l/s.

Rijeka Mirna od Kamenih vrata, zapadno od Buzeta, do Istarskih toplica teCe kroz
vapnenjacki kanjon duzine oko 5km.

Rijeka Butoniga nastaje spajanjem ftriju potoka: Raci¢ki, Dragucki i Grdoselski potok.
Slivno podrucje Butonige izgradeno je pretezito od fliSkih naslaga - lapora i pjeS€enjaka, a
manjim dijelom od krednih i paleogenskih vapnenaca. Dolinski dijelovi ispunjeni su
aluvijalnim glinovito - pjeskovitim nanosima. U fliSkim naslagama razvijena je povrsinska
hidrografska mreza s povrSinskim otjecanjem. Vode se u potoke slijevaju preko brojnih
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jaruga koje su uglavnom okomite na glavni potok, a seZzu do samih grebena. Voda tece za
vrijeme kiSa u vidu bujica. U ljetnom periodu jaruge su suhe ili vlazne od procijedivanja iz
pripovrsinskih dijelova fliSolikih sedimenata.

Kada se govori o Butonigi svakako treba ista¢i i akumulaciju Butoniga izgradenu za
poboljSanje vodoopskrbne situacije u Istri. Nalazi se na uzvodnom dijelu doline potoka
Butoniga s pritokama i pregradnim mjestom, odnosno nasutom branom kod naselja
Séulci. Sliv akumulacije je iskljugivo povrsinski, unutar fliskog bazena sredidnjeg dijela
poluotoka (Magdalenié, 1990.). Povrsina sliva iznosi 73km?. Od toga vi§e od 80% otpada
na flis, oko 10% na aluvijalne tvorevine i oko 4% povrsine izgraduju vapnenci. Grad Buzet
obuhvaca lijevu stranu sliva rijeke Butonige, od rijeke Mirne do brane, i dio akumulacije sa
slivom Raci¢kog potoka. Podrucje je ograni¢eno naseljima Sovinjak - Sv. Donat - Prodani
- Racicki brijeg - Juradi.

Ukupni volumen akumulacije je oko 20 mil. m®, a projektirani kapacitet za vodoopskrbu
1945l/s, Sto je za ljetna suSna razdoblja vrlo znagajna rezerva pitke vode za zapadni dio
Istarskog poluotoka. Ipak, pojave erozijskih “rupa” u fliSu s pojavama dobro
vodopropushih karbonatnih stijena u vodotocima prema akumulaciji najvjerojatnije
uzrokuju odredene nepredvidene gubitke, ali ne takovih dimenzija da bi bitno utjecali na
koli¢éinu vode u akumulaciji. Ova akumulacija ima ujedno i funkciju kontrole poplavnih
valova u dolini rijeke Mirne. Akumulacija Butoniga ukljuCena je u vodoopskrbni sustav
Istre.

Zone sanitarne zastite

Sa podru¢ja Grada Buzeta, u vodoopskrbni sustav Istre ukljuéeni su izvor Sv. Ivan i
akumulacija Butoniga.

Prema postoje¢em Pravilniku o zastitnim mjerama i uvjetima za odredivanje zona
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, izvoriSte je potrebno zastititi od svih utjecaja i
zahvata koji mogu nepovoljno djelovati na kvalitetu vode za pice ili na izdasnost izvorista
(Pravilnik, 1986.). Stoga, na izvoru Sv. lvan zastitne zone uspostavljene su 1992. godine,
a na akumulaciji Butoniga 1990. godine. Danas, u pripremi je novi nacin odredivanja
zastitnih zona. S tim u svezi, Biondi¢ (1995.) je dao prijedlog jedinstvene zastite izvorista
na podrudju Citavog Istarskog poluotoka. Njegove predloZene zone, uglavhom se razlikuju
od dosada nacinjenih zona sanitarne zastite, no na podrucju Grada Buzeta one su gotovo
identi¢ne.

Izvor Sv. Ivan

PreteZito proljevno podrucje izvora izgradeno je od propusnih karbonatnih stijena -
vapnenaca i nepropusnih fliskih naslaga. Navedeno ukazuje i na nacin zastite izvorske
vode. Na krSkom podrucju treba sprijeciti upustanje u podzemlje otpadnih tvari koje bi
mogle utjecati na kvalitetu vode, a u fliSkom podrucju sprijeciti zagadivanje povrSinskih
voda.

Stoga, oko izvora Sv. Ivan izdvojene su tri zone sanitarne zastite i to (Magdaleni¢ i dr.,
1992.):

I. zona - podrudje izvora

Il. zona - uze vodozastitno podrucje

lll. zona - Sire vodozastitno podrudje.

Grad 2Buzet zahvaca prvu, drugu i treéu zonu sanitarne zastite izvora u povrsini oko
40km*.
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Prva zastitna zona obuhvaéa sam izvor s pripadaju¢im gradevinama koji su u funkciji
zahvata vode, a zahvacéa povrsinu od 7,8ha. Uz gradevine koji su u funkciji zahvata vode,
tu je smjeStena upravna zgrada s laboratorijem, restoran, natkriveno skladiste te
parkiraliSte. No, s obzirom da je to krski izvor uzlaznog tipa, a gradevine su nizvodno od
izvora mogucénost zagadenja je neznatna. Granica prve zastithe zone osigurana je
zicanom ogradom s kontroliranim ulazom. Unutar prve zastitne zone nalazi se desetak
povremenih ili stalnih izvora. Vode tih izvora odvode se kanalima zajedno sa preljevnim
vodama glavnog izvora u rijeku Mirnu, nizvodno od prve zastitne zone.

U drugu zastitnu zonu uklju¢eno je podrucje unutar kojeg je stupanj opasnosti od
zagadivanja veliki. Vrijeme od ulaska zagadivala u podzemlje do pojave na izvoru krece
se od nekoliko sati do nekoliko dana, tako da je moguénost samoprociSéavanja neznatna.
U ovu zonu ukljuéeno je i blize podrudje izvora koje ne pripada slivu, a to je dolina,
izgradena od kvartarnih glinovito - praSinastih materijala i fliskih naslaga, gdje je sam
izvor, jer bi eventualni dublji radovi sa povrSine mogli imati utjecaja na izdasnost izvora i
kvalitetu vode.

Trecéa zastitna zona obuhvaca podrucje od ruba druge zone pa do granice sliva. Pripadaju
joj su planinski predjeli sa morfoloskim udubljenjima u zoni fliskih naslaga, te povrSinski
sliv rijeke Pivke.

Ponorska podrudja

Ponorska podrucja nalaze se kako unutar druge tako i unutar tre¢e zastitne zone. Kako
vrlo Cesto sluze za odlaganje raznovrsnog otpada, te predstavijaju veliku opasnost za
kvalitetu podzemne vode trebaju biti zasticeni prema kriterijima za 1. zonu.

Akumulacija Butoniga

Namjena akumulacije je vodoopskrba. S obzirom da je slivnho podrucje izgradeno od
nepropusnih stijena s izrazenom hidrografskom povrS§inskom mrezom sva moguca
zagadenja vezana su za povrSinske vodotoke kojima se napaja akumulacija ili pak za
zagadenje preko zraka.

Sa svrhom zastite vode, izdvojene su tri zone sanitarne zastite (Magdalenié, 1990.):
I. zona - podrucje akumulacionog jezera

Il. zona - uze vodozastitno podrudje

lll. zona - Sire vodozastitno podrucje

Prva zastitna zona obuhvaéa akumulacijsko jezero i grani€ni obalni pojas izmedu usporne
kote u akumulaciji od 41m n.m. i kote 45m n.m. Nije ogradena ve¢ uz akumulaciju ulogu
ograde predstavlja Sumski pojas. To je mjestimice neprohodna Sikara ili strme padine koje
onemogucavaju pristup do akumulacije.

Druga zastitna zona proteze se dolinama triju potoka izgradenim od kvartarnog poto¢nog
nanosa, udaljenosti 2 - 3km uz dolinu od I. zone.

Tre¢a zona zastite poklapa se sa slivhim podrucjem, odnosno prostire se od granice
slivnog podrucja akumulacijskog jezera do vanjske granice druge odnosno prve zone.

Grad Buzet obuhvaéa dio akumulacije, drugu i trecu zastitnu zonu Raci¢kog potoka.
Povrsina zastitnih zona iznosi oko 22km?.
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1.1.1.1.4. Inzenjerskogeoloske znacajke terena

Sa stajalista inzenjerskogeoloskih znacajki stijena na podrucju Grada Buzeta mogu se
izdvojiti:

- fliski kompleks paleogena

- okrdeni kompleks vapnenca

- fluvijalni i koluvijalni sedimenti kvartara

Osnovne inZenjerskogeolo$ke znacajke na podru€ju Grada Buzeta daje fliSki kompleks
paleogena. Ovi sedimenti odlikuju se litoloSkom heterogenoséu i izvanrednom
anizotropnoS¢u, zbog Ceste, vecCinom ritmiCke izmjene razli€itih litoloskih ¢€lanova.
Vertikalno se u seriji izmjenjuju krupnozrni i finozrni sedimenti - foraminiferske mikrobrece,
pjeS€enjaci i siltiti s laporima ili vapnenim Sejlovima.

Tereni izgradeni od fliSa javljaju se pretezito u obliku uzih i Sirih, vrlo dugackih zona, $to je
posljedica nacina na koji je taj kompleks nastao.

Ovi sedimenti obi¢no su tektonski vrlo oSteceni, naborani, ispucani i rasjednuti. Intenzivno
se raspadaju zbog svoga specifitnog litoloSkog sastava, znatne mehanitke osteéenosti i
ponegdje jace izrazenog reljefa. TroSenje i raspadanje pojedinih ¢lanova je vrlo razlicito.
Taniji slojevi pjeS€enjaka na povrSini se raspadaju u pravilne poligonalne komade i Cesto
pokrivaju povrSinu terena poput ploCa raznih dimenzija. Lapori se pod utjecajem
atmosferilija raspadaju. Brzina raspadanja ovisi o0 mineroloSkom sastavu. Siltiti se u dodiru
s vodom raspadaju i daju lako pokretljivu troSinu. Nesto su otporniji vapneni Sejlovi i lapori.
Madutim otkriveni na povrsini oni se drobe, usitnjavaju.

FliSke naslage znacajne su po pukotinskoj poroznosti. lako u fliSu ima mnogobrojnih vecih
pukotina, one su prakticki vodonepropusne. Pukotine su obiéno naknadno ispunjene
produktima troSenja ili kalcitnim zilicama. U produktima troSenja nalazi se velik postotak
glinovitih Cestica, koje su porozne, ali slabije propusnosti.

U fliskim sedimentima izvori su vrlo rijetki, a izdasnost im je malena. Obi¢no se javljaju u
zonama ispucanih slojeva ili debelo uslojenih pjeS¢enjaka i vapnenaca, ali mnogo ¢eSce u
nagomilanim produktima raspadanja.

Jedna od bitnih inzenjerskogeoloskih znacajka fliSkih terena je duboka zona raspadanja,
Sto uvjetuje razvoj intenzivne erozije. Ako povrSina terena nije zasti¢ena vegetacijom tada
se erozija manifestira intenzivnim povrSinskim spiranjem i urezivanjem dubokih jaruga.
Jaruge su stmih padina i €esto su prisutna odronjavanja. Raspadnuti fliSki materijal koji
sadrzi glinovite komponente, podlozan kvasenju, tvori kliziSta.

KliziSta se posebice formiraju tamo gdje postoji nepovoljan polozaj slojevitosti. Tako, na
podru¢ju Grada Buzeta, klizista nalazimo jugoistoéno od Buzeta, te na cesti Buzet -
ZeljezniCka stanica Buzet, poznatiji kao KrbavcCici I., KrbavcCi¢i Il. i Krbavcici Ill., a manja
kliziSta registrirana su i u slivu Butonige, no nisu neka posebna karakteristika terena.
Ovdje se najCesce zapravo radi o nestabilnosti pokrivaca koji predstavlja mijeSavinu gline,
nastale troSenjem fliSnog kompleksa i drobine koja je porijeklom iz karbonatnog
kompleksa hipsometrijski viSe smjeStenog u odnosu na flis.

Intenzivni erozioni procesi prisutni su posebice u slivu Butonige, te u Siroj zoni flisa
zapadno od Gornje Nugle. Intenzitet erozije ovisi o brojim faktorima. Medu najznacajnije
spadaju: koli¢ina i intenzitet oborina, geoloski sastav i tektonski sklop terena, reljefne
karakteristike, biljni pokriva¢ i nacin koriStenja zemljiSta. Zastupljeni su svi uvjeti koji
pouspjesuju razvoj erozije. Prisutna je erozija jaruzanjem, erozija spiranjem i erozija
podsijecanjem padine. Erozija jaruzanjem intenzivno je razvijena u viSim dijelovima reljefa
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gdje su padine strme i pogodne za razvoj tog tipa erozije. Tu se javljaju ekstremne forme
erozije, kao $to su duboke jaruge, te obruSavanje terena. Biljke se teSko zakorjenjuju na
takovim padinama i poduzimanje bilo kakovih sanacija na ovim terenima je vrlo skupo, a
naj¢éedce nemogucée. Erozija spiranja razvijena je na ogoljelim terenima bez zemljista i
vegetacije. Pedoloski sloj je ispran i vrlo se teSko obnavlja. Erozija podsijecanjem padina
pojavljuje se u nizim dijelovima reljefa.

Sanacija erozije u slivu Butoniga predstavlja osnovnu problematiku eksploatacije
akumulacije za vodoopskrbu i treba poduzeti sve da se smanji donos zemljiSnog
materijala u akumulaciju.

OkrSeni kompleks vapnenca sastoji se uglavnom od kriptokristalastih, pretezito morskih
sedimenata. Vapnenci su najéesée uslojeni, riede masivni. InZzenjerskogeolo$ke znacajke
ovog kompleksa su velika i jasna raspucanost, obi¢no nejednolika okrSenost i podloZnost
mehani¢kom raspadanju, uz tvorbu sipara na padinama, i to posebice uzduZ padina
Cicarije. Sipari su sastavljeni od ulomaka vapnenaca, nepravilnoga oblika. Uglavnom su
grube poroznosti, dobre propusnosti i lako se ocjeduju. Stabilnost terena vapnenjackog
kompleksa je velika. Kod gradevinsko - tehnickih zahvata treba obratiti paznju na kaverne,
manje ili vece Supljine i prostorije, neposredno ispod povrsine, ili u dubljim dijelovima.
Zbog raspucanosti i okrSenosti, te povrSine neobrasle vegetacijom, dolazi do infiltracije
najveceg dijela padalina u podzemlje, tako da su povrsinski dijelovi bez vode. Kompleks je
u cjelini vodopropustan. Ovi sedimenti nalaze se u podrucju rijeke Mirne, dijelu tektonskog
prodora, odnosno Bujske antiklinale, zapadno od Buzeta, te u podrugju Ciéarije.

Fluvijalni i koluvijalni sedimenti kvartara prostorno su ograni¢eni na odredeno podrugdje.
Fluvijalni sedimenti nastali su radom tekucica, rijeka. Pretezito su to Sljunkovito - pjeskoviti
sedimenti, a mjestimi¢no u njima ima i nakupljenoga glinovitog materijala, rjede i mulja.
NajceS¢e su pokriveni praSinastim glinama. Slabo su sloZeni i nejasno uslojeni. Na
podru¢ju Grada Buzeta zauzimaju manje povrSine, a vezani su za doline rijeka odnosno
potoka (Mirna, Butoniga). Koluvijalni sedimenti nastali su pokretima na padinama. Na
podrucju Grada Buzeta zastupljeni su samo sipari, a nalazimo ih uglavnom uzduz padina
Cicarije.

1.1.1.2. STANJE OKOLISA

Najznacajniji prirodni resursi Buzestine su plodno tlo, Sume, povrSinske i podzemne vode,
rezerve gline i tehnickog gradevnog kamena.

1.1.1.2.1. Tlo

Glavni tipovi tla su vrlo plitka skeletoidna tla, degradirana crvenica, litogeno-karbonatna tla
na laporima, a na kraskim poljima deluvijalno-aluvijalna i mo€varna tla. Obradive povrSine
nalaze se u rijeénim dolinama Mirne, Bragane, Butonige i kragkim poljima CiriteZ, Racko
Polje te obroncima brda. PovrSine uz obronke brda sposobne su za intenzivnu
proizvodnju dok su povrSine u dolinama podlozne plavijenju.

Na ovakve okolnosti uvjetuju i klimatske prilike. Mozemo razlikovati dva tipa klime i to:

Prvi tip koji obuhvaca podrucje ispod 500m n.m. i pripada toplo umjerenoj klimi, za kaji je
karakteristicno da su ljeta vruca, jer je srednja mjeseéna temperatura najtoplijeg mjeseca
iznad 22°C. KiSno razdoblje je Siroko rascjepano u sporedni (svibanj, lipanj) i jesenski
maksimum (listopad, studeni). Najsusniji dio godine pada u rano proljeé¢e (ozujak) i toplo
godisnje doba (kolovoz).
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Drugi tip obuhvaca predplaninsko i planinsko podrucje Krasa iznad 500m n.m. i ima
karakteristike toplo-umjerene klime. Temperatura najhladnijeg mjeseca krece se izmedu -
3 stupnja i +18 stupnjeva. Ljeta su svjeza s mjese¢nom temperaturom najtoplijeg mjeseca
ispod 22°C. Oborine su jednako rasporedene na cijelu godinu, a najsusniji dio godine
pada u rano proljece i toplo godiSnje doba. Sporednom maksimumu oborine u pocetku
toplog dijela godine (svibanj, lipanj) produzuje se glavni maksimum oborina u kasnoj
jeseni (studeni), koji je znatno veéi od sporednog.

Poljoprivredne povrSine predstavljaju Ceste uzroCnike zagadenja tla a neposredno i
vodotoka i podzemnih voda. Naime opasnost od velikog rabljenja pesticida, na nestrucan i
nekontroliran nacin, a u svrhu pospje8ivanja rasta biljaka ili njihove zastite, izaziva Stete u
Covjekovu okruZenju. U prirodnom okruZenju postoji ustaljena ravnoteZza izmedu svih
oblika zivota, a unoSenjem biocidnih kemikalija u ekosistem moze se uveliko naruditi ista.
Poznati su sluCajevi stradavanja pcela, ptica, riba, pasa i macki, kada su pesticidi
nestru¢no koridteni po pitanju davanja vecih koncentracija u tretiranju, uz nepostivanje
zakonskih propisa, pa €ak i odlaganja ambalaze na neodgovaraju¢a mjesta. Pesticidima
se pripisuje zagadenja tla, vode, zraka i hrane, a ujedno uniStavaju korisne organizme.
Posljednjih godina zabranjena je proizvodnja i uporaba znatnog broja pesticida, ili im je
ograni¢ena uporaba, a tu se prioritetno vodilo rauna o onim najotrovnijim, ali je i dalje u
uporabi ostao znatan broj otrovnih pesticida. Nazalost ne postoji djelotvoran nacin
kontrole i uporabe ovih preparata a nisu ni vrSena ispitivanja na podruc¢ju Grada Buzeta
no valja uporabu pesticida Sto viSe racionalizirati, a to je prioritetan zadatak
poljoprivrednih stru¢njaka koji predlazu odredene vidove poljoprivredne proizvodnje na
lokalitetima Grada Buzeta pa i Sire. U koriStenju pesticida treba postojati i kontinuitet
struénog nadzora od tvornica za proizvodnju, prodavatelja pa do koriStenja u direktnoj
proizvodniji.

1.1.1.2.2. Zrak

Grad Buzet nema svoju meteoroloSku postaju a niti bilo kakvu postaju gdje se mijeri
kakvoca zraka, odnosno oneciS¢avanju zraka.

Najblize meteoroloske postaje su u LaniS¢u (548m n.m.) gdje se mjere oborine te
meteoroloska postaja Abrami (85m n.m.) gdje se mjeri temperatura i viaga.

Na Buzestini se planinska klima na Krasu razlikuje od modificirane mediteranske klime u
nizim podrucjima.

Obzirom na stanje industrijskin kompleksa na prostoru Grada Buzeta moze se zakljuciti
tom prostoru. Ostali zagadivaCi zraka mogu se pripisati prometu (ispusni plinovi),
stanovanju (dim iz lozista), te manjim kotlovnicama i pogonima. Obzirom da na podrugju
grada nije do sada vrSena nikakva kontrola zagadenja zraka Upravni odjel za prostorno
planiranje i zastitu okoliSa planira tijekom 1997. godine locirati na tom podruéju mjernu
stanicu imisija op¢ih pokazatelja za SO,, dim, praSinu u sklopu cjelokupnosti mreznih
mjesta Istarske zupanije.

1.1.1.2.3. Vode

Vodotoci
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Stanje okoline vodotoka te podzemnih voda provodi se u okviru kontinuiranog programa
jos od 1980. godine. Prema Uredbi o klasifikaciji voda vrste podzemnih voda jesu:

. vrsta - vode koje se u svom prirodnom stanju ili nakon dezinfekcije mogu
upotrebljavati za pice, a povrSinske vode i za uzgoj plemenitih vrsta riba
. vrsta - vode koje se u prirodnom stanju mogu upotrebljavati za kupanje i

rekreaciju gradana, uzgoj drugih vrsta riba ili se nakon odgovarajuceg
kondicioniranja mogu upotrijebiti za pice

[ll. vrsta - vode koje se u svom prirodnom stanju ili nakon odgovarajuceg
kondicioniranja mogu upotrijebiti u poljoprivredi i u industriji koja ne treba
Cistu vodu.

IV. vrsta - sve ostale vode.

Prema programu iz 1993. godine kvaliteta vodotoka u Gradu Buzetu je:

VODOTOK KATEGORIJA VODE

Propisana Stanje

Mirna - izvor Redica | ]

iza Buzeta 1 Il

U prilozenoj tablici dat je prikaz propisane i stvarne kvalitete vodotoka na temelju
izradenih analiza tijekom 1993. god. (Rezultati ispitivanja kvalitete voda u 1993. godini -
statistiCki ljetopis JVP “Hrvatska vodoprivreda” Zagreb 1994.).

Svrstavanje u nize vrste od propisane proizlazi iz pojedinih parametara analize od kojih su
najCes¢i bakterioloSka zagadenja (NBK) smanjena koli€ina otopljenog kisika.

Prikazano stanje je posljedica ulijevanja neprociscivih ili nedovoljno pro€iséenih otpadnih
voda domacinstva i industrije, voda s poljoprivrednih povrSina u vodotoke, odnosno u
podzemlje slivhog podrucja vodotoka.

Pitka voda

Pitke vode biti ¢e u budu¢em razdoblju strateski interes svake drzave, a uzimajuéi u obzir
mogucnosti i potencijale, te osiguranja Ciste pitke vode za snabdjevanje stanovnistva u
duzem vremenskom razdoblju. Grad Buzet upravo je podrucje gdje su od davnina poznati
izvori pitke vode, a danas se oni koriste ne samo za opskrbu lokalnog stanovnistva, vec
ve¢im dijelom i puCanstva Istarske zupanije. Imajuéi to u vidu postojeée vodotoke i izvore
u cjelini valja maksimalno zastititi i Ciniti sve radnje kako bi ovaj prostor i nadalje
osiguravao dovoljne koli¢ine pitke vode za snabdjevanje oko 250.000 stanovnika i turista
Istarske Zupanije.

Vodoopskrbni sustav Sv. lvan zahvaca vodu s izvora Sv. Ivan s kapacitetom Qmin=208l/s,
a snabdijeva podrucja Bujstine, PazinStine, Porestine i Rovinjstine, dok se ukljuCivanjem
vodoopskrbnog sustava Butoniga s kapacitetom uredaja za kondicioniranje vode od
1000l/s (u prvoj fazi), te postojeéim sustavom s izvora Gradole Qmin=600I/s i Bulaz 135l/s
osigurava rjeSenje vodoopskrbnog sustava Istre.

Strateski ciljevi oCuvanja ovog podruc¢ja od buduéeg zagadenja vodozastitnih podrucja

slivnog podrucja izvora Sv. lvan i akumulacije Butoniga sagledani su i definirani:

1. Odlukom o uspostavljanju i odrzavanju zona sanitarne zastite i o mjerama zastite
podrucja izvoriSta Sv. Ivan (SN Istarske Zupanije br.7/95) ¢ime je veliki dio Grada
Buzeta stavljen u najviSi rezim zastite i posebnih uvjeta uredenja prostora. Ova
odluka definira granice 1., Il. i lll. zastithe zone sa povrS§inama |. zone od 7,8ha i
ogradnim prostorom od 12,0ha. Il. zona zauzima povrsinu od 26km? dok IIl. zona
zauzima 3,7km? $to ukupno &ini 63km?.
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2. Akumulacija Butoniga sa svojim zonama sanitarne zastite obuhvac¢a na prostoru
Grada Buzeta oko 22km? zastitnih zona II. i Ill. kategorije.

Ukupno gledajuc¢i oko 52% povrSine Grada Buzeta obuhvaéeno je zonama sanitarne
zastite sa strogim kriterijima gradenja, odnosno potreba zbrinjavanja otpadnih voda.

Otpadne vode

RjeSavanje  vodoprivrednih problema u ¢itavoj Buzestini nije pratilo gospodarski i
drustveni razvoj. Tako da imamo aktivniju izgradnju vodoopskrbe od izgradnje nacina
zbrinjavanja otpadnih voda &to je uzrok oneciSc¢enja voda.

Sam Buzet ima biolo$ki uredaj na kojega je spojeno oko 70% grada i industrije u gradu i
blizoj okolici (Mazinjica, Strped). Uredaj za obradu otpadnih voda grada Buzeta izgraden
je kao kombinirano komunalno-industrijski uredaj 1979. godine. Uredaj je tako lociran da
se efluent ispusta u recipijent | kategorije Sto nakon donoSenja propisa o kategorizaciji
vodotokova od 1981. godine nije mogao zadovoljiti. Uredaj je imao cijeli niz propusta
(neadekvatna predobrada otpadne vode pivovare, nedostatak nutrienta, pogresSno
recirkuliranje mulja, loSa tehnologija ugu$éivanja mulja) te propusta u radu zbog
nestruénog vodenja. Uredaj za obradu otpadnih voda grada Buzeta koji je (privremeno)
rekonstruiran 1989. godine danas je zbog loSeg odrzavanja u nemoguénosti rada. Pored
mehanickih dijelova opreme, vecina elektrodijelova opreme je van uporabe.

Oneciscivaci na podrucju Grada Buzeta - osim komunalne otpadne vode koja nastaje kao
posljedica svakodnevnih aktivnosti Zivljenja u urbanim srediStima pojavljuju se industrijske
otpadne vode razli¢itih proizvodnih djelatnosti i to:

- Industrijska zona Mazinjica

- Gradsko odlagaliste otpada Griza

- Proizvodnja tekstilnih proizvoda “Irsa” Buzet

- Drvoplast - Tvornica namjestaja Buzet

- Kartonpak Mazinjica

- INA - benzinska postaja Buzet

- OMV - benzinska postaja Buzet

- Proizvodnja plastike “Akrapovi¢”

- P.P.C. Buzet - ljevaonica aluminijskih legura Ro¢

- Genetski centar koza i ovaca “Istra” Gornja Nugla

- Prascari-Sveti lvan - kamenolom i separacija

- Kuk-Ciritez - kamenolom i separacija

- P.P.C. Buzet - Buzet

- BUP - Pivovara Buzet

- VSI Butoniga

- Drvotim tvornica namjestaja — Buzet

- Dalmadom tvornica namjestaja - Mazinjica

1.1.1.2.4. Buka

Aspekt zastite od buke valja sagledavati kao jedan od elemenata zastite prostora koji se
izrazava u tri osnovne kategorije: buka na radnom mjestu, buka u radnoj okolini i
komunalna buka. Najznacajniji problem predstavlja komunalna buka, a vezano na sve
veci broj i uCestalost prometa naro€ito uz glavne prometne pravce. Na prostoru Grada
Buzeta nisu vrSena nikakva mjerenja buke te nisu poznati pokazatelji o jacini i
intenzivnosti komunalne buke.
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Vezano za aktivnosti smanjenja i zaStite od buke valja prihvatiti i primjenjivati standarde u
pogledu emisije buke prilikom planiranja i izgradnje prometnica, gradevina i industrijskih
pogona te u slu€ajevima gdje je to nemoguce provesti aktivne mjere redukcije buke radi
smanjenja emisija izgradnjom zelenih pojasa, nasipa, zastitnih zidova i sl.

1.1.1.2.5. Pejsaz - krajolik

Pejsaz je nezaobilazna komponenta prostora, a prema tome i sve Sto se ti¢e koristenja
prostora odrazava se na krajolik, te on moze posluziti kao indikator odredenih povoljnih ili
nepovoljnih ¢imbenika u koriStenju prostora. Svaki od tipova krajolika Grada Buzeta
obiliezen je odredenim specificnostima koje rezultiraju razli¢itim osjetljivostima na
postupke i optereéenja. Opasnosti od jednostranog iskoristavanja prirodnih resursa
istovremeno su i opasnosti koje degradiraju krajolik.

Narocitu paznju valja sagledavati uskladivanjem krajolika i izgradnje naselja. Niz ruralnih
naselja ukazuju na vjedtinu puckog graditeljstva koji je harmoni¢no Zivio s prirodom.
Uspostavljanjem punog i harmoniénog suglasja izmedu arhitekture i krajolika ostvaruje se
preduvjet unapredenja fizionomije naselja. Kod ocjene stupnja degradacije i utjecaja
opéenito treba naglasiti da je ovo prostor milenijske naseljenosti. Sume su doZivjele
degradaciju naroc€ito od 1814 - 1918. godine za vrijeme austrougarske vladavine kada je
tadasnji zakon davao privatnom vlasniku slobodne ruke u iskoristavanju Suma, doslo je do
velikih sje€a Suma malog posjeda, osobito u siromasnim stoCarskim krajevima sjevernog
dijela Ciéarije. Za razliku od minulih stoljeéa, posljednjih decenija, odvija se ovdije (i
drugdje) obrnut proces: Sumska vegetacija Siri svoj areal na napustene poljoprivredne
povrSine. To se dogada i na pasSnjacima, jer stoke (ovaca i koza) je takoder manje. Uz to
ostali energenti su u velikoj mjeri zamjenili ogrijevno drvo. Steta je §to se proces prirodne
obnove odvija spontano, bez planskog usmjeravanja i utjecaja ¢ovjeka. Sumarstvo nema
dovoljno financijskih, slijedom toga i kadrovskih, moguénosti da intervenira, a otezavajucéa
okolnost je i €injenica da oko 75% Sumskih povrsina ¢ine Sume u privatnom vlasnistvu. Na
velikom prostoru Grada Buzeta (oko 60%) raste uglavnom degradirana vegetacija raznog
stupnja o€uvanosti, osobito Sikara, niska Suma hrasta medunca, bijelog i crnog graba, te
da su Sume u relativno dobrom zdravstvenom stanju, medutim niskih eksploatacionih
mogucnosti.

1.1.1.3. STANOVNISTVO | NASELJA

1.1.1.3.1. Granice i teritorijalna podjela

Temeljne politicko-teritorijalne, odnosno administrativho-upravne jedinice uprave i lokalne
samouprave u Republici Hrvatskoj €ine: Zupanija, kotar, opcina i grad. Kriteriji temeljem
kojih je izvrSena podjela proizlaze iz naCela homogenosti prostora: povjesno-geografske,
prometne, reljefne, ekoloske i druge karakteristike kao i nacela funkcionalnosti odnosa
naselja po hijerarhijskim kriterijima vaznosti srediSta naselja, gravitacijski utjecaj gradskih
sredista i dr. Temeljnu administrativnu lokalnu samoupravu i upravu jedinica u Hrvatskoj
¢ini opc¢ina, odnosno grad. Oni su stvoreni u veé¢im naseljima i gradovima ili obuhvacaju
skupine naselja u kojima za to postoje potrebni uvjeti. Od bivde Opcine Buzet nastale su
dvije opc¢ine i Grad Buzet s tim da su naselja Bencani, Galubiéi, Gradinje, IpSi, Krajiéi.
Livade i Pineli¢i potpala pod Opc¢inu Oprtalj, a naselja sjeverno od G. Nugle: Krkus,
Kompanj u Op¢inu Lanis¢e. Ovakvim ustrojem teritorijalni obuhvat Grada Buzeta odreden
je na oko 168km?.
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1.1.1.3.2. Demografija

Radi lak$eg objasnjenja kretanja demografske slike Grada Buzeta obradeni su podaci iz
popisa stanovnidtva od 1948-1991. po pojedinim naseljima za razmatrano podrucje Plana.

BROJ STANOVNIKA index
Grad Buzet | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 01/91
Baredine 89 72 51 34 32 34| 34 100
Bartoli¢i 340 | 294 | 219| 130| 102 60| 59 o8
Barusici 135 131 | 117 | 102 | 100| 107 | 101 94
Bendcici 101 92 43 23 15 70 - -
Blatna Vas 187 | 169 | 114 41 20 12| 8 67
Brnobidi 148 | 132| 123 88 58 62| 59 95
Buzet 567 | 444 | 472 | 486 | 500 | 506 | 1698 | 336
Cunj 64 58 36 16 12 16| 17 106
Ciritez 99 96 64 63 62 50| 74 148
Crnica 195 | 173 | 104 79 72 54| 37 69
Duri¢iéi 88 89 59 33 22 12| 4 33
Erkovéici 119 | 123 91 70 54 49 | 41 84
Fontana 142 | 170 | 179 | 167 | 1242|1348 | - -
Fordici 90 77 42 40 28 25| 27 108
Gornja 218 192 | 150 | 119| 115 83| 76 92
Nugla
Hum 86 67 40 24 32 23| 17 74
Juradi 154 | 140 | 132 99 94 84| 69 82
Jurigiéi 150 | 128 | 122 | 119 112| 101 | 106 | 105
Kajini 66 64 43 31 24 17| 14 82
Klarici 145 | 137 | 112 78 66 52 | 45 87
Kompanj 173 | 153 | 130 90 60 43 | 37 86
Kosoriga 91 91 43 28 30 29| 26 90
Kotli 96 94 44 14 6 -1 -
Kras 93 93 76 50 30 27| 21 78
Krbaveici 96 96 81 89 71 57| 57 100
Krkuz 85 80 62 44 31 29| 13 45
Krti 118 | 117 | 102 66 42 49| 74 151
Krusvari 176 | 163 | 119 97 94 81| 80 99
Mala Huba 82 59 55 47 55 55| 55 100
Mali Mlun 136 | 131 97 73 66 63| 55 87
Maréenigla | 169 | 173 | 139| 127 | 110| 102 | 111 109
Marinci 81 93 79 71 54 57| 66 116
Martinci 110 93 61 32 33 20| 22 110
Medveje 79 75 58 43 40 45| 32 71
Negnar 50 48 44 30 28 26| 24 92
Paladini 63 68 65 70 56 48 | 58 121
Pengari 44 44 39 32 26 20| 20 100
Penigici 61 56 51 42 39 47 | 40 85
Perci 135 | 127 99 87 75 62| 58 94
Podekaiji 77 83 67 59 32 42| 35 83
Podkuk 47 43 32 22 6 30 1 33
Podrebar 58 55 48 47 22 18 17 94
Pragana 198 | 215| 193 | 147 | 122| 116 | 95 82
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Prodani 158 | 159 | 126 | 103 | 105 88| 78 89
Racice 81 71 57 37 27 24 | 23 96
Racicki 107 | 103 70 54 42 52| 48 92
Brijeg

Rim 79 63 47 36 26 21| 26 124
Rimnjak 59 50 38 27 26 31| 26 84
Roc¢ 149 | 139 157 | 162 | 161 | 178 | 147 83
RocCko polije | 307 | 305 | 277 | 235| 202 | 200 | 186 93
Salez 121 | 106 62 45 32 20| 17 85
Selca 63 58 48 36 41 60 | 54 90
Seljaci 111 | 104 82 42 33 23| 23 100
Senj 81 74 61 41 40 38| 34 89
Siroti€i 92 83 70 55 36 25| 18 72
Sovinjak 150 | 111 85 67 39 34 | 27 79

Sovinjska 249 ( 211 | 196 | 131 82 66| 35 53
Brda

Sovinjsko 85 98 62 45 51 33| 27 82
Polje

Stanica 65 86 70 65 88 97| 75 77
Rod

Strana 145 | 120 89 64 54 43 | 45 105
Susiéi 45 34 23 20 14 13 5 38
Sv. Donat 230 | 218 | 159 | 101 107 94| 77 82
Sv. lvan 206 | 191 160 | 144 | 128 | 191 | 195 102
Sv. Martin 343 | 316 | 279 | 289 | 297 | 593 | 799 135
Séulci 78 76 74 59 50 51 43 84
Skuljari 83 84 56 60 58 60| 53 88
Strped 298 | 272 | 183 | 163 | 175| 181 | 174 96
Ugrini 200 | 190 | 117 93 69 61 61 100
Veli Mlun 144 133 | 101 96 82 68| 59 87
Vrh 152 | 151 134 89| 128 | 137 | 117 85
Zonti 139 | 134 | 109 87 85 72| 58 81

UKUPNO 9425 | 8744 | 7045 | 5681 | 6162 | 6295 | 6008 95

Buzestina predstavlja izrazito podrucje na kojemu je iseljavanje stanovnistva iz politickih ili
socijalnih razloga bilo stalno prisutno. Od 70 naselja koliko ih ima u Gradu Buzetu samo
15 (21%) naselja biljezi rast broja stanovnika dok 38 (54%) su u stalnom viSegodiSnjem
padu. Negativni trendovi kretanja stanovniStva po naseljima joS uvjek nisu zaustavljeni,
iako je ocito da je na onim podrudjima i mjestima gdje je doSlo do gospodarskog
prosperiteta i stvaranja uvjeta za zapoSljavanje pad stanovnika zaustavljen odnosno
Sv. Ivanu, Sv. Martinu i Strani, nekolicini naselja uz drzavne ceste i to Cunj, Ciritez,
Forci¢i, JuriCi¢i i Rim, naselja uz zupanijsku cestu Marinci, Martinci, naselja uz
akumulaciju Butoniga Krti, Mar¢enigla i Paladini. Ostala naselja stagniraju odnosno imaju
negativno do izrazito negativno kretanje broja stanovnika, dok naselje Benci¢i danas
nema niti jednog stanovnika.

Prema popisu stanovnistva iz 2001. godine do$lo je do ponovnog pada broja stanovnika i
to nakon 20-tak godina blagog porasta. Gledajuci na kretanje broja stanovnika, on od
1948. biljezi stalni pad do 1971. (3744 stanovnika, odnosno index 60, odnosno 40%-tni
pad). Od 1971. pokreée se gospodarski razvoj u ve¢im naseljima te zapocinje i rast broja
stanovnika, 1981. za 481, a 1991. za narednih 133 stanovnika, no 2001. dolazi do
ponovnog smanjenja za 287 stanovnika.
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Iz svih pokazatelja moze se zakljuditi:

- da podrucje Grada Buzet predstavlja depopulacijsko podrudje,

- da se demografska slika stabilizirala zahvaljuju¢i boljim gospodarskim prilikama i
mehani¢kom prilivu,

- da postoji tendencija napustanja ruralnih prostora i naseljavanja u urbanim sredinama
(uz glavne magistralne i regionalne, cestovne i Zeljeznicke pravce),

- da je do ponovnog pada doSlo kao posljedica ratnih zbivanja i socijalne nestabilnosti
Sireg podrudja,

- da se u narednom vremenskom periodu moze ocekivati zaustavljanje daljnjeg
smanjenja stanovniStva u ruralnim prostorima samo uz svekoliku pomo¢ i &vrstu
politiku (dugoro&nu) olakSica na svim nivoima.

1.1.1.3.3. Razmjestaj stanovnistva

Stanovnistvo Grada Buzeta razmjeSteno je u 70 naselja. Razmjestaj stanovnistva
definiran je u odnosu na gravitacijske centre Buzet, Ro¢ i Vrh. Upravo ovi centri su i
naselja kojima gravitiraju ostala naselja. Tako se moze reéi da Buzetu gravitiraju 39
naselje sa 4399 stanovnika (73%), RoCu 19 naselja sa 834 (14%), a Vrhu 12 naselja i 775
stanovnika (13%).

Gledajuéi gravitiraju¢e podruCje grada Buzeta sam Buzet (Buzet, Sv. Ivan, Sv. Martin,
Mala Huba) ima 2747 stanovnika, odnosno 46% ukupnog broja stanovnika Grada Buzeta,
dok ostala gravitiraju¢a naselja ¢ine 1652 stanovnika (27%) ukupnog broja stanovnika u
35 naselja. Gledaju¢i gustoéu naseljenosti podrucja Grada Buzeta ona iznosi oko 36
stanovnika/km?.

1.1.1.3.4. Organizacija naselja i opremljenost javnim i drustvenim funkcijama

Danasnji sustav srediSnjih funkcija na prostoru Grada Buzeta sukladan je dostignutom
stupnju drustveno-gospodarskog i kulturnog razvitka te sadrzi:

Naselje Skola Crkva i Gradevina Posta Mjesni | Groblje
Zupni zdravstvene ured
ured zaStite
1 Baredine - - - - - -
2 Bartoli¢i - - - - - -
3 Barusici - - - - - -
4 Bendici - - - - - -
5 Blatna Vas - - - - - -
6 Brnobici - + - - - -
7 Buzet + + + + + +
8 | Cunj - + - - - -
9 | Ciritez - + - - - -
10 | Crnica - + - - - +
11 | Duricici - - - - - -
12 | Erkov¢ici - - - - - -
13 | Forcici - - - - - -
14 | Gornja - + - - - +
Nugla
15 | Hum - + - - - +
16 | Juradi - - - - - -




Urbis 72 d.d. Pula

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 26

17 | Juricici - - - -
18 | Kajini - - - -
19 | Klariéi - - - -
20 | Kompanj - - - -
21 | Kosoriga - - - -
22 | Kotli - - - -
23 | Kras - - - -
24 | Krbavcici - - - -
25 | Krkuz + - - -
26 | Krti - - - -
27 | KruSvari - - - -
28 | Mala Huba - - - -
29 | Mali Mlun + - - +
30 [ Marcenigla + - - +
31 | Marinci - - - -
32 | Martinci - - - -
33 | Medveje - - - -
34 | Negnar - - - -
35 | Paladini - - - -
36 | Pengari - - - -
37 | Penciéi - - - -
38 | Perci - - - -
39 | Pocekaiji - - - -
40 | Podkuk - - - -
41 | Podrebar - - - -
42 | PraCana - - - -
43 | Prodani - - - -
44 | Radice + - - +
45 | Radciski + - - -

Brijeg
46 | Rim - - - -
47 | Rimnjak - - - -
48 Roé + + - +
49 | Roc¢ko Polje + - - -
50 | Salez + - - +
51 | Selca + - - -
52 | Seljaci - - - -
53 | Senj + - - +
54 | Sirotiéi - - - -
55 | Sovinjak + - - +
56 | Sovinjska + - -

Brda
57 | Sovinjsko - - - -

Polje
58 | Stanica Ro¢ - - - -
59 | Strana + - - -
60 | SuSiéi - - - -
61 | Sv. Donat + - - -
62 | Sv. lvan + - - -
63 | Sv. Martin + - - -
64 | Sculci - - - -

65 | Skuljari
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66 | Strped - + - - - s
67 | Ugrini - - - - - -
68 | Veli Mlun - + - - - -
69 | Vrh + + - - - +
70 | Zonti - - - - - -

Stanje gradevinskih podrucja po naseljima, usporedivo s brojem stanovnika, odrazava
tendencije migracijskih kretanja stanovnistva:

BROJ POVRSINA GUSTOCA
NASELJE STANOVNIKA | GRADEVINSKOG | STANOVANJA
/IPOSTOJECI/ PODRUCJA /POSTOJECA/
/POSTOJECA/
NASELJE
GRADSKIH BUZET 1.698 63,36 HA 26,80
OSOBINA
BARUSICI 101 13,04 HA 7,75
JURICICI 106 15,01 HA 7,06
MARCENEGLA 111 12,11 HA 9,17
ROC 147 13,91 HA 10,56
NASELJA S ROCKO POLJE 186 44,83 HA 415
VISEOD 100 g5y, 7N 196 20,38 HA 9,62
STANOVNIKA - ISy MARTIN 799 119.65 HA 6,68
STRPED 174 31,96 HA 5,44
VRH 117 16,50 HA 7,10
BAREDINE 34 7,84 HA 4,33
CIRITEZ 74 11,02 HA 6,72
CRNICA 37 16,15 HA 2,29
DURICICI 4 5,13 HA 0,78
G. NUGLA 76 13,01 HA 5,84
HUM 17 7,75 HA 2,19
JURADI 69 9,92 HA 6,96
KOMPANJ 37 5,86 HA 6,31
KOSORIGA 26 2,62 HA 9,92
KRBAVCICI 57 8,84 HA 6,45
KRTI 74 9,47 HA 7,81
NASELJA S KRUSVARI 80 14,24 HA 5,62
MANJE OD 100 | MALA HUBA 55 18,47 HA 2,98
STANOVNIKA MALI MLUN 55 11,50 HA 478
MARTINCI 22 6,55 HA 3,36
MEDVEJE 32 3,12 HA 10,26
NEGNAR 24 2,29 HA 10,48
PALADINI 58 6,11 HA 9,49
PENGARI 20 2,93 HA 6,83
PENECICI 40 6,47 HA 6,18
PERCI 58 6,40 HA 9,06
PRODANI 78 7,95 HA 9,81
RACICKI BRIJEG
48 5,33 HA 9,01
RIMNJAK 26 3,76 HA 6,91
SALEZ 17 7,43 HA 2,29
SELCA 54 16,50 HA 3,27
SELJACI 23 6,47 HA 3,55
SENJ 34 6,11 HA 5,56
SIROTICI 18 4,43 HA 4,06
SOVINJSKA
BRDA 35 10,43 HA 3,36
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SOVINJSKO
POLJE 27 4,86 HA 5,56
STANICA ROC 75 6,69 HA 11,21
SV. DONAT 77 15,57 HA 4,95
SCULCI 43 5,54 HA 7,76
SKULJARI 53 7,36 HA 7,20
UGRINI 61 19,35 HA 3,15
VELI MLUN 59 12,75 HA 4,63
ZONTI 58 16,30 HA 3,56
BARTOLICI 53 9,65 HA 5,49
BENCICI - 2,44 HA -
BLATNA VAS 8 8,20 HA 0,98
BRNOBICI 59 12,37 HA 4,77
CUNJ 17 5,65 HA 3,00
ERKOVICI 41 15,89 HA 2,58
NASELJA S FORICICI 27 6,73 HA 4,01
EVIDENTIRANIM |KAJINL 14 4,22 HA 3,32
PROCESOM KLARICI 45 6,58 HA 6,84
ODUMIRANJA | KOTLI 1 2,90 HA 0,34
/1IZVAN KRAS 21 10,14 HA 2,07
KATEGORIJE/ KRKUS 13 6,27 HA 2,06
MARINCI 66 5,89 HA 11,21
POCAKAJI 35 6,81 HA 5,14
PODKUK 1 1,61 HA 0,62
PODREBAR 17 3,84 HA 4,43
PRACANA 95 23,75 HA 4,00
RACICE 23 5,34 HA 4,31
RIM 26 11,05 HA 2,35
SOVINJAK 27 7,00 HA 3,86
STRANA 45 18,63 HA 2,42
SUSICI 6 1,07 HA 5,61
1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE
1.1.2.1. OBILJEZJA DOSADASNJEG GOSPODARSKOG SUSTAVA |

DRUSTVENIH DJELATNOSTI
1.1.21.1. Industrija

Industrija, iako je okosnica razvoja gospodarstva i drustva uopée u kojoj radi oko 1200
djelatnika, koncentrirana je, osim ljevaonice u Ro¢u, u gradu Buzetu. Dekoncentrirajuéi se
po cijelom gradu proizvela je velike nesporazume u prostoru. Naime, pogon “Drvoplast” je
usred naselja Verona, Automatic—servis naruSava cjelinu naselja Baraka, Pivovara i
Istarski vodovod potpuno su narusili fizionomiju naselja Sv. Ivan i zaklanjaju vidik na Stari
grad Buzet. Sama industrijska proizvodnja zastupljena je u sljede¢im granama:

- drvna industrija,

- tekstilna industrija,

- metalna industrija,

- prehrambena industrija,

- industrija gradevinskog materijala,

- grafi¢ka industrija,

a obavlja se u tridesetak tvrtki ili obrtni¢kih pogona. Prema fizickom obujmu proizvodnje
vodeCe grane u ovoj djelatnosti su metalna industrija, drvna industrija te industrija
gradevinskih materijala. Zbog sveukupne transformacije naseg drustva ove gospodarske
grane rade u teSkim uvjetima, medutim bez veéih oscilacija i trenutno na zdravim
temeljima.
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Drvna industrija

Ova industrijska grana zastupljena je sa tri trgovacka drustva i to:
“Drvoplast” d.d. Buzet,

- “Flego” d.o.o0. Strped te nekoliko obrtni¢kih pogona,

- Drvotim Buzet,

- Dalmadom MazZinjica.

Trenutno brojno stanje zaposlenih u “Drvoplastu”, dionickom drustvu za proizvodniju
namjestaja, plastiCnih profila i kartonske ambalaze, zadovoljava, iako se konstantno
iskazuje potreba za mati¢nim kadrom vezanim za osnovne djelatnosti drustva.

“Flego” d.o.o. Strped

Osnovna djelatnost ovog druStva je proizvodnja paleta, piliene grade i pilotine.
Drustvo djeluje u neodgovaraju¢im proizvodnim prostorima te postoji potreba za
rekonstrukcijom istih. Glede prostorno planske dokumentacije sama lokacija pogona je
problemati¢na iz razloga realizacije zapadne zaobilaznice Grada Buzeta.

Obrt

Trenutno na podrucju grada Buzeta djeluje nekoliko obrtni¢kih pogona u ovoj djelatnosti -
prije svega pruzanjem usluga piljenja. Za ocekivati je da ¢e u planskom periodu doc¢i do
otvaranja slicnih pogona i sve veceg uce$¢a malih pogona u ovoj gospodarskoj grani.
Stoga je neophodno, gdje je god to mogucée, obzirom na ostale uvjete ukupne zastite
prostora omoguciti razvoj ove djelatnosti u svim vidovima.

Tekstilna industrija

Na podrudju grada Buzeta u ovoj industrijskoj grani djeluju:
- “Irsa” d.o.o. Buzet,
- “Marytess” d.o.o. Buzet,
“Erea” d.o.o. Buzet i
- “Trend-polo” d.o.o. Buzet.
Zbog niskoakumulativnosti ove djelatnosti, opceg stanja u drustvu i gubitka trzista ova je
industrijska grana pretrpila najvece Stete.

“Irsa” d.o.0. Buzet - bavi se proizvodnjom donjeg rublja za tuzemstvo i inozemstvo.
Unutar kruga drustva postoji rezervirani prostor i iskazana potreba za proSirenjem
pogona.

“Trend Polo” d.o.o. Buzet - bavi se proizvodnjom i prodajom tekstila. Unutar kruga
drustva postoji mogucnost za proSirenje pogona.

“Erea” d.o.o0. Buzet i “Marytess” d.o.0. Buzet - bave se proizvodnjom odjevnih predmeta..

Obrt

Trenutno u nekoliko mjesta izvan Buzeta u vlastitom stanu ili sporednim prostorijama rade
obrtni¢ki pogoni od 1-5 zaposlenih, u vecini slu¢ajeva lom poslove. Stoga, a i zbog
nastojanja da posao Covjeku bude Sto blizi (smanjenja troSkova poslovanja, dopunske
zarade itd.), potrebno je omoguciti otvaranje ovakvih obrtni¢kih pogona gdje je moguce
ispuniti tehni¢ke uvjete za rad.

Metalna industrija
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U Gradu Buzetu u ovoj gospodarskoj grani djeluju P.P.C. Buzet iz Buzeta koji je osnivac
slijedecih subjekata:

- P.P.C. Buzet - Ljevaonica Ro¢

- FS-metal — Buzet

P.P.C. Buzet bavi se proizvodnjom auto dijelova. Planske postavke i veli¢ina prostora
u potpunosti zadovoljavaju korisnika te ne postoji potreba za njegovom izmjenom.

P.P.C. Buzet — Ljevaonica Ro¢ - bavi se proizvodnjom odljevaka iz obojenih metala za
autoindustriju. Prostor ove gradevine smjesSten je u Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta vode
Sveti Ilvan u Buzetu, te zbog svoje djelatnosti predstavlja konstantnu prijetnju (fenol)
izvoristu. Sam prostor tvornice obuhvaéa oko 5,0ha povrSine, a planirana izgradnja
realizirana je u cjelosti. Ne postoji iskazana potreba za proSirenjem pogona. Zbog
problemati€ne mikrolokacije potrebno je predvidjeti i uspostaviti monitoring nad
priviemenom deponijom krutog otpada (u slu€aju upotrebe formaldehidne smole),
dispozicijom tehnoloskih voda, rasutim otpadom u krugu pogona te kvalitetom zraka.

OBRT

Proizvodnja metalne galanterije na podrucju Grada Buzeta u obrtni¢kim pogonima bila je i
trenutno je zastupljena. Ovakve obrtnicke pogone, gdje je moguce zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa, potrebno je i dalje razvijati odnosno omoguditi njihovu izgradnju odnosno
uredenje u postoje¢im gradevinama.

Prehrambena industrija

Prema broju zaposlenih, vrijednosti osnovnih sredstava i dobiti ova grana spada u grupu
znacajnijih buzetskog gospodarstva. U ovoj grani postoje slijedeca drustva i pogoni:
- “BUP” Buzet
“‘BRIONKA” Pula - pekara u Buzetu
Delicija d.0.0. Buzet — Strped
Pekara “OSO” Buzet
Mlinarska industrija:
- Milin u Buzetu, Sv. Ivan,
- Milin u Rodu.

“BUP” Buzet - Pivovara Buzet, unutar grada Buzeta, smjeStena je u Sv. Ilvanu. Prostorni
kapaciteti trenutatno zadovoljavaju. Zbog ocCekivanog povecanja proizvodnje ima
iskazanu potrebu za izgradnjom skladista gotovih proizvoda, predtretmana otpadnih voda
te rekonstrukcijom postojecih pogona i linija.

“Brionka” Pula - Pekara u Buzetu (RijeCka ulica). Radna jedinica Buzet djeluje u sklopu
dioni¢kog drustva “Brionka” Pula. Proizvodi sve vrste bijelog i crnog kruha na oko 750m?
poslovnog prostora. Prostorni kapaciteti trenutno zadovoljavaju te nema iskazane potrebe
za proSirenjem odnosno dogradnjom prostora.

Delicija d.o.o. Buzet — Drustvo koje se bavi proizvodnjom svih vrsta keksa, kolaca i
konditorskih proizvoda. Sjediste drustva je u Strpedu.

Pekara “OSO” Buzet -Drustvo koje se bavi proizvodnjom svih vrsta kruha, peciva i kolada.
SjediSte drusStva je u Sv. Ivanu. Prostorni kapaciteti trenutno zadovoljavaju te nema
iskazane potrebe za proSirenjem.
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Mlinarska industrija - Elektromlinovi u Buzetu, Sv. Ivanu i Ro¢u, vrS§e sve usluge mljevenja
zitarica. Trenutni kapaciteti uvelike zadovoljavaju iskazane potrebe za ovakvom vrsti
usluge te nema potrebe za proSirenjem odnosno dogradnjom mlinova.

OBRT - | u ovoj djelatnosti, obzirom na poduzetniCke aktivnosti, za oCekivati je razvoj te je
neophodno potrebno, gdje je to moguce, ovakve aktivnosti poduprijeti i omoguditi
izgradnju obrtnickih usluznih i proizvodnih pogona raznih namjena.

Industrija gradevnog materijala

Djelatnost proizvodnje gradevinskog materijala je medu prvima koja se razvila na podrudju
Grada Buzeta. Danas na podru¢ju Grada Buzeta djeluje dioni¢ko drustvo Grading Kuk
Buzet.

Grading Kuk se bavi eksploatacijom vapnenca (tehnickog gradevnog kamena) u
kamenolomima Prasc¢ari-Sv. Ivan i Kuk-Ciritez.

Kamenolom Sveti Ivan — Pras¢ari nalazi se u neposrednoj blizini Buzeta i sela Prascari.
Od Buzeta je udaljen cca 1.500m prema Rijeci. Cesta Rijeka - Koper prolazi uz sam
kamenolom odakle je na kamenolom mogu¢ pristup svim vrstama terenskih vozila u bilo
koje doba godine. Kamenolom je otvoren s pravca magistralne ceste Rijeka — Buzet —
Koper direktnim pristupom na osnovnu etazu koja se nalazi na koti +110mnv.
Eksploataciono polje je nepravilnog oblika sa granicama omedenim ravnim poligonalnim
linjjama.

Eksploatacijsko polje kamenoloma Kuk — CiriteZ nalazi se jugoistoéno od Buzeta u blizini
sela Glestonija - Séaveti - Martingiéi - Kuhari. Od Buzeta je udaljeno oko 7,0km i nalazi se
na juznoj strani vrha Veli Kuk, na nadmorskoj visini oko +300m. Kamenolom je s glavnom
cestom Buzet — Ro€ — Lupoglav povezan makadamskom cestom duzine oko 6,0km preko
sela Ciritez. Geografski poloZaj kamenoloma u smislu nesmetanog i neograni¢enog
izvodenja rudarskih radova na eksploataciji i preradi je veoma povoljan. Predvidena
veli€ina eksploatacijskog polja zadovoljava za naredni planski period.

OBRT - Obrtni¢ka proizvodnja gradevnog materijala na podru¢ju Grada Buzeta nije
zastupljena. Medutim, obrtniCka eksploatacija mineralnih sirovina, prvenstveno kopanca,
(u manjem omjeru) povremeno se javlja.

Sama eksploatacija vr$i se (u pravilu) bez odobrenja na nalazistima: Rog, Ciritez,
Krbavéiéi, PoZane, Crnica i ispod Velog Mluna.

Moguénost eksploatacije postoji jo$ jedino u Crnici dok su ostala nalazista uvelike
osiromasena.

Grafi¢ka industrija

Graficka industrija je kao usluzna djelatnost ostalih gospodarskih i negospodarskih
subjekata ovisna i o njihovu razvitku. Ova gospodarska grana nije doziviela neki
zapazeniji razvitak. Na podruc¢ju Grada Buzeta djeluju:

- Buki — studio d.o.o. Sveti Ivan, Buzet,

- Grafomarketing d.o0.0. Buzet

Za ocCekivati je da ¢e uz gospodarski razvoj Buzestine i ova privredna grana napredovati
te je za oCekivati prvenstveno obrtni¢ku inicijativu u ovoj oblasti. Potrebno je, gdje postoje
mogucnosti izgradnje ovakvih pogona (ili rekonstrukcije, odnosno uredenja) isto osigurati.
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Kemijska industrija

Kemijska industrija na ovom podrucju, narocito u obrtni¢kim pogonima, relativno je dobro
zastupljena. U ovoj grani postoje drustvo:
- Drvoplast d.d. Buzet.

Obrt - Proizvodnja proizvoda iz plasti¢nih masa na podru¢ju Grada Buzeta uvijek je bila
zastupljena kroz obrtniCke radnje. Tako i danas ova oblast ima izrazito i zna¢ajno mjesto.
Najznacajniji obrtnici su:

- Akrapovi¢ - Most, Buzet

Svojevremeni pokuSaj preseljenja svih plasti¢ara u industrijsku zonu Mazinjica nije uspio,
medutim i dalje postoji urgentna potreba za otvaranjem ovakvih pogona prvenstveno u
vlastitim gradevinama i na jednom mjestu. Izgradnju i uredenje manjih pogona (izvan
stambenih zona) treba podrzati.

Obrt

ObrtniStvo na Buzestini bilo je u najve¢em zamahu 70-tih i 80-tih godina, kada su zbog
specificnih opéinskih propisa u tadasnjoj drzavi obrte otvarali obrtnici kako iz drugih
opc¢inskih podrucja, tako i iz susjedne Republike Slovenije. Tada je obrtnika bilo oko 500.
Trenutacno se obrtom bavi oko 250 obrtnika i to u prvom redu trgovinom, a zatim i
autoprijevozniStvom, raznim uslugama u gradevinarstvu, obradom metala i plastike, dok
se preostali dio obrtnika bavi raznim drugim obrtima, koji su zastupljeni u manjoj mjeri.
Toc€an broj zaposlenih u obrtniStvu procjenjuje se na 500 osoba (prosje¢no dvije osobe po
obrtniku).

Obrtnici koji obrt obavljaju u poslovnom prostoru, sjediSte obrta imaju u vlastitim
gradevinama ili u adekvatnim iznajmljenim poslovnim prostorima, te stanovima ukoliko je
to dozvoljeno posebnim propisom.

1.1.2.1.2. Poljoprivreda

Istarska Zupanija ima povrSinu od 281.466ha, od €ega je poljoprivredno zemljiste oko
168.365ha ili 59,79%. Poljoprivrednih je gospodarstava 19.013, a prosje¢na veli€ina
posjeda je 6,4ha. Poljoprivredno zemljiste u Gradu Buzetu €ini ukupnu povrsinu od
5.800ha, od ¢ega je obradivog 5.223ha ili 90%, Sto uklju€uje katastarske kulture oranice,
vrtove, vocnjake, vinograde i livade. Ostalo je neobradivo, a odnosi se na pasnjake i Cini
10% ukupnog poljoprivrednog zemljiSta. Prosje¢na veliina posjeda je 5,73ha ukljuCivsi i
Sume, odnosno 3,44ha kada se govori isklju€ivo o poljoprivrednom zemljiStu. Uz
karakteristicne male posjede, valja naglasiti i veliku isparceliranost istih.

Klima ovog srediSnjeg dijela Istre pod smanjenim je mediteranskim utjecajem, koji prodire
dublije samo u dolinama rijeka, dok je u ostalom dijelu veci utjeca kontinentalne klime.
Oborine imaju nepovoljan raspored, vidljiv je nedostatak u ljetnim mjesecima, a viSak je
od X-V mjeseca. Konfiguracija terena, koja od izrazito nizinskog u dolini rijeke Mirne i
njenih pritoka (cca 40 m.n.v. i nize), preko brdovitog, koje se sunovracéuje u doline s jedne
strane, a sa druge se uzdize prema planinskom podrucju, uzrokuje karakteristicne
termicke inverzije, pri ¢emu se hladni zrak, posto je tezi spusta u nizine, a topliji se diZze u
vise predjele, jer je lakSi. Zato su za takve kotline karakteristicne u prosjeku nize
temperature, nego inacCe za takva podrudja.
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Tlo je uglavnhom smede na vapnencu s nerijetko plitkim mati¢nim supstratom, a u
dolinama rijeka i potoka tla su aluvijalna i kao takva spadaju u tip nerazvijenih tala,
siromasna na humusu i s nepovoljnim vodozraénim rezimom. Na nekim manjim
lokalitetima moZemo naic¢i na crvenicu na vapnencu, koja nije karakteristiéna za bijelu
Istru.

Na podru¢ju Grada Buzeta poljoprivredna proizvodnja je oduvijek zauzimala jedno od
vaznijih mjesta u gospodarstvu, $to je uostalom karakteristicno i za druga podrucja u
unutrasnjosti Istre. Podaci govore da je na podrucju Istre aktivnog poljoprivrednog
stanovniStva u ukupnom aktivnom stanovnistvu 4,3%, dok ga je prije 35 godina bilo 14%,
pa ako to preslikamo na podatke kojima raspolazemo za Buze$tinu, onda je to nesto
ispod 100 stanovnika. Dakako, oni nisu jedini koji stvaraju poljoprivredni nacionalni
dohodak, ve¢ ga stvara i dio aktivnog stanovnistva izvan poljoprivrede, kao i ostali koji
obavljaju zanimanje na poljoprivredi.

U individualnoj poljoprivrednoj proizvodnji zastupljene su gotovo sve grane poljoprivredne
proizvodnje od tradicionalnog vinogradarstva i vinarstva, stoCarstva i ratarstva do
vocarstva, koje ima nesto manju tradiciju (osim maslinarstva i uzgoja ljeSnjaka i smokava).
Osnovne znacajke pojedinih jesu:

- vinogradarstvo

Na podrucju Buzestine vinogradarstvo zauzima vazno mjesto kao tradicionalna grana
poljoprivredne proizvodnje. U takozvanoj “bijeloj Istri” uspijevaju vinske bijele sorte
malvazija, pinot bijeli, muskat zuti, a od crnih najkvalitetniji je teran koji na ovim tlima
postize bolju kvalitetu od terena na crvenici. Prema procjeni pod vinogradima je 226ha.
Prosje¢ne povrsine veli€¢ine su 0,1ha, a prinosi su oko 0,8t/ha, s time da treba uzeti u
obzir velik broj Cokota po hektaru, kao i stari nacin rezidbe (istarski i jednokraki Guyot).
Proizvodaca vina, koji daju vino u promet, odnosno koji proizvode viSak proizvodnje je oko
80, sa prosje¢nom proizvodnjom od 7hl po proizvodacu. Planiranog otkupa nema, tako da
su proizvodadi prisiljeni sami traziti trziste.

- vocarstvo

lako ova grana poljoprivrede ima izuzetne uvjete za uzgoj kako mediteranskih, tako i
kontinentalnih vrsta, ona nije radirena sukladno moguc¢nostima. Trenutno je zasadeno oko
75ha, a to su vecinom jabuke, kruSke, breskve, trednje, Sljive i masline. Ukupna
proizvodnja procjenjuje se na 260t vo¢a, bez maslina. U ovoj grani nema vecih plantaznih
nasada. Veci pomaci su evidentni u obnavljanju maslinika, a posredstvom Poljoprivredno
- savjetodavne sluzbe nabavljeno i novih 1.530 sadnica maslina, Sto znaci i povecanje
povrsina pod nasadima za 3ha u posljednjih 5 godina, dok je broj starih stabala procjenjen
na 5000 komada sa prirodom od 26 tona. Organiziranog otkupa, kao ni preradivackih
kapaciteta nema.

- stoCarstvo

Ovaj tradicionalno stoCarski kraj gotovo da i nema znacajnije stoCarske proizvodnje, osim
govedarstva zahvaljuju¢i dugogodisnjem osiguranom otkupu mlijeka. Prema postojeéim
podacima broj krava i junica je oko 700 grla i to ve¢inom smedeg goveda, od €ega su njih
30% pod selekcijom. Klasi¢nih farmi za uzgoj stoke nema, jer je najveci broj od 5 - 8 grla
zastupljen u samo 4 poljoprivredna gazdinstva. od ostalih vrsta stoke najzastupljenije su
svinje oko 1.500 komada, te zanemarivi broj stoke sitnog zuba oko 300 komada. S
obzirom da se broj grla krupne i sitne stoke prije 50-tak godina izrazavao u desecima
tisuca, Sto zbog migracije stanovnistva, burnih politickih i ekonomskih promjena, Sto zbog
sve vecih inputa u proizvodnji (ispaSa je gotovo napustena), broj stoke se drasti¢no
smanijio. Ove promjene su najvise pogodile sredisnji (Buzestina) i planinski (Ci¢arija) dio
Istre.
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- ratarstvo

Ratarstvo je grana poljoprivrede u Cvrstoj sprezi sa stoCarstvom, jer kako je prethodno
reCeno proizvodnja skupe sto€ne hrane povecava inpute u sto€arstvu i time poskupljuje
proizvodnju. Na ovom podrucju zasijava se prosjeCno oko 1340ha ratarskih kultura i to
zitarica (pSenica, jeCam, kukuruz) u povrSini od 517ha,zatim krmnog bilja i djetelinsko
travnatih smjesa u povrSini od 314ha, krumpira i ostalog povréa 539ha, te pojedinih
meduusjeva u povrsini od 202ha. Nema velikih sjetvenih povrSina, zbog velike usitnjenosti
posjeda, tako da najvece povrSine ne prelaze 2ha. ProsjeCni prinosi pSenice su 3,2t/ha,
je€ma 2,8ha, kukuruza 2,9t/ha, krumpira 8t/ha. Najznacajnije ratarske povrsine se nalaze
u dlini rijeke Mirne i BraCane, te na zaravnima brdskog podrucja, odnosno na terasastim
povrSinama, gdje se ratarske povrSine uzgajaju kao medukulture. Od preradivackih
kapaciteta znac¢ajna su 2 mlina u privathom vlasnistvu.

- agroekonomika

Za ovaj segment poljoprivredne proizvodnje treba ukratko opisati neke znacajne
momente. Poznati problemi jesu: poljoprivrednici nemaju registriranu proizvodnju (osim
vinogradarstva i vinarstva), ne vode evidenciju o proizvodnji, odnosno evidenciju troSkova
inputa i prihoda od poljoprivredne proizvodnje. Zato je teSko izraditi djelomi¢ni proracun
gospodarstva, koji bi bio osnova za analizu eventualnih moguénosti ustede na
gospodarstvu. Nadalje, visoke cijene repromaterjala, opreme i mehanizacije u koju se
posljednjih godina malo investira, usitnjenost parcela, nedostatak kvalitetnih kreditnih
sredstava. Pozitivni momenti su moguénost prodaje viskova mlijeka, maslinovog ulja,
viskova grozda vecim proizvodacima vina, te ostvarivanje kreditnih linija putem Fonda za
razvoj poljoprivrede i agroturizma Istre.

1.1.2.1.3. Turizam i ugostiteljstvo

Turizam i ugostiteljstvo u privrednoj strukturi Grada Buzeta ne zauzima istaknutije mjesto.
U ovoj grani ostvaruju se dosta niski ekonomski i financijski rezultati a zaposljava relativno
mali broj ljudi. Bez obzira na komparativne prednosti i uvjete koje podru¢je Grada Buzeta
posjeduje za razvoj raznih vidova turizma (seoskog, izletni¢kog, lovnog, vikend i dr.), ono
se nije uspjelo jaCe ukljuCiti u privredu Buzestine. Bogatstvo Kkulturno-povjesnih
spomenika, blizina velikih i znacajnih turistickih mjesta, blizina zapadnoevropskog trzista
predstavlja okosnicu za jaci razvoj turizma na ovom podruéju. Medutim, nasuprot ovim
prednostima zbog objektivnih i subjektivnih razloga, sporog i nedovoljnog rada na
valorizaciji kulturno-povjesnih spomenika, prezentaciji ovog podrucja kao podrucja
bogatog niskom i visokom divljaéi itd. rezultati su izostali.

Zbog cjelokupne transformacije naseg drustva nekadasnji nosioci turisticke djelatnosti su
transformirani, a pravi nosioci turistiCke djelatnosti postali su:

- TuristiCka zajednica Buzet,

- Vlasnici ugostiteljskih gradevina,

- Lovacka drustva,

- Ribolovno drustvo “Mirna” Buzet.

Slijedom toga okosnicu turistickog prometa ne €&ini viSe broj noéenja ve¢ broj posjetitelja i
njihova izvanpansionska potroSnja. Zbog razloga koji su ranije spomenuti i izrazite
poduzetniCke aktivnosti svih subjekata u ovoj djelatnosti nema sezonskih oscilacija u
prometu. No, bez obzira sto je podrucje BuzeStine poznato lovno podru¢je inozemne
klijentele, prednosti koje postoje za razvoj ovog vida turizma nisu se jaCe iskoristile.
Dovoljno je napomenuti da na podru¢ju Grada Buzeta nema niti jedna gradevina koja
pruza usluge ovoj vrsti turista. Bogatstvo kulturno-povjesnih spomenika pruza mogucnost
za razvoj izletni¢kog i kulturnog turizma i potrebno ih je ukljuditi u tijeku turisticke sezone u
dnevne ili poludnevne izlete priobalnih turista.
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Gotovo cijelo podruc¢je Grada Buzeta pokriveno je ugostiteljskim gradevinama, pa iako je
za ocCekivati da ¢e se i u drugim mjestima otvarati ugostiteljske gradevine za zakljuciti je
da je postojeCi broj za postojeéu populaciju grada Buzeta i turisticki promet
zadovoljavajuci.

Sto se ti¢e ugostiteljske opreme, asortimana usluga i higijenskih uvjeta moze se reéi da je
zadovoljavajuci iako bi trebalo inzistirati na vecoj kvalifikacijskoj strukturi zaposlenih,
podizanju tehni¢ke opremljenosti lokala te usmjeravanju ponude na istarske specijalitete u
tipino istarskom ambijentu. Za jaCe ukljuCivanje ovog podrucja u turistiCku privredu
Buzestine potrebno je prije svega promisljenog rada na podizanju kvalitete ugostiteljske
usluge na viSi nivo te agresivniji pristup u prezentaciji prednosti ovog podrucja po svim
vidovima turisti¢ke djelatnosti.

1.1.21.4. Odgoj i obrazovanje

Predskolski odgoj

Na podrucju koje teritorijalno pokriva Grad Buzet djeluje jedna predSkolska ustanova,
djecji vrti¢ “Grdelin”. Gradevina je smjestena u centru grada, locirana izmedu stambenih
zgrada, zgrade Policijske postaje i zelene povrSine u zaledu. Cjelokupni djegji vrti¢ raden
je za koristenje 150-ero djece. Danas isti polazi 142 korisnika, rasporedenih u 6 starosnih
grupa polaznika. Kako se procjenjuje da bi uskoro mogao postati pretijesan za sve
potrebe Grada Buzeta, potrebno je razmisljati o njegovom proSirenju na istoj lokaciji.

Djecji vrti¢ “Grdelin” Buzet nema podrucénih odjela iz razloga $to za istim nema potrebe, jer
vecina radno sposobnog stanovniStva dolazi na rad u Buzet, te im je tako i djecu
najefektnije smjestiti u jednu gradevinu.

Osnovno $kolstvo

Na podrucju koje je pokrivala bivia Opc¢ina Buzet (danas: Grad Buzet, Opc¢ina LaniSce i
dio Op¢ine Oprtalj) djeluje Osnovna Skola “Vazmoslav Grzalja”. Ova §kola u svom
sastavu ima jednu Matiénu Skolu koja se nalazi u samom centru grada Buzeta i 4
podruéne Skole: Ro¢, Vrh, Livade i Lanis¢e. Osnovna $kola “Vazmoslav Grzalja” Buzet
ima i sportsku dvoranu za izvodenje nastave tjelesne i zdravstvene kulture.

PostojeCe stanje zgrade mati¢ne Skole ne zadovoljava kapacitete pa je potrebno
predvidjeti proSirenje, dok su podru¢ne Skole zadovoljavajuéih kapaciteta, ali iziskuju
znatna materijalna ulaganja za adaptaciju, osim Podrucne Skole RoC koja je adaptirana
1995. godine.

To bi, s obzirom na tendenciju rasta broja djece, zadovoljilo potrebe za osnovnim Skolskim
obrazovanjem na podrucju Grada Buzeta.

SrednjoSkolsko obrazovanje

SrednjoSkolsko obrazovanje na podrucju Grada Buzeta odvija se pri samo jednoj
ustanovi, Srednjoj Skoli Buzet. Obrazovanje se vrSi za slijedece struke:

- Strojarstvo,

Elektrotehnika,

Tekstil i

- Opca gimnazija.

Zgrada Srednje Skole Buzet locirana je u samom centru grada. Postoje¢e stanje same
zgrade u vanjskom dijelu je relativno dobro, medutim unutrasnjost Skole trebalo bi
temeljito obnoviti. Kapacitet, s obzirom na trend broja djece koja zavrSavaju osnovnu
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Skolu, nece se bitnije mjenjati u narednom periodu, te s tim u vezi, nema niti potrebe da se
Skola Siri i dograduje.

Kultura

Veli¢ina kulturnih sadrzaja na podru¢ju Grada Buzeta realizira se putem aktivnosti
Narodnog sveucilista “Augustin Vivoda” Buzet. Postoje¢a zgrada navedenog Narodnog
sveuciliSta smjestena je u centru grada, a sagradena je 1907. godine. U viSe navrata je
popraviljena, da bi 1970. godine bila temeljito obnovljena te dobila izgled kakav ima i
danas. Od aktivnosti koje se provode unutar same zgrade Narodnog sveucilista istiCu se
slijedece djelatnosti:

- Gradska knjiznica,

- Gradska gitaonica,

- Kino sala,

U sklopu Narodnog sveucilista djeluje i Zavi€ajni muzej Grada Buzeta. Zgrada muzeja,
sagradena poletkom 17. stoljeca, nalazi se u starom gradu Buzet. U njoj je smjeStena
arheoloSka zbirka vezana za ovaj kraj i dio etnografske zbirke. Preostali dio zbirke
razmjeSten je u zasebnim prostorijama muzeja, veCina takoder u starom gradu, i to
kovacnica, stari obrt postolara, radionica za izradu &eSljeva, radionica za izradu sirkovih
metli i tkalacki obrt. Sve zajedno obnovljeno je 60-tih godina, tako da je danas u dosta
loSem stanju.

Pored navedenog postoje i dislocirani Domovi kulture i to u Roc€u, Svetom Martinu i
KruSvarima. U Humu je planirano u staroj zgradi nekada$nje Skole urediti prostor za
Muzej glagoljice.

1.1.2.1.5 Sport i rekreacija

Grad Buzet unazad nekoliko godina ima sve viSe sportskih kolektiva. Vecina sportskih
aktivnosti odvija se u Skolsko-sportskoj dvorani koja je u vlasnistvu Grada Buzeta. Veliki
problem sportskim kolektivima predstavlja nemoguénost dobivanja kvalitetnog broja sati
koristenja sportske dvorane, zbog u prvom redu trajanja nastave, a potom i velikih broja
sportskih kolektiva koji traze termine. Sama sportska dvorana u loSem je stanju i hitno je
treba temeljito obnoviti.

Pored toga sportske aktivnosti se odvijaju na nogometnom stadionu s atletskim
borilistima, koji sa sportskom dvoranom c€ini cjeloviti sportski kompleks. Za bavljenje
rekreacijom postoji staro rukometno igraliSte u blizini Srednje Skole Buzet, povrSine
1.200m?.

1.1.2.1.6. Zdravstvo

Na podrucju Grada Buzeta vanbolniCke zdravstvene usluge pruzaju se stanovniStvu kao

djelatnost opce medicine, djelatnost zastite predSkolske djece, Skolske djece i trudnica,

higijensko-epidemioloska djelatnost, specijalistiCka djelatnost, laboratorijska i rentgentska

djelatnost. Infrastrukturu navedenom cini:

- Dom zdravlja Buzet s ordinacijama op¢e medicine, ordinacijama stomatolo$ke zastite,
dijagnostickim laboratorijem, RTG-om i ljekarnom,

- Sektorska ambulanta u Ro¢u sa ordinacijom opée medicine (bez stomatoloske).

Navedenom infrastrukturom ne pokrivaju se sve potrebe gradanstva te postoji iskazana
potreba za:
- ginekoloSkom ambulantom,



| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 37

- okulistickom ambulantom,

- pedijatrijskom ambulantom,
- ortopedskom ambulantom te
- medicinom rada.

Navedene usluge pruzaju se gradanstvu putem lijecnika specijalista koji povremeno po
ugovoru o djelu dolaze u Dom zdravlja kao vanjski suradnici. Visi stupanj vanbolnicke
zdravstvene zastite gradanstvu Buzeta pruza se kroz poliklinicku sluzbu Rijeka u Cijoj se
mrezi (prema kriterijima nadleznog Ministarstva) nalazi Grad Buzet.

1.1.21.7. Socijalne djelatnosti

Putem socijalne zastite Republika Hrvatska osigurava i pruza odgovarajuce oblike pomoci
kategorijama gradana kojima je ta pomo¢ neophodno potrebna, odnosno osobama
kojima iz objektivnih ili subjektivnih razloga egzistencija nije osigurana radom, ili pak po
zakonu nisu obuhvaceni raznim vidovima zaStite, a ista im je stalno ili povremeno
potrebna. Na podrucju Grada Buzeta ova djelatnost obavlja se kroz:

- Centar za socijalni rad Buzet,

- Ured za rad, zdravstvo i socijalnu skrb Pazin, Ispostava Buzet,

- Socijalno vije¢e Grada Buzeta.

Opcenito se moze reé¢i da je ova djelatnost s obzirom na svoju vaznost nedovoljno
razvijena i (iz objektivnih razloga) usitnjena te manje djelotvorna. Ovu tvrdnju mozemo
potkrijepiti podatkom da ne postoji niti jedna ustanova socijalno-zastitnog karaktera za
zbrinjavanje socijalno ugrozenih osoba i djece, ve¢ se koriste usluge zavoda i ustanova
na podrugju Zupanije i Sire. Socijalna djelatnost djeluje u vidu:

- materijalnih, stalnih, privremenih i jednokratnih pomo¢i bilo u novcu ili naturalno,

- pomoci djeci i omladini bez roditelja,

- pomoci osobama ometenih u psihofizickom razvoju,

- pomoci djeci iz nepotpunih i deficitarnih porodica,

- pomoci osobama s asocijalnim ponasanjem,

- pomoci socijalno ugrozenim starijim i nemoénim osobama,

- pomoci odraslim socijalno ugroZenim i invalidnim osobama,

- pomoci gradanskim zrtvama Il. svjetskog rata,

- pomoci zrtvama Domovinskog rata Republike Hrvatske i njihovim obiteljima.

Broj socijalno ugroZene djece i odraslih osoba opada, medutim kod kategorije starijih
osoba zabilijezen je blagi rast, $to je neophodno uzeti u obzir kod planiranja izgradnje
doma za starije osobe, a radi efikasnije socijalne zastite ove kategorije korisnika u
narednom periodu.

1.1.2.2. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
1.1.2.2.1. Cestovni promet

Cestovna mreZa pojedine drzave, Zupanije, op¢ine ili grada, jedan je od temeljnih
komunikacijskih sustava ljudi i dobara. Danas se ne moze zamisliti pojedina regija bez
suvremene cestovne mreze. Kvaliteta cestovne mreze direktno utjeCe na gospodarski
razvitak jedinice lokalne samouprave. Stoga je od velike vaznosti kvalitetno gospodarenje
tim nacionalnim dobrom. Gospodarenje cestama obuhvaca izgradnju suvremenih
prometnica ali prije svega dobro odrzavanje postojeCe cestovne mreze. No da bi se
mogao uspostaviti sustav gospodarenja prvotno je potrebno utvrditi samu mreZu cesta, a
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to znaci kategorizirati ili bolje reCeno razvrstati ceste, odnosno utvrditi zna€aj pojedine

prometnice.

Za potrebe prostornog i prometnog planiranja treba uzeti u obzir kombinaciju viSe kriterija
klasifikacije cestovnih prometnih povrSina (svrha i prometno znacenje, polozaj, prostor,
funkcija, vrsta prometa, prostorno oblikovanje, privredno i drzavno znacenje itd.). Kod
toga tezimo Sto vecoj sigurnosti i udobnosti prometa i uCesnika u njemu, te ostvarivanju
Sto kraceg povezivanja Sto manjeg utroSka vremena za putovanja, $to manjeg negativnog
utjecaja na okolinu i §to ekonomicnijem prometu i prometnom sistemu.

Postojec¢a prometna mreza u Gradu Buzetu

KTG. NAZIV | Ukupna VRSTA KOLNIKA
Br. ceste PRAVAC CESTE duzina m’
ASFALT m’ | TUCANIK nv’
DRZAVNE CESTE
D 44 Ponte Porton - Lupoglav 24 000 24 000
D 201 Buzet (D 44) - PoZane (gr. Slov.) 7100 7 100
UKUPNO DRZAVNE CESTE: 31100 31100
ZUPANIJSKE CESTE
Z2731 Buzet (D 44) - Brest - Vodice - R. 22 000 22000
Slovenija
UKUPNO ZUPANIJSKE CESTE: 22 000 22000
LOKALNE CESTE
L 12730 Buzet-Cerovlje (D 3) 9700 9700
L 36260 Bartoli¢i-L 36267 0,900 0,900
L 36262 D 201-Baredine-Salez-Seljaci 5500 5500
L 36264 Senjska Vala (L 36267) - Sen;j 2000 2000
L 36266 Minjera-Sovinjak-Sovinjska Brda 5700 5700
L 36267 L 12730-Vrh-Baru$ic¢i-Senjska ValaD 44 | 14 000 14000
L 36268 D 201-Skuljari-Zonti 4 000 4000
L 36270 D 44-M.Mlun 1800 1800
L 36271 L 36266 - Pracana 1000 1000
L 36273 PoZane - Ugrini 1800 1200 600
L 36274.1 Sovinjsko Polje - Donat 1300 1300
L 36275 Vrh (L 36279) - Séulci 2400 2400
L 36276 D 44 - Veli Mlun 2700 2700
L 36277 D 201 - Crnica 1200 1200
L 36279 Vrh - Mar&enigla 2 800 2800
L 36281 Buzet (D 44) - M.Huba 1200 1200
L 36283 Pij (D 201) - Perci 1700 1700
L 36285 L 36267 - Klari¢i 1500 1500
L 36289 L 12730 - Juradi - Cabranija 4 800 4800
L 36291 Urihi - Racice 2000 2000
L 36300 Ro¢ (L 36303) - G.Nugla 2800 2800
L 36302 Ro&-Brnobicéi - Hum - Zelj.stan. Hum - L 10 700 10700
36322
L 36303 Ro¢ (L 36300) - Kompanj 2500 2500
L 36304 Ro¢ (L 36303) - Krkuz 2400 2400
L 36307 Kras - Ro¢ko polje 2800 2800
UKUPNO LOKALNE CESTE: 89 200 88600 600
SVEUKUPNO: 142 300 141700 600
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Temeljne postavke kategorizacije cesta Grada Buzeta

U pristupu razvrstavanja cesta potrebno je postaviti mrezu cestovnih pravaca povezivanja
odredenih lokaliteta i to prema kriterijama za odredene razine, a zatim prema tehni¢im
karakteristikama i dosadaSjem prometu odrediti koje ceste optimalno zadovoljavaju
kriterije da ispunjuju zadacu koju nosi ta vrsta cesta. Ovakav pristup omogucje slobodu u
postavljanju nove i suvremene cestovne mreze. Cjelokupna cestovna mreza u Gradu
Buzet se dijeli na:

- drzavnu mrezu

- zupanijsku mrezu

- lokalnu mrezu

A) Drzavne ceste

U slu€aju potrebe treba osigurati zaSitni pojas Sirine 300 m, za mogucéu autocestu od
tunela UCka do Buzeta i Kopra, te njezin spoj s primarnom cestom koja iz Buzeta vodi
dolinom Mirne do mora.

B) Zupanijske ceste

MreZa Zupanijskih cesta povezivala bi cjelokupni prostor Zupanije u objedinjenu cjelinu. 1z

sadasnje mreze cesta Grada Buzet to bi bile pretezito regionalne i vaznije lokalne ceste a

prema slijedecim kriterijima:

- ceste koje povezuju sjediSta Zupanija s opéinskim sredidtima

- ceste koje povezuju mjesta (viSe od 500 stanovnika) sa mrezom drzavnih cesta

- ceste koje povezuju sjedista Zupanija i opcinska srediSta sa gospodarskim i prometnim
lokalitetima Zupanijskog znacaja

- ceste do povjesnih i turistiCkih lokaliteta, kao veza takvih destinacija sa ostalom
mrezom cesta

- ceste koje vode do teretnih i putni¢kih terminala

C) Lokalne i ostale ceste

Preostale sada kategorizirane ceste kao i dio nekategoriziranih cesta Cinile bi mrezu

opc¢inskih cesta. Ovu mrezu cesta utvrdio bi lokalni organ uprave a prema Kkriteriju

povezivanja naseljenih mjesta, mrezi autobusnih linija i komunikacijskih tokova bitnim za

podrucje pod tom lokalnom upravom, a prema slijedeéim kriterijima:

- ceste koje povezuju sjediSta opcina i gradova sa naseljima

- ceste koje povezuju naselja medusobno

- prikljuéne ceste koje povezuju lokalne prirodne, povijesne i turisticke lokalitete s
ostalom mreZzom cesta

D) Gradske ulice

Za razvrstavanje gradskih prometnica odlucujuéi bi bili uvjeti odvijanja prometa u gradu
Buzetu. Tu bi se moglo razlikovati tri stupnja i to:

- brze gradske prometnice

- spojne gradske ulice

- ostale ulice

Javni promet i promet u mirovanju

NarocCito nakon izgradnje cestovnog tunela kroz U&ku, Buzet kao prometno Cvoriste
dobiva na vazZnosti. Kroz grad prolaze ceste u pravcu Rijeke, Buzeta i Kopra.
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Lokacija autobusnog kolodvora odredena je na spoju drzavnih cesta D44 i D201, gdje su
ve¢ zapocCete aktivnosti na izgradnji ove gradevine. Privremeno se Koristi lokacija u
sredi$njoj zoni grada, na glavnom gradskom trgu Fontana, gdje je organizirana autobusna
stanica za medugradske i lokalne linije. Autobusi pristaju na improviziranim stajalistima, a
za stajanje autobusa koristi se povrSina javne ceste. Prostora za zadrzavanje autobusa i
putnika prakticno nema. Dovoz radnika i daka iz gradskih naselja odvija se prema potrebi
ili u dogovoru s poduzec¢ima.

1.1.2.2.2. Zeljezni¢ki promet

Suprotnosti interesa koji su se sukobljavali na podru¢ju Istre imaju svoje znacajke u
izgradenoj zeljezni€koj pruzi na poluotoku. Obzirom na razli€itu pripadnost drzavama koje
su bile na ovim prostorima iskazivan je i njihov neposredni utjecaj na izgradnju Zeljeznice.
Za izgradnju pruge postojala su tri interesa: austrougarski, talijanski, hrvatski. Kad je Trst
zeljeznicom povezan s Be¢om pocinje se razmisljati o ukljuivanju Pule u drzavnu mrezu
austrijskih Zeljeznica. Vaznost Pule kao glavne austrijske ratne luke dao je pecat u nacinu
izgradnje pruge kopnenim dijelom radi strateSke namjene kako bi bila zaSticena od udara
s mora. Radovi na izgradnji poceli su 1873. godine, a tri godine kasnije pruga Divaca -
Pula, s ogrankom Kanfanar - Rovinj, pustena je u promet. Pruga je dozivjela nekoliko
rekonstrukcija, a 1985. — 1986. posljednji je put rekonstruiran doniji stroj pruge, dok su
traCnice nivelirane elektronskim strojevima za racunske brzine od 80km/h.

Dio pravca od Roc¢kog Polja do drzavne granice prolazi i podru¢jem Grada Buzeta. Na
teritoriji Republike Hrvatske bilo je 1954. godine 171,4km pruga u sastavu ZzeljezniCke
uprave Republike Slovenije (Pula - Rakitovec 89,1km, RaSa - Lupoglav 52,4km, Rijeka -
Sapjane 29,9km). Od 1. listopada 1991. godine ove pruge preuzele su Hrvatske
Zeljeznice. Pitanje povezanosti istarskih pruga s Hrvatskom bilo je aktuelno ve¢ za vrijeme
talijanske uprave i traje sve do danasnjih dana. Sva razmisljanja svodila su se na
neophodnost izgradnje Zeljezni¢kog tunela kroz Uc¢ku.

1.1.2.2.3. Posta i telekomunikacije
Posta

Jednu od znacajnijih infrastruktura nekog podrucja €ini i poStanska mreza. Posta i danas
parira oStroj konkurenciji telekomunikacijama i novim telekomunikacijskim uslugama. U
nekim segmentima je nenadomjestiva. U novim odnosima komunikacija poSta prilagodava
tehnologiju i asortiman usluga novim zahtjevima stanovniStva i gospodarstva.

Asortiman postanskih usluga:

- pismovne

- novine i Casopisi

- paketske

- Stedna sluzba

- platni promet

- posredovanje telekomunikacijskih usluga

Dostignuti stupanj razvoja poste:

Podruc¢je Grada Buzeta opsluzuje jedinica za preradu postanskih poSiljaka, odnosno
postanski centar Pula. Na ovom podrucju postoje dvije jedinice za pruzanje poStanskih
usluga korisnicima: Buzet i Ro€. Dostava postanskih poSiliaka organizirana je u 11
dostavnih rajona, od Cega su 3 kategorizirana kao uze dostavno podrucje (dostava svaki
radni dan), a 8 kao Sire dostavno podru¢je (dostava tri puta tjedno). UZza dostavna
podrucja su uza gradska podrucja Buzeta i Ro¢a, dok su sva druga naselja Sire dostavno
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podruéje. Pored ovoga, podrucja naselja Bartoliéi i Krti dio su Sireg dostavnog podrucja
postanske jedinice Livade.

Za prikupljanje postanskih poSiljaka, pored postanskih Saltera, instalirano je 17 poStanskih
kovCeZica.

Pokazatelji sadasnjeg razvoja postanske mreze:

- broj stanovnika na 1 poStansku jedinicu: 3150
- broj stanovnika na 1 poStanski Salter: 2100
- broj stanovnika na 1 postanski kovcezic: 370

Ovi pokazatelji govore o relativno dobroj razvijenosti postanske mreze i opca je
konstatacija da zadovoljava danasnje potrebe stanovnistva i gospodarstva.

Telekomunikacije

Podrucje grada Buzeta pokriveno je nepokretnom i pokretnim telekomunikacijskim (TK)
mrezama.

Nepokretna TK mreza izgradena je do svakog naselja i zaselka na podrucju grada koje je
naselijeno izuzev pojedinih polunapustenih naselja sa svega nekoliko stanovnika.
Podijeliena je na sedam pristupnih mreza s komutacijskim pristupnim ¢vorovima
(podruéna telefonska centrala) Buzet, Strped, Ro&, Hum, Kru$vari, Marinci i Vrh. Dio
podruéja grada Buzeta pokriveno je susjednim pristupnim &vorom Livade, a dio pristupnog
Cvora KruSvari pokrivaju dijelove podrucja susjedne Opcine Cerovlje.

Pristupne TK mreze (korisni¢ki vodovi) izgradene su najve¢im dijelom podzemnim
kabelima s bakarnim vodi¢ima, a samo udaljenija manja naselja nadzemnim kabelima.

Komutacijski ¢vorovi (podru¢ne telefonske centrale) kao udaljeni pretplatni¢ki stupnjevi
izgradeni su u digitalnoj tehnologiji.

Spajanje komutacijskih ¢vorista na nadredene pristupne ¢vorove Pazin i Umag (mati¢ne
mjesne telefonske centrale) izgradeno je digitalnim transmisijskim sustavima po
svjetlovodnim i kabelima s bakarnim vodiCima (spojni vodovi). Osnova transmisijske
mreze je spojni svjetlovodni kabel Buzet — Ro€ - Lupoglav koji se spaja na magistralni
(medunarodni) kabel Rijeka - Pazin, od kojeg su izgradeni odvojci do komutacijskog ¢vora
Hum i komutacijskih &vorova na podrucju Opcine Lanis¢ée.

Ukupni instalirani kapacitet prikljuéaka na komutacijama za podrucje grada Buzeta je
3000 od cCega je iskoristeno cca 82%. Pristupna mreza ima aktivni kapacitet od 6000
parica s iskoristenjem od cca 50%. Gustoca glavnih telefonskih priklju¢aka iznosi oko 38
na sto stanovnika.

Podru¢jem Grada Buzeta prolazi i magistralni radio relejni koridor U¢ka — Umag.
Podrucje grada Buzeta pokriveno je i pokretnim mrezama: jednom analognom (NMT) i
dvije digitalne (GSM). Pokrivanje je ostvareno sustavom baznih postaja koje su smjestene

na i izvan teritorija grada. Pokretne mrezZe imaju pokrivenost teritorija iznad 90% i viSe od
95% stanovnistva.

1.1.2.24. Elektroenergetski sustav
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Na prostoru grada Buzeta energetski sustav &ine objekti prijenosa
(elektroenergetski  objekti  naponske razine 110kV) i objekti distribucije
(elektroenergetski objekti naponske razine 35kV i nize). U objekte prijenosa spadaju
nadzemni 110kV dalekovodi koji su do izgradnje TS 110/20kV Buzet u pogonu po 35kV
naponu. Objekti distribucije su nadzemni vodovi naponske razine 35kV s pripadnom
transformatorskom stanicom 35/20kV, te nadzemni i podzemni vodovi naponske razine
20kV i 0,4kV te pripadne distribucijske transformatorske stanice 20/0,4kV. Navedeni
objekti dio su distribucijske mreze Hrvatske odnosno dio ukupnog elektroenergetskog
sustava Hrvatske.

Opis postojece mreze

Mreza 110 kV

Postojeca 35/20kV Buzet (buduca transformatorska stanica 110/20kV) povezana je s
110kV zra&nim vodovima sa susjednim trafostanicama 110/35kV Buije, i 110/35/10(20)kV
Pazin. Navedeni dalekovodi su do izgradnje 110kV dijela transformatorske stanice Buzet

pod naponom 35kV.

Osnovne karakteristike 110kV mreze prikazane su u sljedecoj tablici:

Dalekovod DuZina Materijal i presjek Godina izgradnje
(km) (mm?)
. 12,061 AlCe 240/40 1977./1989.
1. | PAZIN - BUZET 9,000 AlCe 240/40 1977./1989.
2. | BUJE - BUZET 26,700 AlCe 240/40 2000.

*1989.g. ulaz-izlaz za TS Butoniga
Mreza 35kV i pripadne transformatorske stanice

Na razmatranom podru¢ju nalazi se jedna transformatorska stanica i to
TS 35/20kV BUZET.

Trafostanica 35/20kV BUZET napaja se iz TS 110/35/10(20)kV PAZIN i iz TS 110/35kV
BUJE preko ve¢ spomenutih 110(35)kV nadzemnih vodova po naponu 35kV.

Osnovne karakteristike transformatorske stanice 35/20kV Buzet prikazane su u sljedecoj
tablici:

TS 35/20kV Instalirana snaga Godina pustanja u
(MVA) pogon / rekonstrukcija
1. BUZET 8+8 1963./83.

1.1.2.2.5. Plinoopskrba

U Buzetu ne postoji izgradena distributivna plinovodna mrezZa i postrojenje za distribuciju
plina, te se ne moze govoriti 0 postojanju djelatnosti opskrbe potro$aca plinom. PotroSnja
plinskog energenta ipak postoji koristenjem ukapljenog naftnog plina, UNP-a, u bocama i
spremnicima.
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1.1.2.2.6. Vodoopskrba

Podrucje Grada Buzeta snabdjeva se vodom iz sustava Sv. Ivan koji se nalazi u sklopu
Istarskog vodovoda - Buzet. Na javnu vodoopskrbnu mrezu priklju¢eno je vise od 90%
stanovniStva. Manje od 10% stanovnidtva jo$ uvijek koristi lokalne izvore ili kidnicu iz
privatnih cisterni.

Vodoopskrbni sustav Sv. lvan zahvacéa vodu s izvora Sv. lvan s kapacitetom Qmin=208l/s,
a snabdijeva podrucja Bujstine, Pazinstine, Porestine i Rovinjstine, dok se uklju€ivanjem
vodoopskrbnog sustava Butoniga s kapacitetom uredaja za kondicioniranje vode od
1000l/s (u prvoj fazi), te postojeéim sustavom s izvora Gradole Qmin=600I/s i Bulaz 135l/s
osigurava rjeSenje vodoopskrbnog sustava Istre.

Iz izvora Sv. lvan se sirova voda potiskuje prema uredajima za prociS§¢avanje nominalnog
kapaciteta 300l/s gdje prolazi kroz procese taloZenja, filtracije te na kraju dezinfekcije.
Nakon prociS¢avanja voda se preko crpne stanice Sv. Ivan tlaCi u 4 (Cetiri) osnovna
pravca i to:

- Buzet - stanovnistvo

- Buzet - industrija

- Roé

- Vrh,

dok ostatak vode gravitacijom preko cjevovoda profila 700 i 600mm odlazi prema crpnoj
stanici Sv.Stjepan koja se nalazi u blizini termalnog ljecilista “Istarske toplice”, a usput
preko crpne stanice Torino, opskrbljuje naselja Veli i Mali Mlun.

Pravac Buzet - stanovnistvo

Voda se tla¢i u vodospreme Bastion i Fontana koje se osim tlaenjem iz crpne stanice Sv.
Ivan nadopunjavaju i iz vodospreme Industrija preko crpne stanice Industrija. Vodosprema
Bastion kapaciteta 66m> namjenjena je za pokrivanje vodoopskrbe starog grada Buzeta.
Vodosprema Fontana kapaciteta 150m?® namjenjena je za pokrivanje vodoopskrbe ostalog
dijela naselja Buzeta, a direktno iz vodospreme vodu dobivaju i naselja Sv. Ivan, Pintorija,
Prascari, Sv. Martin, FranecCi¢i i Mala Huba te naselja Kajini, Sakori i Mandaleniéi preko
hidroforske stanice. Naselja Strped, Sv. Duh, Podreéak, Abrami, Skuljari, Opatija, Zonti,
Trkusi, Pozane, Mlini i Ugrini vodu dobivaju preko vodospreme Strped u koju se voda tladi
preko crpne stanice Strped. Crpna stanica Sv. Martin vodu tlagi u vodospremu Krbavéiéi
kapaciteta 600m® iz koje se snabdijevaju naselja Krbav&i¢i, Rumeni, Stupari, Majcani,
Mandasi te dio naselja Sv. Martin, a u buduénosti naselja Perci, Santi¢i i Sv. Duh.

Pravac Buzet - industrija
Voda se tlagi u vodospremu Industrija kapaciteta 1300m®. Funkcija ove vodospreme je
opskrba najvecih potrosaca, a to su tvornice Cimos i Buzetska pivovara te naselja Most i

.....

Pravac Roé

Voda se preko tlaCnog cjevovoda profila 273mm tladi u vodospremu Hlaji, kapaciteta
1300m?®. 1z vodospreme izlazi glavni krak prema Lupoglavu profila 323mm koji i usput
snabdijeva naselja Hlaji, Jakumasi, Stanica Ro¢, Ro€, Gergorincici, Forci¢i i Rocko Polje.
U Ro¢kom Polju se odvaja ogranak prema Humstini i snabdijeva naselja Mihci, Kras,
Cerneki, Hum, Potpecina, Kortina, Bernobici, Zubali¢i, Klanac, Erkovci¢i, Beneciéi,
Skrinjari i Stancija Erkov&iéi.

Drugi pravac snabdijeva vodom naselja Nugla, Ciritez, Puski, Rim, Susié¢i, Cunj i Selca.
Kod vodosprema Hlaji nalazi se crpna stanica koja vodu tlagi u vodospremu Kropinjak
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kapaciteta 600m?® &ija je funkcija pokrivanje vodoopskrbe cijele Ci¢arije te farme “Genetski
centar”.

Pravac Vrh

Voda se tlagi u vodospreme Sv. Donat i Vrh kapaciteta po 100m®. 1z vodospreme Sv.
Donat radva se ogranak prema Sovinjaku koji vodom snabdijeva naselja Sv. Donat, Cela,
Sergobani, Sovinjsko Polje, Sovinjak, Pra¢ana, Siroti¢i, Sovinjska brda, Drobezija te Krti.
Kozari, kegi, Prodani, Urihi, Krusvari, Pasuti¢i, Raciski Brig, Kosoriga, Konti¢i te Juradi, a
u Urihima se izdvaja krak prema naseljima Martinci, Bakar, Jezer, Zabrda, Racice, Racari
i Dobrovice.

Iz vodospreme Vrh snabdijeva se naselje Vrh gdje se raCva ogranak prema naseljima
Luskiéi, Gregori¢i, Barusiéi, Matisko i Senj te ogranak prema Paladinama, Séulcima,
akumulaciji i Butoniga, Marcenigli, MarceniSkom Polju, Medvejama, Kijeki i Hegnaru. Treci
ogranak snabdijeva naselja Dol, Dobrova i Klarici.

Moze se ustvrditi da kapaciteti izvora i postrojenja Sv. lvan mogu dugoro¢no podmiriti
potrebe za vodom ovog podrugja.

1.1.2.2.7. Odvodnja fekalnih i oboronskih voda

Kanalizacijski sustav grada Buzeta je tek djelomi¢no izgraden i to dio sa razdjelnom, dio
sa mjeSovitom kanalizacijskom mrezom. Na glavni kolektor koji zavrSava na uredaju za
obradu otpadnih voda sa recipijentom u Malu Hubu odnosno rijeku Mirnu, nadovezani su
kolektor “Verona”, “Isto€ni kolektor”, kolektor pivovare i kolektor “Stari grad”. Na “Isto¢ni
kolektor” nadovezani su kolektor naselja Korenika, naselja Sport te “Industrijski kolektor”.
“Zapadni kolektor” predstavlja autonomni kolektor koji se veze direktno na uredaj za
obradu otpadnih voda. Svaki od glavnih mjeSovitih dionica kolektora ima rasteretnu

gradevinu u obliznji recipijent.

Dio kolektora je sa razdjelnom kanalizacijom, a dio sa mjeSovitom. Na kolektore koji
zavr8avaju na centralnom uredaju za obradu otpadnih voda grada Buzeta zavr3avaju
otpadne vode oko 2.000 ljudi. Postojeci uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Buzeta
potrebno je dovesti u ispravno stanje na nacin da efekat procis¢avanja zadovolji postojecée
zakonske propise. Na postojecem uredaju potrebno je uhodati osoblje na nacin da se iz
postojeceg uredaja dobije maksimalan stupanj prociS¢avanja. U slu€aju da je i tada efekt
pro¢iS¢avanja manji od potrebnog biti ¢e potrebno izvrSiti rekonstrukciju i dogradnju
samog uredaja sa viSim stupnjem prociS¢avanja kao i dogradnju uredaja za predtretman
otpadnih voda pivovare.

1.1.2.3. ZASTITA PROSTORA

1.1.2.3.1. Zastita prirode

Zasticeni dijelovi prirode na podrucju Grada Buzeta su:

Zasticeni objekti prirode:

- dio Sireg podru¢ja Rezervata Sumske vegetacije Motovunska Suma (rjeSenje broj:

265/1-1963 od 13.12.1963.) (u kategoriji posebnih rezervata)

Evidentirani objekti prirode:
- Znacajni krajobraz - dio doline rijeke Mirne od Pradane do Mandalenciéi,
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- Znacajni krajobraz - okoli§ starih gradova Buzeta, Ro¢a, Huma, Kotli, Kastela u
Skuljarima,

- Znacajni krajobraz - dio Sireg podrucja Ucke,

- Spomenik prirode - geolosko-paleontolosko prirodno dobro - rudnik “Minjera”,

Rezimi ponasanja u zasti¢enim dijelovima prirode

Posebni rezervat je podruéje od osobitog znacaja radi svoje jedinstvenosti, rijetkosti ili
reprezentativnosti, ili je stanisSte ugrozene divlje svojte, a osobitog je znanstvenog znacaja
i namjene, u kojem nisu dopustene radnje i djelatnosti koje mogu narusiti svojstva zbog
kojih je proglaSen rezervatom (branje i uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje i
ubijanje zivotinja, uvodenje novih bioloSkih svojti, melioracijski zahvati, razni oblici
gospodarskog i ostalog koriStenja i sli¢no).

Spomenik prirode je pojedinacni neizmijenjeni dio ili skupina dijelova Zive ili nezive
prirode, koji ima ekolosku, znanstvenu, estetsku ili odgojno-obrazovnu vrijednost, na
kojemu i u neposrednoj blizini kojega nisu dopustene radnje koje ugroZavaju njegova
obiljeZja i vrijednost.

Znadjni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke
raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristicnih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji ili osobito vrijedni
krajobraz, u kojemu nisu dopusteni zahvati i radnje koje narusavaju obiljezja zbog kojih je
progladen.

1.1.2.3.2. Zastita kulturne bastine

Bastina kulturno-povjesnog nasljeda je obiljezje stvaralacke moci pojedinog naroda, a ono
je u Gradu Buzetu bogato zastupljeno i izrazeno bogatim karakteristi¢nim specifi¢nostima.
Prvi oblici valorizacije starih jezgri u nasim prilikama uobi¢ajeno se temelje na njihovoj
funkciji kroz povijest, ¢ega odraz nalazimo u gustoéi sacuvanosti povjesnih elemenata ili
njihovih tragova iz svih povijesnih razdoblja.

Registrirani spomenici kulture na podrucju Grada Buzeta su:

Urbane cjeline: Buzet (Prapovijesna gradina Pinquentum autohtonih Histra
okruzena bedemom)
Hum
Ro¢
Poluurbane cjeline: Sovinjak
Ruralne cjeline: Vrh
Marcenigla
Kotli
Arheoloski lokaliteti: Buzet
Pojedinacni spomenici: Zupna crkva Uznesenja Marijina u Buzetu

Kapela Sv. Ane u Buzetu

Crkva Sv. Jurja u Buzetu

Crkva Sv. Jerolima u Humu

Crkva Sv. Roka u Roc¢u

crkva Sv. Duha u Strpedu

crkva Sv. Trojstva u RaCicama
kastel Pietrapelosa (Kosmati kastel)

Evidentirani spomenici kulture:
Ruralne cjeline: Sovinjska Brda
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Mali Mlun
Arheoloski lokaliteti: Gornja Nugla
Roc¢
Rim
Brezuljak Svi Sveti kod Kozari
Mejica (Drobezija) JZ od Buzeta - srednjovjekovni
arheoloski lokalitet
GoriCica kod Fontane (Buzet) — anticki i srednjovjekovni
arheoloski lokalitet

Arhitektonski lokaliteti: Kotli
Salez 3
Pojedinacni spomenici: Zupna crkva Sv. Roka u Crnici

Zupna crkva u Humu

Crkva Sv. Antona u Roc¢u
Crkva Sv. Bartola u Roc¢u
Crkva Sv. Jurja u Sovinjaku
Crkva Sv. Roka u Sovinjaku
Crkva Sv. Marije Magdalene
Crkva Sv. Vida u Buzetu

Obrambene gradevine: Racice - dvorac

Evidentirana su i vrednovana jo$ i druga kulturna dobra — prapovijesni, anticki i
srednjevjekovni lokaliteti. Detaljni popis kulturnih dobara prilozen je u nastavku ove tocke.

1.1.3. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH
PLANOVA

Na prostoru Grada Buzeta na snazi su sljedeéi dokumenti prostornog uredenja:
- Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99),
- Prostorni plan Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije 2/02 i 1/05).

Prema lzvjeS¢u o stanju u prostoru Grada Buzeta na podru¢ju Grada Buzeta na snazi su
sljededi prostorni planovi:
- Prostorni plan Opcine Buzet kojega Cine 2 izmjene i dopune:
- 1. lzmjena i dopuna prostornog plana Opcine Buzet u dijelu Grada Buzeta, (SN
Istarske Zupanije 6/98),
- 2. lzmjena i dopuna prostornog plana Opc¢ine Buzet u dijelu Grada Buzeta (SN
Istarske Zupanije 4/02),
- Urbanisticki plan uredenja grada Buzeta (SN Grada Buzeta 1/01).

PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE (NN 50/99)

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske na podruCju Grada Buzeta
predvidena je revitalizacija ruralnih podrucja sjeveroisto¢ne Istre sustavnim mjerama
kojima bi trebalo usporiti emigracije i stvarati povoljne uvjete za aktiviranje poljodjeljstva.
Sira utjecajna podrugja gradova potrebno je obuhvatiti kao posebnu plansko-razvojnu i
programsku cjelunu. O naseljima:

- osobito poticati razvoj manjih gradova veli¢ine od 2.000 do 7.000 stanovnika, radi
poticanja razvoja Sireg ruralnog podrucja
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- u razvoju gradova osobitu paznju usmijeriti na njihovu funkcionalnu strukturu te
izbjegavati prenaglaseno funkcionalno usmjeravanje ili specijalizaciju na odredenu
gospodarsku djelatnost , a osobito kod turisti¢kih naselja

PROSTORNI PLAN ISTARSKE ZUPANIJE (SN ISTARSKE ZUPANIJE 2/02 i 1/05)

Za podrugje Grada Buzeta je Prostornim planom lIstarske Zupanije (PPIZ) odredeno niz
znacajnih smjernica kroz koje je Istarska zupanija zacrtala to¢ke svojega interesa, a koje
se trebaju ralizirati, sukladno sveukupnim odredbama PPIZ-a, putem dono$enja
Prostornog plana uredenja Grada Buzeta.

Grafi¢kim dijelom PPIZ-a definirana je nagelna namjena prostora u kojemu su posebno
planirane lokacije naselja, zona pretezito industrijske namjene, golf igraliSta i sportskog
centra, te koridori postojecih i novoplaniranih prometnica od kojih su najznacajnije koridor
ceste u istrazivanju Lupoglav — grani¢ni prijelaz Pozane i zapadna obilaznica grada
Buzeta. Odredena su i podru¢ja u kojjma se mogu obavljati istrazivanja mineralnih
sirovina, dok su od mreZe i objekata infrastrukture planirane sve infrastrukturne mreze, a
posebno su znacCajni zahvati: radijski koridor U¢ka — Umag, potencijalni koridor u
istrazivanju DV 400kV, dvije TS 100/35kV, male hidroelektrane na rijeci Mirni i mjerno
redukcijska stanica distribucije zemnog plina. Odredena su i ucrtana najznacajnija
prirodna i kulturna dobra, dok je za slivho podrudje Butoniga kao prirodno dobro u
kategoriji znacajni krajobraz uvjetovana izrada prostornog plana podrucja posebnih
obiljezja.

Tekstualnim dijelom, a posebno odredbama za provodenje, date su smijernice za
uredivanje prostora kroz izradu i dono3enje prostornih planova uredenja jedinica lokalne
samouprave, odnosno izdavanja lokacijskin dozvola za odredene zahvate u prostoru.
Posebno je znacajno sljedece:

- Grad Buzet, kao naselje gradskih osobina, svrstan je u podrucna i lokalna sredista Il.
ranga, u kojemu ¢e 2010. godine Zivjeti od 3.600 do 4.100 stanovnika. RoC je svrstan u
manja lokalna sredista I. ranga, a Vrh, Hum, Ro¢ko Polje i Sovinjak u potencijalna manja
lokalna srediSta 0-tog ranga.

- Definirane su veli€ine zastitnih koridora prometnica i druge infrastrukture.

- Odredene su gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, od kojih se na podrugju Grada
Buzeta mogu identificirati sljedeéi postojeci odnosno planirani zahvati:

- proizvodne gradevine (ljevaonica ,Cimos* Buzet, pogoni Buzet i Roc),

- sportske gradevine (igraliSta za golf s prate¢im sadrzajima/Butoniga i sportski i
rekreacijski centar povrSine 2ha i vise,

- cestovne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima (brza drzavna cesta
Buzet — Ponteporton, brza drzavna cesta Lupoglav — Buzet — Pozane i medunarodni
grani¢ni cestovni prijelaz |. kategorije PoZane, zatim zapadna obilaznica Buzeta te
zupanijske ceste Cerovlje — Dragu¢ — Buzet i Buzet — Brest — Dane),

- zeljezniCke gradevine (pruga |. reda Pula — Pazin — Lupoglav i pruga |. reda
Lupoglav — Rakitovec/Republika Slovenija),

- gradevine zracnog prometa s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
(letilista Raspadalica i Kuk-Krbavciéi),

- postanske i telekomunikacijske gradevine (radijski koridor U¢ka — Umag),

- elektroenergetske gradevine (dalekovodi, transformatorska i rasklopna
postrojenja napona 110kV i prijenosni dalekovod 400kV Pazin — Savudrija, zatim
transformacijska stanica napona 110/20kV Buzet te distribucijski dalekovodi 110kV Pazin
— Butoniga — Buzet, Buzet — Katoro i TE Plomin — Lupoglav — Buzet),

- gradevine za transport plina s pripadajuéim objektima, odnosno uredajima i
postrojenjima (magistralni plinovod Buje — Buzet te plinovod radnog tlaka 24-50 bara
Livade — Buzet, MRS Buzet odnosno plinara za UNP Buzet u 1. fazi plinifikacije),
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- zahvati eksploatacije mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje kamenoloma Sv.
lvan-Pra$éari i eksploatacijsko polje kamenoloma Kuk-CiriteZ),

- zastitne i regulacijske gradevine za zastitu drzavnih cesta od Stetnog djelovanja
voda,

- gradevine za koristenje voda (akumulacija Butoniga, vodozahvat Sv. lvan,
vodozahvat vode za navodnjavanje Mirna i vodoopskrbni sustav kapaciteta 100I/s i vise),

- vodoopskrbni podsustavi (Istarski vodovod Buzet i Vodoopskrbni sustav Butoniga
sa svim pripadaju¢im mrezama i uredajima, osim vodocrpilista),

- sustav odvodnje Buzet s pripadajuéim mrezama, objektima, uredajima i
instalacijama,

- transfer stanica na saniranoj lokaciji odlagalista otpada Griza ili na novoplaniranoj
lokaciji sanitarne deponije Golace,

- srednja Skola u Buzetu,

- Dom zdravlja Buzet,

- Zavod za javno zdravstvo Pula, Ispostava Buzet,

- Dom za starije osobe Buzet.
- Za podru¢je Grada Buzeta odreden je ukupni maksimalni smjestajni kapacitet u
turistickim objektima od najmanje 1.000 do najviSe 1.500 postelja, te propisani uvjeti za
formiranje gradevinskih podruéja ugostiteljsko tuiristiSke namjene. PPIZ-om je odredeno
samo jedno turisti¢ko razvojno podrudje - Malinci.
- Odredene su zone gospodarske namjene izvan gradevinskih podrucja i to: Mala Huba,
Strped i Rogko Polje.
- Odredeni su uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti u prostoru, te se posebno navode
uvjetovani zahvati, od kojih su na podrucju Grada Buzeta: Dom socijalne skrbi za starije i
nemocne osobe u Buzetu i Gradski muzej takoder u Buzetu.
- Dati su kriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja.
- Dati su kriteriji za gradenje izvan gradevinskih podrucja (infrastruktura, rekreacija,
obrana, mineralne sirovine, stambene i gospodarske gradevine). Posebno je za podrucje
Grada Buzeta znacajno da su utvrdeni kriteriji za postupanje s istraznim prostorima i
eksploatacijskim poljima mineralnih sirovina, kao i za formiranje gradevinskih podrucja
golf igralista.
- Date su smjernice za oCuvanje krajobraznih vrijednosti od kojih se u Gradu Buzetu
posebno navode:

- dio kanjona rijeke Mirne,

- dio donjeg grebena Ciéarije,

- dio sredisnje kotline oko akumulacije Butoniga,

- gornji tok rijeke Mirne.
- Propisane su mijere zastite prirodnih i kulturnih dobara od kojih se u Gradu Buzetu
posebno navode:

- u kategoriji posebnih rezervata: dio Sireg podrucja Rezervata Sumske vegetacije
Motovunska Suma (rjeSenje broj: 265/1-1963 od 13.12.1963.),

- u kategoriji zasticenih krajolika: dio Sireg podrucja Okoline Istarskih toplica kod
Buzeta (rjeSenje broj: 210/1-1962 od 29.10.1962.),

- u kategoriji posebnih rezervata: dio 8ireg podruCja Botani¢kog rezervata
znacajnijih povrsina prirodnih travnjaka u podrugju Cicarije,

- u kategoriji zasti¢enih krajolika: dio Sireg podrucja UCke, izvan Parka prirode
Ucka, dio Sireg Slivnog podrucja Butonige i okoliSi povijesnih cjelina Buzet, Ro¢&, Kotli i
Hum,

- u kategoriji spomenika prirode: geoloski spomenik prirode Rudnik “Minjera”.

- urbane cjeline: Buzet, Hum i Ro¢,

- poluurbane i ruralne cjeline: Mar€enegla, Sovinjska Brda, Raspor, Sovinjak,
Salez i Kotli,

- etnozone: Sire podrudje sliva akumulacije Butoniga,

- kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja Buzet, Hum, Ro¢ i Kotli,

- arheolo$ka zona Sireg podrucja grada Buzeta,
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- burg Pietrapilosa, dvorac Racice i fortifikacijski sustav Buzeta, Ro¢a i Huma.
- Date su smjernice za postupanje s otpadom, te u tom smislu navedene lokacije
odlagalista otpada na podrucju Grada Buzeta: GolaCe (novoplanirana) i Griza (postojeca).
- Date su osnovne mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis.
- Od mjera provedbe posebno je znacajna obaveza donoSenja urbanistickih planova
uredenja za Buzet, ostale urbane i poluurbane cjeline koja su ujedno kulturna dobra te za
zasti¢ena i posebna podrucja krajobraznih vrijednosti i prirodnih dobara.

PROSTORNI PLAN OPCINE BUZET

Moze se konstatirati da su Izmjene i dopune Prostornog plana Opcine Buzet u dijelu
Grada Buzeta, donaSane u dva navrata, bila kvalitetna podloga za daljnja planiranja uzih
podruéja odnosno gradnju temeljem izdatih lokacijskih dozvola.

1. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA OPCINE BUZET U DIJELU GRADA
BUZETA

Ove izmjene i dopune izradivale su se i donijele samo za Grad Buzet kao posljedica
razdvajanja bivSe Opcine Buzet na Grad Buzet, Opcinu LaniS¢e i dio Opcine Oprtal;.
Takoder, bio je to promptni odgovor na tada novi Zakon o prostornom uredenju koji je
predvidio obavezu donoSenja novih prostornih planova u odredenom roku. Zbog toga se
ovaj prostorno planski dokument u pocetku izradivao kao novi prostorni plan uredenja, da
bi se radi proceduralnih problema oko tada joS nedonesenog Prostornog plana Istarske
zupanije konacno donio kao izmjene i dopune. Kako je ovaj prostorno planski dokument
svojim donosenjem zamijenio osnovni Prostorni plan Opéine Buzet (SN Opcine Buzet
8/79 i 24/84) on je u vrijeme izrade ovoga Plana predstavljao osnovu prostornog uredenja.

Sveobuhvatno wuzevsi u razmatranje svu sagledivu problematiku drustvenog i
gospodarskog razvoja Grada Buzeta, registriranih pojava u prostoru tokom proteklog
razdoblja, promjene u vazecoj regulativi o prostoru, gradenju, zastiti okolisa, ali i o drugim
podrucjima interesa, ove izmjene i dopune prema struénim nacelima ras¢lanjuju prostor
po namjenama i rezimima uredivanja prostora, daju saglediva rjeSenja infrastrukturnog
opremanja i mjere zastite svih elemenata okolisa, uz definiranje Zeljenog standarda
uredivanja prostora kroz propisivanje svih potrebnih elemenata kojima se odreduju
urbanisti¢ko tehniCki i ostali uvjeti gradnje. Njime se, nacelno, odreduje razvoj Grada
Buzeta u smjeru prvenstveno daljnjeg jacanja proizvodnih djelatnosti, poljoprivrede, ali i
pomak u turistiCkom razvoju u odnosu na prethodno razdoblje.

Posebno je kvalitetno obradena problematika gradevinskih podruéja, koja do tada nisu
bila sistematizirana. Ona su grupirana prema katastarskim opcéinama, ucrtana na
katastarskoj podlozi, te elaborirana kao sastavni dio dokumentacije. Prikazom
gradevinskih podrucja, odredenih ovim planom obuhvacena su sva naselja i dijelovi
naselja, te su dodatno evidentirane i usamljene gradevine dislocirane od ostalih
gradevinskih podrugja.

Obzirom da su donesene prije, ove izmjene i dopune nisu uskladene s Pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04).

2. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA OPCINE BUZET U DIJELU GRADA
BUZETA
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Izradi ovih izmjena i dopuna pristupilo se iz razloga ugradnje lokacije golf-igralista
Butoniga, manijih korekcija gradevinskih podru¢ja naselja znacajnim dijelom motiviranih
interesom Grada Buzeta za ugradnju u plan lokacija buduéeg zatvorenog boc¢alista Kozari,
zapocCete gradnje druStvenog doma u Prodanima, potrebe izgradnje novog groblja za
naselja koja gravitiraju groblju Vrh, ugradnje lokacije za sanaciju i proSirenje odlagalista
komunalnog otpada Griza i sl. Bitan razlog za pristupanje izradi 2. izmjene Prostornog
plana bile su i odredbe za provodenje iz 1. izmjene koje su omogucavale izgradnju
stambenih i gospodarskih objekata izvan gradevnog podruc¢ja za osobne potrebe, a sve u
funkciji agroturizma i bavljenja poljoprivredom. Takva odredba izazvala je konflikt u
prostoru i pojavu stambene gradnje (obiteljskih kuéa) izvan gradevinskog podruéja naselja
pod raznoraznim imenima i pod namjenom “agroturizma”, “spremista poljoprivrednih
strojeva” i sl., a sve s intencijom gradnje izvan utvrdenih gradevinskih podrucja na
vlastitom zemljiStu. Ocijenjeno je da takva situacija vodi stihiji, te je donoSenjem 2.
izmjene Prostornog plana takva mogucénost gradnje ukinuta.

Jedan od osnovnih razloga pristupanja izradi 2. izmjene i dopune Prostornog plana bila je
ugradnja lokacije golf-igraliSta Butoniga u Prostorni plan. Od ugradnje navedene namjene
u Plan se odustalo iz razloga Sto se tome protivilo stanovniStvo tog kraja. Pored toga nivo
raspolozivih podataka i studija o razmatranoj lokaciji po pitanju moguéeg Stetnog utjecaja
planirane namjene na Motovunsku Sumu i staniste tartufa nije pruzao dostatnu razinu
podataka za sigurnu ugradnju lokacije u plan, a za predmetnu lokaciju nije bila izradena ni
prethodna studija o utjecaju na okoli§ koja bi pokazala uopce pogodnost lokacije za tu
namjenu.

URBANISTICKI PLAN UREPENJA GRADA BUZETA

kojim se detaljnim zoniranjem po namjeni, tipologiji i naCinu gradnje vrlo precizno, ali ipak
ne prekruto, definirao nacin koridtenja prostora uzeg grada Buzeta tj. centralne zone
urbaniteta uzeg naselja Buzet (novi i stari dio) s pripadaju¢im blizim stambenim naseljima
Verona, Gori€ica, Sv. Martin i Franecici.

1.1.4. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U
ODNOSU NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE, TE PROSTORNE
POKAZATELJE

U razdoblju od 1948.-1991. zabiljezena su veoma nepovoljna demografska kretanja u
Gradu Buzetu, a razlog je kontinuirani pad nataliteta, tj. negativni prirodni prirastaj u tom
razdoblju, koji je u razdoblju izmedu 1971. i 1991. usporen, da bi se u zadnjem
medupopisnom razdoblju opet zabiljezio negativni trend. Znac&ajniji porast stanovnistva
zabiljeZzen je samo u Buzetu (s nekada$njim naseljem Fontana i prigradskim naseljem Sv.
Martin), dok je najveée smanjenje stanovnika bilo u Blatnoj Vasi, Cunju, Crnici,
Kosorigi, Kotlima, Krasu, Krkuzu, Malom Mlunu, Podkuku, Podrebru, Pra¢ani, Prodanima,
Rimnjaku, Salezu, Siroti¢ima, Sovinjaku, Sovinjskim Brdima, Sovinjskom Polju, Susi¢ima,
Svetom Donatu, Séulcima, Velom Miunu, Vrhu i Zontima. Pri tome su naselja Cunj,
pala u stanje iz kojeg Ce se vrlo teSko regenerirati ukoliko se pored bioloSke reprodukcije
ne pospjesi doseljavanje (programi u proizvodnji, poljoprivredi, turizmu i sl. koji trebaju
privuéi bioloSki aktivno stanovnistvo) ili se naselja ne revitaliziraju uz prenamjenu prema
turizmu ili privremenom stanovanju. Druga oteZavaju¢a okolnost je i nepovoljna dobna
struktura stanovniStva. RjeSenjem gospodarske krize na podruju Grada Buzeta ali
svakako u kontekstu prostora Sire regije pa i drzave, moze doéi do poboljSanja na planu
prirodnog prirasta.
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UocCava se viSak stanova u odnosu na broj domacdinstava, s§to znaci da je stanovnistvo
iseljeno ili povremeno prisutno. S druge strane, to takoder znaci da je analizirani stambeni
fond donekle spreman odmah prihvatiti odredeni broj novih stanovnika, koji ¢e se pojaviti
uslijed nove revitalizacije podrucja.

Obzirom da se planirana projekcija gospodarskog razvitka kre¢e od poljoprivrede do
gospodarskih djelatnosti - industrije i zanatstva te ugostiteljstva i turizma kao djelatnosti
od kojih se u buducnosti o¢ekuje vidan napredak, realno je o€ekivati da ¢e se u narednom
periodu smanijiti negativan rast, kako gospodarski, tako i demografski.

Cjelokupni obuhvaceni prostor dobro je povezan postojeCom prometnom mrezom te
opskrbljen svom neophodnom ostalom infrastrukturom, koja se planira nadopuniti
rekonstrukcijom postojeCe i izgradnjom nove mreze i prateCih gradevina i uredaja.
Postojec¢a infrastrukturna opskrbljenost u odnosu prema planiranoj mrezi predstavlja
ograni¢enje uredenja u pogledu buducih rjeSenja koja im se moraju prilagoditi.

U oblikovanju buduéeg prostora trebat c¢e ispostivati cjelokupno podruéje Ccija je
ambijentalna vrijednost potvrdena upisivanjem dijelova u zastiéena prirodna i kulturna
dobra. Obzirom na ranije navedene ambijentalne vrijednosti Sireg promatranog podrucja,
kao i veC izgradene gradevine niskogradnje i visokogradnje, moZe se zakljuéiti da ce se
podrucje obuhvata Plana moéi izgraditi i urediti uz uvjet ispostivanja ograni€enja, koja se
namecu na tom podrucju. Ocjenjujuéi reljefne datosti obuhvacenog podrucja, iako one
nisu povoljne u cijelom podrucju obuhvata, kao i demografske i gospodarske pokazatelje,
moZe se konstatirati da ¢e se prostor moci uspjeSno urediti, ostvare li se prethodno
navedeni uvjeti.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

21. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA  ZUPANIJSKOG
ZNACAJA

NaSe drustvo jasno je opredjeljeno da Ce svoj zivotni prostor koristiti na nacCin koji ¢e
omoguciti: skladan gospodarski i drudtveni razvoj, humane uvjete rada, stanovanja,
rekreacije stanovnika svih naselja, te maksimalno o€uvanje okoliSa kao bitnog Cinitelja
kvalitete Zivota u skladu s postignutim stupnjem ukupne razvijenosti.

Plan ima koordinacijsku ulogu u odnosu na sve prostorne planove uzih podrucja. Ta uloga
Plana ostvaruje se uskladivanjem postavki prostornih planova uzih podrugja s
koncepcijom Plana, ujednacavanjem metodolodkog pristupa i postupka. Na taj nacin kroz
koordinativnu funkciju Plana ostvaruje se osnovna koncepcija prostornog razvoja. Plan, te
prostorni planovi uzih podrucja, osnovni su instrumenti zemljiSne politike, s tim da se
oshovna koncepcija prostornog razvoja moze ostvariti upravo provodenjem odgovarajuce
zemljine politike.

U tom pogledu posebno se istiCe skladan razvoj najvitalnijin dijelova prostora, jedan je od
osnovnih ciljeva razvitka, i uvjet optimalnog drustveno-gospodarskog i socijalnog razvitka.
Ostvarivanje skladnijeg razvoja provodit ¢e se koncepcijom optimalnog policentricnog
razvoja u ovisnosti od razine opce razvijenosti i ukupnim materijalnim moguénostima
Grada Buzeta. Ostvarivanje utvrdenih cilijeva i koncepcije prostornog razvitka zahtijeva
trajno pracenje i istrazivanje svih bitnih odnosa i pojava u prostoru, Sto znaci provodenje
nacela kontinuiranog interdisciplinarnog planiranja. Pretpostavka za provodenje toga
nacela je prevladavanje dosadasnjih organizacijskih slabosti u cjelokupnom sustavu od
planiranja do uredivanja prostora i zastite okolisa.

2.1.1. RAZVOJ GRADOVA | NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA |
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Za razvijanje prometnog, vodoprivrednog i energetskog sustava u skladu s

potrebama stanovniStva i gospodarstva, a u okviru materijalnih moguénosti

drustva, treba osigurati:

- sklad medu razli¢itim prometnim granama u okviru prometa kao jedinstvenog sustava,

- racionalnost mreze, snizenje troSkova prijevoza i efikasnost u prijevozu ljudi i dobara i
prenoSenju informacija,

- dobru unutradnju prometnu povezanost prostora cijelog Grada Buzeta, a narocito
izmedu Buzeta i prometnog sustava Istarske i RijeCke regije

- racionalnije koriStenje energije, i to unapredivanjem prijenosa energije i tehnoloskim
inovacijama,

- poticanje istrazivanja i primjene alternativnih izvora energije,

- zastitu vode i vodnih resursa kao najveéeg dobra,

- kompleksnim vodoprivrednim rjeSenjima dugoro¢no osigurati izvore i kvalitetu vode za
vodoopskrbu.

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Za racionalno koristenje prirodne osnove u skladu s potrebama i moguénostima
razvitka drustva neophodno je:
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- identifikacija svih sekundarnih izvoriSta pitke vode s utvrdivanjem uvjeta zastite i
koristenja (narocito podzemnih voda),

- izbjegavanje kolizije izmedu raznih namjena prostora i vrijednosti zemljiSnih resursa u
smislu stalnog i €esto nepotrebnog smanjivanja plodnih tala za nepoljoprivredne
namjene,

- utvrdivanje prostornih elemenata za razgraniCenje poljoprivrednog i Sumskog
zemljidta,

- ocCuvanje, zastita i unapredenje postoje¢ih Suma, kao i poSumljavanje novih povrsina,
radi postizavanja najvecih koristi koje Sume pruzaju drustvu svojim direktnim i
indirektnim utjecajima,

- oCuvanje kvalitetnin prostora na obalnom pojasu vodotoka i njihovo selektivno
koristenje za turistiCke i rekreacijske namjene,

- onemoguciti neplansko, nekontrolirano i neracionalno koristenje prostora.

Pravilno usmjeravanje razvoja i uredenja prostora mora pocivati na principima racionalnog
gospodarenja neobnovljivim resursima i racionalnog koristenja obnovljivih resursa.

Ostvarivanje osnovnih ciljeva zemljiSne politike treba postici:

- rajonizacijom poljoprivrednog zemljiSta, kako bi se uz primjenu vrhunske tehnologije
na

- najpogodnijim poljoprivrednim zemljiStima razvijale one kulture koje ¢e dati najbolje
efekte,

- spreCavanjem pretvaranja poljoprivrednog u nepoljoprivredno zemljiste tamo gdje to
nije neophodno, uz striktnu primjenu Zakona o poljoprivriednom zemljistu,

- zabranom izgradnje gradevinskih gradevina na najkvalitetnijim bonitetnim klasama
obradivog poljoprivrednog zemljita, kako bi se sprije€ilo smanjenje poljoprivrednih
povrsina,

- poSumljavanjem poljoprivrednih povrsina, koje nije racionalno privesti poljoprivrednoj
proizvodniji,

- poSumljavanjem vodozastitnih zona i izvorista,

- poSumljavanjem Sikara, kr8a i makije,

- poSumljavanjem zemljiSta radi ekoloske zastite i oplemenjivanja ambijenta narocito u
erozijskim podrucjima,

- azuriranjem evidencije o koriStenju zemljiSta i nekretnina,

- izradom topografsko-katastarske podloge u odgovarajuéem mijerilu za potrebe
izdavanja lokacijskih i izdavanja gradevnih dozvola, te za potrebe prostornog
planiranja.

Istraziti mogucénosti i nacCine iskoristavanja umjetnog jezera Butoniga u vezi programa
ozivljavanja uzgoja slatkovodne ribe, ribolova i eventualno drugih mogucih aktivnosti u
odnosu na primarni zadatak opskrbe pitkom vodom u ljethom periodu, pri ¢emu je
potrebno sanirati okolis akumulacije glede zastite od erozije slivhog podruc€ja akumulacije.

Izraditi istraZivaCke programe vezane uz ozZivljavanje poljoprivrednih aktivnosti, posebno
maslinarstva, vinogradarstva i ostalih komercijalnih vrijednih kultura mediteranskih biljaka
ili vo¢a prema najsuvremenijim tehnologijama, s posebnim naglaskom na ekoloski aspekt
-prirodna hrana.

Izraditi integralne razvojne programe za razvitak stoCarstva u Gradu Buzetu (posebno
stoka “sitnog” zuba, ekstenzivno sto€arenje i proizvodnja “prirodne” hrane, specijaliteti za
turisticku ponudu) s urbanistiCko-arhitektonskim tipskim projektima za male “farme”.
Istraziti nacCin koriStenja poljoprivrednih i gospodarskih kompleksa (mogucnosti za
razvijanje selektivnih oblika turizma i proizvodnje prirodne hrane), valorizirati ih i
rekonstruirati, a prema razvojnim programima i arhitektonskim projektima i nuzno
dogradivati u eko-pansione.
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Nastaviti s istrazivanjem slivnog podruc¢ja izvora Sv. Ivan, Bulaz, Butoniga u svrhu
detaljnijeg odredenja vodozastitnih zona, te odredivanja rezima ponasanja u tim zonama.
Jednako tako istrazivati i koje se koliCine podzemne pitke ili tehnoloSke vode mogu
koristiti, a da se ne narusi prirodni rezim voda.

2.1.3. QéUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA
OKOLISA

Praéenje stanja okoliSa treba postati kontinuiran proces, koji obuhvaca trajno poveéavanje
kvalitete pojedinih komponenti okolia, njihovih interakcija i kompleksnog utjecaja na
Covjeka i prostor. Objektivne znanstvene spoznaje moraju posluziti u procesu izbora
razvojnih, prostornih ili tehnoloskih alternativa, odnosno u definiranju politike razvoja i
uredenja prostora Grada Buzeta u cjelini.

Prigodom izrade investicijskih projekata uz uobitajene komercijalne ocjene, obavezno
ukljuCiti i koristi ili Stete koje ove gradevine ili djelatnosti nanose integralnom sustavu
(prirodnom i antropogenom). Zbog viSestrukog utjecaja na ukupni zivot stanovnistva,
trajno istrazivati meduutjecaje izmedu gospodarstva i ostalog prirodnog i antropogenog
okruZenja, te sve razvojne programe valorizirati s tih aspekata.

Stalno mjeriti osnovne komponente okolisa: Cistoéu voda, zraka i tla, te u tu svrhu
uspostaviti organizacijski model i mrezu mjernih instrumenata i kontinuirano pracenje
bitnih pojava, kao polazista kod izrade potrebnih studija o utjecaju na okolis.

Nastaviti kontinuirano pracenje i istrazivanje utjecaja uredaja za ispust otpadnih voda na
okoli§ (vodotok Mirne), te razmotriti uvodenje novih tehnologija za prociS¢avanje otpadnih
navodnjavanje poljoprivrednog zemlji§ta) limitirajuéi faktor intenzivnije poljoprivredne
proizvodnje.

Bez tih istrazivanja i sagledavanja posebnog primjera urbanizacije i preobrazaja prostora
Grada Buzeta koji je potaknut i uvjetovan i razvitkom industrije i razvitkom tercijarnih i
kvartarnih djelatnosti (turizam, trgovina, obrazovanje, kultura, zdravstvo i drugo), izrada
prostornih planova bi bila rutinski i tehniCki rad, a ne temeljito prostorno, ekoloski i
tehnoloski prostudiran pristup uredenju prostora i zastiti Covjekova okoliSa zaista vrijednih
dijelova Grada Buzeta, koji se i nadalje trebaju razvijati na nacin da zadovolje potrebe
domaceg stanovnistva, a ne samo kratkoro€nih posjetilaca - turista. Kod nekih zadataka
radovi na izradi studija i prostornih planova mogu teci istovremeno ili uz manje vremensko
odstupanje, tako da se Sto prije dobiju trazeni rezultati i dadu odgovaraju¢a prostorna
rieSenja.

22. CILUJEVI PROSTORNOG RAZVOJA GRADSKOG
ZNACAJA

Generalni ciljevi razvitka u prostoru su u funkciji ostvarivanja trajnih ciljeva dugoro¢nog

razvoja Grada Buzeta i to:

- Optimalno koristenje prostora uz puno vrednovanje svih dijelova prostora Grada
Buzeta,

- Racionalno koridtenje obnovljivih i neobnovljivin prirodnih resursa neophodnih za
razvoj i opstanak sadasnjih i buduéih generacija, te poboljSanje i unapredenje kvalitete
okoline i zivljenja,
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- Osiguranje prostornih uvjeta za ravnomjerniji privredni razvitak i razmjestaj
stanovnistva u prostoru Grada Buzeta,

- Osiguranje prostornih uvjeta za optimalni razvitak prometnog, vodoprivrednog i
energetskog sustava u skladu s potrebama privrede i stanovniStva, a prema
materijalnim moguénostima drustva,

- Zastita i oplemenjivanje okoliSa uz ocuvanje prirodne i graditeljske bastine, kao
sustavne komponente oCuvanja ekoloske i kulturne ravnoteze.

2.2.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Za prostorni razmjestaj stanovnistva i razvitak naselja potrebno je:

- kompleksna valorizacija prirodnog i radom stvorenog bogatstva i funkcionalna
organizacija prostora,

- stalan i stabilan rast zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i
zajednickih potreba radnih ljudi i gradana postavlja zahtjev organizaciji prostora da
gradevine drustvenog standarda, komunalna opremljenost i stambena izgradnja prate
dinamiku gospodarskog rasta, te da se efektuiraju u prostornoj mrezi kao odraz
stupnja razvijenosti i solidarnosti,

- ravnomjerniji razvitak prostora Grada Buzeta kao uvjet optimalnog ukupnog razvoja i
prostorne organizacije Grada ima znacCenje optimalnog koristenja svih prirodnih i
radom stvorenih vrijednosti i ljudskih potencijala u funkciji ukupnog razvitka. Takvo
opredjeljenje pretpostavlja policentri€an razvoj, koji treba ostvariti takvom alokacijom
investicija u proizvodne i infrastrukturne gradevine koji doprinose da se odabrana-
odredena srediSnja naselja razvijaju u zarista ili inicijalna Zarista razvoja,

- manja lokalna sredista trebaju povecati udio u broju i veli€ini stambenih, radnih,
usluznih i rekreacijskih funkcija, kako bi utjecali na povoljnija demografska kretanja i
cjelokupni razvitak svojeg podrudja,

- voditi aktivnu politiku uredenja odredenih seoskih naselja s povecanjem stambenih,
komunalnih i drugih standarda,

- stvaranje uvjeta koji ¢e ocuvati naseljenost u svim predjelima, gdje u odredenim
manjim naseljima treba razvijati odgovarajuce funkcije,

- stambenu gradnju usmijeriti u naselja ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom i
gradevinama drustvenog standarda,

- osigurati Cuvanje i obnovu postoje¢eg stambenog fonda, narocito u vrijednim
povijesnim jezgrama.

Potrebno je stalno pratiti i istrazivati pojave vezane uz kretanje broja stanovnika,
kvalifikacijske strukture, dinamiku imigracija, korelacije izmedu razvitka stanovniStva i
dinamike izgradnje gospodarskih kapaciteta i potreba za stalnom i sezonskom radnom
snagom, s izradom niza operativnih mjera i odluka koje bi usmjeravale prostorni
razmjestaj stanovniStva u skladu sa predloZenim sustavom naselja utvrdenim ovim
Planom.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO RAZVOJNE STRUKTURE

Zastita gradevinskih podru¢ja naselja, kao ogranicenog resursa, onemogucavajudi
neopravdanu disperziju izgradnje.

Potenciranje proguséivanja struktura vecih naselja u cilju naglasavanja njihovog urbanog
karaktera.

Njegovanje strukture seoskih naselja i poljoprivrednih djelatnosti u njima, te
omogucavanje njihovog opstanka i boljih uvjeta daljnjeg razvoja.
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2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Ciljevi kaiji slijede iz opc¢ih odrednica su slijedeci:

- usvojiti nacelo policentricnog razvitka i primjeniti ga kao nacelo razvoja u kojem grad
Buzet (vecée lokalno srediste) i manja lokalna sredista (Ro¢, Vrh, Hum, Rocko Polje,
Sovinjak) imaju funkcije zarista,

- podjednako poticati razvoj i ostalih naselja i tako zaustaviti odlazak stanovnistva iz
sredisnjih dijelova Grada Buzeta,

- Cuvati identitet i granice naselja, a novu interpoliranu gradnju uvjetovati tradicionalnim
gradevinskim elementima,

- obnovu gradevinskog fonda u unutrasnjosti povezati s razvojem selektivnhog turizma,

- minimizirati kolektivho stanovanje i poticati individualnu izgradnju,

- nove gradevine sekundarnog stanovanja u naseljima graditi odnosno adaptirati tako
da mogu sluziti i za primarno stanovanje, te pri tome propisivati sve urbanisticko-
arhitektonske uvjete za primarno stanovanje,

- rekultivirati srediSnje trgove, parkovne povrSine, groblja i ostale zapustene javne
povrsine na temelju konzervatorskih smjernica,

- stupnjevati rezim zastite i osigurati zastitne zone oko najznacajnijih povjesnih cjelina,

- dopustati novu izgradnju samo ako je u skladu s povijesnom osnovom naselja i
njegovom urbanom kompozicijom, opravdanu novu izgradnju uskladiti s karakterom
tradicijskih oblika, volumena, materijala, koloristike itd.

Adaptaciju ili izgradnju gradevina ili stanova tzv. sekundarnog tipa stanovanja treba

usmjeravati ili ograni€iti na slijedece zone:

- u postoje¢a naselja, obnovom i adaptacijom postojecih gradevina, te ostvariti
mogucnost da se sekundarni tip stanovanja transformira u primarno stanovanje,

- izgradnju novih gradevina sekundarnog stanovanja (vikend) kao posebnih, izoliranih
gradevina ne bi trebalo dozvoljavati,

- U nekim slu¢ajevima (na temelju prethodne procjene prostornih moguénosti) mogu se
cijela naselja pretvarati u turisticka naselja (naselja za odmor - Kotli i dr.), s tim da su u
skladu s drustvenim planovima i programima revitalizacije naselja,

- u vecini sluCajeva mogla bi se dopustiti izgradnja sekundarnih gradevina u manjim
naseljima, na mjestima koja nemaju neku posebnu vrijednost, ali da se njihovom
izgradnjom ne narusi “slika naselja”,

- izgradnja novih gradevina sekundarnog stanovanja trebala bi postivati sve
urbanisti¢ko-arhitektonske uvjete koji su propisani za primarno stanovanje,

- kod preuredenja postojec¢ih starih gradevina obavezno je konzultirati tijelo drzavne
uprave nadlezno za zastitu kulturnih dobara.

Infrastrukturni sustavi

Dosegnute infrastrukturne pragove treba Sto prije prevladati, a daljnji razvoj dimenzionirati
prema planiranom stanovnistvu, planiranoj privrednoj strukturi i obujmu proizvodnje, te
prema planiranim sezonskim maksimumima broja turista (tranzit). Ovaj sloZeni razvojni
zadatak treba imati apsolutni prioritet. Prometna infrastruktura je pri tome na prvom
mjestu. Njen dosadasnji rast jasno pokazuje da turizam (tranzitni) podrazumijeva pretezito
visokofrekventni cestovni transport. Opéem zahtjevu za maksimalnom sigurnoScu,
ekonomi€nos¢u i funkcionalnoSéu prometnog sustava moze se, dakle, udovoljiti samo
uporednim povecavanjem kapaciteta prometnica i smanjivanjem potreba za njima.
Preporuke su slijedece:
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- poticati razvoj privatnog sektora u javhom cestovnom prometu unutar podrucja Grada
Buzeta, i tako olak$ati dnevne migracije,

- §to prije ostvariti postoje¢e vodoopskrbne planove, dograditi vodospreme i razvodnu
mrezu,

- izraditi katastre vodovodne i kanalizacijske mreze po naseljima,

- izraditi cjeloviti program odvodnje i provesti ga u etapama,

- na mjestima ispusta otpadnih voda u vodotoke izgraditi uredaje za prethodni tretman i
dimenzionirati ih prema lokalnim uvjetima, te prema koli€ini otpadne vode,

- razmotriti alternativne tehnologije prociS¢avanja otpadnih voda i potaknuti izgradnju
pilot-postrojenja,

- komunalnim tarifama osigurati prostu reprodukciju i dio proSirene reprodukcije
komunalne djelatnosti; preostali dio proSirene reprodukcije financirati rentom koju
treba zahvatiti diferenciranim komunalnim naknadama,

- detaljno analizirati postojec¢i utroSak elektricne energije i planske potrebe, utvrditi
mogucnosti uSteda i izraditi plan Stednje,

- obaviti pripremne radnje s ciliem uvodenja zemnog plina kao ekoloSki prihvatljivog
energenta,

- poticati iskoriStavanje sunCeve energije u domacinstvima.

Istraziti daljnji razvitak prometnih sustava, s posebnim naglaskom na cestovni (javni,
mirujuci, osobni) promet u srediSnjem prostoru Buzeta. To je posebno vazno zbog toga
Sto je cestovni prometni sustav jedan od limitirajucih faktora daljnjeg kvalitetnog razvitka
Zivota i rada.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
| KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Ocuvanje prirodne i graditeljske bastine, kao sastavne komponente oCuvanja ekoloske i
kulturne ravnoteze, kao dijela socijalne ravnoteze u Sirem smislu te rijeci, bitni su faktori
ekonomske valorizacije nekih prostora, a posebno uz obalu vodotoka. Stoga je potrebno
osigurati stalnu suradnju stru€nih institucija za zastitu prirode i spomenika kulture s
nosiocima razvojnih projekata te kontinuirano istrazivati graditeljsku bastinu.Treba istraziti
i valorizirati sve do sada struéno i znanstveno neobradivane kulturno-povijesne vrijednosti
(arheoloske lokalitete, nedovoljno obradenu sakralnu, fortifikacijsku, javnu i stambenu
arhitekturu, hortikulturne komponente uz arhitekturu, groblja i drugo). Pored navedenog
prioritetno je istraZiti zone i ostala dobra koja su neposredno ugrozena stambenom ili
drugom gradnjom, infrastrukturnim koridorima, cestama i dr. Takoder, izraditi
odgovarajuéu programsku i prostorno-plansku dokumentaciju za, u ovom Planu utvrdena,
podrucja i lokalitete prirodne bastine (prirodna dobra), kako bi se $to prije odgovarajuce
zakonski zastitili, odnosno odredio nacin njihovog koristenja.

23. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA
PODRUCJU GRADA BUZETA

2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Nakon sagledavanja stanja u koriStenju zemljiSta i provodenju zemljiSne politike na
podruc¢ju Grada Buzeta uo€eno je niz problema koje treba sistematski rieSavati (situacija
je u cijeloj Republici slicna). Posljedice sadasnjeg stanja zemljiSne politike i odnosa koji
vladaju u koridtenju zemljista viSestruko su Stetni, pa stoga ako se Zele ispraviti
dosadasnje anomalije i ostvariti opée drustveni ciljevi, u odnosu na cjelokupno zemljiste, i
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oni posebni vezani za oblike koridtenja zemljiSta, treba prihvatiti Cinjenicu da prostorni
razvitak Cini sastavni dio ukupnog napretka, a planovi i programi prostornog razvitka dio
osnovnih dokumenata o razvoju. Da bi se moglo argumentirano i precizno zacrtati pravce
zemljiSne politike treba imati evidencije nad svim aspektima koriStenja zemljiSta, koje
zasad ne postoje ili su neprimjerene potrebama.

Da bi se mogla provoditi zemljiSna politika u svim svojim aspektima neophodno je srediti,
uskladiti i azurirati evidencije o zemljiStu i obvezati Grad Buzet, kao osnovnog nosioca
zemljiSne politike, da u okviru svojih stru€nih sluzbi uspostavi dokumentacijsku osnovu s
azurnim podacima o zemljistu. Tek posto se ostvari taj prvi i neophodni uvjet za
provodenje zemljiSne politike moze se planski pristupiti realizaciji ciljeva zemljiSne politike.

ZemljiSnu politiku treba usmijeriti na racionalno koristenje prirodnih potencijala i zastitu

vrijednih  prirodnih  rezervata, zastitu kvalitethog poljoprivrednog zemljista od

nenamjenskog koristenja i racionalno koristenje gradevinskog zemljiSta uz respektiranje
smijernica i mjera utvrdenih u Strategiji i Programu prostornog uredenja Republike

Hrvatske (NN 50/99). To, izmedu ostalog, zahtijeva:

- uspostavljanje informacijskog sustava za prikupljanje i obradu podataka o prostoru,
kao dijelu cjelovitog informacijskog sustava koji valja razviti za potrebe pracenja i
usmjeravanja ukupnog razvitka Republike Hrvatske,

- kadrovsko osposobljavanje institucija i organizacija koje djeluju u procesu pripreme,
izrade, provedbe i praéenja prostornih i planova uredenja, a napose organa na razini
Grada Buzeta, koji imaju u svojoj nadleznosti provodenje prostornih planova i uredenje
zemljista uz obvezatno pracenje nastalih promjena u prostoru. Poduzimanjem
odgovarajuéih mjera u zemlji8noj politici potrebno je stvoriti uvjete racionalnog
gospodarenja prirodnim resursima i prostorom. Posebno se naglaSava spre€avanje
neopravdane konverzije poljopriviednog zemljista u nepoljoprivredne namjene, te
racionalnije koriStenje gradevinskih podrucja. Pretpostavka za kreiranje i provodenje
zemljiSne politike su prostorni planovi, a ostvarivanje mjera zemiljiSne politike ovisit ¢e
0 organizacijskoj i kadrovskoj osposobljenosti Grada Buzeta.

ZemljiSna politika je sastavni dio ukupne razvojne politike i neophodan uvjet za

ostvarivanje politike uredivanja prostora. Radi ostvarivanja osnovne koncepcije prostornog

razvitka utvrduju se osnovni ciljevi zemljiSne politike, koji su u funkciji ostvarivanja

globalnih ciljeva i zadataka u dugoro¢nom razvoju i to:

- Racionalno koristenje i o€uvanje poljoprivrednih i Sumskih zemljista,

- Racionalno koristenje gradevinskog zemljista,

- Racionalno koristenje prirodnih i radom stvorenih vrijednosti vodeci racuna o zastiti i
oplemenijivanju okoline.

Osnovna pretpostavka za ostvarivanje navedenih zadataka i provodenje osmisljene
zemljiSne politike je azurna i efikasna evidencija o svim oblicima koriStenja zemljiSta. Zbog
toga je potrebno azurirati sve propisane evidencije, posebno one u zemljiSnoj knjizi i
katastru.

Ovim Planom omogucit ¢e se utvrdivanje i provodenje zeljiSne politike Grada Buzeta

putem koriStenja instrumenata propisanih zakonom i posebnim propisima Grada Buzeta:

- druStveno zahvacanje rente, koja nastaje na gradevinskom zemljiStu kao i drugih
oblika rente, te kao i u dijelu poreza na promet gradevinskim zemljiStem,

- naplata odgovarajucih troSkova pripreme zemljista,

- naplata odgovarajucih troSkova pripreme zemljiSta kroz cijenu zemljiSta kojim
raspolaze Grad Buzet radi eliminiranja ovih sredstava uz rentu za daljnju pripremu
zemljista.
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2.3.2. UTVRDIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA U ODNOSU NA
POSTOJECI | PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU
STANOVANJA, IZGRADENOST, ISKORISTENOST | GUSTOCU
IZGRADENOSTI, OBILJEZJA NASELJA, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

| pored toga Sto su ovim Planom utvrdena gradevinska podrucja za naselja i dijelove
naselja (kao i gradevinska podrucja turistickih i ostalih gospodarskih zona za koje se
moraju izraditi prostorni planovi uzih podrucja i prethodne studije) nuzno je u cilju
ostvarivanja ovog Plana nastaviti s istrazivanjem i preciznijim odredivanjem u cilju
smanjivanja i optimiranja prostornih obuhvata gradevinskih podrucja naselja za koja nije
obavezno dono$enje prostornih planova.

Kriteriji za eventualno proSirenje gradevinskih podrucja su:

- lzgradeno gradevinsko podruc€je treba se proSirivati na nacin da je $to manje
razvedeno, te da se zadrze oblikovne, tipologijske i ekoloSke karakteristike krajolika.
Gradevinsko podrucje ne moze se Siriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni slijedeci
faktori ograni€enja:

- nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,

- kliziSta i zemljiSta nedovoljne nosivosti,

- lokalni tektonski rasjedi,

- uredena poljoprivredna zemljita, intenzivnho obradivana poljoprivredna
zemlji$ta i druga vrijedna poljoprivredna zemljista (povrsine veé¢e od 400 m?),

- zemljiSta koja se koriste ili su rezervirana za posebne privredne aktivnosti,

- zone dometa zagadenja odredenim privrednim aktivnostima,

- infrastrukturni zastitni koridori/pojasi,

- rezervni infrastrukturni koridori,

- zaStitna podrucja, podrucja prirodne i graditeljske bastine i druga podruéja pod
zastitom,

- zemljita koja zbog njihova polozaja nije ekonomi¢no komunalno opremati.

- Planirane povrsine gradevinskih podrucja trebaju predstavljati optimalna podrucja za
Sirenje pojedinih naselja do 2020. godine.

- Nova izgradnja mora biti kontinuirana u odnosu na postojeéi izgradeni dio naselja i
zadovoljavati potrebe sukcesivne izgradnje i logiCne etapnosti realizacije naselja, u
prvom redu popunjavanjem izgradenih dijelova naselja i koridtenjem prostora uz
lokalne ceste i nerazvrstane prometnice.

- lzgradenost planiranih gradevinskih podru¢ja ne smije biti manja od 50% za naselja s
vise od 100 planiranih stanovnika, odnosno 33% za naselja s manje od 100 planiranih
stanovnika.

- Gustoca naseljenosti ne smije biti manja od 10 stanovnika/ha za naselja s vise od 100
planiranih stanovnika, odnosno 5 stanovnika/ha za naselja s manje od 100 planiranih
stanovnika. Pri izraCunu gustoCe naseljenosti za naselja Buzet, Ro¢ i Ro¢ko Polje,
pribrojit e se i planirani privremeni (povremeni) stanovnici.

- Demografska valorizacija naselja i kretanje broja stanovnika je temeljni pokazatelj za
odredivanje granica prostornog obuhvata gradevinskog podrucja. Vremenski period
prouCavanja trendova je 1948-2001.

2.3.3. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Provodenje daljnjih istrazivanja u oblasti stanovanja - gustoe naseljenosti, visine
stambenih gradevina, proSirenje i obogacivanje tipologije i morfologije stambene
izgradnje, smijernice za individualiziranje stanovanja (posebno u viSestambenim
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gradevinama) i smjernice za projektiranje fleksibilnih stambenih prostora (koji mogu
zadovoljiti potrebe razvoja obitelji u duzem razdoblju ali i prema specificnim potrebama
koriStenja u turisticke svrhe - seoski turizam), utvrdivanje prihvatljivog odnosa izmedu
broja stanova za stalno i povremeno stanovanje, te ispitivanje pozeljnih i racionalnih
veli€ina parcela za izgradnju obiteljskih ku¢a (posebno vazno u novim gospodarskim i
vlasni¢kim odnosima).

Podizanje standarda komunalne opremljenosti postojecih stambenih i gospodarskih zona
unutar gradevinskih podrucja Grada.

Kvalitetno opremanje novoplaniranih stambenih, gospodarskih i sportsko rekreacijskih
zona u Gradu svom komunalnom mrezom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.0.1. PRIORITETI OSTVARIVANJA PLANA ZA TEKUCE | NAREDNO
RAZDOBLJE

Praéenje provodenja ovog Plana vrsit ¢e se kontinuirano $to obvezuje na stalnu suradnju
sve subjekte u pripremi, izradi, donosenju i provodenju prostornih planova, te uskladivanje
svojih planova s ciljevima i koncepcijom koriStenja prostora utvrdenim ovim Planom.
Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koriStenja prostora provodit ¢e se kroz trajno
pracenje i istrazivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovarajucom organizacijom
cjelokupnog sustava planiranja prostornog uredenja i zastite okolisa u Gradu Buzetu.

Plan ¢e se provoditi prema programu lokalne samouprave (Program mjera za

unapredenje stanja u prostoru Grada Buzeta ili drugi odgovarajuéi akt). Tim programom

utvrdit e se:

- podruéja i dinamika izgradnje gradevina, ovisno o namjeni prostora, a u skladu sa
ciljevima razvoja lokalne samouprave,

- izvori, konstrukcija financiranja i investitori izgradnje komunalnih gradevina,

- radovi i poslovi u vezi s pripremom zemljiSta i visina sredstava potrebnih za
financiranje tih radova i poslova.

Prioriteti ostvarivanja ovog Plana utvrduju se prvenstveno za:

- neizgradene prostore u naseljima,

- sanaciju ugrozenih dijelova prirodne sredine, revitalizaciju postojecih naselja,
- rjeSavanje sanitarnog deponija krutog otpada,

- odvodnju otpadnih voda.

Tijelo uprave Grada Buzeta nadlezno za poslove prostornog planiranja priprema, provodi i
prati ostvarivanje ovog Plana, a u skladu sa slijede¢im prioritetnim smjernicama i
zadacima:

- osigurati u provedbi ovog Plana trajnu koordinaciju i proces uskladivanja s prostornim
planovima susjednih jedinica lokalne samouprave,

- osigurati praéenje provedbe Plana na struénoj koordinaciji svih subjekata prostornog
uredenja i zastite okoliSa, u procesu pripreme i izgradnje gradevina u zasticenim i
atraktivnim podrudjima, kao i ostalih programa, akcija i zahvata u prostoru odredenih
ovim Planom,

- razvijati planersku praksu za potrebe lokalne samouprave u smislu integralnog
planiranja, Ciji se segmenti kao privredno, socijalno i tehnoloSko planiranje, prostorno
uredenje i zastita okoliSa moraju osnovati na znanstveno utemeljenim spoznajama i
osigurati odgovarajucu organizacijsku i teorijsku razinu,

- osigurati u procesu provodenja Plana organizaciju kontinuiranog znanstveno-
istrazivaCkog rada u funkciji usmjeravanja razvoja prostornog planiranja, uredenja
prostora i zaStite okoliSa, a na osnovi naCelnih znanstveno-istrazivackih projekata i
tema predvidenih ovim Planom,

- osigurati uspostavljanje informacijsko-dokumentacijskog sustava za potrebe
prostornog planiranja, uredivanja prostora i zastitu okoliSa kao dijela cjelovitog
informacijskog sustava za potrebe pracenja i usmjeravanja ukupnog razvoja svog
podrucja.

U procesu stalnog pracenja provodenja Plana te analizama i ocjenom ostvarenja ciljeva
razvoja i koncepcije koristenja prostora, tijelo gradske uprave nadlezno za poslove
prostornog uredenja priprema obrazloZenje s razlozima za pristupanje izradi izmjena i
dopuna ovog Plana.
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Koordiniraju¢a i usmjeravaju¢a funkcija Plana ostvaruje se ugradnjom osnovne koncepcije
prostornog razvitka Grada Buzeta i utvrdenih kvalitativnih i kvantitativnih planerskih
pokazatelja u prostorne planove podrucja posebnih obiljezja i druge planove koje je
obavezno donositi na temelju posebnih zakona i ovog Plana.

Pri odredivanju prioriteta izrade prostornih planova za neka lokalna sredista i ostala
naselja mora se voditi rauna o zakonskim obavezama u vezi vrste plana, kao i o opéem
drustvenom interesu i interesu korisnika prostora.

3.0.2. PROVODENJE PLANA

Zastita dobara od opceg interesa, odnosno zastita i unapredivanje okolisa, u cjelini mora
biti ukljuena u strategiju razvoja prostora, a time i u dugorone planove lokalne
samouprave kao bitan i specifican dio koji ureduje jedan od temeljnih odnosa: odnosa
Covjeka / drustva prema svojoj (fiziCkoj) okolici.

“Zemljiste, Sume, vode, vodotoci, rudna blaga, ribe, divlja¢ i druga prirodna bogatstva,
dobra u opcoj upotrebi te nekretnine i druge stvari od posebnog kulturnog i povijesnog
znacenja te zastieni objekti prirode uZivaju, kao dobra od opceg interesa, posebnu
zastitu i koriste se pod uvjetima i na nacin koji su propisani zakonom.” (Ustav Republike
Hrvatske)

Kompleksna oblast prostornog planiranja, uredivanja prostora i zastite okolisa regulirana
je velikim brojem propisa jer se prostornim uredenjem usmjerava razmijestaj i osigurava
uskladivanje svih funkcija u prostoru radi ostvarivanja ciljeva i interesa razvoja lokalne
samouprave ovisno o prostornim moguénostima odredenog podrucja. Prostornim
uredenjem Stite se, unapreduju i razvijaju vrijednosti okoliS8a. To su, naravno, propisi iz
same oblasti i uredenja prostora i zastite Covjekove okoline, a zatim (baveci se svim
funkcijama u prostoru) i iz svih drugih podrucja djelatnosti: industrije i rudarstva,
poljoprivrede i ribarstva, Sumarstva, vodoprivrede, graditeljstva, prometa i veza, trgovine,
ugostiteljstva i turizma, obrtniStva i osobnih usluga, stambeno-komunalnih djelatnosti,
financijskih, tehni¢kih i poslovnih usluga, obrazovanja, znanosti, kulture, informacija,
zdravstvene o socijalne zastite, drustveno-politickih zajednica i drugo. Na taj nacin propisi
i drugi dokumenti kojima drustvo regulira planiranje, uredivanje i koristenje prostora, ¢ine
vrlo opsezan i kompleksan sustav, koji je uz to i dinami¢an. Medu njima mozemo,
razumljivo, razlikovati relevantne i relevantnije propise i odmah bismo mogli odrediti da su
najrelevantniji propisi vezani uz dobra od opéeg interesa (zemljiSta, Sume, vode, rudna
blaga, sva prirodna bogatstva, dobra u opcoj upotrebi, prirodna i kulturna bastina) kao i
djelatnosti uz njih vezane.

Odredbe za provodenje Plana, ma koliko i kako bile kvalitetno odredene, detaljne i
iscrpne, ne mogu sadrzavati sve elemente iz tako opseznog i dinami¢nog sustava
zakonodavne materije, a niti im je to svrha. Uvazavanje sve relevantne zakonodavne
materije u provodenju Plana podrazumijeva se samo po sebi. U odredbama ovog Plana
se odredilo one koje su vezane uz specifiCne uvjete podruc¢ja na koje se odnose. Nikada i
nikako se ne smije izgubiti iz vida Cinjenica da je Plan osnovni i najvazniji strateski
opcedrustveni dogovor (svih korisnika prostora) o dugoroénom usmijeravaniju,
organiziranju i uredivanju prostora te zastiti i unapredivanju okolida, te da se on provodi
kroz uredivanje prostora (dvogodisnji Program mjera za unapredenje stanja p prostoru).

Stru¢nim i kreativnim subjektima Grada Buzeta, resorskim sluzbama Grada Buzeta, te na
koncu i Gradskom vijeéu Grada Buzeta treba omoguditi da, slijedeéi bitne strateske i
dugoroCne cilieve i intencije iz ovog Plana, donose kvalificirane odluke pri uredivanju
prostora (za koje ¢e veliki dio elemenata i odredbi nalaziti u ovom dokumentu), kao i da u
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te odluke kontinuirano ugraduju nove znanstvene, stru¢ne i zakonodavne spoznaje ili
obaveze, s krajnjim ciliem Cuvanja prirodne i ljudskim radom stvorene vrijednosti okolisa,
te osiguravanja drustvenog i gospodarskog razvitka za siguran i humaniziran Zzivot i rad
sadasnjih i buducih generacija.

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU GRADA
BUZETA U ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPODARSKU
STRUKTURU ISTARSKE ZUPANIJE

3.1.1. KONCEPCIJA DUGOROCNOG RAZVITKA U PROSTORU

Dugoro¢no opredjelienje lokalne samouprave provodenjem drustveno-gospodarske
politike i politike uredivanja prostora Grada Buzeta je optimiranje i uskladenje razvoja i
zastite prostora s krajnjim ciliem Cuvanja prirodnih i stvorenih vrijednosti Covjekovog
okoli§a, istovremeno uz nastojanje da se unaprijedi njegov druStveni i gospodarski
razvitak. Isto tako prisutno je nastojanje da se bithe odluke vezane za uredenje prostora
donose temeljem znanstvene, struéne i zakonodavne spoznaje i obveze.

Koncepcija razvitka Grada Buzeta temelji se na vlastitim i eksternim Ciniteljima razvitka.
Vlastiti Cinitelji razvitka su prirodna osnova, geoprometni polozZaj, stanovnistvo i njegov
radni potencijal, sustav i struktura naselja, izgradeni privredni potencijali, te gradevine
infrastrukture i druStvenog standarda. Onaj dio razvitka koji poCiva na eksternim
¢injenicama, definira se kao odnos: vlastiti sistem i njegovo okruzenje, kao izraz spoznaje
da su Grad Buzet i regija Istra dio Republike Hrvatske i da se razvitak Grada Buzeta treba
promatrati u kontekstu razvitka ovog okruzenja.

Koncepcija prostornog razvitka pociva na primjeni principa policentri€nog razvitka (u
odredenoj mjeri ograni¢enog ¢injenicom da danas u gradu Buzetu Zivi 46% ukupnog broja
stanovni$tva) u prostoru, a koji je usvojen i u Strategiji i Programu prostornog uredenja
Republike Hrvatske (NN 50/99).

Kao proces, policentri¢ni razvitak znaci postupno alociranje novih investicija u izgradnju
privrednih i neprivrednih gradevina u novim ZariStima razvoja, ili u postoje¢im koja jos
nemaju osamostaljenu snagu razvitka. PolicentriCni sustav definira se kao sustavno
oblikovani poredak zarista razvitka i njihovih gravitacijskih podrucja, koja se medusobno
razlikuju po podjeli rada, veli€ini i stupnju razvijenosti, pa time i po ulozi u razvoju i
organizaciji prostora i koja su medusobno dobro funkcionalno povezana.

Primjena policentriCnog razvitka u prostoru Grada Buzeta naslanja se na prostornu
strukturu koja proizlazi iz geografskog i prometnog polozaja u Istri i Republici Hrvatskoj,
te na naprijed navedenim ostalim Ciniteljima razvitka. Plan predlaze dalju razradu te
koncepcije gdje se okosnice razvitka, povezivanjem s teziStima razvitka i sustavom
naselja, vezuju u ¢vrstu i kompleksnu globalnu organizaciju prostora. Prometna i druga
infrastruktura u tom povezivanju ima i imat ¢e kljuénu ulogu. Polaze¢i od navedenog,
koncepciju prostornog razvitka Cine okosnice razvitka, tezista i zaridta razvitka, te sustav
naselja i njihovo koncepcijsko odredenje u jedinstvenom prostorno-strukturnom modelu
razvitka. Nadovezujuci se i dopunjujuci okosnice razvitka viSeg reda uocava se nekoliko
okosnica razvitka koje su za ovu mikroregiju od bitnog znacaja.

To je, u prvom redu, glavna okosnica razvitka koja povezuje Buzet s lokalnim sredistima
(Rog, Vrh) i kroz Lupoglav i tunel “U&ka” ulazi u Kvarnersko teziste i zariste razvitka.
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Druga okosnica razvitka je zapadno-istarska obala, okosnica koja integrira turistiCka
podru¢ja zapadne lIstre, a koja je u Hrvatskim mijerilima od prvorazrednog turistickog
znacaja.

Tre¢a okosnica, najmanjeg znacaja, ali znatnih potencijalnih moguénosti, je okosnica
prema Republici Sloveniji.

Plan nagladava u svojoj koncepciji nuznost intenzivnijeg policentricnog razvitka koji bi
bitno kvalitetnije usmjerio sadaSnje procese iz pravca prenaglasene koncentracije u
srediStu prema disperziji razvitka i urbanizacije na veéi broj manjih urbanih ZzZarista.
Ocjenjuje se da manja lokalna srediSta trebaju dobiti veci znaaj koriStenjem
komparativnih prednosti svojih polozZaja u prostoru i svojih gravitacijskih podrucja.

Infrastruktura i infrastrukturni koridori prate polozaj okosnica razvoja, pojacavaju njihov
integritet, naslanjajuci se u tome na definirane i oekivane meduopcinske - regionalne i
makroregionalne infrastrukturne sustave.

Osnovnom namjenom prostora odreduju se i osiguravaju prostori odnosno povrsine za
daljnji razvitak stanovnistva i naselja, privrednih i neprivrednih djelatnosti i infrastrukturnih
sustava, na nacin da se o€uvaju prirodne datosti i da se ne naru$i prirodna ravnoteza.
Prirodna osnova, s obzirom na rasprostranjenost u prostoru Grada Buzeta u najvecoj
mjeri odreduje namjenu ukupnog prostora. Prihvaéeno je generalno nacelo da se
postojece Sumske povrSine ne bi trebale smanjivati i pored toga Sto je razli€it znacaj
(privredni, za$titni, rekreacijski i drugi) ovih Sumskih zajednica. Mozai¢ne povrSine
degradiranih Suma, livada, pasnjaka, kamenjara i poljoprivrednih kultura (u slu¢aju da su
na manje vrijednom poljopriviednom zemljiStu) mogucée je pretvoriti u Sumska podrugja -
zemljidta. To se posebno odnosi na one slabe poljoprivredne prostore, koji su u drugacijim
drudtveno-ekonomskim uvjetovanostima u proslosti ondasnji stanovnici, iz nuzde,
pretvarali u poljoprivredno zemljiSte. To su ujedno i prostori koje u sadasnjim uvjetima
privredivanja ni pod kojim uvjetima nije mogucée racionalno Koristiti u poljoprivrednoj
djelatnosti.

Poljoprivredne povrsine koje su visoko i srednje pogodne za poljoprivrednu proizvodnju
nalaze se najvecCim dijelom u Sirem obalnom podrucju vodotoka, a Cesto i u neposredno;j
blizini Grada Buzeta. lako ove povrSine nisu znatne (velike) one imaju veliko znacenje za
lokalne potrebe i za povecanje stupnja autonomije kod prehrane stanovnistva, kao i za
razvijanje specifitne visokoproduktivne poljodjelske proizvodnje pa su kao takove i
posebno zastiéene. Prenamjena ovih zemljiSta za druge privredne djelatnosti nije
dopustena, a moguca je samo iznimno, kada postoji javni interes Sire zajednice.
Odgovaraju¢im melioracijama - navodnjavanjem dio ovih zemljiSta ¢e postati
poljoprivredne povrsine najviSe kategorije i bonitetne klase.

Namjena prostora za radne i privredne potrebe, obuhvaca naro€ito proizvodne povrsine
(lokacije, komplekse i zone). Njihovim prostornim rasporedom osigurava se povoljnije
koriStenje prirodnih resursa, postoje¢ih stambenih fondova, ravnomjerniji razvitak
prostornih cjelina i kvaliteta Zivota u brojnim naseljima kao i o€uvanje okoliSa. Zasti¢eni su
svi planirani infrastrukturni koridori.

Jedino cjelovitim valoriziranjem i zastitom elemenata prirodne osnove moze se ostvariti
ispravan pristup zastiti prostora u cjelini. Zastita voda je medu tim elementima na prvom
bi se sprijecilo njihovo zagadivanje (podzemne vode). U zastiti prostora treba posebno
naglasiti veliku vrijednost obalnog podruéja, gdje naglasavamo veliku ulogu slobodnih, jo$
neizgradenih povrSina, koje treba trajno zastititi kao prostore za rekreaciju stalnog
stanovniStva i turista iz koncentriranih turistiCkih zona zapadne istarske rivijere.
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Koristenje prirodnih bogatstava treba biti racionalno i u skladu s opéim drustvenim
interesima, tako da je zastita poljoprivrednog i Sumskog zemljista, rudnih i mineralnih
nalazista i voda briga cijelog druStva i zahtijeva suradnju svih djelatnika u prostoru, kako
bi se na najbolji nacin definirali javni interesi i rezimi zastite.

Spoznaja stanja svih komponenti prostora, procesa u prostoru i mogucénosti intervencija,
omogucava oCuvanje bitnih obiljezja prostora i ekolodke ravnoteZze u njemu. Prirodna i
graditeljska bastina predstavljaju iznimno nacionalno bogatstvo i osnovicu razvitka
drustva.

3.1.2. RAZMJESTAJ FUNKCIJA | STANOVNISTVA

Daljnji razvitak i odredena koncentracija gospodarskih sadrzaja i stanovniStva u Gradu
Buzetu treba utjecati na odgovarajuci razvitak, kompletiranje i razmjestaj sredisnjih
funkcija.

Dosadas$niji sustav srediSnjih funkcija na prostoru Grada Buzeta sukladan je dostignutom
stupnju drustveno gospodarskog i kulturnog razvitka. Imajuci u vidu novu teritorijalno-
administrativnu podjelu, ustrojstvo drzavne uprave i broj stanovnika, Buzet zahtijeva
upravne, prosvjetne, kulturne, zdravstvene i socijalne funkcije. Razlog tome je
koncentracija stanovniStva i perspektive razvoja Buzeta kao najveéeg naselja te s tim u
vezi njegovog Sireg gravitacijskog podrucja i znacaja.

Tako se kulturne, znanstvene, umjetnic¢ke aktivnosti trebaju razvijati kroz jednu ili vise
srednjih Skola, muzeje, dramske grupe, izlozbene prostore i sli¢ne funkcije.

Razvoj upravnih funkcija valja osigurati na nivou grada kao $to su gradsko vije¢e, gradsko
poglavarstvo, gradonacelnik, pravobraniteljstvo, biljezniStvo, tuzilastvo, sudovi,
gruntovnica, ured za katastar, ali ne zanemarivati funkcije koje su od Sireg interesa i
znacaja za Republiku Hrvatsku, policijska uprava, carina i drugo.

Zdravstvena i socijalna zastita trebaju se osigurati kroz razvijanje institucija doma zdravlja,
ambulanti, lijekarni, veterinarske stanice, centra za socijalni rad, doma starih i nemo¢nih,
dackih domova i sli¢nih institucija.

Medu financijskim, trgovinskim, obrtni¢kim i drugim usluznim institucijama trebaju djelovati
one koje imaju gradsko, meduopcinsko i zupanijsko znacenje, a trebaju biti blize na usluzi
stanovnistvu.

U manjim lokalnim sredistima (Roc&, Vrh) planira se razvoj nekih srediSnjih funkcija,
odnosno maniji obim funkcija: podru¢na $kola, vrti¢, €itaonica i knjiznica, zdravstvena
ambulanta, posta, trgovina mjeSovitom robom, pojedinacne obrtnicke i usluzne radionice i
dr.

Grad Buzet s planiranih oko 6.650 stanovnika jedan je od najmanjih gradova u Istarskoj
zupaniji. Osim Buzeta (Buzet, Fontana, Sv. Martin, Sv. lvan, Mala Huba) s planiranih
3.500 stanovnika stanovnistvo ¢e biti razmjeSteno u manjim lokalnim sredistima: Ro€ s
planiranih 250 stanovnika, Hum s 50, Ro¢ko Polje s 270, Sovinjak sa 100 te Vrh sa 100
stanovnika. Preostali broj od 2.380 stanovnika smjesteno je u 62 naselja.
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3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA | OSNOVNA NAMJENA |
KORISTENJE POVRSINA

3.2.0.1. STANOVNISTVO

Ocito je da je druStveno-gospodarski razvoj Grada Buzeta nesumnjivo utjecao na
povoljnije demografske trendove, ali samo u nekim naseljima i to narocCito u Buzetu koji
ima najveéi porast broja stanovnika (razvoj industrije te neprivrednih djelatnosti), te
postaje srediste okupljanja Zzivota i rada. Dio naselja koji imaju neSto maniji prirast
stanovniStva nalaze se uz regionalnu cestu Buzet - Lupoglav i gravitiraju takoder manjim
industrijskim pogonima te poduzetniCkim aktivnostima vezanim za poljoprivredu,
ugostiteljstvo i malu privredu. Stoga se i buduéi razvoj (porast) stanovniStva ocekuju
upravo na okosnici ovog prometnog pravca za navedeno plansko razdoblje. Drustveno-
gospodarski razvoj, demografske prilike i procesi, te prirodna obiljezja bitno utjeCu na
buduce kretanje broja stanovnika na nekom podrucju pa tako i u Gradu Buzetu.

Da bi se doslo do $to realnijeg broja stanovnika u Gradu Buzetu izradile su se analize
dosadasnjeg kretanja broja stanovnika, te su se usporedivale prognoze i smijernice
razvoja koje su izradene u prethodnim planovima. Buduée kretanje broja stanovnika u
Gradu Buzetu po stopi kao Sto je bila u zadnjih deset godina (0,21%) znaci da bi Grad
Buzet i dalje imao porast broja stanovnika pa bi 2015. godine bilo 6.727 stanovnika.

Sliéne karakteristike kretanja broja stanovnika bi imao i sam Buzet (Buzet, Fontana, Sv.
Ivan, Sv. Martin, Mala Huba) uzevSi u obzir stopu od 2,17% (stopa kretanja broja
stanovnika u zadnjih 10 godina). Buzet bi 2015. godine imao 4.011 stanovnika.

Na temelju svih dosadasnjih analiza, a vodeci raCuna o pozitivnom i jaCem gospodarskom
razvoju, prirodnom priradtaju stanovnistva i migracijama, realno je oCekivati daljnji rast
broja stanovnistva u Gradu Buzetu. Naravno da porast broja stanovnistva neée imati sva
naselja te se o¢ekuje u nekim naseljima i pad broja stanovnika, a iz razloga navedenih u
analizi te kako je to bilo u dosadasnjem razdoblju. Stoga je realno prognozirati da ¢e
2020. godine u Gradu Buzetu Zivjeti oko 6.650 stanovnika.

Unutar Grada Buzeta, poSto se nastavlja izvjesna koncentracija stanovniStva u Buzetu i u
drugim manjim lokalnim naseljima prognozira se da bi u Buzetu (UPU Buzet, Fontana, dio
Mala Huba, dio Sv. Martin, dio Sv. lvan) 2015. godine zivjelo oko 3.200 stanovnika a
2020. godine oko 3.500 stanovnika, uz maksimalno zadrzavanje stanovniStva u
postoje¢im naseljima, §to je u skladu s ravnomjernijim razvojem svih krajeva u Gradu
Buzetu. Na temelju ovakvih promi$ljanja Vrhuvstina sa gravitirajuéim naseljima bi imala
oko 751 (11%) stanovnika, podrucje Roc€a i gravitiraju¢ih naselja oko 970 (15%)
stanovnika, a Sira okolica Buzeta oko 1.584 stanovnika. Pozitivnijim mijenjanjem bioloskih,
drustveno-gospodarskih, obrazovno-kulturnih, socijalno-zdravstvenih, psiholoskih i ostalih
Cimbenika moguce je o€ekivati ovakvo plansko kretanje broja stanovnika.

3.2.0.2. NASELJA
Razvoj naselja i urbanizacija

Urbanizacija ne prati samo pojavu gradova i njihov razvoj ve¢ prati kompleksne promjene
u ruralnim i urbanim sredinama Sto se ne bi moglo zaklju€iti iz pojma urbanizacije.
Demografske, drustveno-gospodarske, funkcionalne i fizionomske promjene najbolje nam
ukazuju na promjene koje su nastale pod utjecajem urbanizacije, a koja je bila potaknuta
kako razvojem industrijalizacije, deagrarizacije, bolje prometne povezanosti, infrastrukture
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itd. i to u razliCitim vremenskim razdobljima. Sigurno da sva naselja nisu dozivjela
transformaciju, ve¢ su zadrzala stara obiljezja i vrlo male ili nikakve promjene.

Da bi se mogao analizirati proces urbanizacije na podru¢ju Grada Buzeta promicao se
model koji urbanizirana naselja dijeli na gradska naselja jae (l. stupanj urbanizacije) i
slabije (lI. stupanj urbanizacije) urbanizirana naselja.

Pokazatelji po kojima se ispituje proces urbanizacije su:

- udio poljodjelskog stanovnistva,

- udio radnika,

- udio domacinstva koja nemaju poljoprivredno gospodarstvo.

U Gradu Buzetu 2001. godine od ukupno 70 naselja status grada ima samo gradsko
srediSte Buzet u kojemu je (zajedno s Malom Hubom, Sv. Martinom, Sv. Ilvanom) Zivjelo
2.747 stanovnika ili oko 46% ukupnog stanovniStva Grada Buzeta, jaCe urbaniziranih
naselja je bilo 11 u kojima je Zivjelo 1.270 stanovnika ili oko 21% stanovnistva, a slabije
urbaniziranih naselja i ruralnih naselja je bilo 58 s 1.991 stanovnikom ili oko 33%
stanovnistva.

Upravo ovakav odnos urbanizacije u budu¢em razvoju predstavlja velike potencijale za
razvoj seoskog, eko-turizma te izletni€kog turizma, jer pedstavljaju oCuvane aglomeracije
naselja koje valja potencirati kao i mnoge turistiCke ponude.

Sustav naselja

Izviesne tendencije i planske pretpostavke o smanjenju broja stanovnika u nekim
naseljima i podrucjima, suvremenija prometna mreza, koja ¢e utjecati na lakSe i brze
komuniciranje izmedu pojedinih naselja, te potreba za organiziranjem ekonomi¢nije mreze
sredisnjih funkcija utjecat ¢e na stvaranje novog i racionalnijeg sustava sredi$njih naselja
u Gradu Buzetu. Svi ovi €imbenici trebaju utjecati na koncipiranje takvog sustava naselja
koji ¢e najvise odgovarati potrebama stanovniStva i koji ¢e se uklopiti u cjelokupnu
koncepciju prostornog razvitka i uredenja Grada Buzeta i cijele Istre.

Planira se da Buzet s planiranih oko 3.200 stalnih odnosno ukupno 3.500 stanovnika do
2020. godine predstavlja Gradsko sjedisSte razine podru¢nog i veceg lokalnog (malog
razvojnog) sredista, odnosno naselje Il. ranga prema Prostornom planu Istarske Zupanije.
Naselje Ro€ s planiranih oko 210 stalnih odnosno ukupno 250 stanovnika do 2020. godine
predstavlja manje lokalno (poticajno razvojno) srediste, odnosno naselje I. ranga prema
Prostornom planu Istarske zupanije. Naselja Vrh s planiranih ukupno oko 100 stanovnika,
Hum s oko 50, Rocko Polje s oko 270 i Sovinjak s oko 100 predstavljaju potencijalna
manja lokalna srediSta, odnosno naselja 0-tog ranga prema Prostornom planu Istarske
Zupanije. Prema znacaju u sustavu sredi$njih naselja sva se ostala gradevinska podrucja
svrstavaju u ostala naselja, u kojima ¢e se neke funkcije, kao i osnovni usluzni i opskrbni
sadrzaji, realizirati u skladu s postojec¢im potencijalima i programima eventualnih ulagaca.

Ovako koncipiran sustav naselja na najracionalniji nacin priblizava srediSnje i druge
funkcije stanovnistvu i drugim korisnicima i time, pored ostalog, treba doprinijeti podizanju
zivotnog standarda stanovniStva i pruzanju priblizno jednakih uvjeta Zzivota svim
stanovnicima Grada Buzeta, te doprinijeti njegovom zadrzavanju u postoje¢im naseljima.

KVANTIFICIRANI POKAZATELJI ZA GRADEVINSKA PODRUCJA

Naselja i dijelovi naselja s manje od 100 planiranih stanovnika



Urbis 72 d.d. Pula

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 68

NAZIV NASELJA I| POVRSINA | POVRSINA | IZGRADENOST | PLANIRANI BRUTTO
DIJELOVA GRAD. | IZGADENOG GRAD. BROJ GUSTOCA
NASELJA PODRUCJA| DIJELA PODRUCJA (%) | STANOVNIKA | STANOVANJA

(ha) GRAD. 2020. U GRAD.
PODRUCJA PODRUCJU
(ha) (st.2020/ha)
1 |BAREDINE 7,84 1,73 22,07 34 4,34
2 [BARTOLICI 9,65 4,19 43,42 53 5,49
3 |BARUSICI

Brezaci 5,82 2,62 45,02 36 6,19

Barusici 1,38 0,68 49,28 15 10,87

Gregovici 0,55 0,39 70,91 15 27,27

Luskigi 5,23 1,00 19,12 35 6,69

4 |BRNOBICI 12,64 8,46 66,93 59 4,67
5 |CIRITEZ 11,12 6,99 62,86 74 6,65
6 |CRNICA 16,13 3,51 21,76 37 2,29
7 |FORCICI 6,71 4,17 62,15 27 4,02
8 |G.NUGLA 12,99 7,88 60,66 76 5,85
9 [JURADI 10,23 5,60 54,74 69 6,74
10 [JURICICI 5,09 1,67 32,81 32 6,29
11 |[KOMPANJ 5,69 4,32 75,92 37 6,50
12 |KOSORIGA 2,62 1,78 67,94 26 9,92
13 |[KRBAVCICI 20,27 4,92 24,27 57 2,81
14 [KRTI 9,42 4,11 43,63 74 7,86
15 |[KRUSVARI 14,19 6,94 48,91 80 5,64
16 |[MALA HUBA 18,06 5,39 29,84 51 2,82
17 |MALI MLUN 11,64 5,46 46,91 55 4,73
18 [MARCENIGLA

Maré&enigla 7,55 2,67 35,36 67 8,87

Mar&enesko polje 4,34 1,49 34,33 37 8,53

Sledatija 0,19 0,19 100,00 7 36,84

19 |[MARINCI 5,89 3,37 57,22 66 11,21
20 |MEDVEJE 3,12 1,67 53,53 32 10,26
21 |[NEGNAR 2,28 0,91 39,91 24 10,53
22 |PALADINI 6,11 2,21 36,17 58 9,49
23 [PENICICI 5,65 3,02 53,45 40 7,08
24 |PERCI 6,37 3,98 62,48 58 9,11
25 |POCEKAJI 6,8 2,12 31,18 35 5,15
26 |PRACANA 23,72 8,49 35,79 95 4,01
27 |PRODANI 7,87 4,22 53,62 78 9,91
28 |RACICE 5,41 2,30 42,51 23 4,25
29 [RACICKI BREG 5,33 2,38 44,65 48 9,01
30 |RIM 11,03 3,59 32,55 26 2,36
31 |RIMNJAK 3,74 1,83 48,93 26 6,95
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32 [ROC

Kortina 0,93 0,51 54,84 5 5,38
33 |[ROCKO POLJE

Brigak 1,59 1,03 64,78 15 9,43

Draga 3,06 0,71 23,20 12 3,92

Premci 0,45 0,45 100,00 10 22,22
34 [SELCA 16,49 5,10 30,93 54 3,27
35 [SENJ 6,18 2,86 46,28 34 5,50
36 [SOVINJSKA 10,5 4,46 42,48 35 3,33

BRDA _
37 |ST.ROC 6,67 4,14 62,07 75 11,24
38 |SV.DONAT 15,58 7,52 48,27 77 4,94
39 [SV.IVAN 6,45 2,37 36,74 49 7,60
40 |SV.MARTIN 20,75 3,91 18,84 40 1,93
41 [SCuLcl 5,53 2,54 45,93 43 7,78
42 |SKULJARI 7,36 3,18 43,21 53 7,20
43 |STRPED

Crnci 2,68 1,42 52,99 30 11,19

Duh 3,99 1,43 35,84 45 11,28

Strped 34,73 7,40 21,31 99 2,85
44 |UGRINI 19,34 4,53 23,42 61 3,15
45 |VELI MLUN 12,76 5,82 45,61 59 4,62
46 |VRH

Vrh 15,38 4,56 29,65 99 6,44
47 |zONTI 16,29 6,75 41,44 58 3,56

UKUPNO 499,38 197,04 39,46 2615 5,24
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Naselja i dijelovi naselja s viSe od 100 planiranih stanovnika

NAZIV NASELJA | | POVRSINA | POVRSINA | IZGRADENOST | PLANIRANI PLANIRANI BRUTTO
DIJELOVA GRAD. IZGADENOG GRAD. BROJ BROJ GUSTOCA
NASELJA PODRUCJA DIJELA PODRUCJA (%) | STANOVNIKA | PRIVREMENIH | STANOVANJA

(ha) GRAD. 2020. STANOVNIKA U GRAD.
PODRUCJA 2020. PODRUCJU
(ha) (st.2020/ha)
1 [ROC
Ro¢ 12,97 9,83 75,79 208 45 16,04
2 |ROCKoO POLJE
Rogko polje 39,57 16,47 41,62 219 54 5,53
UKUPNO 52,54 26,3 50,06 427 99 10,01
Naselja i dijelovi naselja s evidentiranim procesom odumiranja (22 naselja prema PPIZ)

NAZIV NASELJA | | POVRSINA | POVRSINA | IZGRAPENOST | PLANIRANI PLANIRANI BRUTTO
DIJELOVA GRAD. IZGADENOG GRAD. BROJ BROJ GUSTOCA
NASELJA PODRUCJA DIJELA PODRUCJA (%) | STANOVNIKA | PRIVREMENIH | STANOVANJA

(ha) GRAD. 2020. STANOVNIKA U GRAD.

PODRUCJA 2020. PODRUCJU

(ha) (st.2020/ha)
1 |BENCICI 3,25 1,46 44,92 0 24,00 7,38
2 |BLATNA VAS 8,38 4,55 54,30 8 60,00 8,11
3 |cuny 5,62 2,80 49,82 17 27,00 7,83
4 |DURICICI 5,11 2,06 40,31 4 33,00 7,24
5 |ERKOVCICI 15,88 5,41 34,07 41 51,00 5,79
6 [HUM 7,72 4,09 52,98 17 30,00 6,09
7 |KAJINI 4,21 1,57 37,29 14 15,00 6,89
8 |KLARICI 6,53 2,89 44,26 45 33,00 11,94
9 |koTLi 2,89 1,50 51,90 1 24,00 8,65
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10 |KRAS 10,13 4,76 46,99 21 18,00 3,85
11 |KRKUZ 5,71 4,57 80,04 13 21,00 5,95
12 |[MARTINCI 6,53 2,25 34,46 22 12,00 5,21
13 |PENGARI 2,92 1,98 67,81 20 21,00 14,04
14 |PODKUK 1,59 1,59 100,00 1 12,00 8,18
15 |PODREBAR 4,04 2,50 61,88 17 24,00 10,15
16 |SALEZ 7,41 1,57 21,19 17 42,00 7,96
17 [SELJACI 6,44 2,19 34,01 23 18,00 6,37
18 |SIROTICI 4,41 2,41 54,65 18 30,00 10,88
19 [SOVINJAK 7,03 3,46 49,22 27 75,00 14,51
20 [SOVINJSKO POLJE 4,45 2,54 57,08 27 12,00 8,76
21 |[STRANA 18,61 6,94 37,29 45 36,00 4,35
22 [SuUSICI 1,05 1,05 100,00 5 12,00 16,19
UKUPNO 139,91 64,14 45,84 403 630,00 7,38
Gradevinska podrucja naselja Buzet
NAZIV POVRSINA | POVRSINA [IZGRADENOST| POVRSINA | PLANIRANI | PLANIRANI BRUTTO BRUTTO GUSTOCA
NASELJA | GRAD. IZGADENOG GRAD. ZONA ZA BROJ BROJ GUSTOCA | STANOVANJA U ZONAMA ZA
DIJELOVA PODRUCJA DIJELA PODRUCJA |STANOVANJE|STANOVNIKA | PRIVREMENIH |[STANOVANJA| STANOVANJE (prema UPU-u
NASELJA (ha) GRAD. (%) (prema UPU-u 2020. STANOVNIKA | UGRAD. | grada Buzeta) | PREOSTALOM
PODRUCJA grada Buzeta) 2020. PODRUCJU | GRADEVINSKOM PODRUCJU
(ha) (ha) (st.2020/ha) (st.2020/ha)
UPU GRADA 137,62 80,01 58,14 74,10 2486 269 20,02 -
BUZETA
PREOSTALO 32,61 22,74 69,73 - 701 76 23,83 -
GRADEVINSKO
PODRUCJE
UKUPNO 170,23 102,75 60,36 74,10 3187 345 20,75 33,10
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3.2.0.3. STANOVANJE | STAMBENA IZGRADNJA

Pojam stanovanja obuhvaca elemente koji kao cjelina Cine sustav stanovanja: stan,
usluge, opskrba, obrazovanje, socijalne i zdravstvene djelatnosti, komunalni sustav i
rekreacijski prostori. Od osnovnih urbanih funkcija u naselju, stanovanje je najveci
potroSac€ i korisnik prostora, osnovni prevladavajuci sadrzaj ljudskih naselja i temeljni
element prostornog i urbanistickog planiranja. Stanovanje opéenito, a izgradnja stanova
posebno, predstavlja vaznu komponentu socijalnog i gospodarskog razvitka, organizacije i
uredenja prostora, te podizanja zivotnog standarda stanovnistva.

Kao posljedica drustveno-gospodarskih promjena i tehni¢ko-tehnoloskog napretka javljaju
se u svakom drustvu migracijska kretanja stanovniStva, mijenja se funkcionalna i
veli€inska struktura obitelji i domacinstva, s posljedicom snaznog narastanja potreba za
izgradnjom novih i transformacijom i zamjenom starih stanova te prilagodavanjem
stambenih prostora novim dodatnim potrebama (uslugama, obrtnistvu, za iznajmljivanje
turistima i sl.). Zbog toga se u svim drustvima, pa tako i u naSem, u stambenu izgradnju
ulazu ogromna sredstva, a stambeni fond €ini najveci dio nacionalnog bogatstva svake
zemlje.

Ranija znanost tretirala je stambeno pitanje uglavnom kao socijalno, pa se smatralo da je
vazno forsirati proizvodnju stanova, a da ¢e se stambeno pitanje rjeSavati samo po sebi,
ve¢ samim porastom proizvodnje stanova. U novije vrijeme u svjetskoj i nasoj teoriji
prevladava misljenje da se stanovanje mora promatrati kao sastavni i ravnopravni dio
razvojne politike druStva te da ono ima ogromno multiplikativho djelovanje na cjelokupni
privredni i drustveni razvitak.

Usmjeravanjem stambene izgradnje djeluje se prvenstveno na politiku naseljavanja,
alokaciju resursa, uvjete Zzivljenja, rada i rekreacije stanovniStva. U sagledavanju i
kvantificiranju stambenih pitanja i potreba, kao i u rjeSavanju sadasnjih i buduéih potreba,
planiranje ima posve odredenu i zna€ajnu ulogu, pri ¢emu je doprinos planiranja ovisan o
njihovoj kvaliteti, odnosno sadrzaju planova, njihovoj pravodobnosti i toénosti u realizaciji.

Prvi i osnovni korak na dugom putu saniranja stambenih problema i zadovoljavanja
stambenih potreba je analiticko utvrdivanje i kvantificiranje stambenih potreba, te kriticko
ocjenjivanje ostvarenih rezultata zadovoljavanja ovih potreba zajedno s analizom uzroka i
posljedica koje su izazvale sadasnje stanje.

Drugi korak predstavlja izrada dugorotne koncepcije razvoja stambene oblasti i
zadovoljavanja stambenih potreba. Ta se koncepcija mora kontinuirano nadopunjavati, a
U njoj svaka generacija treba vidjeti svoju buduénost. Dugoroéna koncepcija predstavlja
sponu izmedu polaznog stanja i cilja kojem drustvo tezi.

Konacéno, treéi korak predstavlja srednjero¢no programiranje, odnosno izrada i dono$enje
srednjeroCnih prostornih planova koji se moraju uklopiti u dugoroni program
zadovoljavanja stambenih potreba.

Razvojni prostorni planovi (Prostorni plan uredenja) daju temeljna i okvirna ishodista za
gospodarenje prostorom. Politika urbanizacije, sustav naselja, prometni i energetski
sustavi, znacajni privredni i infrastrukturni gradevine i zastita prirodnih sustava, bitni su
elementi na kojima pocCiva proces kontinuiranog prostornog planiranja. Jedan od tih
elemenata, naselja, iznimno su znagajna prostorna i drustvena obiljezja. Naselja imaju
viSestruku gospodarsku i socijalnu ulogu, koja je za planiranje, uredenje i buduéi razvoj
pripadajucih im prostora od posebnog znacaja.
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Tako je proces urbanizacije i s njim u vezi razvitak gradova i naselja nedjeljivo povezan s
razmatranjem problematike razvoja stanovanja u prostoru Grada Buzeta. To iz razloga §to
je rijeSavanje stambenih potreba i stanovanja u cjelini ovisno o istrazenim, shvacenim i
kontroliranim procesima urbanizacije i razvitka naselja i gradova i s tim u vezi
usmjeravanim migracijskim kretanjima.

Grad Buzet je 1991. godine, kada je po tom pitanju izradena posebna analiza, imao 2.066
domacinstava, s 2,99 ¢lanova po domacinstvu, bez zemlje bilo je 1.023 domacinstava.
Ukupan broj stanova iznosio je 2.364, a stalno nastanjenih bilo je 1.971 stana. Preostalih
393 stana bili su nenastanjeni stanovi, povremeno nastanjeni za odmor i rad u
poljoprivredi te druge namjene. Ukupna povrsina stanova iznosila je 158.092m?, §to iznosi
76,52m? po stanu. Od ukupnog broja stanova u Gradu Buzetu (Buzet, Fontana, Sv. Ivan,
Sv. Martin) je 864 stana (oko 42%) dok se preostalih 1.198 stanova (oko 58%) nalazi u
ostalim naseljima. Prosje¢na stambena povrsina po stanovniku iznosi 25,11m?.Broj
¢lanova domacinstava je u opadanju u odnosu na prijadnje razdoblje, a to je uzrok boljeg
zivotnog standarda i ograni€avanje potomstva na 1-2 djeteta. Po istom kriteriju od 3,0
stanovnika po domacinstvu valja planirati i buduci razvoj naselja, te osiguranje preostalih
mogucnosti za njihov nesmetani razvoj. Tako bi 2010. godine Grad Buzet imao 2.200
domacdinstava, bez zemljiSnog posjeda bi bilo oko 70% domacinstava, dok bi ostalih 30%
domacinstava bilo mjeSovito odnosno vrlo mali broj domacdinstava imao bi zemljiSni posjed
i Zivio isklju€ivo od poljoprivrede.

U trazenju mogucénosti razvitka kvalitetnijeg stanovanja javlja se nuznost stvaranja
plodnijeg i efikasnijeg stambenog modela, koji ¢e proizlaziti iz Cinjenice da veci dio
stanovniStva ne raspolaZze dostatnim financijskim viSkovima, ali raspolaze viSkovima
vremena koji mu omogucéuje vecCe individualno angaziranje u procesu stambene
reprodukcije (posebno u procesu stambenog odrzavanja).

Gospodarski zahtjevi nalazu istrazivanje i takvih modela stambene reprodukcije koji
dopustaju postupno dovrSavanje gradevine, sukladno financijskim mogucnostima
investitora i sukladno promjenjenim aspiracijama tokom graditeljskog procesa.
“Postupnost dovrsetka - rastu¢a kuéa” ne znaci drugo do li nuznost da se i promjene u
stambenoj praksi promatraju razvojno i da su napokon korespondentne promjenama u
urbanoj strukturi. Jednako tako Ce trebati istrazivati i razvijati modele izgradnje stambeno-
turistickih obiteljskih gradevina (za sezonsko ili povremeno iznajmljivanje turistima-lovcima
i sl., na velikim gradevinskim parcelama povrsine oko 2.000m? i sl.)

U planskim dokumentima (razliite vrste i razine) stanovanje se Cesto promatra kao
posliedica promjena u drugim razvojnim sferama. Medutim, koncepcija policentri€nog
razvoja u uvjetima oCekivane usporenije dinamike rasta u razdoblju do 2000. godine
upucuje na to da stanovanje i stambeni fond treba promatrati ne samo kao posljedicu
razvojnog resursa. Narocito na prostorima - podrucjima privredno nedovoljno razvijenim,
gdje je potrebno teziti sanaciji stanja (preusmjeravanju negativnih trendova) i razvijanju ili
formiranju novih inicijalnih ZariSta razvitka.

Politika policentricne urbanizacije podrazumijeva da ¢e se, njenom dosljednom
primjenom, usmijeriti i usporiti imigracijska kretanja u grad Buzet i da ¢ée se planskim
razmjesStajem privrednih djelatnosti u manja srediSnja naselja u velikoj mjeri zadrzati
stanovnistvo na prostorima gdje ima osigurane i rijeSene stambene potrebe.

Racionalno gospodarenje prostorom mora u buduce, u odnosu na stambenu izgradnju,
postati imperativ. U izgradnji svih naselja prioritetno treba koristiti nedovoljno izgradene
dijelove naselja koji zahtijevaju urbanu obnovu. U okviru postojec¢ih dijelova grada i
naselja nova stambena izgradnja ¢e se vrsiti interpolacijom ili dogradnjama postojecih
gradevina.
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Novu stambenu izgradnju treba usmjeravati takoder u naselja (ili dijelove naselja)
opremljena komunalnim instalacijama i gradevinama drustvenog standarda kao i u
povijesne i ruralne cjeline u cilju obnove njihovog postojeceg stambenog fonda.

Pravci demografskih kretanja i razvoj domacinstava pokazuju sve vise znakova da
primarno udruzivanje probija okvire odredene zivotom “nuklearne obitelji” (ponovna pojava
viSegeneracijskog domacinstva ili osamljivanje). Stambeni modeli ¢e morati voditi racuna i
0 sve izrazenijem zahtjevu da se radno i stambeno mjesto ujedine. Ovaj zahtjev se temelji
na cijelom nizu tercijarnih grana, individualnog privredivanja, turistickog i ugostiteljskog
privredivanja i posredovanja i slicnih poslova. Koliko se drustvena struktura vise
tercijarizira toliko je i zahtjev da se radno mjesto poveze ili ¢ak izjednaci sa stambenim,
intenzivnije. Ovaj tip zahtjeva je puno dalekosezniji i vjerojatno vremenski kasnije rjesiv,
ali tehnicko-tehnolodki razvoj upuéuje da viSe nema sumnje u oblikovanje ovakove
stambene strategije u buduénosti.

OcCuvanje i obnova postoje¢eg stambenog fonda (posebno u vrijednim povijesnim
jezgrama) morat ¢e se u stambenom gospodarstvu razvijati kao kontinuirani i programirani
proces, jednako vrijedan kao i izgradnja novih stanova. Osim elemenata zastite
graditeljske bastine i oCuvanja prirodnih ambijentalnih vrijednosti naselja, za te cjeline je
od posebne vaznosti utvrditi prihvatljivu strukturu stambenih i drugih funkcija i
odgovarajuéu zastupljenost stalnog i povremenog stanovanja.

Nova stambena izgradnja necCe bitho povecati prosjeCnhu stambenu povrSinu po
stanovniku Grada, jer je ona i danas izrazito velika, u republi¢kim i evropskim relacijama.
To je posljedica kreditne politike u prije$njim razdobljima i s tim u vezi izgradnje velikog
broja obiteljskih ku¢a velikih povrsina.

Stambenom izgradnjom za novo stanovnistvo koje ¢e naseljavati prostor Grada Buzeta
2020. godine i izgradnjom stanova za dana$nje stanovnike koji ih nemaju, stambeni
problemi neée biti potpuno eliminirani. Analizom stambenog fonda i procjenom
kvalitativnog manjka stanova utvrdeno je da postoji znatan broj neuvjetnih stanova,
amortiziranih stanova, stanova bez komunalnih instalacija, higijenskih uredaja i sl. Za
kvalitetno sredivanje ovog stanja trebat Ce duze vremensko razdoblje i znatnija
materijalna sredstva. Zbog toga treba organizaciju sustava stambene reprodukcije
postaviti tako da obuhvati odrzavanje i daljnje higijeniziranje tog dijela stambenog fonda
paralelno s izgradnjom novih stanova.

Predvideni privredni i drustveni razvoj Buzeta, porast stanovnistva i domacinstava u
vaznijim naseljima, poveéanje zivotnog standarda, predvideni opseg stambene i druge
izgradnje zahtijevat Ce brzi razvoj komunalnih djelatnosti u dugorocnom razdoblju. U
dugoro¢nom razdoblju komunalnim tarifama osigurat ¢e se prosta reprodukcija i dio
proSirene reprodukcije komunalnih fondova. Diferenciranim komunalnim naknadama
zahvatit ¢e se Sto veci dio gradiliSne rente od vlasnika gradevinskog zemljista. 1z tih
sredstava financirat ¢e se izgradnja komunalne infrastrukture, posebno komunalnih
gradevina kolektivne namjene. Komunalne djelatnosti, pri tome, moraju voditi rauna o
svim korisnicima usluga, a troSkove odrzavanja i izgradnje gradevina i mreza moraju
ravnomjerno rasporediti na sve potroSace, postujuci princip solidarnosti.

Imajuci na umu buduce tendencije tehni¢ko-tehnoloSkog razvitka i njegovih implikacija na
gradenje i graditeljstvo, ocjenjuje se neophodnim da koncepcija i tezidte dugorocnog
razvitka graditeljstva mora biti prvenstveno u obnovi postojeteg stambenog fonda u
vrijednim povijesnim jezgrama, na racionalnijoj i fleksibilnijoj proizvodnji novih gradevina,
primjeni novih prefabriciranih i montaznih elemenata i materijala, smanjivanju troSkova
proizvodnje, skracivanju rokova i poboljSanju kvalitete gradenja.



| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 75

Sekundarno (povremeno) stanovanje (kuce i stanovi za odmor i rekreaciju) kao
stimulativni vid revitalizacije ruralnih naselja

Gradevinama za povremeno stanovanje potrebno je posvetiti posebnu paznju.
Nekontrolirana i nedovoljno organizirana izgradnja novih gradevina kao i obnova
postojecih na neprimjereni nacin, predstavlja veliku opasnost za prostor uopcée, a posebno
za podrucja pogodna za rekreaciju i za razvoj turizma.

Gradevine povremenog stanovanja (bilo da su u posebnim naseljima ili unutar postojecih
naselja) Cesto su radene bez plana ili nisu postivale plan, pa su u neskladu s prostorom i
raskoSno koriste povrSine, bez funkcionalne povezanosti i ukomponiranosti u strukturu
naselja. Stoga gradevine povremenog stanovanja Cesto remete izgled okolice, $to je u
nekim slu€ajevima ublaZeno kultiviranom vegetacijom. Stru¢no usmjerene - organizirane
gradevine povremenog stanovanja trebaju, pored osobne koristi vlasniku, doprinijeti i ope
drustvenoj koristi, daljem razvitku turizma, a napose trebaju biti velika selektivna dopuna
svim vrstama turistickih kapaciteta (lovni i izletnicki).

Na temelju struénih prostorno - planerskih spoznaja i analize stanja u Gradu Buzetu,
navodimo neke konstatacije, problematiku i alternativne moguénosti daljnjeg razvoja
povremenog stanovanja u prostoru grada:

- ne postoje detaljni podaci (osim sluzbenih podataka koje vodi Statistika) o vrstama
(tipovima) gradevina te o njihovom rasporedu u prostoru prema mikrolokacijama,

- nisu izu€avani problemi i nesklad koji se javlja u prostoru,

- nisu istraZeni interesi i nastojanja stanovniStva blizih urbanih i udaljenih naselja (jacih
regionalnih centara) s posebnim afinitetima po vrstama (tipovima) gradevina te po
lokacijama i podrucjima, npr. u perifernim urbaniziranim podru¢jima u turisti¢ko-
rekreativnim podrucjima i drugim podrucjima,

- sekundarni tip stanovanja u sada$njim uvjetima ima odredene pogodnosti i
ograni¢enja, kako s obzirom na moguénosti zadovoljavanja potreba i interesa, tako i s
obzirom na prostorno razvojne mogucénosti,

- isticanje prednosti malih naselja posebno za turizam: specifi¢na turistiCka ponuda,

- kombinacija klasicnog i seoskog turizma: isticanje vrijednosti tradicionalne
poljoprivrede,

- izletni¢ki turizam i vikend boravci u suradnji s vec¢im turistickim srediStima;
organiziranje tradicionalnih folklornih manifestacija.

U procesu daljnjeg planiranja nuzno je tu vrstu stanovanja promatrati kao jedan od bitnih
planskih elemenata, ali uz razvojno usmjerenje i detaljne, konkretne mjere s uvjetima za
izvodenje. Nacelno bi povremeno stanovanje trebalo usmjeravati (uz odredene uvjete
izgradnje), u postojeCa naselja ili dopunjavati ve¢ stvorene turisticke zone (aleja
glagoljasa i dr.), te sprijeciti izgradnju novih gradevina na do sada neurbaniziranim
podrucjima. Propisivanjem odredenih uvjeta gradnje u ruralnim naseljima, mozemo u
velikoj mjeri zastititi sliku naselja.

Urbanisti¢ko-arhitektonskoj tradicionalnoj izgradnji novu neprimjerenu izgradnju ili
adaptaciju treba spre€avati odredivanjem uvjeta gradenja (koristenje onih gradevinskih
elemenata koji su karakteristiCni za tradicijsku gradnju, ali koji se mogu Koristiti i u
suvremenoj arhitekturi). Ujedno bi se trebao postivati i tradicionalni oblik gradevne Cestice
i polozaj gradevine unutar parcele, te meduodnos susjednih gradevina, te na kraju obrada
proc€elja koja je uobiCajena za doti¢na naselja uz respektiranje orijentacije ku¢e u odnosu
na strane svijeta.

Adaptaciju ili izgradnju gradevina ili stanova tzv. povremenog tipa stanovanja trebalo bi
usmijeravati ili ograni€iti na slijedece zone:
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u postojeCa naselja, obnovom i adaptacijom postojecih gradevina, te ostvariti

mogucnost da se sekundarni tip stanovanja transformira u primarno stanovanje,

- izgradnju novih gradevina sekundarnog stanovanja (vikend) kao posebnih, izoliranih
gradevina ne bi trebalo dozvoljavati,

- u nekim slu€ajevima (na osnovi prethodne procjene prostornih mogucnosti) mogu se
cijela naselja pretvarati u turisticka naselja (naselja za odmor - Kotli i dr.), s tim da su u
skladu s Gradskim planovima i programima revitalizacije naselja, ¢ime bi se sprijeCilo
konacno propadanje postoje¢eg graditeljskog fonda,

- u vecini sluCajeva mogla bi se dopustiti izgradnja sekundarnih gradevina u manjim
naseljima, a na mjestima koja nemaju neku posebnu vrijednost, te da se njihovom
izgradnjom ne narusi “slika naselja”,

- izgradnja novih gradevina sekundarnog stanovanja trebala bi postivati sve
urbanisti¢ko-arhitektonske uvjete koji su propisani za primarno stanovanje,

- kod preuredenja postojecih starih gradevina obavezno je konzultirati nadlezni

Konzervatorski odjel.

3.2.0.4. SMJERNICE ZA IZRADU UVJETA UREDENJA PROSTORA ZA
IZGRADNJU U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA

Uvjeti gradnje u gradevinskim podrucjima vaznijih naselja odreduju se za tri osnovne zone
(s prevladavajuc¢im sadrzajima), a to su:

A - zone stambene izgradnje (mjeSovite namjene) (obiteljske kuce, dvojne i
visestambene gradevine te nizovi do visine P+2, male i srednje gustoée naseljenosti, za
nove zone-podrucja), a u postoje¢im graditeljskim cjelinama visina interpoliranih
gradevina ¢e se odredivati uvjetovano visinom susjednih gradevina.

U zoni stambene izgradnje mogu se graditi samo gradevine stanovanja i uz njih pomocne,
gospodarske i manje poslovne gradevine, te odredene vrste stambeno-poslovnih
gradevina, koje moraju udovoljavati kriterijima Sto vrijede za zone stanovanja (zastita tla,
zraka i vode, za$tita od buke i mirisa, prometni uvjeti i prostorni uvjeti) odredenim
zakonskim i podzakonskim aktima, kao i ostale gradevine nuzne ili primjerene stambenoj
Zoni.

U postoje¢im manjim naseljima, “stancijama”, kao i u postojec¢im stambenim gradevinama
koje su izgradene s gradevnom dozvolom ili su izgradene do 15.02.1968. godine,
odnosno legalizirane prema Zakonu o postupanju s objektima gradenim protivno
prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje (NN 33/92), a nalaze se izvan granica
gradevinskih podrucja, mogu se vrsiti rekonstrukcije.

Prometna povrSina mora se projektirati, izgraditi i urediti kao trg ili ulica, tako da
omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta. Ulica u
ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskih podruja treba udovoljavati propisima za
osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa.

Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika (hodnika) mora biti takva da osigurava
mogucnost izgradnje svih potrebnih elemenata tijela ceste ili ulice u datim uvjetima. Nije
dozvoljena izgradnja gradevina i ograda te podizanje nasada koji bi spreCavali prosSirenje
suviSe uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvarali vidno polje i time ugrozavali
promet.

Na jednoj gradevnoj Cestici u stambenoj zoni moze se izgraditi samo jedna stambena
gradevina i uz nju pomocna, te poslovne prostorije koje s njom c¢ini stambenu i
gospodarsku cjelinu. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista i
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sl. bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici, lijetne kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvodai sl.), te s izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.).

Poslovne prostorije mogu biti krojaCke, frizerske, postolarske, fotografske radionice,
prodavaonice mijeSovite robe, agencije, cafe bar, bife i sl., automehaniCarske,
autoelektriGarske, autolimarske, autolakirerske, limarske, bravarske, kovacke, stolarske
bacvarske i sli¢ne radionice, te ugostiteljski gradevine s glazbom na otvorenom i sli¢no, uz
primjenu propisa o zastiti od buke.

Za tihe i Ciste djelatnosti moze se namjeniti i dio stambenih gradevina. Poljoprivredne
gradevine s izvorima zagadenja mogu se graditi za uobiajeni uzgoj i tov stoke i peradi,
prema posebnoj odluci Grada Buzeta.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora se odrediti tako da ne bude
ugrozen promet na njoj. Kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja
ima znacaj drzavne, zupanijske ili lokalne ceste, prilaz s te parcele na javnu prometnu
povrdinu mora se izvesti preko sporedne ulice. Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja
koji se Siri uzduz javne razvrstane ceste (ako je to nuzno), mora biti osnovana sabirna
ulica preko koje ¢e biti omogucéen izravni prilaz na javnu prometnu povrsinu radi daljnje
izgradnje uzduz te ceste.

Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice (min. i max.) u postojecim
izgradenim dijelovima naselje ili u novim prostorima predvidenim za izgradnju. Veli¢ina
gradevnih Cestica za izgradnju gradevina povremenog stanovanja (kuée za odmor,
oporavak i sl.) odreduje se jednako kao i za gradevine stalnog stanovanja.

Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama u naselju i tipologijom
krajolika. U starim dijelovima naselja s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom
preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Odnos duzine procelja prema visini pro€elja mora biti, u pravilu, u korist duzine procelja, a
sljieme krova (na kosom terenu) paralelno sa slojnicom zemlji$ta. Visina vijenca odreduje
se prema visinama vijenaca susjednih gradevina. Gradevine koje se izgraduju na
poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom uz Kkoju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

Teren oko kuée, potporni zidovi, terase i sli€no trebaju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Kod uredivanja okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta, a
preporuca se formiranje vinograda “brajde” ili “ruze” i sadnja voc¢aka.

Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljavati vazece
standarde. PrikljuCivanje gradevine na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od
elektroprivrede. Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina
postoji vodovodna mreza i ako postoje za to tehniCki uvjeti, stambena gradevina se
obvezatno putem prikljuCaka opskrbljuje vodom, a u suprotnom slu€aju opskrba vodom
rieSava se prema mjesnim prilikama (cisterna za vodu).

Otpadne vode iz domacinstava moraju se prociSc¢avati metodom autopurifikacije, te
zbrinjavati prikljuCivanjem na sustav odvodnje ili izgradnjom trodjelnih sabirnih jama. Kruti
otpad se mora prikupljati i odlagati samo na za to odredena mjesta. Vodoopskrbne
gradevine moraju biti izgradene i odrzavati se prema postoje¢im propisima. Moraju biti
udaljene i locirane uzvodno u odnosu na tok podzemne vode radi zastite od mogucih
zagadivaca.
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B - centralna - srediSnja zona naselja (povijesne graditeljske cjeline i centralni prostori
u naselju) s gradevinama drustvenog standarda, javnim povrS§inama i viSestambenim
gradevinama (stambeno-poslovne) maksimalne visine P+2 i viSe za nove zone, a u
postoje¢im graditeljskim cjelinama visina interpoliranin gradevina ¢e se odredivati
uvjetovano visinom susjednih gradevina, odnosno prostornim planovima uzeg podrudja.

U sredisSnjim dijelovima naselja - centralna zona, izgradnja se obavlja u pravilu na osnovi
prostornih planova uzeg podrudja ili lokacijske dozvole. Prigodom izrade novih prostornih
planova uzeg podrucja treba koristiti smjernice i odredbe ovog Plana. Ako su neke
odredbe za provodenje, vec¢ izradenih i vaZzec€ih planova, u suprotnosti s odredbama ovog
Plana, primjenjivat ¢e se odredbe za provodenje ovog Plana. Kad se utvrduju uvjeti
gradnje za izgradnju na podrucju za koje nije donesen prostorni plan uzeg podrucja
primjenjivat ¢e se odredbe za provodenje ovog Plana koje se odnose na tu vrstu
gradevina.

Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni
materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i tipologijom
graditeljskog nasljeda. Krovista se moraju izvesti kosa, nagiba 1:2,5 do 1:3, a pokrov
mora biti isklju€ivo kanalicom, mediteranom ili sli€¢nim materijalom.

U zoni sredidnjih funkcija treba voditi rauna o prostornim standardima, urbanisti¢ko-
tehni¢kim uvjetima i normativima, kako bi se osigurali zdravi uvjeti zivota lokalnog
stanovniStva i osiguralo svrhovito funkcioniranje svih javnih i komunalnih sluzbi i
infrastrukturnih sustava, prometa posebno. U centralnoj zoni moraju se za stajaliSta
autobusa u sklopu javne prometne povrSine izvesti ugibaliSta, odnosno osnivanje
gradevnih Cestica uz stajaliSte autobusa mora se izvesti na nacin koji ostavlja tu
mogucnost izvodenja.

C - zone gospodarskih aktivnosti: gospodarske gradevine, komunalni servisi,
skladista, proizvodne i zanatske djelatnosti i drugo

U ovim radnim zonama omogucuje se i gradnja:

- proizvodnih i preradivackih gradevina te industrijsko skladiSnih gradevina,

- prodajnog prostora (prodavaonica artiklima svakodnevne potrosnje, specijaliziranih
prodavaonica, prodajnih salona, robnih kuéa, sli¢nih prostora i gradevina, poslovnih
prostora i ugostiteljskih gradevina),

- komunalnih gradevina i uredaja te prometnih gradevina

- zanatskih gradevina,

- drugih sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj radnih zona.

Za ove zone utvrdena su gradevinska podru¢ja odnosno definirane zone unutar Plana.
Izgradnja u ovim zonama izvodi se na osnovi prostornog plana uzeg podrucja ili lokacijske
dozvole, a ove odredbe su ujedno i programske smjernice za izradu istih.

Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postojeée elemente urbane
strukture, Kkoristeéi pri tome sve suvremene materijale za tu vrstu gradevina. Kod
zanatskih gradevina visina je max. 10,0m, a kod ostalih vrsta gradevina ovisi o
specificnostima i namjeni gradevine. Nagib i vrstu pokrova treba odrediti ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuéi propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

D. Zona turistiCke izgradnje i rekreacije
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Zone turistiCke izgradnje planiraju se kao turisticka naselja (Malinci) i kao turisticki
punktovi (koji se mogu uredivati kao turisticka naselja ili kampovi, prema posebnim
uvjetima iz odredbi za provodenje ovog Plana). Zona turistiCke izgradnje moze sadrzavati
sve vrste gradevina za turistiCku i ugostiteljsku djelatnost, ovisno o tome koja se vrsta
ugostiteljske gradevine planira na pojedinoj lokaciji. Izgradnja u ovim zonama izvodi se na
temelju prostornog plana uzeg podrucja, ali se do njegovog donoSenja mogu izdavati
lokacijske dozvole.

Preporu€a se da visina izgradnje smjestajnih gradevina ne bude viSa od 2 korisnicke
etaze. Turisticka izgradnja treba Stititi nepovredivost prostora, na strmim terenima
turisticku izgradnju treba u pravilu nadvisivati prirodna formacija. U turistic¢koj zoni nova
izgradnja ne smije se odvijati u negradivom zastiéenom obalnom pojasu vodotoka - rijeka i
potoka.

Gradevine koje se grade u sportsko rekreacijskoj zoni moraju zadovoljavati vazece
standarde u higijenskom i tehni¢kom smislu, a uvjetima gradnje utvrduje se odgovarajuca
povrsina, prostorije i sanitarni uredaji. Priklju€ivanje gradevina na elektricnu mreZu obavlja
se na nacin propisan od elektroprivrede.

Smjernice za rekonstrukciju gradevina

Ovim smijernicama utvrduju se sluCajevi i uvjeti kada se mozZe iznimno dozvoliti

rekonstrukcija postojecih gradevina:

- koja nije u skladu s namjenom utvrdenom Planom,

- koja je u skladu s namjenom utvrdenom Planom, a nalazi se na podrucju za koje je
obaveza donos$enja prostornog plana uzeg podrucja koji nije donesen.

Pod rekonstrukcijom postojecih gradevina podrazumijeva se izvodenje radova kao $to su:
adaptacija, nadogradnja, dogradnja, sanacija, izmjena postrojenja i uredaja, izmjena
tehnoloskog procesa proizvodnje i dr., ako se tim radovima bitno utjee na stabilnost
gradevine, zdravlje i Zivot ljudi, sigurnost prometa, sigurnost susjednih gradevina,
sigurnost od pozara, zastitu na radu i na rezim voda, ili ako se tim radovima prouzrokuju
promjene na spomeniku kulture i naruSavaju njegov integritet.

Za zaSticena podru¢ja nuzna je konzervatorska podloga nadleznog organa za za$titu
spomenika kulture koja je i stru¢na podloga za izradu prostorno planske dokumentacije, a
gdje moraju biti oznaCeni sve gradevine spomeniCkog znacaja sa propisanim uvjetima
zastite i oCuvanja.

Smijernice za izgradnju izvan gradevinskih podrucja

Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja lociraju se,
projektiraju, izvode i koriste na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumarsku proizvodnju
te koriStenje drugih gradevina izvan gradevinskog podruéja kao i da ne ugrozavaju
vrijednosti Covjekova okoliSa, narocito krajolika.

Izvan gradevinskog podrucja moze se odobriti izgradnja gradevina utvrdenih Zakonom o

prostornom uredenju i Prostornim planom Istarske Zupanije, a prema namjeni povrsina i

koridorima prema ovom prostornom planu i to:

- gradevine infrastrukture (prometnice, energetika, itd.),

- gradevine obrane,

- gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

- poljoprivredne (gospodarske) gradevine, bez moguénosti izgradnje prostorija za
stanovanije i/ili smjestaj, niti prostorija drugih poslovnih namjena,

- manje poljoprivredne gradevine za vlastite potrebe.
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Poljoprivrednim gradevinama smatraju se:

- gradevine za stoCarsku i peradarsku proizvodnju te uzgoj divljaci,

- ribnjaci,

- skladiSta za proizvode i repromaterijal,

- gradevine za doradu i konfekcioniranje poljoprivrednih proizvoda te,
- spremista za strojeve i alat, p&elinjaci, plastenici i staklenici i sl.

Manjim poljoprivrednim gradevinama smatraju se gradevine tlocrtne brutto povrSine do
20m?, s 1 nadzemnom etazom, visine do 2,7m:

- skladiSta za repromaterijal i proizvode,

- gradevine za doradu i konfekcioniranje proizvoda,

- spremista za poljoprivredne strojeve i alat, te pcelinjaci,

- staklenici i plastenici tlocrtne povrsine do 100m?.

Izgradnja manijih poljoprivrednih gradevina dozvolit ée se poljopriviednom proizvodacu
koji obraduju najmanje 2.000m? obradivog poljoprivrednog zemljista.

3.2.0.5. SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

Podru€ja u kojima Sume mediteranske regije nose znacajno obiljezje vrlo su rane
naseljenosti i intenzivnog razvoja kulture stanovnistva. Ova vegetacijska zona poznata je
u povijesti po relativno velikoj koncentraciji stanovniStva, $to se odrazilo velikim pritiscima
na Sumu i Sumska zemljiSta. Nigdje tako znacCajno nije izrazen utjecaj Covjeka i njegovih
loSih navika na propadanje Suma kao na podrucju Mediterana. To je ujedno i glavni razlog
Sto su zemlje oko Sredozemnog mora ostale bez Sume, a kao posljedica toga i bez vode i
tla, s loSom poljoprivrednom proizvodnjom, ekstremnim klimatskih uvjetima, jakim
erozionim procesima i sl. Radi svega navedenog neophodno je razvoj Suma i Sumarstva u
Gradu Buzetu promatrati u kontekstu intenzivnog i negativnog utjecaja biotskih i abiotskih
Cimbenika na Sumu. Dana$nje stanje Suma ovog podrucja vrlo rjeéito govori o intenzivnhom
i tisuégodiSnjem djelovanju Covjeka, stoke i pozara s jedne strane, te vitalnosti i
neunistivosti Sumskog ekosistema s druge strane. Vitalnost se oc€ituje u procesima
progresivne sukcesije autohtone Sumske vegetacije svugdje tamo gdje se uspostavi
zastita od negativnih utjecaja. Sume ovog podruéja predstavljaju slikovit primjer kako
zastita povoljno utje€e na razvoj ovih Suma.

U dosadasnjim znanstvenim i struénim raspravama funkcije Sume su podjeljene u tri
grupe: u socijalne, ekoloske i gospodarske funkcije. Polazeci sa stajalista da je Sumski,
kao i svaki drugi prirodni ekosistem osnovna organizacijska jedinica prirode koja ima
svojstvo samoregulacije i samoobnove, Sume Grada Buzeta ne funkcioniraju u potpunosti
na svojoj Citavoj povrSini. Kako su za lokalne prilike najznacajnije socijalne i ekoloSke
funkcije Suma, ovdje ih ukratko objaSnjavamo.

U socijalne funkcije Sume pripadaju turisticka funkcija, estetska uloga u krajoliku, znac¢enje
Sume kao ekoloSkog uporista u prostoru, higijenska funkcija, duhovna funkcija i
rekreacijska funkcija. TuristiCka, za prostor najvaznija, funkcija Sume sadrzi u sebi Sumu
kao infrastrukturnu kategoriju koja obuhvaca sve socijalne i dio ekoloskih funkcija, a
posljedica djelovanja ove integralne funkcije je povecéanje turistiCkog prometa. Estetskoj
ulozi Sume nije potreban poseban komentar. Ova uloga je vrlo zna¢ajna u Gradu Buzetu.
Uloga Sume kao ekoloskog uporiSta u prostoru povezana je s nepovoljnim utjecajima
razli¢itih abiotskih faktora na prometnice i naselja i zna€ajno je povezana sa svim
ekoloskim funkcijama.
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Higijenska funkcija Sume povezana je s prociS¢avanjem zraka, proizvodnjom kisika i
proizvodnjom kemijskih supstanci koje izluCuje Sumsko drveée, a izmedu ostalog utjecu
na covjekovo zdravlje. Pod duhovnom ulogom Sume podrazumijevamo iskonsku
povezanost Sovjeka i Sume od koje je osjeéao strah, ali i utociste. Covjek se i danas
poslije frustracija i stresova, ugodno osje¢a u Sumi. Rekreacijska funkcija je laicima
najpoznatija, a sastoji se u boravku u Sumi u svrhu aktivnog odmora razli€itog intenziteta
(od Setnje do tr¢anja).

Ekoloske ili zastitne funkcije Sume sastoje se u njenoj protiverozivnoj i hidrolo$koj ulozi,
ulozi u reguliranju klime i utjecaju na poljoprivrednu proizvodnju €ovjeka, ulozi u stvaranju
pitke vode, te u obrani.

Blizina Sume utje€e povoljno na poljoprivrednu proizvodnju aridnih (suhih) krajeva. Blizina
Sume uvjetuje u aridnim krajevima povecanje poljoprivredne proizvodnje i do 300%.
Smatramo da Sume u Gradu Buzetu povoljno utje€u na povecanje poljoprivredne
proizvodnje, a njegovanjem Sumskih sastojina taj u¢inak ¢e se povecati.

Kako su Sume namjenjene prvenstveno ekoloskoj funkciji, njihovo KkoriStenje u
rekreacijske svrhe treba zajedno sa Sumskim gospodarstvom sustavno isplanirati. Ovakvo
koristenje krije u sebi opasnost degradacije Sumskog ekosistema. To se prvenstveno
odnosi na Sume koje se koriste vrlo intenzivhom izletnickom posjetom.

Suma je za turistiéki promet vrlo znad¢ajna. Suma u krajoliku poveéava turisti¢ki promet,
njena estetska funkcija predstavlja veliku vrijednost. Lijepi, dobro oblikovani krajolici sa
Sumom privlacCe turiste - izletnike. Estetska uloga Sume posebno dolazi do izrazaja za
vrijeme voznje. Pogled na zelenilo Sume uz vodene povrsine (vodotoke, jezera) izaziva
poseban ugodaj. Estetska funkcija Sume vrlo znacajno utjeCe na povecanje turistiCkog
prometa.

Biljnogeografski polozaj i ras¢lanjenost vegetacije

Gospodarska jedinica “Kras” preteznim dijelom pripada submediteranskoj vegetacijskoj
zoni koja se penje do 600 - 700m n.v., a iznad toga se vec javljaju zajednice primorske
Sume bukve. Stoga se moze podijeliti u dvije regije i to mediteransku i eurosibirsku.
Mediteranska regija

PreteZzno je to submediteranska zona koja se odlikuje Sirokom ekoloskom amplitudom.
Nizi topliji pojas pripada klimatogenoj zajednici bijelog graba (Carpinetum orientalis
croaticum H-i¢), a vi8i hladniji i vlazniji zajednici crnog graba (Seslerio-Ostryetum Ht.et H-
i€).

Kao posebna ekoloSko-vegetacijska jedinica izdvaja se podrulje eocenskog flia, koje se
po geomorfoloskim, fizikalno-kemijskim i hidroloSkim svojstvima bitno razlikuje od prilika
na vapnencima. Te specifi€nosti odrazavaju se i u sastavu i rasporedu vegetacije.

Eurosibirska regija

Zastupliena je bukovim $umama masiva Ugke i Ciéarije. Uglavnom se javlja zajednica
primorske Sume bukve (Fagetum croaticum seslerietosum Ht.).

Opis Sumskih zajednica

Sumske zajednice submediteranske zone
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Usljed male visine istarskog ravnjaka, koji se posetepeno uzdize prema obroncima Ucke,
tu se topliji pojas submediteranske vegetacije, zastupljen klimazonalnom zajednicom
bjelograbi¢a (Carpinetum orientalis croaticum H-i¢), prostire do centralnog dijela
poluotoka. Njega moZemo ograni€iti linjjom Buzet-Motovun-Pazin odnosnho granicom
podrucja eocenskih klastita.

Slijedecoj viSoj stepenici hladnijeg mediteransko-montanskog pojasa, kojeg karakterizira
zajednica crnog graba (Seslerio-Ostryetum Hp.et H-i¢), pripada visoravan Ci¢arija s
podnozjem Ucke i Planika sa susjednim grebenima.

Suma bijelog graba (Carpinetum orientalis croaticum H-i¢).

Prema kopnu podrucje bjelograbi¢a seze do linije Motovun - Pazin, priblizno do 350 m
visine istarskog ravnjaka, odnosno do povrSine eocenskih klastita. Jasno je da granica
eumediteranske i submediteranske zone nije oStro izrazena: utvrden je pojas prijelaznog
karaktera, koji je najsiri u juznom i zapadnom dijelu Istre. Osim te diferencijacije u smislu
prijelaznih pojasa u podrucju klimatogene Sume bijeloga graba javlja se cijeli niz rezli€itih
biljnih zajednica €ija je pojava uvjetovana specifi¢nim, lokalnim prilikama stanista: reljef i
mikroklima, litoloSka podloga, vrsta tla i dr. Prisutnost nekih zajednica vezana je i za
historijski razvoj vegetacije na tom prostoru. Sav taj mozaik narocito obogacuje niz
degradacijskih stadija antropogenog karaktera.

Prema M. Wraberu (1967.) karakteristicne vrste zajednice bijelog graba su: Carpinus
orientalis, Pistacia terebinthus, Asparagus acutifolius, Clematis flammula, Ruscus
aculeatus, Paliurus australis i Helleborus multifidus. Pored sastojina tipicnog sastava,
Carpinetum orientalis croaticum typicum H-i¢, zastuplien je niz nizih jedinica, tj.
subasocijacija i facijesa. Takva subasocijacija je sa zelenikom (Carpinetum orientalis
phillyretosum prov.Pelc.) koja se javlja manjim dijelom u podru¢ju katastarske opcine
Gradinje. Za tu subasocijaciju je karakteristicno da dominira medunac i bjelograbi¢ s
mnogo Smrike (Juniperus oxycedrus). | tu su primijeSane vrste: zelenika i busSini.

Na kamenjarima dominira trava ridobrade (Chrysopogon gryllus).
Sumske zajednice na podrugju eocenskog flisa

Podrugje eocenskog flisa, sjeverno od linije Pazin-Motovun do visoravni Ciéarija,
izdvojeno je kao posebna kartografska i jo§ nedovoljno prou¢ena ekoloSko-vegetacijska
jedinica mozai¢nog sastava. Kompleks zajednica: Carpinetum orientalis croaticum H-i¢,
Seslerio-Ostryetum Ht. et H-i¢, Querco-Carpinetum submediterraneum Wrab, i Querco-
Castanetum submediterraneum Anié, nalazi se u granicnom pojasu zajednice bijeloga
(Carpinetum orijjentalis croaticum H-i¢) i crnoga (Seslerio-Ostryetum Ht. et H-i¢) graba.
IstiCe se vrlo razvedenim reljefom, iako je podlozan eroziji (Pelcer Z. 1959.), a uslijed
vodonepropusne podloge obiluje potocima.

Suma crnoga graba (Seslerio-Ostryetum Ht. et H-i¢)

U pojasu Sume crnoga graba nalazi se niz subasocijacija, facijesa i varijanti $to nam
govori o vrlo Sirokoj ekoloskoj amplitudi te klimazonalne zajednice. Vecée povrSine
zauzimaju subasocijaciie s hrastom meduncem (Seslerio-Ostryetum quercetosum
pubescentis Ht.) na toplijim polozajima, i s kitnjakom (S. - O.quercetosum petraeae Ht.)
na hladnijim. | u mediteransko-montanom pojasu nalazimo sastojine sa cerom, koje je M.
Wraber (1965.) opisao kao subasocijaciju S.-O. cerretosum Wrab.

| u submediteranskom podrucju je moguce izdvoijiti niz degradacijskih stadija zasebno za
svaku asocijaciju i subasocijaciju. Navodimo samo neke znacajnije, u koje prvenstveno
ubrajamo grmljake Smrike (Juniperus oxycedrus) u podrucju bijeloga graba i obi¢ne
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borovice (J.communis) u podruc¢ju crnoga graba. U kamenjarama toplijeg pojasa istiCe se
vrisak (Satureia montana), smilje (Helichrysum italicum), bjeloglavica (Dorycnium
germanicum) i rdobrade (Chrysopogon aryllus). Za toplije polozaje karakteristicna je
kamenjarska zajednica Stipo-Salvietum officinalis H-i¢ s kaduljom (Salvia officinalis) i
Smrikom. U zoni crnog graba tipicna kamenjarska zajednica je asocijacija $asa i zeCine
(Carici-Centaureetum rupestris).

Sumske zajednice eurosibirsko-sjevernoamericke regije

Ta regija je zastupliena bukovim Sumama, rasprostranjenim u najviSem gorskom
podruéju, koje se naglo poput bedema, uzdize na sjeveroisto€nom rubu ravnjaka.
Sacinjavaju ga isponi: U¢ka (1.396m) - Planik (1.275m). Vodicka griza (1.144m) - Osapna
(1.163m) - Kopitnjak (1.926m) - OSljak (806m).

Na jugozapadnim padinama toga lanca, zona bukve je iznad 900m, dok se na
sjeveroistoCnim (prema kontinentalnom zaledu) spusta i do 600m, prema cesti Vodice -
Mune. Tu se javlja primorska Suma bukve (Fagetum croaticum seslerietosum Ht.). Za
primorsku Sumu bukve Kkarakteristicna je prisutnost kserotermnih vrsta susjedne
submediteranske ili mediteransko-montanske zajednice crnoga graba (Seslerio-Ostryetum
Ht. et H-i¢): Fraxinus ornus, Acer obtusatum, Viburnum lantana, Ostrya carpinifolia,
Sorbus aria, Sesleria autumnalis, Peucedanum cervaria, Asparagus tenuifolius,
Mercurialis ovata, Melitis albida i dr. One su, u ve¢em ili manjem broju, zastupljene
zajedno s mezofitnim vrstama bukovih Suma (red Fagetalia Pawl.): Cardamine sp.div.,
Sanicula europaea, Asperula odorata, Anemone nemorosa, Asarum europaeum,
Nephrodium filix mas, Athyrium filix fermina i dr.

Odnos sumskih zajednicaii tla

Na temelju studije “EkoloSko gospodarski tipovi Suma Istre” utvrden je odnos Sumskih
zajednica i tla.

Carpinetum orientalis croaticum H-i¢

Ta zajednica rasprostranjena je najveéim dijelom na crvenicama i smedem
submediteranskom tlu, a u manjoj mjeri dolazi i na rendziniranim crvenicama i dvoslojnim
dubokim crvenicama. Mati¢ni supstrat navedenih tala odlikuje se malim nerastvornim
ostatkom. ZajedniCko svojstvo tih tala je visok sadrzaj gline i dosta dobro izrazena
poligonalna struktura u horizontu tala. Najveéu varijabilnost tla pokazuju u pogledu
dubine, koja se krece u Sirokom rasponu od 15 do 20cm.

Carpinetum orientalis croaticum H-i¢ typicum

Pedoloska amplituda te zajednice je prilicno Siroka. Utvrdena su ova tla: crvenica, smede
submediteransko tlo i smede tlo na vapnencu. Ukupna dubina tala kre¢e se u rasponu
od 33 - 70cm. Po mehani¢kom sastavu tla su u A1 horizontu jako koloidne gline, a u (B)
horizontu vrlo jako koloidne teSke gline. Reakcija tla je neutralna do kisela, s malim
promjenama po dubini profila. Ukupnim dusikom tla su vrlo bogato opskrbliena u A1
horizontu (0,30 - 0,47%), a bogato opskrbljena u (B) horizontu (0,10 - 0,24%). Prema
sadrzaju humusa ta su tla u A1 horizontu vrlo i vrlo jako, a u (B) horizontu srednje
humozna. U pravilu, tla pod tom zajednicom ne sadrze karbonate, iako je adsorpcijski
kompleks zasi¢en bazama. FizioloSki aktivnim fosforom tla su slabo, a kalijem dobro
opskrbljena.

Carpinetum orientalis phillyretosum prof. Pelc
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Tlo je rendzinirana crvenica dubine 30cm. Tlo je jako koloidna teSka glina, neutralne
reakcije, vrlo humozna i vrlo bogato opskrbljena ukupnim dusSikom i fizioloSki aktivnim
kalijem. Slabo je opskrbljeno fizioloski aktivnim fosforom. Tlo je formirano na
dolomitiziranom vapnencu i sadrzi do 35% Cestica skeleta, veliine 5 - 15cm.

Seslerio-Ostryetum Ht. i H-i¢

U toj zajednici veoma su zastupliena smeda tla na vapnencima, zatim smede
submediteransko tlo i smede tlo na dolomitu u kompleksu s rendzinom na dolomitu. Tla se
istiCu visokim sadrzajem gline i stabilnom poligonalnom strukturom, naroCito u (B)
horizontu tla.

Seslerio-Ostryetum quercetosum pubescentis Ht.

Tlo je smede submediteransko i smede tlo na vapnencu, dubine 48 - 52cm. Po
mehani¢kom sastavu tla su jako do vrlo jako koloidne teSke gline. Reakcija tla je
slabokisela do neutralna po cijeloj dubini profila. A1 horizont je vrlo bogat ukupnim
dusSikom. Njegov sadrzaj se izrazito smanjuje sa dubinom tla, ali je i (B) horizont tla jo$
uvijek humozan, dok je sadrzaj humusa u (B) horizontu vrlo promjenjiv (2,07 - 7,72%). Tlo
je nedovoljno opskrbljeno fizioloSki aktivnim fosforom i dobro opskrbljeno fizioloSki
aktivnim kalijem.

Fagetum croaticum seslerietosum Ht.

Tla u toj zajednici pripadaju smede submediteranskom tlu na vapnencu i smedem tlu na
vapnencu. Dubina tala iznosi oko 50cm. U A1 horizontu tih tala nalazi se jako koloidna
glina, a u (B) horizontu vrlo jako koloidna teSka glina. Tla imaju jako kiselu do neutralnu
reakciju: vrlo jako su humozna u A1 i vrlo humozna u B1 horizontu. Tlo je u A1 horizontu
vrlo bogato opskrblijeno ukupnim dusikom kao i fizioloski aktivnim kalijem. Humusno-
akumulativni horizont tih tala pokazuje, u odnosu na druga istrazivanja tla na vapnencu,
povecan sadrzaj (1,1 - 5,6mg P205 / 100g tla) fizioloSki aktivhog fosfora.

Kompleks zajednica na fliSu

Svi razvojni stadiji na fliSu (rendzina - smede tlo - ilimerizirano tlo) zastupljeni su u ovim
zajednicama: Carpinetum orientalis croaticum H-i¢, Seslerio - Ostryetum Ht. i H-ic,
Querco - Castanetum submediterraneum Ani¢. Stim u vezi moZe se konstatirati da te
zajednice imaju vrlo specifi¢nu i Siroku pedoloSku amplitudu. Osobito su znatne razlike u
dubini (30 - 180cm) i reakciji tla. NajCeSce su tla na istarskom fliSu neutralne do slabo
alkalne reakcije.

Carpinetum orientalis caricetosum proov. Pelc.

Ta zajednica ima usku pedolosku amplitudu. Nalazimo je na rendzini na fliSu, dubine 40 -
70cm. Po mehani¢kom sastavu te su rendzine u pravilu jako koloidne gline. One sadrze
oko 10 - 33% karbonata i alkalne su reakcije po cijeloj dubini profila. A1 horizont je bogat
do vrlo bogat ukupnim dusikom i vrlo humusan. Tla su dobro opskrbljena fizioloski
aktivnim kalijem, a sadrze i manje koli€ine fizioloski aktivhog fosfora (1,4 - 2,6mg / 100 g
tla).

Carpinetum orientalis carpinetosum betuli H-i¢
U toj zajednici je tlo ilimerizirano na fliSu, dubine 150cm. Po mehani¢kom sastavu do

90cm dubine to je umjereno do jako koloidna tesSka glina, a u dubljim slojevima jako
koloidna tesSka glina. Po cijeloj dubini profila, izuzev A1 horizonta (0,76%), u tlu nema
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karbonata. Reakcija je u A1 horizontu neutralna (pH 6,8) a u dubljim slojevima slabo
kisela. Tlo je samo u sloju 0 -10cm vrlo humozno i bogato opskrbljeno ukupnim dusikom.
Citav profil tla je dobro opskrbljen fiziolodki aktivnim kalijlem i nedovoljno opskrbljen
fosforom.

Querco-Castanetum submediterraneum Anic¢

Za tla u toj zajednici je karakteristicno da su to smeda tla na fliSu, dubine 70 - 90cm. Po
mehani¢kom sastavu to su vec¢inom jako koloidne gline, a u (B) horizontu i jako koloidne
teSke gline. Reakcija je po cijeloj dubini profila, u pravilu, slabo alkalna. Tla su bogato do
vrlo bogato opskrbljena ukupnim dusikom i spadaju, prema A1 horizontu, u grupu vrlo
humoznih tala. Fizioloski aktivnim kalijem tla su posebno dobro opskrbljena, ali, kao i
naprijed opisana tla, nedovoljno opskrbljena fizioloSki aktivnim fosforom. Sadrzaj
karbonata u tim tlima mnogo je manji nego u rendzinama na fliSu a veéi od opisanog
ilimeriziranog tla na istom supstratu i moZe se ocijeniti kao ekolo3ki vrlo povoljan.

Seslerio-Ostryetum caricetosum prov. Pelc.

Ta zajednica pokazuje vrlo razliCite pedoloSke karakteristike. Utvrdeno je da je jedno to
rendzina na fliSu, a drugo smede na reliktnom pseudogleju. Rendzina je po mehaniCkom
sastavu jako koloidna glina, dubine 55cm i alkalne reakcije. Vrlo je humozna, vrlo bogato
opskrbljena ukupnim duSikom i dobro opskrbljena fizioloski aktivnim kalijem, a sadrzi i
relativno dovoljno fizioloSki aktivhog fosfora. Isti¢e se vrlo visoki sadrzaj karbonata u tom
tlu. Smede tlo na reliktnom prseudogleju razlikuje se od opisanih svojstava rendzine
vecom dubinom (110cm), tezim mehani¢kim sastavom i kiselom reakcijom. Ima znatno
nizi sadrzaj humusa, slabije je opskrbljeno ukupnim dusikom i slabo je humozno (izuzev u
A1 horizontu u kojem je vrlo humozno). Povrsinski horizont smedeg tla dobro je opskrbljen
fizioloSki aktivnim kalijem, a sadrZi i relativno dovoljne koli¢ine fizioloSki aktivhog fosfora.

Seslerio-Ostryetum carpinetosum betuli Ht.

Za tu je zajednicu karakteristiCno tipicno smede ilimerizirano tlo na fliSu, a manje i dublje
smede tlo na fliSu. Dubina tala iznosi oko 70cm. Po mehani¢kom sastavu smede tlo je
jako koloidna glina. Od njega se razlikuje smede ilimerizirano tlo po teksturno tezem B
horizontu, kojeg Cini vrlo jako koloidna teSka glina. Tla imaju reakciju u rasponu od slabo
alkalne do slabo kisele (pH u A1 horizontu 7,6 . 5,8). Povrsinski sloj tala (0 — 8 - 10cm) je
vrlo humozan i vrlo bogato opskrbljen ukupnim dusikom kao i fizioloski aktivnim kalijem.
Obzirom na fosfor, i ta su tla nedovoljno opskrbljena. Smede ilimerizirano tlo ne sadrzi
karbonata, osim u C1 horizontu, dok ih smede tlo sadrzi 4 - 8% Sto se moze smatrati na
granici ekoloski manje povoljnog stanja.

Podaci o buduéem gospodarenju

Cilj gospodarenja je sve panjaCe ove gospodarske jedinice prirodnom ili umjetnom
obnovom prevesti u viSi uzgojni oblik. Zbog dugogodiSnjeg negativnog utjecaja Covjeka na
Sume, kao i ispase, trebat ¢e mnogo vremena i stru¢nog rada da se to stanje postigne.
Panjate bukve, medunca, cera i crnog graba treba prirodnom ili umjethom obnovom
provesti u sjemenjace, koje se pravilnom njegom mogu dovesti u normalno stanje, tj. da
imaju normalan broj stabala, normalnu temeljnicu i normalnu drvnu zalihu za odreden tip
Sume.

U cilju gospodarenja na prvo mijesto stavljamo opcekorisne panjace, Sume koje u
posliednje vrijeme imaju posebno znacenje i to u smislu drustvenih i ekoloskih funkcija
(oCuvanje stabilnosti ekosistema). Drugi cilj gospodarenja je proizvodnja kvantitativnije i
kvalitetnije drvne zalihe.
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Nacin gospodarenja

S obzirom da u gospodarskoj jedinici “Kras” ima jednodobnih Suma, to znaci da ¢e se u
jednodobnim Sumama gospodariti po principima jednodobnog gospodarenja, tj. sastojine
¢e se u pravilu obnavljati prirodnim putem oplodnom sjeCom. Na mjestima gdje prirodna
obnova ne uspije, treba unositi sadnice ili sjeme autohtonih vrsta. Panjace treba pretvarati
u sjemenjate na nacin da se uzgojnim zahvatima dovedu u stanje uroda sjemena, a
obnavljaju se oplodnom sjeom kao i sjemenjace.

Sve povrsine mladog narastaja (ponik, pomladak, mladik), obnovljene prirodno ili umjetno,
treba njegovati bar 2 puta u prvih 10 godina nakon osnivanja. U stadiju gustika treba
obaviti CiS¢enje, a nakon toga prorede svake desete godine. Kod proreda treba pomagati
kvalitetno najboljim stablima i vrstama. Oplodnu sje€u treba provoditi tako da se Sto bolje
osigura jednolicnost pomladivanja na cijeloj povrsini. Naro€itu paznju posvetiti oCuvanju
pomlatka kod sjeCe i transporta sortimenata, vodeéi raCuna o smjerovima izvlacenja te
unaprijed predvidjeti i obiljeziti izvozne putove i traktorske vlake. Nakon izvrSenog
dovrSnog sijeka potrebno je uspostaviti Sumski red i posjeéi sav Stetni predrast. SjeCa
glavnog prihoda provodi se u nekoliko sjekova, a uobiCajeno je u 3 i to: pripremni,
naplodni i dovrsni sijek.

Pripremni sijek:

Nastoji se nosioce sastojine, tj. stabla koja ¢e svojim sjemenom stvoriti novu sastojinu,
pripremiti za naplodnju na taj nacin da im se ostavi dovoljno prostora za razvoj krosnji,
kao i da im se dovede optimalna koli€ina svjetla potrebna za fruktifikaciju. Tlo je jo$ uvijek
zasti¢eno od suvisne koli€ine svjetla, koje bi moglo izazvati zakorovljenje, no ova koli€ina
svjetla koja dolazi potie razgradnju sirovog humusa i priprema tlo za prihvat sjemena.

Naplodni sijek:

Izvodi se u godini punog uroda sjemena. Posto se sastojina stabilizirala nakon prethodnog
sjeka posjeku se sva ona stabla iz nadstojne etaZe koja nisu odredena za naplodnju.
Vazno je da raspored preostalih stabala bude jednoliCan po cijeloj povrSini radi
kontinuirane pojave pomlatka i zastite tla. U toj fazi provodi se i neposredna priprema za
naplodnju, tj. uklanja se Stetni predrast, elementi iz sloja grmlja, korova i po potrebi
razrahljenja tla. Tlo sada prima onu koli¢inu svijetla koja je potrebna da mlade biljke nakon
klijanja sjemena imaju optimalne uvjete rasta. Ako je u ovom sijeku zahvat suviSe blag, pa
se sva povrSina nije dovoljno pokrila pomlatkom, ¢eka se slijedeéi urod sjemena pa se
provodi jo$ jedan naknadni sijek.

Dovrsni sijek:

Nakon masovne pojave pomlatka koji mora pokriti barem 70% povrSine i Cija se visina,
ovisno o vrsti drveca, kre¢e od 50 do 70cm, provodi se dovrsni sijek kojim se uklanjaju
preostala stara stabla.

Priprema stanista za prirodnu obnovu:

Na mjestima gdje se obilnije pojavljuje korov, a sastojina je u fazi oplodne sjeCe, potrebno
je pristupiti odstranjivanju nepozeljnih elemenata iz sloja grmlja, te omoguditi normalno
nicanje i rast mladih biljCica.

Njega i popunjavanje:

Nakon provedenog dovrdnog sijeka mora se pristupiti njezi sastojina, koja se sastoji od
uklanjanja bolesnih i nepozeljnih ¢&lanova sastojine, reguliranja omjera smjese,
obrezivanja grana i njege tla. Tamo gdje nema pomlatka potrebno je vrsiti popunjavanje
sadnicama poZeljnih vrsta drve¢a, ovisno o ekolosko gospodarskom tipu doti¢nog
odsjeka.
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Ciscenje koljika i mladeg letvika:

Ovaj zahvat se provodi kad je sastojina u fazi izlu€ivanja znacajnih jedinki, a uglavnom se
radi o stablima nepoZeljnih vrsta pa ih je potrebno odstraniti. Prilikom &iS¢enja formiraju se
pomalo buduéi nosioci sastojine i najperspektivnije jedinke, te vodi rauna o njezingj
stabilnosti.

Prorede:

Proredom se regulira daljnji rast sastojine u optimalnom pravcu. Kod odabira stabala za
sjeCu prvenstveno treba vaditi stabla nepozeljnih vrsta, stabla iz panja i ona stabla koja
svojim velikim kroSnjama ometaju rast ostalih stabala. Proredom se postize jaCanje
korjenovog sistema, i povecanje drvne mase na najkvalitetnijim stablima, sklop se ne
otvara i ne inicira pomladak, ne izaziva se rast korova, a tlo se $titi.

Da bi Sume ovog podruéja obavljale svoju gospodarsku i ekolodku ulogu, koju zahtijevaju
danasnje prilike uvjetovane socijalnim i gospodarskim uvjetima, potrebno je intenzivirati
Sumarske radove. Posebno u podruju uzgajanja Suma kako bi se rijeSila osnovna
problematika Sumarstva Grada Buzeta, a to je:

- problamatika podizanja Suma na novim (neplodnim ili nedovoljno plodnim) povrSinama
- problematika uzgajanja postojecih autohtonih sastojina i njihova pretvorba u visi

uzgojni oblik, te obnova postojecih zrelih alohtonih sastojina,
- problematika zastite i o€uvanja autohtonih i alohtonih sastojina.

Kod podizanja Suma na ogoljelim tlima poSumljivanje zapocCinje s CetinjaCama, koje
predstavljaju prvi korak zaustavljanja degradacije staniSta i poCetak postupnog vracanja
autohtone vegetacije uz pomo¢ alohtonih €etinjaca.

Uzgojni radovi u autohtonim sastojinama svode se na uzgojne radove njege i radove
prirodne obnove sastojina. To su radovi koji traju tijekom cijelog zZivotnog ciklusa Sume pa
su od velike vaznosti kod formiranja stabilnih i produktivnih sastojina. Posebno su od
interesa za zastitu okolida oni radovi koji posredno ili neposredno pretvaraju makije ili
Sikare u Sume niskog uzgojnog oblika, a panjace ili Sume niskog uzgojnog oblika u visoke
Sume. Visoke Sume predstavljaju krajnji cilj do kojega mora doéi svaka Suma u nizem
uzgojnom obliku od visokog.

Obnova postojec¢ih ve¢ zrelih kultura alohtonih Cetinjata predstavlja znacajan korak u
procesu stabilizacije i zastite Sumskih ekosistema. Samo radovi koji ¢e zrelu kulturu
CetinjaCa pretvoriti u sastojinu autohtone Sumske vegetacije su opravdani i neophodni za
zastitu okoli$a tog podrugja. Sumarska znanost je rijesila metodu pretvorbe takvih kultura.
Jedino je potrebno ta saznanja prenijeti u praksu.

Zastita i oCuvanje postojecih i novopodignutih Sumskih sastojina autohtonog i alohtonog
porijekla je trajan proces koji mora biti ugraden u sve faze uzgojnih radova. U tim
radovima je neophodno ugradivati saznanja do kojih su dosla ekoloska istraZivanja raznih
podruéja prirodnih znanosti. Kod toga treba imati na umu da su Sume listata daleko
otpornije na pozar od Suma cetinjaCa, a Sume u kojima se ne provode uzgojni zahvati
predstavljaju poligon za pojavu i razvoj pozara.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, a poznavajuéi Sume i Sumske povrSine Grada
Buzeta, smatra se da bi formiranjem vegetacijskih tipova Suma prema njihovoj
fitocenoloskoj pripadnosti, strukturnim karakteristikama i stupnju degradacije moglo na
pogodan nacin ukazati na radove koje kontinuirano treba provoditi radi njihove bioloske
obnove i usmjeravanja na vecu stabilnost i produktivnost.
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Svaki od uocenih tipova Sumske kulture zahtijeva stalne uzgojne zahvate njege i obnove
Suma uz vrlo intenzivnu zastitu koja je znacajan i specifi€an vid njege, a posebno od
biotskih (€ovjek, zivotinje, mikroorganizmi) i abiotskih (pozar, klima) imbenika.

3.2.1.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

(NASELJA |

IZGRADENE

STRUKTURE

VAN

POLJOPRIVREDNE, éUMSvKE, VODNE TE POVRSINE
NAMJENE | OSTALE POVRSINE)

NASELJA;
POSEBNE

Redni | Grad Buzet Oznaka Ukupno ha % od povrsine | stan.(2020.)/ha
broj Grada | ha/stan.(2020.)*
1.0. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu
povrsina
1.1. Gradevinska podrucja naselja
UKUPNO 862,06 5,13 7,71
1.2 Izgradene strukture van gradevinskog
podrucja naselja
UKUPNO 278,89 1,66 23,84
- gosp. namjena (proizvodna) | 114,42 0,68 58,12
- gosp. namjena (za iskoristavanje E 30,06 0,18 221,22
mineralnih sirovina)
- gosp. namjena (poslovna, komunalno K 25,24 0,15 263,47
servisna, usluzno servisna)
- ugostiteljsko turisticka namjena T 15,16 0,09 438,65
- sportsko-rekreacijska namjena R 85,34 0,50 77,92
- poljoprivredno sto€arski kompleks 8,67 0,05 767,01
1.3. Poljoprivredne povrsine
UKUPNO P 5.788,61 34,45 0,87*
- osobito vrijedno obradivo tla P1 1.145,48 6,81 0,17
- vrijedno obradivo tla P2 4.643,13 27,63 0,70*
1.4. Sumske povrsine
UKUPNO S 9.107,56 54,19 1,37*
- Sume gospodarske namjene S1 7.832,66 46,61 1,18*
- zastitne Sume 82 1.274,90 7,58 0,19*
1.5. Vodne povrsine
- akumulacije 369,87 2,20 0,05*
1.6. Ostale povrsine
UKUPNO 398,22 2,37 16,69
- infrastruktura IS 3,51 0,02 1.894,58
- prometnice i Zeljezni¢ke pruge 393,71 2,34 16,88
- groblja (van grad. podrucja) 1 0,005 6650
Grad
UKUPNO 16.805,21 100 2,52*

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI




| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 89

3.3.1. GOSPODARSKE (PRIVREDNE) DJELATNOSTI

Procjenjuje se da bi tokom slijedec¢ih godina fiskalna politika mogla i trebala nadrasti
sadasnji pasivni karakter i poceti stimulirati rast pojedinih djelatnosti u skladu s ukupnom
gospodarskom politikom. U tu svrhu dobro bi bilo izraditi model fiskalne politike kojim bi se
odredilo kada i koliko treba mijenjati pojedine poreze i doprinose. Preporu¢a se da se pri
tome uobi€ajena komercijalna ocjena investicijskih projekata dopunjava ocjenom
drustvenih troSkova i koristi kako bi se u skladu s opéim preporukama sagledavali svi
moguci udinci investicija na lokalnu zajednicu kao i Sire. Preporuke po djelatnostima su
slijedece:

- buducu poljoprivrednu proizvodnju zasnivati i na hidromelioracijama, sakupljanju vode
u folijama, obnavljanju starih cisterni s kiSnicom, odrzavanju stalnih lokvi i ostalim
metodama navodnjavanja u krsu,

- izbjeci daljnju izgradnju naselja na raCun poljoprivrednih povrsina

- ustanoviti marikulturne rezervate u dijelu Butonige

- srediti imovinsko-pravne odnose u poljoprivredi, provesti arondaciju i okrupniti
poljoprivredne povrsine

- poticati agromelioracije (uredenje prilaza i puteva, gnojidba, ¢iSéenje povrsina,
odmaranje tla)

- poticati proizvodnju lokalnih specijaliteta i njima dopunjavati turisticku ponudu

- poticati uzgoj poljoprivrednih kultura bez upotrebe pesticida

- poljoprivredne proizvodne programe planirati i ostvarivati kao dijelove programa
selektivnog turizma

- poticati uzgoj kultura koje ¢e obogatiti postojecu strukturu poljoprivredne proizvodnje
(povrtlarske kulture, domace vocée, masline, cvijeée, ljekovito bilje)

- izraditi i ocijeniti program ozivljavanja maslinarstva s novom poljoprivrednom
tehnologijom vodeci raCuna o prostornim ograni¢enjima

- prihvatiti maksimalni program poSumljavanja potencijalnih Sumskih stanista

- povecati ekonomski i ekoloSki zna€aj Suma; u tu svrhu postoje¢e autohtone sastojine
treba pretvarati u viSi uzgojni oblik, a zrele alohtone sastojine obnavljati

- upotpuniti Sumsko-gospodarske osnove Suma u privathom vlasnistvu i pri tom voditi
racuna o razvojnim potrebama naselja

- specijalizirati investicijsko odrzavanje zgrada u zaStiCenim povijesnim jezgrama i
pojacati kooperaciju sa specijaliziranim gradevinarima za rekonstrukcije i adaptacije
starih gradevina.

Industrija i obrt

Kod buduéeg razvitka industrijskih kapaciteta na podru¢ju Grada Buzeta, prvenstveno

zbog izuzetne zastite postojecih izvoridta i akumulacija, treba gledati lokacijske uvjete.

Stoga, a kako bi i nadalje industrija zadrzala vodec¢e mjesto u gospodarstvu Grada

Buzeta, treba joj planski omogucéiti gospodarski i prostorni razvoj. Intencija prijenosa

proizvodnih pogona prema sjeverozapadu podru¢ja Grada Buzeta ve¢ postoji te se cijeni

potrebitim:

- lzgradnja industrijske zone (polivalentnog sadrzaja) na podru¢ju omedenom cestom
Mala Huba - Kaijini i potezom Kajini - Strped - Mala Huba.

- Na podruéju Ro¢kog polja planiraju se 2 radne zone i to na mikrolokaciji Pavleti¢i —
Premci, odnosno uz drzavnu cestu D44 i uz granicu s Op¢inom Lupoglav.

- Postojeéa industrijska zona Mazinjica prosirena je prema naseljima Strped i Sv. Duh.

- Radne zone unutar naselja Buzet zadrzane su te djelomi¢no proSirene.

- U Buzetu na potezu istarski vodovod - Sv. Ivan Dol predvideno je proSirenje
insustrijske zone za nove sadrzaje.

- Predvida se moguénost izgradnje pojedinacnih gradevina (proizvodnih i usluznih)
prvenstveno unutar granica gradevinskih podrucja, gdje je moguce osigurati sve uvjete
zastite okoliSa i krajobraza.
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Obrtnistvo, kao sve znacajniji gospodarski ¢imbenik, svoju perspektivu vidi u razvijanju
obiteljskih obrta odnosno baveéi se i dalje tradicionalnim obiteljskim obrtom ili ga
proSiruju¢i srodnim djelatnostima. No, isto tako obrt su otvorili i mnogi koji su ostali bez
posla u toku neuspjelih pretvorbi bivSih vec¢ih poduzeéa. Tendencija otvaranja obrta bit ¢e
prisutna i idué¢ih godina obzirom da je sve teze dobiti zaposlenje u postojeéim
gospodarskim subjektima, a da novih vecih ima vrlo malo ili ih gotovo ni nema.

Poljoprivreda

Planirani razvitak poljoprivrede treba sagledati sa nekoliko aspekata, a to su tehnoloski,
agroekonomski i socioloski. No, niti jedan ne mozemo izlu€iti, govoreci samo o druga dva.
Stoga se mozZe zakljuciti da se niti jedna svjetska tehnologija ne moze u potpunosti
aplicirati u proizvodnju bez utjecaja ostala dva vrlo slozena faktora. Planirani razvitak
poljoprivrede potrebno je prikazati pojedinaéno za svaku granu poljoprivrede:

- vinogradarstvo

U ovoj grani poljoprivrede treba planirati i u postojeCe vinograde uvoditi postepeno
kvalitetnije sorte kao malvaziju, zuti muskat, pinot bijeli, teran, merlot ili borgonju umjesto
starih sorti, primjeniti nove nacine rezidbe, poveéati meduredni razmak, primjeniti
suvremenu zastitu za postizanje kvalitetnijeg grozda, a time i vina, jer jedino kvalitetan
proizvod moze konkurirati na trzistu. Potrebno je izgraditi suvremenije preradivacke
pogone. Najpogodnije podrudje za ozivljavanje ove proizvodnje je podrucje oko Vrha, gdje
ve¢ djeluje udruga vinogradara i vinara, zatim podrucje oko Sovinjaka, te Velog i Malog
Miluna.

- vocarstvo

Voéarstvo treba planirati tako da se ono temelji na tradicionalnim kulturama za koje
postoje prirodni uvjeti. U prvom redu treba nastaviti sa obnovom maslinika te sadnjom
novih nasada. Od tradicionalnih kultura zainteresiranim proizvodacima omoguditi sadnju
ljieSnjaka, smokava, te ranih vrsta treSanja, s time da se osigura trziSte, odnosno
preradivacki kapaciteti. Obnovu i novu sadnju vocaka preporuCuje se na brdskom
podrucju Kru$vari, Vrha, Sovinjaka i Mluna.

- stoCarstvo

StoCarstvo svoj razvoj vidi u stalnom osiguranom otkupu mlijeka, jer njega nedostaje na
trzistu. Da bi moglo opstati, a i povecati svoj obim proizvodnje, potrebno je ostvariti Sto
veci prihod u stoc€arstvu i to izbalansiranom ishranom koja je usko povezana s ratarstvom.

U sklopu Genetskog centra “Istra” Buzet, planira se, uz vlastiti uzgoj genetskog materijala
ovaca i koza (u pocCetku 250, kasnije do 5.000 grla) i otvaranje minifarmi kod

zainteresiranih proizvodaca, Ciji ¢e broj zahtjevati koriStenje vecih pasnjackih povrsina
(1ha/10 ovaca). Pretpostavlja se koristenje pasnjaka u predjelu Nugljanskog Krasa.

- ratarstvo

Ova grana poljoprivrede gotovo da se svela na proizvodnju u poljoprivrednim
gospodarstvima, ako zanemarimo ratarenje jedinog organiziranog poljoprivrednog
proizvodaca “Agroprodukta” na povrsini od 19ha. Razvoj ratarske proizvodnje temelji se
na okrupnjavanju parcela u dolinama rijeka Mirne i Braane i to u privatnom vlasnistvu, jer
male povrSine ne ostvaruju dobit. Razvojem stoCarstva i ova grana poljoprivrede vidi svoju
perspektivu.

- agroekonomija
Kako poljoprivrednici nisu do sada imali registriranu proizvodnju, kao ni organizirane
oblike udruZivanja, zna¢ajni pomaci su ucinjeni osnivanjem poljoprivrednih udruga na bazi
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interesnog udruzivanja proizvodaca iz viSe grana proizvodnje. Kroz udruge ostvarivat ¢e
svoje teznje za produktivnijom proizvodnjom, zajedno &e pronalaziti i istupati na trziste.
Posebnom paznjom treba istaknuti nesebi¢nu pomo¢ Poljoprivredne sluzbe, koja prateci
razvoj pojedinih poljoprivrednika upucujuéi ih u nove tehnologije. Takoder, putem sluzbe
dolaze do poljoprivrednika saznanja o mogucnostima kreditiranja u poljoprivredi. Temelj
buduce poljoprivrede na buzestini €ine poljoprivredna domacintva Cija ¢e proizvodnja
raznim kulturama i granama poljoprivrede zaokruZivati proizvodnu cjelinu, a trziste ée
diktirati isplativost takvog oblika proizvodnje. Poljoprivredno zemljiSte pretrpjet ¢e jos neke
promijene, kao §to je vracanje prijasnjim vlasnicima u postupku denacionalizacije.

Turizam

Kod planiranja buduceg razvoja turizma i ugostiteljstva u Gradu Buzetu potrebno je voditi
ratuna o komparativnim prednostima koje postoje za razvoj ove djelatnosti na ovom
podrucju. Prije svega Grad Buzet ima uvjete za razvoj lovnog turizma. U lovno-
gospodarskoj osnovi s najvec¢im fondom zastupljeni su fazani, jarebice, kamenjarke,
srneca divljac, divlje svinje i zeCevi. Najbogatije lovno podrucje je dolina rijeke Mirne i
podruc¢je Vrhustine. Nuzno je predvidjeti izgradnju i jedne (najmanje) ugostiteljske
gradevine koja bi pruzala usluge ovoj kategoriji turista, te intenzivniji uzgoj divljaci za
komercijalni lov.

Na podrucju Grada Buzeta postoje idealni uvjeti i za razvijanje sportova na vodi kao npr:

- ribolovnog na mirnim vodama (jezero Butoniga),

- Sportsko-ribolovnih takmiCenja na rijekama,

- Sportova na mirnim vodama (za $to je preduvjet ukljuivanje jezera Butoniga u
turistiCku destinaciju Buzestine).

Razvoj agroturizma Cini takoder jedan od pravaca razvoja turisticke djelatnosti te se
planira organizacija zone Malinci na povrsini od oko 4ha za uzgoj i razvoj gospodarskih
zgrada za konje, goveda, ovce, koze i peradi, staklenika i plastenika, poljoprivrednih
povrdina pod voc¢njacima i vinogradima, smjestajni kapaciteti za oko 200 postelja te
prate¢im sadrzajima restorana, recepcije, konobe i ostalih slicnih gradevina u kojima bi
gosti uz odmor eventualno i aktivno sudjelovali na obliznjim poljoprivrednim povrSinama a
sve to uz idili¢nu Mirnu.

Osim ove zone Planom je predvideno i viSe turisti¢kih punktova i to: zone kampova uz
Bracanu i u Kotlima, nekoliko manjih turistiCkih naselja te turisticki punkt na lokaciji Usoji,
istocno od Buzeta. Takoder, planira se prihvat gostiju u Buzetu, ali i u drugim naseljima.
Ukupni smjestajni kapacitet u Gradu Buzetu planira se s 1.500 postelja, ne racunajuci
“privatni” smjestaj.

Obilje  kulturno-povjesnih spomenika, pristupacnost istih (u vecini) asfaltiranim
prometnicama predstavlja mogucnost za razvoj izletnickog turizma. Gradevine kulturne i
povjesne vrijednosti jesu i Spilje, srednjovjekovno zidno slikarstvo, tipi€ni istarski gradici,
glagoljski natpisi, srednjovjekovni kasteli, prahistorijska gradinska naselja, muzeji i
muzejske zbirke.
- Spilie
- Nugljanska pe¢,
- Rabakova pe¢, Sihiriceva pe¢,
- Selina pe¢
- Potpecina i Potkuk.
- Prahistorijska gradinska naselja (oko 1.800 god.pr.n.e.) su: Sovinjak, Sveti Juraj,
Mlun, Sv. Kirin, Mejica, Buzet i Sv.Toma.
- Srednjovjekovno zidno slikarstvo koje je i najrasprostranjenije na podrucju cijele Istre;
na podrucju Grada Buzeta srednjovjekovne freske postoje u Humu, Rocu i Marc¢enigli.
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Natpisni spomenici pisani glagoljicom - ovi spomenici nalaze se u Sovinjaku, Vrhu,
Marcenigli, Sv. Juraju, Buzetu, Humu, Ro¢u, Mlunu i Sv. Duhu.

Srednjovjekovni feudalni gradovi: Crni grad - Sv.Toma,

Aleja glagoljasa

Tipi¢ni istarski gradici - zanimljive urbanisti¢ke cjeline su: Buzet, Ro¢, Hum, Sovinjak.
Graditeljske cjeline (arhitektonski kompleksi) - Kotli, Maréenigla

Muzeji i muzejske zbirke koje se mogu ukljuciti u turistiCku prezentaciju nalaze se u
Buzetu i Humu.

Geoloski spomenik prirode: Minjera.

S obzirom da je za ocekivati sve veée uklju€ivanje Buzestine u turistiCku djelatnost putem
jednodnevnih i poludnevnih izleta turista sa obalnog dijela Istre potrebno je putem
TuristiCke zajednice Buzet konstantno raditi na prezentaciji ponude ovog podneblja, radi
razvoja pojedinih vidova turizma na ovom podrucju te nastojati:

opremu, asortiman usluga i higijenske uvjete ugostiteljskih gradevina podizati na viSi
nivo,

usmjeravati ponudu na istarske specijalitete u tipicno istarskom ambijentu,
ugostiteljsku mrezu prosiriti i na mjesta koja do sada nemaju nikakve ugostiteljske
sadrzaje,

poticati razvoj poljoprivrede i proizvodnje zdrave hrane,

izgraditi turisticke i informacijske punktove raznovrsnog sadrzaja uz cestu Koper -
Buzet,

izraditi studiju valorizacije kulturno-povijesne i graditeljske bastine,

organizirati ribolovna takmicenja na rijekama te jezeru Butoniga,

izraditi studiju iskoriStavanja jezera Butoniga u turistiCke svrhe,

razviti konjiCki sport te urediti staze za jahanje,

urediti i osmisliti planinarske i biciklisticke punktove i putove,

unaprijediti i razviti turizam na seoskim domadinstvima,

osmisliti i razviti kulturni turizam,

osmisliti i razviti turizam kombiniranog sadrzaja.

Navedeno, uz poduzetni¢ke aktivnosti svih subjekata, pridonijet ¢e razvoju turisticke
djelatnosti a time i ostalih djelatnosti jer je poznato da je turizam djelatnost s
multiplikativnim ucinkom te je u razvoj turistiCke djelatnosti svako ulaganje isplativo.

Planirani maksimalni smjestajni kapaciteti temelje se na receptivnim moguénostima
pojedinih podrucja, a na lokacijama su sljedeci:

LOKACIJA KAPACITET POVRSINA GUSTOCA
(gradevinsko podrucje) (postelja) (ha) (postelja/ha)
1 | Buzet 250 (naselje)
2 | Malinci 200 3,83 52
3 | Brizac — turisticki punkt 130 1,42 92
4 | Kortina— turistiCki punkt 80 0,93 86
5 | Pod Kastel — turisticki 80 1,60 50
punkt
6 | Lokve — turisti¢ki punkt 60 0,83 72
7 | Mlini — turisti¢ki punkt 100 1,07 93
8 | Zonti — turisti¢ki punkt 100 1,99 50
9 | Skuljari — turistiéki 110 1,85 59
punkt
10 | Kotli — turisti¢ki punkt 100 1,77 56
11 | Usoji — turisticki punkt 30 0,57 53
12 | Ostala naselja 260 (naselja)
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UKUPNO 1.500 15,86 95
(i naselja)

3.3.2. DRUSTVENE DJELATNOSTI

Skola u navedeno vrijeme planira ukljugiti $to veci broj djece iz podruénih $kola u mati¢nu
Skolu, jer bi se time smanijili troSkovi odrzavanja zgrade tih Skola i time uvecale
mogucnosti razvitka mati¢ne Skole. S tim u vezi postoji moguénost dogradnje jo$ jednog
krila Skole, povrsine cca 400m>.

Obzirom na promjene u drustvu organizacija zdravstvene djelatnosti kretat ¢e se u smislu

priblizavanja zdravstvene zastite stanovnistvu i to:

- otvaranjem privatnih ambulanata u Buzetu i naseljima,

- ojaCanjem preventivne zdravstvene zastite i terenskog odnosno kuénog lijeCenja,

- poboljSanjem uvjeta za pruzanje zdravstvene zastite (prostorom i opremom),

- institucionalizacijom kuénog lije€nika u doslovhom smislu,

- kadrovski ekipirati nedostajece ambulante stru¢no osposobljenim ljudima,

- sektorsku i industrijsku ambulantu opremiti stomatoloskom ordinacijom te ljekarnickim
depoima,

- u Domu zdravlja Buzet dograditi prostor za druStvene prostorije dezurstva i
pripravnosti hitne medicinske pomodéi, prostor za sluzbu edukacije stanovnistva,
laboratorij te medicinu rada,

- podizanje uvjeta rada zdravstvenih djelatnika na viSi nivo, a u skladu sa opéim
gospodarskim razvojem Buzestine.

Osnovni zadatak socijalne zastite u buduéem planskom periodu odnosit ¢e se na:

- pruzanje zastite i pomoci socijalno ugroZenoj djeci, omladini, te starim i nemoc¢nim
osobama,

- stvaranje preduvjeta za otklanjanje uzroka socijalnih problema,

- podizanje kvalitete u pruzanju usluga i pomoci,

- osiguranju adekvatnih materijalnih sredstava za rad, tekucu i investicionu potrosnju,

- povecavanju broja zaposlenih stru¢no osposobljenih radnika.

Zastita djece i omladine

U cilju preventivnog djelovanja na spre€avanju odgojnih problema djece i omladine
potrebno je, u suradnji sa djecjim dispanzerom, Skolskim pedagogom, psihologom i
patronaznom sluzbom, Sto ranije otkriti sve kategorije defektne djece radi pravovremene i
adekvatne pomodi.

Zastita odraslih osoba

Zbog sve veéeg ucCeScéa starijih osoba u strukturi stanovniStva u planskom periodu

neophodno Ce biti organizirati i:

- davanje stalnih, povremenih i jednokratnih pomodi,

- smjestaj osoba u socijalne ustanove za odrasle (dom starih i nemoc¢nih, te dom
umirovljenika),

- na podru¢ju Buzeta predvida se izgradnja ustanove za trajni smjestaj cca 30 — 50
osoba,

- razviti institut dobrosusjedske pomoéi starijim osobama,

- kadrovski i prostorno opremiti SOS telefon.

Razvoj sluzbe socijalne zastite
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Da bi se uspjesno rjeSavali problemi socijalne zastite potrebno je:

- prostorno opremiti Centar za socijalni rad adaptacijom odgovarajuéih prostora ili
izgradnjom,

- kadrovski ekipirati stru¢no osposobljenim ljudima,

- koordinirati djelatnost svih ustanova socijalne zastite po svim vidovima.

Uobicajeno je da se razvoj socijalne zastite sagledava kao komponenta ukupnog stanja
drustva. Stoga je za ocekivati da ¢e sada nedovoljna sredstva u idu¢em planskom
razdoblju rasti, te da ¢e se, u granicama moguceg, realizirati planska postava ovog plana.

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.0.1. KRAJOLIK - OSNOVNA KOMPONENTA PROSTORA

Krajolik je nezaobilazna komponenta prostora, a prema tome i sve $to se ti¢e koridtenja
prostora odrazava se na krajolik, te on moze posluZiti kao indikator odredenih povoljnih ili
nepovoljnih &inilaca u koriStenju prostora. Svaki od tipova krajolika Grada Buzeta
obiliezen je odredenim specificnostima, koje rezultiraju razli€itim osjetljivostima na
postupke i optere¢enja. Opasnosti od jednostranog iskoriStavanja prirodnih resursa
istovremeno su i opasnosti koje degradiraju krajolik. NaroCitu paznju treba posvetiti
uskladivanju krajolika i izgradnje naselja. Niz malih ruralnih naselja u Gradu Buzetu
ukazuju na vjestinu puckog graditelja koji je harmoni¢no Zivio s prirodom. Na primjer:
naselje i poljoprivredne povrSine (u vrtatama, valama) koje ga okruzuju Cine jedinstvenu
harmoni¢nu cjelinu. Uspostavljanjem punog suglasja izmedu arhitekture i krajolika
ostvaruje se preduvjet kvalitetne arhitekture, skladnog izgradivanja naselja i unapredenja
fizionomije pejsaza.

Glavne fizionomske odrednice svakog kraja su reljef, hidrografija, vegetacija i antropogeni
elementi. Kad je rije€ o obalnom podru¢ju vodotoka, opcenito hidrografiju treba shvatiti
kao raspored kopna i voda. Ako uzmemo da su u naSem slucaju reljef, te odnos kopno-
voda (u uzem smislu obalna linija), fiksne kategorije, tada se ocjena da li je krajolik
saCuvao izvorna svojstva ili je izmjenjen utjecajem €ovjeka, uglavnom svodi na relaciju
Covjek-vegetacija.

Kod ocjene stupnja degradacije i utjecaja opéenito odmah treba naglasiti da je ovo prostor
milenijske naseljenosti. To ilustrira podatak da izvornih Suma iz sjemena gotovo i nema.
Tako unato€ Cinjenici da su Sume dozivjele degradaciju i pretvorene u panjate, mozemo
ova podrucja svrstati u prirodne krajolike, odnosno krajolike sacuvanih bitnih pejsaznih
obiljeZja. Naravno da u okvire antropogenih krajolika idu i sve obradive povrSine, mahom
vinogradi i maslinici.

Promjene krajolika

Za razliku od minulih stolje¢a, posljednjih decenija odvija se ovdje (i drugdje!) obrnut
proces: Sumska vegetacija Siri svoj areal na napustenim poljoprivrednim povrSinama. To
se dogada i na pasSnjacima jer stoke (ovaca i koza) je takoder manje. Uz to ostali
energenti su u velikoj mjeri zamijenili ogrijevno drvo. Na zalost, zasad je to samo makija i
Sikara, koja nije ekonomski nadomjestak, ali dugoro¢no gledano, ipak povecava ukupni
biopotencijal. Velike povrSine takoder osvaja sasvim bezvrijedan grm smrika. Nadalje,
Steta je da se ovaj proces prirodne obnove odvija u cijelosti spontano, bez planskog
usmjeravanja i utjecaja &ovjeka. Sumarstvo nema financijskih, a slijedom toga ni
kadrovskih moguénosti da intervenira, a otezavajuéa okolnost je i Cinjenica da su u Gradu
Buzetu oko 75% Sumskih povrSina u privatnom vlasnistvu.
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Ostale aktualne promjene su antropogene i proizlaze uglavnom iz gradevinskih aktivnosti.
Realizacije ovih gradevina ¢esto nisu postovale pozitivhe karakteristike tradicijskog nacina
gradnje, te Cesto remete izgled krajolika (neuskladenim postavljanjem gradevine u
prostoru i rasipnim koriStenjem atraktivnog gradevinskog prostora). Slijede¢a degradacija
krajolika uocena kroz analizu dijela prirodnih sustava nastala je eksploatacijom mineralnih
sirovina, tehniékog-gradevinskog kamena, na lokacijama Kuk-Ciritez i Praséari-Sv. lvan.
Ove prostore koji su pejsazno degradirani, narocito uz glavnu prometnicu (Sv. lvan) treba
sanirati.

Rezimi zastite

Govoreci o aktualnim i spontanim procesima prirodne obnove Sumske vegetacije, ukazali
smo na poteSkoc¢e i nemogucénosti znatnijeg utjecaja u toj sferi. Po svemu sudeci
Sumarstvo ni u doglednoj buduénosti ne¢e moci jace intervenirati, pa treba traZiti suradnju
s ostalim gospodarstvom, dakako uz pretpostavku da ¢e ono jednom raspolagati jacim
kapacitetima i poslovati u boljim uvjetima. Stru¢nim radom mogu se postepeno prevoditi u
kvalitetnije sastojine (odgovarajuéim proredom, proteziranjem vrijednijih Sumskih vrsta
itd.). 1z istih odnosno analognih razloga, opravdano bi bilo propagirati ve¢a poSumljavanja
prostranih pasnjackih prostora u sjeveroisto¢nim dijelovima grada. Korisno je medutim
Sumom S§tititi odredenu infrastrukturu kao Sto su vjetrobrani pojasevi uz cestu (ali ne
zatvoreni vidikovac!), vodozastitna podrudja i sl. Isto tako, zbog zastite tla treba poSumiti
padine strmije od 30 stupnjeva. Sumsko-gospodarske osnove morale bi voditi ra¢una o
krajobraznim i turistickim motivima i vrijednostima Grada Buzeta.

Dominantni lokaliteti znacajni su vidikovci, pa stoga ove lokalitete i njihov okoli§ treba
postedijeti od izgradnje, bilo koje hamjene, a uredajnim radovima u Sumskim sastojinama,
u neposrednoj blizini, osigurati trajnu vrijednost ovih lokaliteta za osnovnu svrhu.

Obalni pojasi vodotoka su prostori na kojima se ne predvida nikakva izgradnja ili
djelatnost koja bi mogla utjecati na njihove prirodne znacajke a eksponirana obalna linija
dominantna je u makro-pejsazu. Novu izgradnju nuznih prate¢ih gradevina (sezonski
usluzni punktovi dnevnim izletnicima - ribolovcima i sl.) treba obavljati uz maksimalnu
selektivnost, opravdanost i postivanje kontekstnih vrijednosti lokaliteta. OCuvanje ovih
“trajno neizgradenih prostora” u zateCenom prirodnom ili u proSlosti ljudskim radom
kultiviranom stanju od posebnog je znacaja u op¢im nastojanjima na oCuvanju pejsazno-
ambijentalnih znacCajki. Prema iskazanim potrebama i opravdanim zahtjevima, ostaje
otvorena mogucénost naknadnih prekategorizacija zasticenih obalnih linija, dogovorno s
Hrvatskim vodama.

3.4.0.2. ZONE PROSTORNE | SOCIJALNE REVITALIZACIJE

Grad Buzet u odredenoj mjeri karakterizira gospodarski neravnomjeran razvoj koji se

oCituje u dva prepoznatljiva oblika:

1. koncentracija investicija i hipertrofija razvojnih motivacija na manji broj sredista
(pretezito u Buzetu i poneko lokalno srediste)

2. marginalizacija podruCja koja su se naSla izvan aktualnih tokova obitavanja,
privredivanja i prometnih tokova

Posljedica ovih pojava je degradacija prirodnih, proizvodnih i kulturnih dobara i
osiromasenje sveukupnog, posebno ruralnog, naslijeda koje se stvaralo stoljecima. Radi
se, dakle, o naglom prekidu jedne kulturolo$ke tradicije u najSirem smislu zbog uvodenja
novog nacina privredivanja. Novi gospodarski odnosi, inplantirani silom globalne strategije
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razvoja, istovremeno su proizvod jedne druge kulturolodke sredine, $to znaci da sobom
nose i novi sustav vrijednosti, §to je presudno za tradicionalnu kulturu.

Etnicki decentralizirane zajednice koje vecim dijelom ovise o neposrednom iskoriStavanju
svojih prirodnih resursa “neotporne” su na uvodenje novog naclina privredivanja iz
jednostavnog razloga, jer se novo ukazuje kao “bolije” i “lakSe”. Potreba za
uspostavljanjem prekinutog kulturnog kontinuiteta obi¢no nastaje nakon to prode prva
euforija forsiranog gospodarskog razvoja i kada se spozna da je prekid s prosloSéu
osiromasio ukupnost drustvenog zivota do te mjere, da je time ugrozio i sam gospodarski
razvoj. Praksa nam pokazuje da jednom prekinut kulturoloski kontinuitet teSko se ponovno
obnavlja bez srazmjerno velikog ulaganja duhovnog rada, razvoja kritiCke svijesti i
materijalnih sredstava, kojih je obi¢no malo u trenutku kada je doslo do stagnacije
privredivanja.

Cilj ovog Plana, u okviru koncepta ozivljavanja gospodarski “zapustenih” prostora je
iznalazenje puta i nacina revitalizacije dezintegriranih zona, sredstvima i metodama koje
se razlikuju od postojecih rutinskih nac¢ina gospodarskog, drustvenog i kulturnog misljenja
i prakse. U srediStu aktivnosti je komunikacijski i kulturoloSki pristup koji se temelji na
osnovnoj pretpostavci otvaranja komunikacijskog kanala za protok djelotvornih
informacija. Ekonomske kategorije ovdje se nastoje promisljati kao kvalitativni ucinci
prosSirenog i cjelovitog iskustva. Istrazivanja, edukacija i eksperimentiranje, shvacéeni kao
informacijska kategorija, postaju sastavni dio Zivota zajednice. Sve aktivnosti koje ¢e se
na podrucjima revitalizacije poduzeti, bit ¢e po stilu i funkciji uvijek dio ovih “primarnih”
djelatnosti. Tako je istovremeno odreden temeljni modalitet zastite. Naslijede se zasticuje
Zivim znanjem, koje se vrednuje na terenu, svojem predmetnom izvoriStu.

Zbir postojecih spoznaja iz brojnih izvora i iskustava u pristupu naslijeduju se u najSirem
smislu, ukazuje na neophodnost prilagodavanja istrazivacke i edukacijske prakse novim
problemima zastite i zivota s bastinom. Sve je izrazenija potreba za “izrazito nerutinskim”
pristupom (revitalizaciji) ne samo urbanista, ve¢ i pravnika, ekonomista, sociologa.
Ovakav nerutinski pristup implicira potrebu za “demokratizacijom” znanstvenog
istrazivanja. Uklju€ivanjem lokalnih ljudi u proces istrazivanja i op¢a participacija jedno je
od glavnih preokupacija muzeologije i antropoloskih znanosti danas.

Spoznaja o suvremenom pristupu naslijedu i kulturoloSkom razvoju u najSirem smislu, kao
i rastuca potreba za selektivnom turistickom ponudom (lov, ribolov, seoski turizam, agro-
turizam i dr.) potakli su u ovom Planu nuznost izrade Projekta revitalizacije kulturnih
dobara i prostora Grada Buzeta. Ovim Projektom revitalizacije ukazalo bi se na
mogucnost specifi¢nih oblika revitalizacije nekih ruralnih podrucja koja se u Planu opisuju
kao zone “sa veoma nepovoljnim demografskim prilikama”.

Ideje i koncepcije revitalizacije ruralne bastine danas su dio urbane strategije razvoja.
Urbani Covjek Zeli sacuvati jo§ preostalu prirodnu i tradicionalnu sredinu za svoj odmor i
rekreaciju. Metode urbanog planiranja koje su u primjeni, neadekvatne su za planiranje
ruralnih sredina. Dok je urbano planiranje vezano za relativnho jednostavne, predvidive i
uniformirane organizacijske oblike, gdje se usmjeravanje razvoja i planiranje temelji na
pretpostavci odredene predvidivosti budu¢ih dogadaja, ruralne sredine, ukoliko se zeli
saCuvati njihova autohtonost i autentiCnost zahtijevaju pristup koji ovisi o cjelovitom
odnosu prema prirodi i kulturi, $to se ne moze obuhvatiti postoje¢im institucionaliziranim
urbanim planiranjem. Ruralna socijalna i prirodna okolina ne mozZe se planirati
“objektivistiCki izvana”. Svaka ideja koja se zZeli ostvariti na selu, mora biti stanovnistvu
razumljiva, korisna i izvediva. Zato je potrebno u prvom redu razraditi koncept edukacije i
opceg drustvenog djelovanja koji ¢e uzeti u obzir specifi¢nosti svake pojedine sredine i u
direkthom dugoroénom kontaktu sa njom stvoriti uvjete pogodne za izvedbu ideje. To je
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tzv. “meki pristup” koji od planera zahtjeva jedan drugadiji senzibilitet i percepciju okoline
koju zeli oblikovati, planirati ili saCuvati.

lako se takav projekt nalazi u polju struke i znanja, viSe bi mu odgovarala forma
programatske poruke jer su poznate pojave i predmeti nastoje pokazati u svjetlu
drugacijeg promisljanja i djelovati na svjetonazor suvremenika da ih ohrabri za pocCetak
zastite i obnove vlastitog Zivotnog okruZja. Institucionalizirana ideologijska svijest je
mistificirala moguée i kompromitirala utopijsko. Osnovni kapital na koji se u projektu
racuna je znanje, iskustvo i odlu€nost, jer se pokazalo da novac ne vodi uspjehu bez duha
koji zna i moze njime raspolagati. Postupno razvijanje programa logikom prioriteta,
omogucit ¢e sagledavanje realnih dimenzija ulaganja i predvidive rezultate.

Ako se u tom procesu dozvoli Sirenje sela bez promisljene kontrole gradevinskih podrucja

i u okviru globalne politike buduc¢eg razvoja rezultirat ¢e u slijede¢em:

1. Autohtone stare kuée brzo ée biti unidtene ili okrnjene u svojoj vrijednosti jer se
pokazalo da je jeftinije ostaviti ih da se sruSe i na njihovom mjestu izgraditi nove;

2. Sela ¢e postati vizuelno monotona i dosadna.

Planskom kontrolom trebalo bi:

- formulirati nacela zastite,

- voditi politiku kontrole razvoja,

- preispitati, prosiriti i u€initi priviacnijim postojeci sistem pjeSackih i biciklistiCkih staza,
- predloziti uredenje pejsaza, kako bi se mogao lakSe koristiti i odrzavati.

U nacelu postojeca sela i zaseoke ne bi trebalo Siriti izvan do sada planiranih granica.
Neartikulirane prostore unutar naselja koji su nastali ruSenjem starih kuéa treba obnoviti.
Sto se tie nove izgradnje ona je u funkciji ekoparka i planske kontrole ugradene u
principe ekoloskog planiranja. To znadi da se povrSine za novu izgradnju u principu
odreduju prema planu nacina koriStenja poljoprivrednog zemljista. Time je plan za
izgradnju novih naselja zadat postoje¢im i budu¢im poljoprivrednim povr§inama.

3.4.0.3. ZASTITA OBJEKATA PRIRODE (PRIRODNA BASTINA)

Temeljni motivi zastite prirode nalaze se u oCuvanju i unapredenju obiljezja, specifi¢nosti i

kvalitete, kao i u racionalnom koristenju prirode opcéenito, s ciliem odrzavanja prirodne

ravnoteze i ekoloSkog stabiliteta. 1z ovakvog koncepta proizlaze neki temeljni zadaci i

postavke:

- zaStita i unapredenje bilinog (posebno Sumskog) pokrova, kao elementa bioloSke
ravnoteze,

- razgrani¢enje poljoprivrednog i Sumskog zemljista, kao jedan od ekoloskih temelja
kompleksnog definiranja namjene prostora,

- izrada smjernica za zastitu, unapredenje i koriStenje zasti¢enih i evidentiranih objekata
prirode,

- odnos zastite prirodnih i pejsaznih kvaliteta prema infrastrukturnim koridorima.

Zastita prirode bitna je komponenta prirodne osnove planskih koncepcija i postavki u svim
segmentima Plana. U narednom razdoblju planira se djelotvornija zastita prirodne bastine,
koja se nametnula zahtjevima postavljenim u vazec¢im propisima i Prostornom planu
Istarske Zupanije. Na taj nacin bi u Gradu Buzetu ukupne povrsine zasticenih objekata
prirode (zastiene i evidentirane) obuhvatile oko 54,5km? lako te povrsine predstavljaju
izuzetno bogatstvo jo$ uvijek su prisutni konflikti u njihovu koriStenju izmedu razli€itih
korisnika. Stav ovoga Plana je da ne bi trebalo dopustiti nikakve kompromise koji bi mogli
ugroziti prirodne osnovne vrijednosti. Sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode (NN
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162/03) ovim se Planom na podru¢ju Grada Buzeta odreduju sljedeci zasti¢eni dijelovi
prirode:

Zasticeni objekti prirode:
- dio Sireg podrucja Rezervata Sumske vegetacije Motovunska Suma (rjeSenje broj:
265/1-1963 od 13.12.1963.) (u kategoriji posebnih rezervata)

Evidentirani objekti prirode:

- dio Sireg podrucja BotaniCkog rezervata znacajnijih povrSina prirodnih travnjaka u
podrugju Ciéarije (u kategoriji posebnih rezervata)

- Znacajni krajobraz - dio doline rijeke Mirne od Pracane do Mandalencicéi,

- Znacajni krajobraz - okoli§ starih gradova Buzeta, Ro¢a, Huma, Kotli, Kastela u
Skuljarima,

- Znacajni krajobraz - dio Sireg podrucja Ucke,

- Znacajni krajobraz — kanjon rijeke Mirne, podrucje Pengari — Kotli,

- Spomenik prirode - geoloSko-paleontolosko prirodno dobro - rudnik “Minjera”,

- Stanista leptira moc¢varnog okasa.

Rezimi ponasanja u zasti¢enim objektima prirode

Posebni rezervat je podruéje od osobitog znacaja radi svoje jedinstvenosti, rijetkosti ili
reprezentativnosti, ili je stanisSte ugrozene divlje svojte, a osobitog je znanstvenog znacaja
i namjene, u kojem nisu dopustene radnje i djelatnosti koje mogu narusiti svojstva zbog
kojih je proglaSen rezervatom (branje i uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje i
ubijanje Zivotinja, uvodenje novih biolodkih svojti, melioracijski zahvati, razni oblici
gospodarskog i ostalog koriStenja i sli¢no).

Spomenik prirode je pojedinacni neizmijenjeni dio ili skupina dijelova Zive ili nezive
prirode, koji ima ekolosku, znanstvenu, estetsku ili odgojno-obrazovnu vrijednost, na
kojemu i u neposrednoj blizini kojega nisu dopustene radnje koje ugrozavaju njegova
obiljeZja i vrijednost.

Znadjni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke
raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristicnin za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji ili osobito vrijedni
krajobraz, ukojemu nisu dopusten izahvati i radnje koje naru$avaju obiljezja zbog kojih je
proglasen.

Ovim Planom utvrduju se mjere i uvjeti zastite prirode za zasticene i evidentirane prirodne

vrijednosti i to:

- zabrana svih radnji i djelatnosti kojima se zastiCenim i evidentiranim prirodnim
vrijednostima naruSava ili umanjuje svojstva zbog kojih su zasti¢eni (branje ili
uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje ili ubijanje zivotinja, uvodenje novih svaoiti,
melioracijski zahvati ...),

- za lokalitete navedene u toc¢ki 6.4. ovih odredbi tijelo Zupanijske uprave nadlezno za
zastitu prirode treba donijeti planove gospodarenja prirodnim dobrima radi zastite
bioloske i krajobrazne raznolikosti,

- lokaliteti navedeni u toCki 6.4. ovih odredbi nalaze se 2 godine pod priviemenom
zastitom, te se za njih primjenjuju odredbe Zakona o zastiti prirode koje odreduju
zastitu zasticenih prirodnih vrijednosti,

- potrebno je provesti istraZivanja te izraditi studije i projekte za podrucja predvidena za
zastitu, kako bi se utvrdila njihova vrijednost, te na osnovu toga treba provesti
postupak stavljanja pod zastitu i odrediti rezim zastite i posjecivanja,
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- prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim i evidentiranim prirodnim vrijednostima
potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stani$ta i posebno izdvojiti i
zastititi vrste i podrudja.

3.4.04. ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE

Kulturno povijesno nasljede je obiljeZje stvaralacke moci pojedinog naroda, a ono je u
Gradu buzetu bogato zastuplieno i izrazeno brojnim karakteristiCnim specifi¢nostima.
Gradevne intervencije koje su se odvijale u neposrednoj odnosno daljnjoj proSlosti, u
korpusu kulturnopovijesnog nasljeda urbanih ili ruralnih aglomeracija, u veéoj mjeri nisu
bile adekvatne vrijednosti tih sredina. GrijeSilo se Cesto iz objektivnih razloga ili zbog
nedostatka financijskih sredstava ili nepoznavanja vrijednosti sredine u kojoj se
interveniralo. Medutim, u buduce treba svaki zahvat detaljnije prostudirati tako da se
odredena intervencija u tkivo kulturno-povijesnog nasljeda Sto skladnije uklopi.

Prvi oblici valorizacije starih jezgara u naSim prilikama povezani su s tercjarizacijom
privredivanja pri kraju Sezdesetih godina, oslonjenu, prvenstveno, na veci razmah turizma
i trgovine. Medutim, unato€ tomu, na djelu je stanoviti paradoks. | turizam i trgovina,
uglavnom nesvijesno, promatraju se i razvijaju, prvenstveno, kao industrijski strukturirane
djelatnosti; to znacdi da je njihova unutrasnja aspiracijska osnovica niska, da se oslanjaju
na apstraktnu potrodnju, i da im je, poglavito, do masovnosti kao srediSnjeg pokazatellja
uspjeSnosti. U tom okviru jo$ nije priredena moguénost potpunije valorizacije starih
jezgara kao resursa, ali se, ve¢ po unutradnjoj logici razvoja tercijare, njihova specifi¢nost
potpuno uklju€uje u tercijarnu ponudu.

U zaledu toga procesa zbivaju se, u starim jezgrama, dva dominantna toka:

| - Proces demografskog propadanja; on se ocituje i u progresivnom starenju stanovnistva
jezgara, ali i iseljavanju stanovnistva koje bi moglo biti subjektom novih razvojnih
inicijativa. Il - Proces ekskluzivne tercijarizacije. Premda je ta cinjenica, naoko,
paradoksalna, ona je, u osnovi, zakonita. Nositelj takve tercijarizacije je, po pravilu,
individualni vlasnik.

Tezec¢i Sto vecom ekonomskoj optimizaciji raspoloZivog kapitala individualni vlasnik
prodire u staru jezgru jer su one, ipak u mjestima koncentracije potroSaca. K tomu, bududi
da za taj prostor nisu zainteresirani veliki investitori, on svoju djelatnost moze razviti u
(privremeno) povoljnijim okolnostima. Medutim, ako se preciznije promotre, oba
spomenuta procesa izrazom su iste razvojne pozicije stare jezgre; ona u razvojnu praksu
jo8 nije uklju€ena kao specifi¢ni resurs pa stoga nema ni konzekvencija valorizacije toga
resursa.

Dodatna, i ne zanemarljiva okolnost ocituje se u tomu da turisticka privreda reproducira
samo svoja osnovna sredstva. Stare jezgre, kao opce dobro, koje nesumnjivo, igraju
srediSnju ulogu u privlaCenju turista s obale (Rovinj, Buzet,Buzet, Novigrad), nisu
uklju¢ene u reprodukciju, “turistickog pogona”, nego je briga za njih prepustena isklju€ivo
drzavnim ili paradrzavnim organima, kroz mehanizam za$tite spomenika. To znaci da
turizam, na jednoj strani, koristi privianu snagu starih jezgri, ali, na drugoj strani, ne
sudjeluje u njihovoj reprodukciji, nego se ograni¢ava samo na to da reproducira svoje
interese.Ako se izneseni elementi imaju u vidu onda je potrebno zahtijevati cjelovitu
razvojnu valorizaciju stare jezgre kao resursa. Ona se ne ograniCuje samo na razvojne
efekte Sto ih stare jezgre imaju u podizanju atrakcijske snage pojedinih turistiCkih sredista
(punktova), nego se proteze na cjelovitu analizu procesa i modaliteta aktualnog koristenja
starih jezgri, i mogucnosti koje ispod njih leze.
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Valorizacija kulturno-povijesnih vrijednosti

Buduci da je zastita spomenika u uskoj vezi sa zastitom prostora, a funkcije zasticenih
gradevina i prostora su u strogoj ovisnosti od propisanog rezima zastite, te dvije
spomenicke kategorije prirodne i kulturno povijesne vrijednosti, nuzno je zajednicki
razmatrati kao integralne vrijednosti.

PROSTOR (kulturno povijesne vrijednosti prostora)

Povijesno-kulturna valorizacija vecih prostornih cjelina uobicajeno se temelji na njihovoj
funkciji kroz povijest, Cega odraz nalazimo u gustoéi saCuvanih povijesnih elemenata ili
njihovih tragova iz svih povijesnih razdoblja. Funkcije prostora kroz povijest utjecale su na
znatne promjene u krajoliku, a na€in njegova iskoridtavanja ostavio je vidljive tragove u
parcelaciji, tj. podjeli zemljiSta suhozidnim ogradama kojih oblik, dimenzije i struktura
ukazuju na njihovu starost, namjenu, vrstu uzgajane kulture (maslina, vinova loza i dr.),
vlasni¢ke odnose (veleposjedi, komunalni i privatni pasnjaci).Prostrane goleti svijedoce o
dugovjekovnoj eksploataciji, prije svega ispaSom, a Sikare o zamiranju ratarskih i
pasnjackih aktivnosti koje su joS ponegdje sacuvane u enklavama.

ELEMENTI PROSTORA (kulturno-povijesni elementi u prostoru)

Zbog nedovoljnog stupnja istrazenosti, a time €esto nedostatka osnovnih podataka o
potencijalnom spomeni¢kom fondu, zadatak valorizacije je znatno otezan. No ipak, za
manji dio gradevina i lokaliteta moguce je koristiti vaorizaciju (ocjenu) temeljenu na
znanstvenim istrazivanjima odredenih gradevina. Stoga, uzimajuci u obzir prije svega
nesumnjivu povijesnu i umjetni¢ku vrijednost te postojece stanje, a zatim i druge pomocéne
kriterije kao kompozicijske vrijednosti polozaj u krajoliku, slikovitost, izuzetnost tipa,
atraktivhost mogucénosti prezentacije i sl., poku3alo se uspostaviti vrijednosnu hijerarhiju
unutar svih evidentiranih vrsta (naselja, pojedinih gradevina i lokaliteta).

Mada je teSko odrediti vrijednost tolikog broja elemenata (naselja, gradevina, lokaliteta)
koji su nastali u Sirokom vremenskom rasponu, od prethistorije do 20.stolje¢a, vazno je
imati na umu da svaki od njih moze imati odredenu znanstvenu vrijednost (unutar
odredenog podrucja) ili samo ambijentalni, lokalni znacaj, te ih je neophodno respektirati
pri svakom zahvatu u prostoru. Treba svakako naznaciti da povijesno-kulturne vrijednosti
uklju¢ene u prostorne planove, a koje su svestrano i adekvatno valorizirane, prestaju biti
smetnja u prostoru koju se €esto nastoji zaobici ili negirati, ve¢ ponekad postaje jedan od
bitnih elemenata u razvojnim planskim smjernicama. Prostorna vaznost i privlaCnost
pojedinih  elemenata odredena je njihovom prostornom ulogom (dominantan ili
eksponiran polozaj u krajoliku) te odnosima izmedu vanjskih i unutarnjih toCaka
promatranja.

Glavni cilj zastite kulturno-povijesnih vrijednosti je da bi se Sto veci broj potencijalnih i
stvarnih vrijednosti spasio od neminovnog propadanja. Uklju€ivanje izabranih vrijednosti u
turisticku (izletniCku i dr.) ponudu znatno omogucuje njeno obogacivanje, dok bi se
turistiCkim aktiviranjem i valorizacijom nekih podrucja, zatim naselja, a time gradevina i
lokaliteta omogucio i potvrdio smisao njihove zastite.

Od arheoloskih prethistorijskih lokaliteta za turistiCku prezentaciju najpogodniji su oni koji
pored saCuvanih ostataka fortifikacijskog sustava pogodnih za prezentaciju, uz odredene
rekonstrukcije i konzervaciju pruzaju atraktivne otvorene vizure. Arhitektonske gradevine
kulturno-povijesne vrijednosti smjestene u otvorenom krajoliku, atraktivne su za turisti¢ku
prezentaciju uz manji opseg radova.

Rezimi zastite prostora i njegovih elemenata

Zastita prostora
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Suvremeni struéni pristup zastiti zahtjeva njezinu primjenu u vrlo Sirokom smislu, a ne
ograniCava se isklju€ivo na izdvojen pojam spomenika kulture. Rijetki su danas prostori
koji su poStedeni od destruktivnog utjecaja Covjeka. Svaka njegova djelatnost mijenja
uvjete prirodne sredine te Cesto naruSava njen sklad, ubrzava degradacije ili posve
uniStava sve kvalitete koje su obiljezja djelovanja ¢ovjeka kroz povijest. Rijetke enklave
sacuvanih integralnih vrijednosti treba smisljeno &tititi, jer unato€¢ zakonskoj zastiti, ni one
nisu poStedene od devastacija. Generalno uzevsi, na podruc¢ju Grada Buzeta krajolik je
jos uvijek relativno dobro o€uvan, a disharmonije ili degradacije su neznatne. No, u
zonama centara razvoja ve¢ se zapaZzaju izvjesne negativne pojave koje u krajnjem
slu¢aju mogu ozbiljno ugroziti njihovu sredinu.

Zastita naselja

Izuzetnost tipa te sve saCuvane arhitektonske vrijedosti naselja, s bogatom povijesnom
tradicijom i ulogom vaznog centra ili srediSta drustvenih, privrednih i kulturnih zbivanja u
povijesti, odredile su njihovu vrijednost.

Graditeljske cjeline koje su ovim Planom zasti¢ene kao vrijedna graditeljska bastina su:

1. Buzet - Stari grad 5. Ro¢ 9. Sovinjak
2. Hum 6. Kotli

3. Vrh 7. Sovinjska Brda

4. Marcenigla 8. Mali Mlun

Za graditeljske cjeline najvece vrijednosti predlaze se da se zastite, zakonom propisanim
postupcima, I. STUPNJEM ZASTITE (u sustavu lokalnog vrednovanja) njihova povijesna
srediSta i prelazne kontaktne zone uz jezgru.To podrazumijeva potpunu zastitu
graditeljske urbane (ruralne) strukture i arhitekture unutar prostora s utvrdenim granicama
zastite (ili koje Ce se daljnjim istrazivanjima utvrditi). Ti zaSti¢eni dijelovi prostora su i
cjeline unutar gradevinskih podrucja.U tom zasti¢enom prostoru nije dozvoljeno uvodenje
nikakvih promjena u planu i oblikovanju arhitekture. Svi zahvati trebaju teziti rekonstrukciji
povijesnih oblika. Gradevne aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnja, nadogradnja,
adaptacija i sli€no, u prostoru i na gradevinama odreduje konzervatorski plan i projekt
revitalizacije.

Ova grupa naselja mora imati najdetaljniju i potpunu konzervatorsku dokumentaciju,
urbanisticki aktualiziran snimak stanja, studiju povijesnog razvoja, detaljne konzervatorske
smjernice te studijske projekte zahvata na pojedinim elementima prostora kao osnovnu
podlogu za sve arhitektonske projekte na podrucju zastite. Programi i projekti moraju biti
odobreni od nadleznih konzervatorskih sluzbi.

Ostale povijesne cjeline

Ostale povijesne cjeline, manje ili neznatno razvijene strukture odredenog funkcionalnog
tipa, s minimalnim individualnim karakteristikama, treba tretirati shodno njihovoj ulozi u
prostoru i reZimu koji je za taj prostor predlozZen.

Podrucja arheolo$kih zona u povijesnim naseljima i Sirem okoliSu podlijezu specificnom
obliku zastite. Svi zahvati u tim zonama uvjetovani su prethodnim istrazivanjima. Rezultati
istraZivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom u
prostoru prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih terenskih radova.
Znacajna arheolo$ka podrucja nalaze se oko mnogih spomenika i u njihovom Sirem
okoliSu. Posebno bi trebalo odrediti rezime zaStite za hortikulturne objekte i groblja i to
nakon detaljne obrade.

Oblici zastite (istarskog) sela
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U vezi modaliteta zastite istarskog ruralnog prostora, potrebno je upozoriti da se ruralnim
prostorom niposto ne smatraju seoska naselja Istre u uzem smislu rije€i ve¢ da se
ruralnim prostorom smatraju i krajolici, te osobito i onaj uzi ili Siri okoli§ seoskog naselja
koji €ini njegovu zonu opstanka. S druge strane prema povijesnim nacelima organizacije
ruralnog prostora Istre, sama naselja dio su velikog prostranstva doti¢nog suburbiuma i
doti¢ne seoske Zupe. Prema ovim povijesnim kriterijima organizacije prostora, pojam
ruralnog prostora potrebno je sagledati prvo, Sirokim zoniranjem prostora i drugo u
sagledavanju doti¢ne strukture organizacije prostora, koje se ocituje kao primarni osnov
tog prostora, oblikovan i prema prirodnim i prema povijesnim nacelima.

Osnovna struktura seoskih naselja je struktura kuca i okucnica. Ove se strukture izmedu
sebe iskazuju kao jedan vlasni¢ki prostor, jednog lokalnog imena i naziva. Ova struktura
naselja bila bi podloga za osnovna urbanisticka nacela u smiSlienom drustvenom
tretiranju istarskog sela. Sto se ti¢e zastite, odnosno uklapanja u Zivot, prema uzim
graditeljskim i funkcionalnim odlikama sela, ista se zaStita moZe provesti samo u
kontinuitetu Zivota seoskih naselja. Duznost ili pravo zastite okusat ¢e se ovdje u svom
svojem sloZzenom i tedko rjeSivom pitanju, u poskupljenju gradnje, gradnjom koja je
prirodna (a to je kamen, drvo i biljna gradnja) kada su u pitanju stare prostorne jezgre, ili u
visoko kvalitetnim novim materijalima (stru¢no i znalacki primjenjenim) kada su u pitanju
nove gradevine i nove namjene u novim prostornim i sadrzajnim porukama sela. Za nove
gradevine druStvenog standarda modaliteti zastite traze lokaciju udaljeniju od starih jezgri
naselja (ili lokaciju zajedniCku za viSe naselja zajedno) i onu adekvatnu kvalitetnu poruku
novih gradevina. Nova arhitektura u naselju ne smije nametati, niti smije preuzeti glavni
vizuelni ugodaj sela, jer sve ove gradevine, kako god bile prostorno vece i na prvi pogled
vaznije od onih starih, tek su prateCi element jednog davnog i od davnine kontinuiranog
zivota, Cije dokaze nemamo pravo podcijeniti, a jo$ manje brisati.

Jedan od primjera prividne nepotrebnosti prostora u novom Zivotu sela, su lokve na ulazu
ili izlazu naselja ili u sredini sela. Ti nepresusni izvori zivota u svakom seoskom naselju i
danas se mogu uklopiti u planirani prostor naselja, ako predvidimo i omoguc¢imo njihovo
sanitarno i stru¢no tretiranje. Isto je sa starim studencima, Sternama u naselju ili izvan
naselja, gdje je to moguce i gdje takva izvorista vode ne predstavljaju opasnost za okolis.
S druge strane, zajedniStvo starih prostora u seoskim naseljima nije potrebno mijenjati
novim, ako postoje svi uvjeti da se npr. i domadi i strani putnik odmori u hladu ladonje ili
kostanja, kako se to tisuclje¢éima vec Cini. Stara guvna, prostori pred crkvom (ako je u
selu), citiramo kao kontinuirana sredista zajednistva, pod uvjetom da se ista i otkupljuju
ako bi to bio uvjet njihove zastite u prilogu specificne vizure sela.

Siri okoli§ naselja, sa svojim stazama, sa prostornom interpretacijom kamena (suhozid)
bila bi daljnja briga zastite i njenih modaliteta ruralnog prostranstva. U svim se Sirokim
prostorima istarskog ruralnog krajolika moraju sacuvati pjeSacke staze, sav opus pjeSacke
kulture tisucljeca, toliko potrebne suvremenom €ovjeku kao rekreacijski prostor i poruka.

Posebne je vaznosti, ono tretiranje prostorne spomeni¢ke oznake Istre, koje se veZze uz
podjele na stare istarske Zupe i podZupe, prema osobito istarskom spomeniku
prvorazredne vaznosti: Istarskom Razvodu iz 1325. Prema ovom dokumentu pretpostavlja
se pronaéi originalne kamene meda$e na grani¢nim medama starih Zupa, te kamene
medase koji tu podjelu kontinuiraju.

Zastita arheoloskih lokaliteta

Na podrucju Grada Buzeta postoje brojni lokaliteti nastali od prethistorije do srednjega
vijeka; od nekropola, gradina, do naselja koja imaju kontinuitet zivota iz tih vremena. Neki
lokaliteti su istrazivani, za neke se zna po slu¢ajnim nalazima, a za neke se pretpostavlja
da postoje. Pretpostavlja se da na ovom podrucju ima jo§ dosta neotkrivenih arheolo$kih
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lokaliteta. Prilikom planiranja i izgradnje posebnu paZnju treba obratiti arheolodkim
lokalitetkima i nalazima (jer se s relativno malim ulaganjima mogu nasoj zajednici spasiti
velike, neponovljive, spomenicke vrijednosti). Stoga je potrebno da se za poznate
lokalitete u sve planove unese obaveza suradnje s nadleznom sluzbom zastite spomenika
kulture.

Sakralne gradevine i groblja

Sakralne gradevine i groblja izvan naselja rusti€nog su izraza i skromnih dimenzija, ¢esto
ukraSene izvanrednim slikarijama. Gradevine su danas pretezno zapustene, te bi trebalo
pristupiti obnovi na temelju spomenicke valorizacije. Osim povijesnog i spomenic¢kog
znacaja, ruralne crkvice po svom smjestaju u slobodnom prostoru imaju i izrazitu pejsaznu
vrijednost, koju treba sacuvati i jo§ viSe naglasiti. PrivlaCnost, slikovitost i spomenicke
kvalitete ovih gradevina daju moguc¢nosti da se uz najosnovnije zahvate i racionalno
planiranje uklju€e u turizam (turisticki itinereri).

Mjere zastite

Vodecéa funkcija prostora obavezuje na posve odreden pristup $to u nekim slu¢ajevima
nalaze poseban oprez u planiranju i donoSenju odluka. U skladu s problemima naprijed
iznesenim, a vodeci raCuna o Cinjenici da je evidencija povijsno kulturnih vrijednosti
nepotpuna, stupanj istrazenosti nezadovoljavajuc¢i, a stanje integralne prirodne i
povijesno-kulturne bastine loSe, predlaze se potreba poduzimanja niza preventivnih mjera.
Neke od njih ne zahtijevaju planske dokumente i donoSenje posebnih propisa te ovise o
svijesti, htijenju i entuzijazmu samih stanovnika. No veéina bitnih problema mora biti
rijeS8ena kroz planove na temelju konzervatorskih studija ili u stalnoj suradnji s
konzervatorom.

Neki aspekti zastite, iako su obuhvaceni (regulirani) postojec¢im zakonima nisu u dovoljnoj
mjeri razradeni, te stoga postoji opasnost nedosliednog primjenjivanja ili respektiranja
uopce. Buduéi da se ti zakoni u pravilu odnose na osjetljive probleme danas nadasve
aktualne, zastite integralnog prostora, oni zahtijevaju suvremeni pristup zastiti i planiranju.
Pri tome se valja osloniti na medunarodne konvencije i propise, ali koja prakti¢na primjena
uvelike kasni.

Predvodeni kratkoroCnim interesom zaboravliamo na negativhe posljedice i izazvane
promjene,koje Cesto imaju definitivni karakter. Nazalost i danas nije prisutan, ispravan
pristup krajoliku s prirodnim i kulturnim vrijednostima, €ak i u zakonom zasticenim
prostorima, a razlozi s kojih je naj¢eSée ugrozavan diktirani su iskljuivo trenutacnim
ekonomskim koristima.

Opce smjernice za povijesna naselja koja podlijezu intervencijama:

- istraziti povijesni razvoj;

- definirati povijesnu osnovu naselja;

- uspostaviti Siru granicu zastite ili revidirati postojecu;

- na temelju valorizacije odrediti opée smjernice za konzervatorski zoning tj. uspostaviti i
stupnjevati rezim zastite;

- osigurati zastitne zone oko najznacajnijih povijesnih cjelina;

- odrediti stanje urbane strukture;

- odrediti opce smjernice neophodnih poduhvata u zonama (plan zastite, revalorizacije,
odnosno konzervacije, rekonstrukcije, rekompozicije i sl.);

- uskladiti granice “gradevne zone” naselja sa zahtjevima zastite;

- odrediti dopustiv gabarit naselja na temelju studije urbane koompozicije naselja, a u
skladu s ulogom naselja u prostoru (vizualne i ambijentalne vrijednosti);
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izraditi plan zaStite za pojedina podrucja i gradevine (opée smjernice - namjena,
neophodni zahvati i sl.);

osigurati suradnju konzervatora i urbanista na izradi planova uredenja

prosSiriti propise i gradevinsku kontrolu u povijesnim naseljima, narocCito registriranim u
odnosu na novogradnije (oblikovanje arhitekture, gabarita i sl.);

postivati elemente urbane (ruralne) strukture gradevne parcele, linije i sl., pri svim
projektima (infrastruktura, ceste i td.);

postivati karakter i gustoCu izgradnje u naseljima i pojedinim predjelima;

opravdanu novu izgradnju prilagoditi ambijentu i uskladiti s karakterom tradicijskih
oblika volumena, materijala, koloristike i sl;

omoguciti ozZivljavanje (aktiviranje) naselja u neposrednoj blizini ZariSta razvoja
(stanovanije, dislokacija sadrzaja i sl.);

odrediti uvjete gradenja u povijesnim naseljima gdje je gradnja dopustiva (oblik, tip,
gabarite) narocito onima koje se nalaze na dominantnom polozaju ili su eksponirani u
Sirem krajoliku;

smanijiti zacrtane gradevne zone ili ih ograniciti.

Da bi se ostvarila te uspjeSno sprovodila zastita naselja prije urbanistiCkih projekata i
projektnih radova uopce, obavezno je izraditi plan u odnosu na:

potrebu definiranja urbane strukture od neprimjerenih gradevina radi oslobadanja
prostora za druge sadrzaje;

plan mogucih gradevnih interpolacija;

plan postoje¢ih namjena te plan neophodnih promjena

na temelju evidencije izraditi, u prvom redu, katalog kulturno povijesnih vrijednosti za
podruéja grada Buzeta, zatim za veca naselja i druga sredista;

stvoriti uvjete za preferiranje i razvoj te osigurati planskim odredbama one sadrzaje
koji su specifiCni za odreden prostor, naselje, gradevina;

rekultivirati, tj. urediti sve zapuStene javne povrSine u turistickim destinacijama na
temelju konzervatorskih smjernica, narocito sredisnje trgove, groblja itd;

rekultivirati Siri prostor oko naselja, narocito turistickin srediSta, sa namjenom
rekreativnih povrsina te preferirati obnavljanje poljoprivrednih povrsina u zaledu;

pri tome urediti staze - Setnice u postojeéim rekreativnim podrucjima;

iskljuciti otvaranje novih gradevnih zona tamo gdje postoje uvjeti za obnavljanje starog
gradevnog fonda.

Da bi se sprovele sve neophodne mjere zastite unato¢ postoje¢oj zakonskoj regulativii
postojanju niza pozitivnih propisa, odnosno zastite prirodnih i povijesno kulturnih
vrijednosti, neophodno je poduzeti i niz dodatnih mjera na lokalnom nivou, §to zahtijeva
ne mali angazman (zalaganje) lokalne samouprave.

Za sprovodenje svih neophodnih mjera treba dodatno:

regulirati posebnim propisima obaveze, prava i duznosti korisnika i vlasnika prostora;
uvesti porezne i druge stimulativne olakSice za vlasnike gradevina kulturno-povijesne
vrijednosti;

osigurati stru¢nu kontrolu i konzervatorski nadzor pri svim zahvatima u zonama i
naseljima te gradevinama znacajnih vrijednosti;

dati poticaj za reaktiviranje tradicijske poljoprivrede i zanatstva §to je u direktnoj vezi
sa zastitom prostora i o€uvanjem etnobastine, a indirektno sa turizmom;

dati poticaj za izradu tipskih stambenih gradevina koje su inspirirane elementima
tradicijske arhitekture specifi¢ne za ovo podrucje;

i konacno razraditi plan moguc¢nosti izvora financiranja.

Smijernice za stru¢ne sluzbe

sprovesti reviziju sluzbene evidencije i registracije;
izraditi kataloge spomenika;
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- utvrditi zone prioriteta i izraditi plan prioriteta nuznih zahvata;
- pripremiti plan izrade arhitektonske dokumentacije znac¢ajnih spomenika kulture.

Pored toga svaki nivo planiranja, ovisno od uspostavljenog rezima zastite i prioriteta
zahtijeva poseban pristup u odnosu na opseg dokumentacije neophodne za odlucivanje o
sudbini povijesno kulturnog nasljeda. Pored povijesnih i ostalih nuznih podataka koje
mora sadrzavati konzervatorsko-urbanisti¢ka studija na razini GUP-a, za detaljne planove
uredenja naselja valjalo bi pripremiti urbanisti¢ku i arhitektonsku inventarizaciju s detaljnim
smjernicama zahvata za ukupnom gradevnom fondu. Za povijesne cjeline te vrijednosti
trebalo bi izraditi i studijske projekte uredenja cijelog urbanog tkiva, u neposrednom
kontaktu sa konzervatorom $to je osnova za sve kasnije projektne zahvate. Znacajne
kulturno povijesne vrijednosti (cjeline), pored osnovne dokumentacije, prema potrebi
trebaju sadrzavati studijske projekte uredenja znacajnijih dijelova.

Istrazivanja i znanstvena obrada

Prije poduzimanja bilo kakovih radnji treba dovrSiti sva istrazivanja na najznacajnijim
prostorima, naseljima, lokalitetima i gradevinama. To se odnosi narocito na arheoloska i
pretpostavljena arheoloska podrucja. Pored toga treba istraziti i valorizirati sve do sada
neobradivane kulturno-povijesne vrijednosti (arheoloske lokalitete, nedovoljno obradenu
sakralnu, fortifikacionu, javnu i stambenu arhitekturu, hortikulturne cjeline uz arhitekturu,
groblja i drugo. U istrazivanjima je potrebno obuhvatiti toponimiku prostora, s obzirom da
nazivi mnogih podrucja i lokaliteta i upu€uju na mogucnost postojanja ostataka gradevina
ili odreduju namjenu prostora u povijesti. Pored navedenog prioritetno je istraZiti zone i
gradevine koje su neposredno ugrozene stambenom ili drugom gradnjom, infrastrukturnim
koridorima, cestama i dr.

3.4.0.5. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

Planiranje razvoja odredenog prostora, prema postavkama sistema obrane, mora
istovremeno zadovoljiti mirnodopske i ratne uvjete. Osiguravajuéi povoljne uvjete zivota i
rada stanovnistva, prostorni plan mora omoguéiti i optimalnu organizaciju obrane i zastite
u izvanrednim okolnostima.

Pored prostornog plana izraduje se plan obrane kao i drugi prostorni planovi. Svi ovi
dokumenti moraju biti uskladeni. U sklopu prostornog plana potrebno je osigurati uvjete i
planirati odgovarajuce sluzbe da se osiguraju ljudski Zivoti i materijalna dobra ne samo u
svakodnevnim uvjetima vec¢ i u uvjetima raznih opasnosti. Opasnosti koje ugrozavaju
Covjeka i materijalna dobra dijele se na:

- prirodne izvore opasnosti,

- tehnicke izvore opasnosti,

- ratne opasnosti.

Prirodne opasnosti na podru¢ju Grada Buzeta, koje ugrozavaju stanovnistvo i materijalna
dobra, na prvom mjestu su povremene poplave izazvane visokim nivoom voda. Da bi se
maksimalno otklonila opasnost koju izaziva ova elementarna nepogoda, potrebno je,
narocCito kod buducih gradevinskih radova na obalnim utvrdama, podizati njihov nivo, fj.
graditi krunista obala na viSim kotama.

Podrucje Grada Buzeta spada u potresno podrucje s najvise 7° jacine MKS za period 500
godina (stupanj seizmi¢nosti), te je potrebno poduzeti odgovaraju¢ée mjere zastite od
potresa, sukladno odgovarajuéim vazecim propisima.
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Vazna je izgradnja suvremenih sustava odvodnje otpadnih voda, koji se moraju narocito
dosljedno provoditi na podrucjima velike koncentracije ljudi - grad Buzet i pripadaju¢a
naselja. Potrebno je propisima prostorno izdvojiti sustave vodovoda od sustava odvodnje,
jer nestru¢no izvedeni mogu biti izvori zagadenja i zaraze.

U mjere preventivne zastite spada optimalno rjeSavanje otpreme i obrade otpadaka (krutih
tvari i smeca) na Citavom podruCju Grada Buzeta. Potrebno je odrediti najpogodnije
mjesto (mikrolokaciju) za novo odlagaliSte otpada, koje ¢e biti pristupatno za cijelo
podrucje. Potrebno je odrediti takav mikrolokalitet koji neée biti propusan i zagadivati
podzemne vode, a potrebno je permanentnom kontrolom i nadinom obrade otpadaka
sprijeCiti poZare i aerozagadivanje susjednih podrucja, odnosno 8ireg utjecajnog podrucja.
Za tu namjenu se ovim Planom odreduju 2 mikrolokaliteta: GolaCe (Sovinjska brda) i
postojece odlagaliste Griza.

Od tehnickih izvora opasnosti najc¢esS¢i su pozari. lako postoji organizirana vatrogasna
sluzba, ugrozenost od pozara ostavlja veoma teSke posljedice narocCito na materijalnim
dobrima. Gusta izgradnja u starim dijelovima Buzeta i drugih naselja, dotrajale i stare
gradevine s drvenim medukatnim konstrukcijama, dimnjaci, dotrajale i loSe provedene
elektroinstalacije, naj¢es¢i su uzroci pozara. Da bi se provele efikasne mjere zastite od
pozara preduvjet je optimalno organizirana vatrogasna sluzba. Osim toga, u gusto
izgradenim gradskim odnosno ruralnim naseljima potrebno je izvrSiti rekonstrukciju
dotrajalog gradevnog fonda koristeci pri tome protupozarne materijale. Jedan od uvjeta za
uspjednu protupozarnu zastitu je izgradnja guste i dovoljno dimenzionirane vodovodne
mreze, koja ¢e pokrivati sva naselja, te tako, pored svoje primarne uloge da osigura pitku
vodu stanovniStvu i drugim korisnicima, omoguciti gaSenje pozara u svim dijelovima
Grada Buzeta.

Veoma je Sirok dijapazon mjera zastite od ratnih opasnosti. Medutim, prvenstveno je
potreban u tom smislu angazman i odgovaraju¢a edukacija cjelokupnog stanovnistva.
Ono se mora usmijeriti i organizirati tako da se provede efikasna zastita od klasi¢nih,
bioloskih, kemijskih i nuklearnih napadnih sredstava. Prilikom izrade ovoga Plana uzete
su u obzir navedene opasnosti, a posebno kod odredivanja polozaja, pravca i kretanja
pojedinih sustava infrastrukture i njihovog povezivanja s lokalnim sustavima. U tu svrhu
vodeno je raCuna o funkcionalnoj i adekvatno dimenzioniranoj mrezi prometnica i
prometnih raskrzija. Takoder je planirana odgovaraju¢a vodovodna mreZa i mreza
opskrbe elektricnom energijom. Predvideni su odgovarajuéi sustavi odvodnje otpadnih i
padalinskih voda, te uredaji za prociS¢avanje, naro€ito u podrucjima vecih koncentracija
stanovnistva. U istu svrhu predvidena je distribucija (u mjeri koliko je to moguce) javnih
funkcija kao Sto su zdravstvena (ambulante), vatrogasna sluzba, policijska postaja,
opskrba (skladista, benzinske postaje). Predlaze se postupna - etapna dislokacija vecih
pogona s uzeg podru€ja grada i iz stambenih zona u podrucja predvidena za izgradnju
vecih servisno-proizvodnih pogona i raznih sadrzaja iz komunalne djelatnosti.

Obzirom na konfiguraciju terena, urbano-arhitektonsku strukturu naselja u ovom prostoru,
pa i trenutne gospodarske mogucnosti, distribucija vecih skloniSta morat ¢e se prilagoditi
spomenutim ograni¢avaju¢im Cimbenicima. Temeljem Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o unutarnjim poslovima (NN 76/94) Clanak 24.p i 24.r skloniSta se grade u skladu
s prostornim planovima i planovima zastite i spaSavanja jedinica lokalne samouprave i
uprave. Pri gradnji stambenih i poslovnih gradevina investitori su duzni graditi skloniSta
sukladno Pravilniku o tehni¢kim normativima za sklonista (SL 55/83), a koji je preuzet
Zakonom o preuzimanju Zakona o standardizaciji (NN 53/91). Razmjestaj sklonista treba
biti funkcionalan i mora voditi rauna o radijusu udaljenosti njegovih potencijalnih
korisnika. Planom se ostvaruju uvjeti, koji omogucuju realizaciju sistema zastite i
funkcioniranje vitalnih funkcija i infrastrukturnih gradevina za vrijeme trajanja
svakodnevnog stanja.
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Svaka urbana jedinica moze biti izlozena razaranju. Cilj urbanistiCkih mjera za zastitu

naselja je smanjenje gubitaka u ljudstvu i materijalnim dobrima uslijed razaranja, te

smanjenje djelovanja razaranja i povecanje uvjeta obnove. Da bi se povredivost prostora

svela na najmanju mogucu mijeru, treba pri organizaciji prostora posvetiti narocitu paznju:

- smanijiti opseg i stupanj razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,

- smanijiti opseg rusevina i stupanj zakréenosti od rudenja,

- povecati prohodnost poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sli¢no,

- sprijeciti zagadivanje tla, povrsinskih i podzemnih voda,

- izdvojiti i staviti pod poseban rezim izvorista kvalitetne vode (rezerva podzemnih
voda),

- povecati fond komunalne osnove,

- osigurati alternativne izvore energije,

- staviti pod zastitu ugroZzeno poljoprivredno zemljiste, utvrditi i posebno zastititi
najkvalitetnije poljoprivredno zemljiSte i Sume,

- izbjegavati preveliku koncentraciju stambene izgradnje,

- ravnomjerno rasporediti stanovniStvo na naCin da se osigura koriStenje ukupnog
prostora,

- razmjestiti sve funkcije u prostoru na nacin da se putovanje stan - objekat drustvenog
standarda i stan - radno mjesto svedu na najmanju mjeru,

- osigurati odgovarajucu organizaciju prometa,

- sprijeciti daljnji razvoj naselja uz prometnice,

- razraditi trase i gradevine vodoprivrednih sistema (vodoopskrba i odvodnja),

- povecati izgradnju drustvenih, socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih
centara koji mogu preuzeti funkciju razorenih gradevina,

- teziti medusobnom nadopunjavanju proizvodnje na relaciji grad - malo naselje,

- planirati mrezu skloniSta i drugih zastitnih zahvata,

- u naseljima trebat ¢e osigurati prilaz vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do
svake gradevine, osigurati dovoljnu koli¢inu vode putem hidranata, bunarai sl.

- da bi se sprijeCila zagadivanja koja mogu poprimiti elemente elementarne nepogode
trebat ¢e kroz druge studije utvrditi zagadivae i zajedno u razradi odrediti naéin
zastite.

Ugrozenost i zastita od pozara

Ono &to bi se trebalo posebno izdvojiti i naglasiti je potencijalna ugrozenost prostora
Grada Buzeta od elementarnih nepogoda (posebno pozari) i mjere koje bi trebalo
provoditi, kako bi se potencijalne, a i stvarne, opasnosti svelo na najmanju mogucu mjeru.
Posebnu paznju, izmedu raznih potencijalnih opasnosti, treba posvetiti ugrozenosti od
pozara, naroCito Sumskih. Ove opasnosti od ljudskog djelovanja i nepaznje viSestruko
povecavaju opc€i klimatski uvjeti u ljethom periodu. Zbog toga je cijelom sustavu zastite
ljudi i materijalnih dobara od pozara, narocito Sumskih, potrebno posvetiti naroCitu paznju,
u organizacijsko-preventivnom i materijalno-tehnickom pogledu.

Za gaSenje pozara na podruCju Grada Buzeta prvenstveno bi se koristila voda iz
vodovodne mreze, a kao rezerva i u posebnim uvjetima opasnosti i iz vodotoka. U
mjestima gdje ne postoji vodovodna mreza koristile bi se cisterne (koje treba uredivati i
odrzavati za ove potrebe) kao i druge rezerve pitke vode.

Zahvaljujuéi krdkim osobinama podloge i relativnom obilju padalina, velike koliine
padalina (nakon podzemnih cirkulacija) izbijaju u obliku izvora, razli¢ite izdasnosti. Ovi
izvori su posebno vazni u eventualnim situacijama havarija ili drugih incidenata na glavnoj
vodoopskrbnoj mrezi, kako bi se moglo osigurati minimalnu opskrbu stanovnistvu, do
otklanjanja incidentne situacije. Vodoopskrbni sustav se smatra pouzdanim ako osigurava
dovoljne koli¢ine vode za gaSenje pozara, kroz odredeno vrijeme, i to uz max. dnevnu
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potrodnju svih korisnika prostora. Tako je teoretski postavljen zahtjev u praksi gotovo
nemoguce ostvariti, zbog nerealizirane vodovodne mreze u potpunosti i na svim
podrucjima.

3.4.1. ISKAZ POVRSINA ZA POSEBNO VRIJEDNA VILI OSJETLJIVA

PODRUCJA | PROSTORNE CJELINE (PRIRODNI RESURSI,
KRAJOBRAZ, PRIRODNE VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNE
CJELINE)
Redni | Grad Buzet Oznaka Ukupno ha % od povrsine stan.(2020.)/ha
broj Grada | ha/stan.(2020.)*
2.0. Zasticene cjeline
21. Zasti¢ena prirodna bastina
- ostali zasti¢eni dijelovi prirode 5.464,34 32,51 0,82
2.2. Zasti¢ena graditeljska bastina
- povijesne graditeljske cijeline 52,12 0,31 127,59
Grad
UKUPNO 16.805,21 100 2,562*

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1. PROMETNI SUSTAV

3.5.1.1. PROMETNI SUSTAV

Obzirom na zemljopisni pograni¢ni polozaj prema Republici Sloveniji, prometna funkcija
Grada Buzet zauzima 2znafajno mjesto u dosadasSnjem i buduéem razvoju ovog
podrucja.

Grad Buzet ima gustu mrezu prometnica koje je povezuju s ostalim centrima Istarske
zupanije. Postoje¢a prometna mreza nije na potrebnom stupnju cestovne infrastrukture i
danas u kvalitativnom smislu ne zadovoljava potrebe prometa koji se njome odvija.
Naime, tehnicke karakteristike prometnica zaostaju za brzim razvojem vozila te su
ograniCenja brzine i profili prometnica kao i obrada kolnika ograniCavajuéi faktor u
nesmetanom odvijanju prometa.

Okosnicu cestovnog prometa na podrucju Grada Buzeta Cine drzavne ceste D44 i D201 te
Zupanijska cesta 75013. Osim navedenih prometnica na prostoru Grada Buzet postoji
sustav lokalnih i nerazvrstanih cesta sekundarnog znacCenja. Mreza primarnih i
sekundarnih prometnica ¢ini okosnicu za brzo odvijanje prometa kroz prostor Grada
Buzeta.

Glavne primarne prometnice trebaju biti prometnica kroz tunel “U¢ku”- Lupoglav - Ro¢ -
Buzet - Koper i Buzet - Livade - Ponte Porton - Novigrad, koje trebaju preuzeti veéinu
tranzita i osigurati brzi i sigurniji promet. U slu€aju potrebe treba osigurati zastitni pojas
Sirine 300m, za mogucu brzu cestu od tunela “U¢ka” do Buzeta i Kopra, te njezin spoj s
primarnom cestom koja iz Buzeta vodi dolinom Mirne do mora.
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Planirane vaznije sekundarne prometnice bit ¢e neke ve¢ danas vaZznije ceste kao Buzet -
Dragu¢ - Cerovlje - Pazin, zatim Buzet - Brest - Vodice - Slovenija. Medu ostale
sekundarne prometnice spadaju prometnice koje povezuju Grad Buzet s ostalim
susjednim jedinicama lokalne samouprave. Do ostalih naselja vode ceste koje takoder
trebaju imati bolje tehni¢ke elemente te time pruzati veéu sigurnost.

Karakteristike buduce cestovne mreze prema utvrdenim kategorijama su slijedece:

A) Primarne prometnice

Racunska brzina: 80-100km/h

Krizanja: denivelirana ili u razini terena ovisno o intezitetu prometa

B) Sekundarne prometnice

Racunska brzina: 50-80km/h

Krizanja: u razini terena

C) Javnu cestu Cine:

- cestovna gradevina (posteljica, donji stroj kolnika, kolni¢ka konstrukcija, most,
vijadukt, podvoznjak, nadvoznjak, propust, tunel, galerija, potporni i oblozni zid,
podhodnik i nathodnik)

- gradevine za odvodnju ceste i proCiS¢avanje voda

- zemljiSni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odrzavanje ceste Sirine
prema projektu ceste a najmanje 1m racunajuéi od crte koja spaja krajnje toCke
popreénog presjeka ceste

- cestovno zemljiste u povrsini koju &ine povrSina zemljiSta na kojoj je izgradena
cestovna gradevina, povrSina zemljiSnog pojasa te povrSina zemljiSta na kojima su
izgradeni gradevine za potrebe odrZavanja ceste i pruzanja usluga vozacima i
putnicima predvidedni projektom ceste (cestarske kuce, stacionari, skladista,
odlagalista, benzinske postaje, servisi, parkirali§ta, odmorista itd.)

- gradevina na cestovnom zemljiStu

- stabilni mjerni objekti i uredaji za nadzor vozila

- priklju€ci na javnu cestu izgradeni na cestovnom zemljistu

- prometni znakovi i uredaji za nadzor i sigurno vodenje prometa i oprema ceste

- gradevine i oprema za zastitu cesta

D) Zastitni pojas

Zastitni pojas se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako, da je u pravilu Sirok

ukupno:

- drzavne ceste s 2 vozne trake: u naselju 50m; postojeée izvan naselja 70m; planirane
izvan naselja 100m,

- drzavne ceste sa 4 vozne trake: u naselju 75m; planirane izvan naselja 200m,

- zZupanijske ceste s 2 vozne trake: u naselju 20m; postojeée izvan naselja 40m;
planirane izvan naselja 70m,

- lokalne ceste s 2 vozne trake: u naselju 15m; postojece izvan naselja 20m; planirane
izvan naselja 40m.

Mirujuéi promet

Analiza mirujuéeg prometa bazira se na medusobnom odnosu parkirnih mogucnosti,
parkirne upotrebe i parkirnih potreba. Parkirne mogucnosti predstavljaju raspolozive
povrSine odredene regularno uz javne ulice ili na posebnim platoima. U parkirne
mogucnosti se ne broje povrSine gdje je parkiranje moguée ali nije prometnom
signalizacijom dozvoljeno. Parkirna upotreba predstavlja koliinu vozila koja se normalno
u odredenom vremenskom razdoblju parkiraju na regularnim povrSinama ili zabranjenim
mjestima. Parkirna upotreba predstavlja koli€inu potrebnih parkirnih mjesta za neku
djelatnost odredenu na osnovi iskustvenih podataka ili direktno dobijenih podataka.

Parkirnu potrebu za grad Buzet dobije se analitickim putem. Prema podacima iz J. V.
Korte-a potreba za parkiranjem u centru iznosi 13% od koli¢ine prometa koji ulazi u centar
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grada. U centar grada ulaze dvije vrste prometa i to ciljno izvorni i unutrasnji. Potrebno je
da Grad Buzet donese odluku kojom ¢e se bilo kakva buduc¢a izgradnja (industrija, javni
gradevine, poslovni prostori, robni terminali itd.) u Gradu Buzetu uvjetovati i izgradnjom
parkirnih mjesta za potrebe zaposlenih i posjetioca. U slu€aju da nije moguce nikako
osigurati mjesto za parkiranje iz objektivnih razloga potrebno je da investitor gradevine
odvoji sredstva na poseban racun iz kojeg ¢ée se financirati izgradnja novih javnih
parkiraliSnih mjesta ili slicno rjeSenje. U individulanim stambenim gradevinama potrebno
je osigurati izgradnju unutar svoje parcele jedne ili viSe garaza ili mjesta za parkiranje.

Javni promet

Na osnovi analize UrbanistiCkog instituta Rijeka (srpanj 1993.) predlozeno je pet
potencijalnih lokacija autobusnog kolodvora. Predlozene lokacije su:

1. Lokacija “Korenika” - Nalazi se juzno od ulaza u grad, u dolasku iz pravca tunela Ucka.
2. Lokacija “Masinova Skulja’- Nalazi se juzno od gradskog trga “Fontana”

3. Lokacija “Rije¢ka ulica” - Nalazi se sjeverno od ulaza u grad istoéno od osnovne Skole.
4. Lokacija “Korone pod grad”- Nalazi se uz benzinsku postaju, istoéno od RijeCke ulice.

5. Lokacija “Ulica Il istarske brigade”

Od pet potencijalnih lokacija predlozene su tri koje su valorizirane i ocijenjene. Na temelju
svih obradenih elemenata, prema jedinstvenim kriterijima za ocjenu lokacija predloZena je
Lokacija 3 - “RijeCka ulica” kao najpovoljnija za izgradnju autobusnog kolodvora u Buzetu,
te su u tom pravcu i pokrenuti radovi na njegovoj realizaciji.

Zeljeznicki promet

Obzirom na stanje gospodarstva i putnickog prometa postojec¢a ZeljezniCka pruga kao i

prateCa infrastruktura zadovoljava sadasSnje i buduée potrebe ove vrste prometa. U

narednom planskom razdoblju valja imati u vidu prije svega odrzavanje i unapredenje

tehnic¢kih elemanata koje Cine:

- ZzeljezniCku prugu Cini donji i gornji stroj pruge, objekti, signalno-sigurnosna,
telekomunikacijska, elektroni¢ka, elektroenergetska i druga postrojenja i uredaji na
pruzi, poslovne zgrade sa zemljiStem, pruzni pojas i zracni prostor iznad pruge u visini
od 12m odnosno 14m kod dalekovoda napona vec¢eg od 220kV racunajuci iznad
gornjeg ruba traénice.

- pruzni pojas je prostor izmedu kolosijeka i pokraj krajnjih kolosijeka, na udaljenosti od
8 m najmanje, a ako zeljezniCka pruga prolazi kroz naseljeno mjesto na udaljenosti od
6m najmanje racunajuci od osi krajnjeg kolosijeka.

- zastitni pruzni pojas je zemljidni prostor s obiju strana pruge Sirine 100m raCunajudi
od osi krajnjeg kolosijeka i mjereno po horizontali.

- U pruznom pojasu mogu se graditi samo ZeljezniCki objekti i postrojenja.

- zbog odvijanja neometanog i sigurnog cestovnog prometa preko Zeljezni¢kog
kolosijeka (ZeljezniCki kolosijek ulazi u trup ceste) potrebno je pristupiti slijedeéim
tehnickim varijantama:

- Mikli¢ sustav

- ukoliko se ostavi postojeéi sustav kolosijeka i ugraduje armirano-betonske
plo€e potrebno je izmjeniti sve dotrajale pragove

- drugi odgovarajuci sustav zastite kolosijeka

3.5.1.2. PROJEKCIJA RAZVOJA POSTE | TELEKOMUNIKACIJE

Posta



| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 111

Daljnji razvoj poStanske djelatnosti karakterizirat ¢e promjene dosadasnjin pravaca
razvoja. Promjene ¢e se odrazavati u promjeni asortimana usluga i primjeni suvremenih
tehni¢kih dostignu¢a i njihovom izvrSavanju. Postojeci kapaciteti poStanske mreze na
podrucju Grada Buzeta zadovoljavaju planske kriterije koji su predvideni kao prosje¢ni za
Hrvatsku u 2000. godini, tako da se moze zakljuciti da do njihovog znacajnijeg povecanja
nece doci. Znacajne promjene dogodit ¢e se u modernizaciji tehnologije pruzanja usluga.
Opcenito moze se prognozirati, na osnovi dosadasnjih zbivanja, da ¢e obim tradicionalnih
postanskih usluga (pismovne, novine i Casopisi, paketske) stagnirati ili Cak padati, dok ¢e
usluge nov€anog poslovanja rasti. Takoder, oCekuje se uvodenje novih usluga baziranih
na elektronickoj tehnologiji.

Telekomunikacije

U nepokretnoj TK mrezZi postignuta je 100% digitalizacija. lzgradnjom pojedinih zona
Buzeta ukazat ¢e se potreba gradnje novih komutacijskih ¢vorista. Postoje¢e komutacije
opremat ¢e se potrebnim hardware-om i software-om koji ¢e omoguciti sve dostupne
telekomunikacijske usluge, ili zamjeniti novim generacijama i tehnoloskim rjeSenjima.

Nadzemne kabelske linije potrebno je zamjeniti podzemnim i izgraditi nove do zaselaka
koja jo§ nemaju prikljuak na TK mrezu. Kabelska mreZza u Buzeta ¢e se prosiriti za
postojece potrebe kao i novu izgradnju, a sve ostale postupno rekonstruirati u skladu
potreba omogucéavanja novih telekomunikacijskih usluga i podizanja pouzdanosti.

U pokretnim mrezama broj korisnika ¢e znacajno rasti Sto Ce zahtjevati gradnju dodatnih
antenskih sustava baznih postaja i na teritoriju grada Buzeta, prema uvjetima iz ovog
Plana.

Razvoj TK mreze kapacitetima, kako aktivnih dijelova tako i pasivnih (kabelskih), pratit ¢e
potrebe korisnika telekomunikacijskih usluga na podrucju grada.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV
3.5.2.1. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

Osim ve¢ navedene planirane izgradnje 110kV postrojenja u TS 35/20kV BUZET, te
planiranog koridora 400kV dalekovoda "u istrazivanju" kao moguée 400kV veze sa
susjednim drzavama, u grafiCkom dijelu plana prikazan je i koridor 110kV dalekovoda u
istrazivanju koji bi povezivao buduéu TS 110/20kV Buzet s TE Plomin (preko TS Vranje).

Uz navedeno, na podrucju susjedne Opcine Lanis¢e, radi planirane gradnje vise od
trideset vjetroelektrana pojedinacnih snaga 2MW odnosno 3MW s ukupnom instaliranom
snagom od cca 80MW, predvidena je izgradnja transformatorske stanice 110/10kV na
koju ¢e se spojiti predmetne vjetroelektrane. Radi potrebe za prikljuéenjem predmetne
transformatorske stanice u 110kV mrezu Istre planiran je koridor dvostrukog prijenosnog
110kV dalekovoda "u istrazivanju", u zajedniCkom koridoru s planiranim dalekovodom
400kV "u istraZivanju".

Osim ve¢ navedene planirane izgradnje 110kV postrojenja u TS 35/20kV BUZET, u
grafickom dijelu Plana prikazani su planirani koridori 20kV podzemnih i nadzemnih vodova
koji ¢e povezivati nove TS 20/0,4kV s postoje¢om 20kV mrezom. lako se koridori vodova
naponske razine 20kV ne prikazuju u planu ovog reda, ovi su koridori prikazani radi
njihovog eventualnog utjecaja na ostale postoje¢e odnosno planirane infrastrukturne
sustave.
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Treba napomenuti da, prema do sada objavljenim stru¢nim radovima “HEP”, na podrugju
Buzeta postoje uvjeti za izgradnju oko desetak malih hidroelektrana - MHE, snage ¢ak do
848 kW (vodotok Recina, lokacija Selce-Draga).

Prostornim planovima uzeg podrucja potrebno je definirati detaljne lokacije te broj i
nazivhu snagu transformatorskih stanica 20/0,4kV i pripadnih kabela u postoje¢im i
novoplaniranim zonama predvidenih namjena (stambena, ugostiteljsko-turisticka, ostala
gospodarska i sl.).

3.5.2.2. PLINOOPSKRBA

Opskrba energijom je jedan od preduvjeta razvoja privrede i poboljSanja zivotnog
standarda stanovniStva, tj. energetika je snazan utjecajni faktor ekonomskog razvoja.
Prednost plinovitih energenata je u moguénosti proizvodnje iz razli€itih sirovinskih baza,
relativno jeftin transport do mjesta upotrebe (cjevovodi), univerzalnost primjene u
energetici i tehnologiji uz visok stupanj iskoriStenja, te ispunjavanje ekoloskih uvjeta.

Plan razvoja i koncepcija rjeSenja

Osnovni cilj plinarskog gospodarstva u Istarskoj Zupaniji je omogucavanje Kkoristenja
plinskog energenta svakom potro$acu. Pod plinarskim gospodarstvom podrazumijeva se
sustav opskrbe potrosaca: prirodnim plinom, zamjenskim plinom (ispareni UNP + zrak), te
UNP-om uklju¢ujuéi i plinska troSila. Projekt plinofikacije Istarske zupanije u osnovi je
podijeljen u dvije faze. Prva faza predvida razvoj plinovodnih mreza deset najvecih naselja
Zupanije, uz izgradnju magistralnog plinovoda Pula - Umag s pripadaju¢im MRS-ama.
Druga faza predvida proSirenje distributivne mreze izgradene u prvoj fazi na ostala okolna
naselja koja nisu bila obuhvaéena prvom fazom. Nadalje, za sva manja naselja koja su
udaljenija od koridora magistralnih plinovoda, a ne postoji ekonomska opravdanost
izgradnje prikljucka na navedene magistralne plinovode, projekt predvida izgradnju
mjesnih plinara koje bi snadbjevale plinovodne mreze naselja ili zamjenskim plinom ili
isparenim UNP-om.

Prema gornjem za grad Buzet strategija razvitka plinarskog gospodarstva ima slijedece

polaziste:

- u prvoj fazi stvarati plinovodne mreze, povecéati broj potrosaca plina i izgraditi
gradsku plinaru koja bi snadbjevala potrosace ili zamjenskim plinom ili
isparenim UNP-om.

Prema projektu plinofikacije Istarske Zupanije, predvidena je gradska plinara s jednom
linjom za pretakaliste i spremnicima do 450m® isparivadko regulacijska stanica
(toplovodna ili vrelovodna ) kapaciteta oko 270m?h, kotlovnica toplinskog uginka cca
150kW i mjesaliste isparenog UNP+zrak kapaciteta 550m*/h, jedna redukcijska stanica
(RS). Predvidena je plinovodna mreza (srednjetlacna i niskotlacna ), u ukupnoj duzini oko
9000m, s priklju¢cima i plinomjerima.

Predviden je prostor za izgradnju gradske plinare i pratecih gradevina i uredaja na
podrucju industrijske zone Sveti Ivan, od oko 1,0ha.

- u drugoj fazi, kada se dostigne optimalan broj korisnika i razvije razvodna
mreza, povezati ih s magistralnim plinovodom s pripadaju¢im MRS, u cjelovit
sustav plinofikacije Istre.
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Ovim planom, a sukladno Prostornom planu Istarske Zupanije, predvideno je napajanje
grada Buzeta prirodnim plinom preko magistralnog plinovoda spajanjem na magistralni
plinovod Umag - Buje, preko MRS-¢ locirane u industrijskoj zoni Mala Huba.

Srednjetlacni plinovod sluzit ¢e za opskrbu industrijskih potroSaca kao ljevaonica u Rocu i
slicno. Niskotlatna plinovodna mreza snhadbjevat ¢ée potroSaCe u podru€ju grada.
Plinovodi ¢e uglavnom prolaziti trasom paralelno sa cestovnim pravcima (u koridoru
ceste), odnosno u skladu s tehni¢kim uvjetima izgradnje.

Procjena potrosnje plina

Potrosadi plina na podrucju grada Buzeta mogu se podijeliti u tri osnovne grupe:
- domacinstva

- 8iroka potrosnja

- industrijski potrosaci

Domacinstva

Broj stanovnika prema popisu iz 2001. iznosio je 6008 stanovnika za cijelo podrucje dok je
za sam grad Buzet bilo 1698 stanovnika, a planirani broj 2015. je oko 6650 stanovnika,
Sto predstavlja povecanje oko 10%, uz prosje¢no 2,94 ¢lana po jednom domacinstvu, Sto
iznosi oko 2260 domacinstava. Pored stalnih domacinstva, povremeno na podrucju Grada
Buzeta bit ¢e oko 1074 privremenih stanovnika (vikendice i stare kuce), te oko 1500
turista u smjestajnim kapacitetima, s tendencijom potroSnje plina u bocama ili
spremnicima, ali su uzeti u prora¢un potrosnje prirodnog plina u konacnici.

Siroka potrosnja

Naselja ili dijelovi naselja u sklopu kojih postoje i druge namjene povrSina su:

- Ugostiteljsko-turistiCka zona planira se na 31,5ha, do 2015. god.

- Poslovna zona (poslovne gradevine, komunalno-servisna djelatnost) planira se na
14,64ha, do 2015. god.

Industrijska potroSnja

Gospodarske zone (industrija i zanatstvo) se planiraju na maksimalno 100ha do 2015.
godine.

Na ovnovi gornjih pokazatelja, te na temelju studije “Regional Energy Planning in Istra”
(Planiranje regionalne energije) izradenoj pod okrillem Europske komisije u sklopu
Synergy programa, dobiveni su podaci utroSka energije prema namjeni, te prognoza
moguce potroSnje zemnoga plina koja bi uz povecanje potro$aca od 10% u 2015. godini
iznosila: 2.900.000m*/god.

Napomena

Konacne veli€ine i kapacitete gradske plinare i ostalih gradevina i uredaja koji ¢e se
odrediti prema stvarnoj potrosnji plina, kona¢nu lokaciju MRS, kao i konacne trase, tlak i
duzine plinovoda (magistralnog plinovoda, srednjetlacnog plinovoda i niskotlacne plinske
mreze) potrebno je istraziti i opravdati, vodeéi raCuna o postoje¢im izgradenim
strukturama u naseljima i krajobraznim vrijednostima, kroz izradu studija, te idejnih,
glavnih, odnosno izvedbenih projekata, a u skladu sa vazZeéim propisima i pravilima
struke.
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3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.3.1. VODOOPSKRBA

DugoroCne potrebe za vodom na podrucdju Istre, a samim tim i na podru¢ju Buzeta,
zadovolijene su dovrSetkom izgradnje vodoopskrbnog sustava “Butoniga” kapaciteta
1.945|/s. Ovaj sustav vodu zahvacéa iz istoimene akumulacije kapaciteta 20 milijuna m?
vode koja se dijelom nalazi na podruc¢ju Grada Buzeta.

Uklju€ivanjem ovog sustava u redovni sustav vodoopskrbe uz postoje¢e kapacitete koje
“Istarski vodovod” Buzet koristi, a to su sustavi “Sv. Ivan” kapaciteta 300l/s, “Gradole”
kapaciteta 1.000l/s te “Bulaz” kapaciteta 1.500I/s, trajno bi se rijeSio problem pitke vode
ne samo Grada Buzeta ve¢ i cijele Istarske Zupanije.

Hidrauli€ki proracun

potrosnja vode po stanovniku obuhvacéa:
potrosnju vode u domacinstvu

potrosnju vode za zalijevanje

potrosnju vode za komunalne poslove
potrosnju vode za javne potrebe i sitni obrt.

PotroSnja zavisi o karakteru i specificnostima naselja te o periodu za koji se planira.
Dodavanjem 15% za gubitke u distributivhoj mreZi i koli€ine za napajanje stoke u seoskim
naseljima, mjerodavna specificna dnevna potroSnja po stanovniku iznosi:

Za gradska naselja

Qgreq = 300 l/dan/st, Quax = 450 I/dan/st
Za seoska naselja

Qgreq = 200 l/dan/st, Qmax = 400 I/dan/st.

Na sli¢an nacin odredena je i specificna potroSnja za ugostiteljstvo koja iznosi:

Za hotele raznih kategorija osim de lux

Qgreq = 500 l/dan/lez, Qmax = 800 l/dan/lez
Za odmaralista i privatni smjesta;j

Qgreq = 300 l/dan/lez, Qmax = 450 l/dan/lez.

Moze se reci da je vodoopskrbna mreza na podru€ju Grada Buzeta zadovoljavajuce
dimenzionirana, da je glavnina magistralnih pravaca izgradena, te da su time stvorene
mogucnosti za relativno lako i brzo povezivanje na istu dijelova koji jo§ uvijek nemaju
vodu.

Podrucja koja jos uvijek nisu prikljuéena na javnu vodoopskrbnu mrezu jesu:
- podruc¢je Kompanj

- podruéje zapadno od Huma

- podrugja sjeverno od Strpeda.

Za podrucje Kompanja priklju¢ak bi se izveo u KrkuZzu.
Naselja zapadno od Huma (Latini, Kiri¢ija, Podkrog, Kotli, Blatna Vas, Kuhari, Bencici i

Brizac) spojili bi se na postojec¢i ogranak Rocko Polje - Hum - Bernobiéi. Za sva ova
naselja predvida se ugradnja cijevi profila 100mm.



| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 115

Naselja sjeverno od Strpeda spoijila bi se na cjevovod Krbavéiéi - Sv. Martin u naselju
Krbavci¢i. Predvidena je ugradnja cijevi profila 110mm do Perci odnosno profila 100mm
do ostalih naselja.

Industrijska zona Mazinjica kao i industrijska zona Mala Huba nalaze se pored izgradenog
vodovodnog sustava. Za predmetne zone predvida se interni razvod u ovisnosti od
rasporeda gradevina. Radne zone Roc¢ko Polje 1 i Rocko Polje 2 prikljucit ¢e se na
postojeci vodovod u blizini predmetnih zona.

U dijelu naselja Malinci i u naselju Brizac predvida se izgradnja turistickog naselja. Za
predmetne zone potrebno je izgraditi novu vodovodnu mrezu od postoje¢e vodovodne
mreze u naselju Hum.

Za potrebe sanitarnih odlagalista otpada Griza i GolaCe potrebno je dovesti vodovodnu
mrezu iz postoje¢e vodovodne mreze koja se nalazi u neposrednoj blizini.

Realizacija planiranog vodoopskrbnog sustava provodila bi se postupno, u fazama,
redosljedom prioriteta i tehni¢kih moguénosti. Osnovni problem vodoopskrbe podrudja
Grada Buzeta je nedostatan kapacitet vodosprema. Tako je planirana izgradnja
vodospreme d&iste vode uz same uredaje za prodéi$éavanje, kapaciteta 5.000m?>. Planira
se takoder izgradnja vodospreme Fontana kapaciteta 1.300m> koja bi bila smje$tena u
neposrednoj blizini postoje¢e. Takoder se planira povecanje kapaciteta vodosprema Sv.
Donat i Vrh sa sada$njih 100m* na 200m?>. Obzirom da je cijelo podrugje Huma spojeno
direktno na magistralni vod Hlaji - Lupoglav predvida se izgradnja vodosprema “Gradac”
na koti 410m n.m. kapaciteta 300m?.

Kod proraCuna kapaciteta vodosprema vodilo se racuna da se osim regulacijskog
volumena, odnosno koli¢ine vode koja je potrebna za dnevno izravnavanje potrosnje,
predvidi i propisana protupozarna koli€ina vode.

Povecéanjem kapaciteta vodosprema stvorile bi se pretpostavke sigurnije vodoopskrbe te
bolje pokrivenosti dnevnih neravnomjernosti, kako u slu¢aju redovne vodoopskrbe tako i u
sluc¢aju pojave akcidentnih situacija.

3.5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA
Zapadni kanalizacijski kolektor - Buzet

Zapadni kanalizacijski kolektor kao sastavni dio kanalizacijskog sustava Buzeta,
transportira vode podruc¢ja Mala Huba i gravitiraju¢ih naselja i dijelova samog Buzeta do
postojeceg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta. Zapadni kanalizacijski
kolektor je namijenjen iskljuCivo za prikljuCak i transport komunalnih otpadnih voda -
jedino na ovom dijelu kanalizacijskog sustava Buzet poStivana je izgradnja razdjelne
kanalizacije. Profil cjevovoda je DN 400mm. Kolektor je dimenzioniran na ukupan broj
korisnika predviden PUP-om tog podrucja i urbanistickim planom uredenja i razvojnim
planovima Buzeta i gravitiraju¢ih naselja. Isto tako kolektor je u skladu sa “Studijskim
rieSenjem kanalizacije grada Buzeta” iz 1978. godine, Ciji je dio izgraden 1980. kao
zajednicki kanalizacijski sustav grada i BUP-Buzetske privovare, uz uklapanje postojeceg

stanja kanalizacijske mreze.

a) Priklju¢ak naselja Kaijini
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Naselje Kajini ¢e biti prikljuceno na zapadni kanalizacijski kolektor, odnosno kanalizacijski
sustav Buzet gravitacijskim cjevovodom od naselja kao profii DN 250mm i izvedenom
crpnom stanicom (zbog prijelaza potoka Mala Huba).

Predvideni broj stanovnika: N = 100ES
Ukupna dnevna koli€ina fekalnih otpadnih voda Qf = 20m*D

b) Priklju¢ak naselja Mazinjica, Sv. Duh i podrucja proizvodne namjene — industrijske
zone Mazinjica

Naselja Strped, Sv.duh, Mazinjica podrugje proizvodne namjene Mazinjica ée takoder biti
prikljuena na zapadni kanalizacijski kolektor, odnosno kanalizacijski sustav Buzet, i to
posredstvom crpne stanice. Priklju€ak je iskljuCivo za komunalne otpadne vode naselja
Sv. Duh, Mazinjica, Mala Huba-Kajini (sa zonom proizvodne namijene), Strped i
gravitiraju¢eg podruéja uza magistralnu cestu Buzet - Koper. Zona proizvodne namjene
Mazinjica inaCe ima izgradenu lokalnu odvodnu mrezu i lokalni uredaj za procCiScavanje
komunalnih otpadnih voda veli€¢ine 60ES. Radi malog kapaciteta uredaja isti nema
mogucnosti prihvatiti sve gravitirajuce otpadne vode sjevernih zona, pa je predviden
priklju¢ak svih iskljuCivo fekalnih otpadnih voda na “zapadni kolektor” i uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta izgradnjom novog kolektora. Ovo
podrazumijeva da ¢e se i dijelovi naselja Mazinjica koji su povezani na postojeci uredaj,
izgradnjom kolektora i prikljuéka na kanalizacijski sustav grada Buzeta prikljuciti na sustav
odvodnje ove gravitiraju¢e zone na uredaj za obradu otpadnih voda grada Buzeta.

Predvideni broj stanovnika: N = 500ES
Ukupna koli¢ina komunalnih otpadnih voda: Qf = 100m®d

c) Priklju¢ak naselja Sv. Martin

Odvodnja naselja Sv. Martin predstavlja pocetnu dionicu “zapadnog kanalizacijskog
kolektora” kojim se ovaj dio prikljuCuje sa svojim otpadnim vodama na kanalizacijski
sustav Buzeta.

Predvideni broj stanovnika:N = 500ES
Ukupna dnevna koli¢ina komunalnih otpadnih voda: Qf = 100m?®/d

d) Priklju¢ak naselja Mandasi, Franecici i dio Buzeta

Predvideni broj stanovnika naselja Mandasi i Franecici je N = 500 stanovnika. Naselja se
nalaze sjeverno od projektiranog dijela “zapadnog kanaliazcijskog kolektora” i bit ¢e
priklju€eni na isti, odnosno kanalizacijski sustav Buzet.

Predvideni broj stanovnika (Mandasi i Franeci¢i 500 stanovnika i gravitiraju¢i dio Buzeta
500 stanovnika): N = 1000ES
Ukupna dnevna koli¢ina komunalnih otpadnih voda: Qf = 200m®d

e) Priklju¢ak naselja GoriCica (dio Buzeta) i gravitirajuci dio Buzeta (kolektor “Drvoplast”)
Naselje GoriCica kao dio grada Buzeta i gravitiraju¢i dijelovi Buzeta prema prikljucku
“Drvoplasta” nalaze se isto¢no od postoje¢eg “zapadnog kanalizacijskog kolektora” i bit ¢e
prikljueni na isti. Prikljucak je iskljuivo za komunalne otpadne vode naselja Goricica i
dijela Buzeta jer je “zapadni kanalizacijski kolektor” predviden za odvodnju samo
komunalnih otpadnih voda (potpuna razdjelna kanalizacija).

Predvideni broj stanovnika naselja Gori€ica kao dijela Buzeta i gravitirajuceg dijela Buzeta
i dijela “Drvoplasta” N = 1100ES
Ukupna dnevna koli¢ina fekalnih otpadnih voda: Qf = 220m*/d

Rekapitulacija:
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Broj stanovnika:

Kajini 100ES
Strped i Mazinjica 500ES
Sv. Martin 500ES

Mandasi, Frenedi¢i i dio Buzeta 1100ES
GoriCica (dio Buzeta i “Drvoplast”) 1100ES

Zapadni kolektor Ukupno: 3200ES
Koli¢ina fekalnih otpadnih voda:

Kajini 20m°/d

Strped i Mazinjica 100m*/d

Sv. Martin 100m?/d

Mandasi,Frenecici i dio buzeta 200m?/d

Gorigica (dio Buzeta i “Drvoplast”’)  220m*/d

Zapadni kolektor Ukupno: 640m>/d

Kolektor “Verona”- Buzet

Kanalizacijski kolektor "Verona" kao sastavni dio kanalizacijskog sustava grada Buzeta,
transportira otpadne vode podru¢ja gravitiraju¢eg naselja "A.Vivode" i otpadne vode
gravitiraju¢ih dijelova samog Buzeta (od hotela "Fontana") do prikljucka na "glavni
kolektor" kojim se ukupne otpadne vode transportiraju do postojeCeg uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta, kao mjeSovita kanalizacija. U buducnosti se
predvida razdjelna kanalizacija. Prije prikljucenja na glavni kanalizacijski kolektor i uredaj
za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta izgraden je retencijski bazen sa preljevom u
recipijent - odteretni kanal vodozahvata koji funkcionira na nacin da koli¢ine voda do 2 Q
propusta (prigusnicom - 200mm) na glavni kolektor i uredaj za procis¢avanje otpadnih
voda grada Buzeta, a koli¢ine do 18 Qf hvataju se u retencijski bazen i prigusnicom
ispustaju prema uredaju.

Predvideni broj stanovnika: N=320ES
Ukupna dnevna koli¢ina komunalnih otpadnih voda u suSnom razdoblju: Qf=64m3/d

a) Priklju¢ak naselja "A.Vivode"

Naselje "A.Vivode" je prikljuéeno na javni kanalizacijski sustav razdjelnom kanalizacijskom
mrezom. Oborinska kanalizacija je rijeSena gravitacijskim cjevovodima & 300mm i
slivnicima sa pjeskolovom te priklju€ena na ispuste u potok.

Predvideni broj stanovnika: N= 180ES

Ukupna dnevna koli¢ina fekalnih otpadnih voda: Qf= 36m3/d

REKAPITULACIJA:
Kolektor "Verona" Buzet
Broj stanovnika:

Naselje "A.Vivode". ........cccvvvvvnenenee. 180ES
Gravitirajucéi dio Buzeta ................... 320ES
Kolektor "Verona" UKUPNO: 500ES

Koli¢ina fekalnih otpadnih voda:
Naselje "A.Vivode".........ccccocooeen.... 36m°/d
Gravitirajuéi dio Buzeta .................. 64m®/d
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Kolektor "Verona" UKUPNO: 100m?/d

Isto€ni kanalizacijski kolektor

Isto€ni kanalizacijski kolektor kao sastavni dio kanalizacijskog sustava grada Buzeta,
transportira vode podrucja Starog grada Buzeta, naselja Sport i Korenika i gravitirajucih
zona podsustava koji gravitira na ovaj kolektor (iz pravca Ro¢a i Genetskog centra) do
postojeceg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta. Izgraden je kada su se
stekli uvjeti procis¢avanja otpadnih voda grada Buzeta odnosno kad je izgraden uredaj za
proCiS¢avanje. IstoCni kanalizacijski kolektor je namijenjen isklju€ivo za prikljuéak i
transport fekalnih otpadnih voda - u kiSnom periodu mogu se prikljuciti samo koli¢ine
otpadne vode od 2 x Qf (dvostruke komunalne koli¢ine otpadne vode), pa na cjevovodima
mjesSovite kanalizacije koji su priklju€eni na ovaj kolektor trebaju biti u funkciji "kiSni reten-
cijski bazeni".

a) Priklju¢ak Starog grada Buzeta

Kanalizacija Starog grada Buzeta potjeCe joS od 17. st. DovrSenjem "kanalizacijskog
kolektora Stari grad Buzet" rijeSit ¢e se pitanje nekontroliranih kanalizacijskih ispusta, a
otpadne vode i ovog dijela Buzeta ¢e biti priklju¢ene na gradski sustav odvodnje otpadnih
voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta. Priklju¢ak je na postojeéi
"isto¢ni kanalizacijski kolektor" uz lokaciju rekonstruirane klaonice. Koncepcijski je
kanalizacija Buzeta postavljena kao razdjelna kanalizacija. Kako bi tehnicki bilo vrlo teSko
eventualno rekonstruirati kanalizaciju u razdjelnu, to je bila dopustena izvedba
"kanalizacijskog kolektora Stari grad Buzet" za odvodnju mjeSovite kanalizacije i priklju¢ak
na "istoCni kolektor". Takva se kanalizacija dovrSava u 1996. godini. Medutim, ovim
idejnim rjeSenjem se kao obvezno predvida izvedba kidnog retencijskog rasteretnog
bazena na lokaciji ispred priklju¢ka "kolektora Stari grad Buzet" na "isto€ni kolektor" ¢ime
bi se dopustio prikljuéak prema uredaju samo dvostruke vrSne koli¢ine komunalnih
otpadnih voda Starog grada Buzeta (priguSnica ili eventualno putem crpki), a viSak
zadrzao u retencijskom kiSnom bazenu, te se samo kod dugotrajne ili jaCe kiSe i kod
punog bazena bi se izveo preljev u potok Recica.

Broj stanovnika podrucja Starog grada Buzet: N= 600ES
Ukupna dnevna koli¢ina komunalnih otpadnih voda (u su§nom periodu): Qf= 120m®/d

b) Priklju¢ak naselja Korenika - Buzet

Naselje "Korenika" je prikljuéeno na javni kanalizacijski sustav odnosno ‘"istoCni
kanalizacijski kolektor" u vec¢oj duljini trase mjeSovitom kanalizacijom, a dijelom (pocetni
dio trase) razdjelnom (komunalna) kanalizacijom. Isto tako potrebno je napomenuti da se
mjeSovita kanalizacija naselja Korenika prikljuCuje na "istoCni kolektor", takoder mjeSovite
odvodnje, te je nakon prikljuCka predvidena izvedba kiSnog retencijskog bazena koja
dozvoljava evakuaciju prema uredaju za proc€iS¢avanje koli¢ine otpadnih voda od 2 x Qf.

Predvideni broj stanovnika: N = 500ES
Ukupna dnevna koli¢ina komunalnih otpadnih voda: Qf = 100m?®/d

c¢) Priklju¢ak naselja Sport - Buzet

Naselje Sport kao dio grada Buzeta je novija stambena zona kolektivne i individualne
stambene izgradnje smjeStene sjeverno od Starog grada i juzno od ceste Rijeka-Buzet-
Kopar. Naselje Sport je priklju¢eno na javni kanalizacijski sustav odnosno "istoCni
kanalizacijski kolektor" kao mjeSovita. Ovaj kolektor je kao i kolektor "Verona" jedan od
onih koji su postojali prije izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta
i prije koncepcije organiziranog kanalizacijskog sustava, te je imao prikljuak u potok



| Urbis 72 d.d. Pula Prostorni plan uredenja Grada Buzeta 119

kojim su se otpadne vode odvodile do recipijenta rijeke Mirne. Prije prikljucka na "istoCni
kanalizacijski kolektor" i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda grada Buzeta potrebno je
izgraditi kiSni retencijski bazen sa preljevom u recipijent potok Recicu, koji ujedno sluzi i
za zadrzavanje i rastereéenje otpadnih voda naselja Korenika i gravitiraju¢ih dijelova
naselja.

Predvideni broj stanovnika : N = 800ES
Ukupna dnevna koli¢ina otpadnih voda(ukljugivo i industrijski kolektor) : Qf =160m?/d

d) Priklju¢ak "Industrijskog kolektora" Buzet

Dio grada Buzeta koji gravitira na ovaj kolektor u ranijem periodu razvoja grada i
kanalizacije, imao je manje industrijske pogone, bez tehnoloskih otpadnih voda (tekstilna
prerada i sl.), a kanalizacija koja je izgradena je mjeSovitog tipa. Kasnije izgradeni
stambeni gradevine prikljuCeni su na ovaj kolektor, a isti je naknadno prikljuCen, kao i
kolektor naselja Sport, na "Isto€ni kanalizacijski kolektor", kojim su otpadne vode
evakuirane na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta.

e) Prikljuak podsustava iz pravca naselja Ro&-Genetski centar-Rocko Polje na
kanalicaciju Buzet

PrikljuCak kanalizacije iz gravitiraju¢eg istoénog podru¢ja Ro¢ -Rocko Polje- Genetski
centar koza i ovaca "Istra", G.i D.Nugla i ljevaonica "Cimos" Ro¢, Ciji ispusti i pro€iSéenih
otpadnih voda nisu zakonski dopusteni (Il zona sanitarne zastite izvorista Sv. Ivan) u
podzemlje ili povrSinske vodotoke, predvideno je da ¢e se prikljuditi na javnu kanalizaciju
Buzeta i to kao min. 90%-tno prociS¢ena otpadna voda. Priklju¢ak bi se izveo na
kanalizaciju naselja Korenika i to, predviden je priklju¢ak prociséene otpadne vode na
postoje¢im i buduc¢im uredajima za bioloSku obradu do stupnja 20/30mg/l, BPK5/mg/I
susp. tvari tako da se usvaja:

Priklju€enje preostalih koli¢ina bioloskog
opterecenja od 18kg BPK5/dan, ili N = 300ES
Puno hidrauli¢ko optereéenje od Q = 185m*/d

REKAPITULACIJA:
Broj stanovnika:

Stari grad Buzet ... 600ES
Naselje "Korenika" Buzet .................. 500ES
Naselje "Sport" Buzet ... 800ES
PrikljuCak podsustava Ro¢-Roc¢ko Polje-

G.centar na sustav Buzeta ................. 550ES
Isto¢ni kolektor - UKUPNO: 2.450ES
Koli¢ina komunalnih otpadnih voda:

Stari grad Buzet ..........ccccooeeveeeeeeee 120m*/d
Naselje "Korenika" Buzet ..................... 100m*/d
Naselje "Sport" Buzet .........c.ccocceven...... 160m°/d
Priklju€ak podsustava Ro¢-Roc¢ko Polje-

G.centar na sustav Buzeta .................... 339m*/d
Isto&ni kolektor - UKUPNO: 719m°/d

Glavni kanalizacijski kolektor
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Glavni kanalizacijski kolektor sastavni je dio kanalizacijskog sustava grada Buzeta kojim
se transportiraju ukupne koli¢ine otpadnih voda grada Buzeta i BUP Pivovare Buzet na
uredaj za prociScavanje otpadnih voda grada Buzeta (izuzetak predstavljaju gravitirajuci
dijelovi grada Buzeta i okolnih naselja koji su upuceni na "zapadni kanalizacijski kolektor".
Kolektor je izgraden istovremeno sa uredajem za obradu otpadnih voda grada Buzeta.
Ukidanjem u funkciji rasteretnog okna prije samog uredaja za obradu otpadnih voda,
kapacitet cjevovoda moze biti jedino 2Q nazivnog kapaciteta. Na taj se nacin izbjegava
izlijevanje nepro€iS¢ene otpadne vode BUP-Pivovare Buzet u recepient bez prethodnog
proCiS¢avanja. Trasa kolektora je locirana uz odteretni kanal izvorista Sv. lvan, a od
priklju¢ka cjevovoda iz pravca BUP-Pivovare Buzet do uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda grada Buzeta.

a) Priklju¢ak tvornice "Cimos" Buzet

Koligine sanitarnih voda: 50m®dan. Tehnologke otpadne vode imaju rijeSeno posebno
tehnoloSku kanalizaciju i uredaj za proCiS¢avanje tehnoloSkih otpadnih voda sa
ispustanjem u recipijent rijeku Mirnu, a sve u skladu sa Studijom tehnoloSkih otpadnih
voda. Fekalne otpadne vode je predvideno prikljuciti na kanalizacijski sustav i uredaj za
pro€iS¢avanje otpadnih voda grada Buzeta iz razloga podkapacitiranosti postojeceg u
krugu tvornice i ekoloSko-tehni¢kih razloga kontroliranog centralnog uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda grada i industrije Buzet.

b) Priklju¢ak BUP - buzetska pivovara Buzet

Pivovara BUP ima rijeSenu internu kanalizaciju na nacin da je posebnim cjevovodima
evakuirana:

- Oborinska kanalizacija manipulativnih povrSina i krovnih uvjetno Cistih otpadnih voda

- Tehnoloska kanalizacija iz proizvodnih pogona.

Oborinska kanalizacija je preko separatora ulja priklju¢ena na vodotok Ara (preljev iz
izvorista Sv. lvan). Na ovaj cjevovod je prikljuéena i oborinska kanalizacija iz TP Jadran -
skladiste sa odrzavanjem voznog parka Sto predstavlja potencijalni izvor zauljenih
otpadnih voda. Oborinske otpadne vode nisu predvidene za priklju¢ak na uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda jer bi predstavljale veliko hidraulicko opterec¢enje kod pojave
oborina. Ispitivanjem kvalitete otpadnih oborinskih voda ustanovljeno je veliko organsko
zagadenje za koje je utvrdeno da potje€e sa manipulativnih povrsina pretovara sirovina u
spremnik (silos) i pranja otvorenih povrSina uz prihvat ovih otpadnih voda u oborinsku
kanalizaciju. Stoga je, bez obzira na odabranu varijantu prociS¢avanja, potrebno izgraditi
nadstreSnicu za iznad prostora za manipulaciju sirovinama, a vode od pranja platoa ispod
nadstreSnice odvesti u tehnolosku kanalizaciju.

TehnoloSka kanalizacija je internom tehnoloSkom kanalizacijom (bez obzira na stupanj
optereéenje) priklju¢ena na bazen na neutralizaciju V = 200m?, te odvodnim cjevovodom
prikljuena na glavni kanalizacijski kolektor i uredaj za prociS¢avanje Buzet.
REKAPITULACIJA: (Prema tablici materijalnih bilanci)

Priklju€ak BUP - Buzetska pivovara - Buzet

PrOtOK ..o Q = 1800m*/dan
Prosjeéna satna protoka .................. srQh = 75m®/dan
Vréna satna protoka .....................max Qh = 90m®dan
Ukupno biolosko opterecenje ...... B = 2.050kg BPK5/dan
Broj ekvivalentnih stanovnika ................... ES =34.167

Podsustav Ro¢ - Genetski centar
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a) Priklju¢ak naselja Roc¢ i ljevaonice "Cimos" Ro¢

Naselje Ro¢ nema izvedenu kanalizaciju, pa se pristupilo izradi projektne dokumentacije.
Izradeno je idejno rjeSenje u vise varijanti (uglavhom vezano za lokaciju uredaja za
proCis¢avanje) nakon Cega su se izradili glavni i izvedbeni projekti kanalizacijskog sustava
i uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda na osnovi odabrane varijante. Kao optimalna
varijanta odabrana je ona sa lokacijom uredaja za proCiS¢avanje na lokaciju uza postojeci
uredaj "Ljevaonice aluminijskih legura CIMOS" - RoC kako bi se zajednicki terijarno
procistile otpadne vode Ljevaonice i mjesta Ro¢ (na samoispirnom filteru sa crpnom
stanicom), te nakon toga putem postojeCe crpne stanice i postojeéeg tlacnog i
gravitacijskog cjevovoda evakuirale u potok Recicu. Kanalizacijski sustav naselja Ro¢ je
razdjelnog tipa, predvidena je kanalizacija komunalnih otpadnih voda sa tri lokalne
kanalizacijske crpne stanice. Buduce industrijsko servisne zone u Rockom Polju
predvidaju se prikljuciti na kanalizacionu mrezu naselja Rocko Polje.

Ljevaonica aluminijskih legura CIMOS - Ro€ ima rijeSen problem procis¢avanja otpadnih
voda i koristi crpnu stanicu i cjevovode za evakuaciju otpadne vode prema Redici.
Potrebno je izraditi cjelovitu ekoloSko- ekonomsko-tehni¢ku analizu zadrzavanja ovakvog
koncepcijskog rieSenja, odnosno uklju¢enja ovog odvodnog sustava u kanalizacijski sustv
Buzeta. Ovo rieSenje je u sprezi sa odgovaraju¢im rjeSenjem prociS¢avanja i evakuacije
otpadnih voda iz Genetskog centra i gravitirajuih podrucja jer je radi polozaja naselja
Ro¢, ljevaonice Cimos i Genetskog centra na podrucju Il vodozastitne zone izvorista Sv.
Ivan zabranjena dispozicija otpadnih sirovih i prociséenih (bilo kojeg stupnja) voda u
podzemlje. Kako je potok Re€eca u gornjem toku bujica koja ima vode samo u slucaju
pojave kiSa i kako je kanalizacijski sustav Buzeta (naselje Korenika) izveden kao
mjeSovita kanalizacija sa potrebom izvodenja kiSnog retencijskog bazena i preljevom u
vodotok, ispravno je tehniCko rieSenje sa prociS¢avanjem otpadne vode prije priklu¢ka na
recipijent (potok Recica) ili kanalizacijski sustav Buzeta. Stoga u smislu $to bolje zastite
okoliSa, u svakom slu€aju ispravan je pristup rjeSavanju problema u pravcu priklju¢enja
otpadnih voda ovog podrucja na kanalizacijski sustav Buzeta. Zaklju€uje se da iz tehnickih
razloga te razloga bolje zastite okoliSa, potrebno je predvidjeti procis¢avanje otpadnih
voda naselja Ro€ i zadrzati uredaj za prociS¢avanje "Ljevaonice aluminijskih proizvoda
CIMOS" Ro¢ prema postojecoj koncepciji, ali bez tercijalnog procis¢avanja.

b) PrikljuCak Genetskog centra ovaca i koza "Istra" i gravitiraju¢ih naselja (G.i D.Nugla)
Genetski centar ovaca i koza "Istra" ima rijeSen problem prociS¢avanja komunalnih i dijela
(nakon predobrada) tehnoloskih otpadnih voda na nacin da je izveden uredaj za biolo$ko
proc¢iS¢avanje za veli€inu 1.300ES, uz tercijarno prociS¢avanje i izgradenu dispoziciju u
podzemlje putem upojnog bunara.Kompleks Genetskog centra je izveden unutar Il zone
sanitarne zastite $to znaci da nije dopustena dispozicija niti proc€is¢enih otpadnih voda u
tlo. Kao pocetni pokazatelj sluzi zaklju¢ak da na podrucju gdije je izgraden Genetski centar
ne smije biti dispozicije otpadnih voda (osmi Cistih oborinskih voda), pa je potrebno
predvidjeti priklju€ak na recipijent gdje je to moguce (prociSéene otpadne vode na Recicu
ili kanalizaciju Buzet) ili sirove otpadne vode prikljuciti na kanalizaciju i na uredaj za
obradu otpadnih voda grada Buzet.

Cjelovita ekolosko-ekonomsko-tehni¢ka analiza rjeSenja bila bi ista kao i za rjeSenje
mjesta Ro¢ i Ljevaonice aluminijskih legura, s time da je ovdje u ekonomskom smislu
rieSenje sa procCiSCavanjem otpadne vode i naknadnom izgradnjom cjevovoda manjeg
profila bez okana u prednosti u odnosu na evakuaciju sirovih otpadnih voda prema
kanalizacijskom sustavu Buzeta iz razloga Sto bi cijena energije za prociS¢avanje na
lokaciji bila priblizno jednaka cijeni na uredaju za obradu otpadnih voda grada Buzeta.
Odrzavanje i amortizacija uredaja je priblizno jednaka razlici cijene odrzavanja i amortiza-
cije kanalizacije u odnosu na odvodni cjevovod prociS¢avanja voda. Kako je uredaj ve¢
izgraden, potrebno je izvesti dio odvodnog cjevovoda i prikljuciti ga na postojeci cjevovod.
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Tehnicki gledano, kako je to ranije navedeno, evakuacija nepro€iS¢enih, pa ¢ak i samo
predobradom obradenih otpadnih voda u ovako malim koli¢inama na veliku udaljenost
stvarala bi probleme u odrzavanju cjevovoda u smislu zacepljivanja cjevovoda jer su
otpadne vode opterecene taloZivim tvarima i masno¢ama.Za uredaj za prociS¢avanje
otpadnih voda grada Buzeta nije od bitnog znacaja taj tok otpadne vode jer je po
opterecenju minoran.

ZakljuCuje se da iz tehniCkih razloga te razloga bolje zastite okoliSa, treba zadrzZati
koncepciju prociS¢avanja komunalnih i dijela tehnoloskih otpadnih voda Genetskog centra
"Istra" Buzet (zadrzati uredaj za procCis¢avanje), ali bez tercijarnog prociS¢avanja, te da je
potrebno izgraditi prikljuéni cjevovod prociséenih voda na postojeci. Koristiti postojeci
cjevovod od priklju¢ka do ispusta u RecCicu, a kao zavrSno izvesti zajednicki priklju¢ak
prociS¢enih voda na kanalizacijski sustav Buzet.

REKAPITULACIJA:
Priklju€ak podsustava Ro¢ - Genetski centar
Koli¢ina komunalnih otpadnih voda (planirano stanje):

Ro¢ (prema projektu 628 stanovnika) .......... 125m°/d
Ljevaonica Cimos ROG .......ccccocvuveveeees e, 10m°/d
Genetski centar (prema projektu) .................. 30m°/d
Naselja G.iD.Nugla ...........cccocoveereverecennnne, 20m*/d

Podsustav:Ro¢ - Genetski centar ukupno: 185m*/d

Broj ES (ekvivalentnih stanovnika):

Ro¢ (prema projektu 628 stanovnika) .............. 700ES
Ljevaonica Cimos ROC .........ccccceeiiiiniiinnenennnn, 100ES
Genetski centar (prema projektu) ................... 1300ES
Naselja G.iD.Nugla ........cccoovviiiiiiiiin, 100ES

Podsustav: Ro€ - Genetski centar ukupno: 2.200ES

Ostala naselja za koja se ne predvida izgradnja kanalizacione mreze

Sva ostala naselja na podrucju Grada Buzet koja se ne mogu priklju€iti na kanalizacijsku
mrezu odvodnje otpadnih voda planira se rijeSiti pomoéu sabirnih jama dovoljnog
kapaciteta. Praznjenje tih jama predvida se vrSiti na kanalizacijskoj mrezZi Buzeta ili na
zasebnim deponijama odobrenim od sanitarne i vodoprivredne inspekcije. U naselju
Malenci predvida se izgradnja turistickog naselja s kapacitetom od cca 850 postelja.
Odvodnja otpadnih voda predvida se izvesti internom kanalizacijskom mrezom do uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda (bio uredaj). Na dijelu gdje se predvida izgradnja
odlagalista otpada Golale, za podru€je Grada Buzeta, potrebno je prikupiti sve otpadne
vode odlagalidta otpada i procistiti na internom uredaju za tretman otpadnih voda.

3.6. POSTUPANJE S OTPADOM

Kruti otpad

Zbrinjavanju otpadnih tvari treba posvecivati naro€itu paznju ne samo s gledista zastite
okoliSa, nego i sa stajalista ekonomske dobiti i sveukupnih pozitivhih gospodarskih
uCinaka (koristenjem domacih sekundarnih sirovina i sl.). Danas se koli¢ina otpada (0,83
kg/dan po stanovniku) deponira na neuredenoj deponiji Griza, 1,6km udaljenoj od Buzeta.
Uvazavajuci da na podrucju Grada Buzeta ne mogu biti domacinstva koja nisu uklju¢ena u
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organizirani prijevoz, svjetske trendove kretanja koli¢ine otpada po stanovniku, kao i da ¢ée
u gospodarstvu proizvodnja otpada relativno malo rasti proracunat je potrebni deponijski
prostor za 45 godina odlaganja u volumenu od oko 250.000m?°.

Stanje u prostoru namece zakljuCak da ¢e postojete odlagaliste “Griza”, kao jedino
odlagaliSte otpada u Gradu Buzetu, biti u funkciji jo§ odredeno vrijeme. Stoga se za
vrijeme planske projekcije ovog Plana (2020. godina) lokacija “Griza” planira kao
odlagaliste otpada u prvom razdoblju do okvirno 2015. godine, dok bi u drugom razdoblju
tu funkciju preuzelo odlagaliSte otpada na lokaciji “Golace”. Nakon uspostave sustava
gospodarenja otpadom Istarske Zupanije lokacija “Griza” mogla bi se prenamijeniti u
transfer stanicu i reciklazno dvoriste (najkasnije 15 godina od formalnog pocetka rada
sustava gospodarenja otpadom Istarske Zupanije).

Planira se da odlagaliSte otpada “Griza” nastavi s radom kao odlagaliSte otpada I.
kategorije, koje se prema potrebi i ukoliko zadovolji posebnim uvjetima moze Koristiti za
odlaganje neopasnog tehnoloSkog otpada. Procjenjuje se da bi u Gradu Buzetu, pored
odloZenih 38.000t otpadaka u sloju 1m do 7m, volumena oko 50.000m? i teZine 760kg/m®,
kroz slijedeCih dvadesetak godina trebalo odloziti joS oko 76.000t komunalnog i
tehnoloskog otpada, odnosno oko 117.000m® dobro zbijenog otpada. Ukoliko bi se pri
sanaciji postoje¢eg odlagalista “Griza” koristili gabioni ili drugo odgovaraju¢e tehnicko
rieSenje, procjenjuje se da je moguée osigurati prostor za odlaganje oko 90.000m? otpada
zbijenosti 0,65t/m°. Time bi bio osiguran dovoljan prostor za odlaganje otpada okvirno do
2015. godine. Nakon isteka ovoga roka, odnosno nakon izgradnje nove gradevine za
zbrinjavanje otpada “Golace”, lokacija “Griza” ¢e se urediti i koristiti kao transfer stanica i
reciklazno dvoriste ili ¢e se privesti novoj namjeni (zastitno zelenilo — Suma s autohtonim
raslinjem, rasadnik ukrasnog bilja ili sl.). UporiSte za sanaciju i uvrStenje u Plan su
zaklju€ci Plana zatvaranja odlagaliSta otpada s idejnim rjeSenjem postojeCeg i
novoplaniranog stanja te hidrogeolosko misljenje o lokaciji odlagalista “Griza” za Grad
BUzet (“IPZ Uniprojekt MCF” d.o.0.) kojima je utvrdeno da postojeCe odlagaliste s
proSirenjem, uz korektnu sanaciju koja podrazumijeva smanjenje Stetnih utjecaja ovog
odlagalista na okoli§, ima prihvatne moguénosti dostatne za razdoblje okvirno do 2015.
godine.

Pri sanaciji postojeceg odlagalista “Griza” potrebno je prije svega utvrditi i u rjeSenje
ugraditi mjere zastite od zagadivanja podzemlja prema izvrSenim hidrogeolodkim
istrazivanjima, mjere zastite atmosfere, mjere za zastitu od pozara, buke, spreCavanje
pojave insekata i glodara, spreCavanje raznoSenja lebde¢ih materijala i drugo. Oko
odlagalista treba urediti pojas za zastitu od pozara s pozarnim putem ukupne Sirine
minimalno 10m i obodni kanal. Zahvati sanacije ukljuCuju proSirenje sadasnje povrsine
odlagalista, na kojemu treba postic¢i nepropusnost podloge izvedbom nepropusnih slojeva
na platoima postavom zastitne folije ili sl. Na odlagalistu takoder treba izvesti
otplinjavanje. Ukoliko bi se uredio plato za pranje vozila treba ga izvesti sa separatorom
ulja i masti s taloznikom i bazenom. Na ovom odlagalistu ili drugom pogodnom mijestu
treba urediti plato za sekundarne sirovine. S gledista zastite okoliSa, ekonomske dobiti i
sveukupnih pozitivnih u€inaka odmah bi bilo potrebno uvesti separiranje otpada i uporabu
potencijalno korisnog otpada i sekundarnih sirovina (staklo, gume, papir, zeljezo, metali i
sl.), te dio otpada doraditi za moguéu upotrebu.

Tijekom koriStenja odlagalista otpad ¢e se dnevno zbijati i pokrivati inertnim materijalom
(slojem zemlje, otpadnim gradevnim materijalom — jalovinom, LPDE folijom).

Pri zatvaranju odlagaliSta treba izvesti zavrSno pokrivanje izravnavaju¢im slojem
pokrovnog materijala (jalovina, gradevinski otpad), izvesti drenazni sloj za plinove
(Sljunak, batuda d=cca 30cm), zastitni sloj (geotekstil), vodonepropusni (za povrSinske
vode), sloj gline (d=cca 80cm) te sloj humusa. Prostor se potom zatravnjuje, a nakon 1 — 2
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godine sadi se drvece i grmlje. Nakon zatvaranja i zavrSnog uredenja odlagalista, u
trajanju najmanje 20 godina, treba prostor odlagalista pratiti prema propisanom programu
monitoringa.

Mijere zastite voda

Ovdje se iznose opce mijere zastite koje se primjenjuju pri tehnologiji sanitarnog odlaganja
otpada. Odgovaraju¢e optimalne mjere zastite od zagadivanja podzemlja mogu se
konkretizirati po izvrSenim hidrogeoloSkim radovima. Isto e dati i odgovor da li treba vrSiti
zastitu dna deponije i kojim tehnickim sredstvima. Za predlozene mikrolokalitete potrebno
je, bez obzira na zastitu dna, izvrSiti odgovarajuée radove. Radi §to bolje kontrole tokova
procjedne vode i izbjegavanja njenog nekontroliranog otjecanja s podruéja deponije
potrebno je izgraditi sistem za prikupljanje i prihvat procjedne vode. Na poljima za
odlaganje otpadaka postavljaju se plastitne drenazne cijevi koje sakupljaju procjedne
vode. Tako prikupljena procjedna voda se kolektorom odvodi u bazen za prikupljanje
procjedne vode. Prikupljena procjedna voda se mozZe tretirati na viSe nacina, a jedan od
uobi€ajenih nacina tretmana je recirkulacija odnosno prepumpavanje nastale procjedne
vode i prskanje iste preko tijela deponije. Uz prethodne mjere predvida se izgradnja
obodnog kanala. Svakodnevno prekrivanje otpada i njegovo sabijanje doprinosi tome da
se oborinska voda veéim dijelom Cista slijeva preko prekrivenih dijelova otpada, a samo
se dio infiltrira u tijelo deponije. Time se smanijuje koli¢ina procjedne vode.

Mjere zastite atmosfere

Propisnim provodenjem tehnologije sanitarnog deponiranja provode se i mjere za zastitu
atmosfere jer nema mogucénosti pojave pozara, a time i nastanka dima i toksi¢nih
produkata nekontroliranog izgaranja otpadaka. Stalnim prekrivanjem otpadaka koji su
podlozni mikrobioloSkoj razgradnji ne¢e dolaziti do Sirenja neugodnih mirisa. Pojava
prasine uslijed rada mehanizacije na odlagaliStu se eliminira prskanjem vodom ili
procjednom vodom radnog Cela deponije. U toku eksploatacije odlagaliSta sukcesivno
treba izgradivati ventilacione kanale za prikupljanje i evakuaciju plinova uglavhom CH,.
Rad gradevinskih strojeva ima za posljedicu zagadenje zraka ispusnim plinovima. Ova
pojava se ne moze izbjeci, medutim, ne oCekuju se veci utjecaji na okolis.

Mijere za zastitu od pozara

Pozar kao pojava je karakteristika divljih deponija dok se na sanitarnom odlagalistu
svakodnevnim prekrivanjem otpadaka ova pojava eliminira u potpunosti. Uz to
kontrolirano otplinjavanje takoder onemogucava pojavu pozara.

Buka

Udaljenost odlagalista i njegova izoliranost prirodnom konfiguracijom terena garantiraju da
buka uslijed rada deponije neée utjecati na okolne stambene gradevine. Povecanje
intenziteta prometa na planiranim prometnicama neminovno povecava nivo buke, ali se
ne predvida buka preko dozvoljenog intenziteta posebno ako se novoizgradene
prometnice rekonstruiraju i asfaltiraju. Ukoliko na nekim mjestima buka i bude veéa od
dozvoljene postoje odgovarajuca tehnicka rjeSenja kojima se ista moze umanijiti.

SpreCavanje pojave insekata i glodara

Ova je pojava rijetka na dobro vodenim sanitarnim odlagaliStima, jer se na istima ne
nalaze otkriveni dijelovi otpada osim u toku dana na radnom celu. Da ne bi doSlo do
pojave glodara ili insekata treba povremeno vrsiti deratizaciju i prskanje radnog cela
deponije insekticidima, a kao najvaznije pridrzavati se uputa za rad na sanitarnoj deponiji.

Spre€avanje raznoSenja lebdec¢ih materijala
Ova se pojava eliminira dobrom organizacijom rada na odlagaliStu i svakodnevnim
prekrivanjem. Po potrebi se mogu koristiti ZiCane i drvene prenosne ograde. Takoder je
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potrebno formirati zastitni Sumski tampon Cija ¢e se Sirina definirati u ovisnosti od izabrane
lokacije.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i koristenje prostora tako da se u njemu osigura
Zivljenje i privredni razvoj uz istovremenu brigu za oCuvanje razvojnih potencijala, to
predstavlja jedan od najznacajnijih i najkompleksnijih zadataka danasnjice.

Napori na uspostavljanju zavisnosti izmedu zastite okoliSa i drustvenog razvoja kroz
procese planiranja, narocito prostornog planiranja, prisutni su ve¢ duZe vrijeme u svijetu i
u zemlji, iako se jo$ uvijek nameée pogresno mislienje da je zrtvovanje okoliSa cijena koju
treba platiti zeli li se razvoj. Okolis, progresivno shvacen, pojam je koji globalno obuhaca
sve prirodne i radom stvorene resurse, obnovljive i neobnovljive, §to znae osnovu ne
samo za adekvatnu kvalitetu Zivljenja, ve¢ i za sam Zivot i opstanak CovjeCanstva.
Rasipanje neobnovljivih zaliha i unistavanje obnovljivih dovodi do sve brzeg nestajanja
vitalnih zivotnih potreba (kao sto su npr. hrana i voda). Znanstveni pokazatelji upucuju na
to da izlaz iz takvih kretanja treba traziti u ve¢oj povezanosti razvoja s prirodnim i ljudskim
resursima.

Zastita okoliSa podrazumijeva racionalno iskoriStavanje resursa, stremljenje ka razvoju
bez uniStavanja i stimuliranje onih razvojnih djelatnosti za koje odredeni prostor, po
prirodnim bogatstvima, nasljedu i ljudskim potencijalima, pruza najbolje uvjete. Stoga u
prostorno-planerskom procesu svaku plansku postavku treba preispitati i stalno
preispitivati sa stanovista svih komponenata okoliSa, kako bi se postigla optimalna
namjena prostora, odnosno optimalno koristenje njegovih vrijednosti.

Tako se u Planu zastita okoliSa obraduje kao sastavni dio koncepcije razvitka i uredenja
prostora i, poCev od ciljeva, jedno je od polazista rada u svim njegovim fazama i mnogim
segmentima, odnosno u mnogim komponentama planerskog procesa.

Sinteza prirodnih sustava sadrzava indikatore za objektivniju, racionalniju, potpuniju i
dugorocniju uskladenost potreba drustvenog razvoja s kapacitetima prirodnih izvora, nego
Sto je to bilo svojstveno dosadasnjem, uglavnom jednostranom koristenju prirodnih
bogatstava. Na prirodnu osnovicu utjeCu razvitak naselja i industrije, prometni koridori,
sustav energetike, poljoprivreda i Sumarstvo, brojni drugi faktori, koji ju remete zbog
neujednacenih meduodnosa. Mnogobrojni korisnici prostora traze svaki za sebe odredeni
prirodni izvor i njegovu optimalnu kvalitetu, $to redovito nije moguce posti¢i. Planerske
odluke teze ka tome da pomire ove interese, a da takvim kompromisima ne naruse
osnovnu ravnotezu izmedu potreba razvitka drustva i prirodne osnove zivota. Plan
odreduje ravnomijernije i racionalnije - svrhovitije koriStenje prirodnih izvora i prostornih
kapaciteta preporukama i mjerama, kao $to su:

- ograniciti ili sprijeCiti pretvaranje visokovrijednog poljoprivrednog tla u gradevinsko
zemljiste,

- razvitak naselja i drugih aglomeracija uskladiti s prirodnim i ambijentalnim
vrijednostima prostora i ograni€iti na kvalitativnu obnovu i dopunu veé¢ “napadnuta
podrucja”,

- predloziti mjere za smanjivanje zagadivanja (buke, mirisa, sigurnosti u prometu i sl.) u
naseljenim sredinama, odnosno za spreCavanje daljnjeg zagadivanja u ostalom
prostoru Grada Buzeta (odlagaliSte otpada, neprimjerena eksploatacija kamena i sl.).

Studije podobnosti lociranja i izbora lokacija, kao i studije o utjecaju na okoli§ bitan su
preduvjet svakoj novoj znacajnijoj “kapitalnoj” odluci i gradniji, a najznacajnija komponenta
ovih studija mora biti postoje¢a ugrozenost prostora i moguénosti socijalne i prirodne
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sredine da ih “prihvate”. Uz ove studije i na temelju njih nuzna je adekvatnija priprema,
utvrdivanje i kontrola provedbe uvjeta gradenja. Uz mogucnosti koje za zastitu okoliSa
pruza prostorno planiranje i uredivanje, potrebno je mijenjati pristup zastiti u drustveno-
gospodarskom planiranju i u mnogim drugim sferama rada i Zzivota. U procesu
sveukupnog demokratskog drustvenog planiranja sudjeluje niz ¢imbenika, koji u svojim
planovima i odlukama moraju ukljucivati, pored ostalog, i odgovarajuce parametre u cilju
oCuvanja i poboljSanja kvalitete okoliSa. Svaka investicija, koja donosi u prostor nove
aktivnosti, mora sadrzavati sredstva nuzna da se izbjegne ugroZavanje Zivotnih uvjeta, a u
troSkovima proizvodnje treba trajno racunati s troSkovima zastite okolisa.

Danas se uo¢ava, odnosno poznaje, samo dio posljedica i promjena u okolidu, uglavhom
zato Sto se nedovoljno prati stanje svih komponenata, kriterija i parametara okolisa -
prostora, a i socijalnih “miljea” drustvene zajednice, a ima podrucja gdje praéenja uopce
nema. Mnogo procesa joS uvijek nije istrazeno ili je prikriveno, Sto ne znaci da su manje
opasni. Stoga su istrazivanja i pracenje stanja okoliSa i okoline (kao socijalnog okruzja),
kojima se detaljnije mogu utvrditi granice dopustivosti ugrozavanja, preduvjet za bolju
zastitu okoliSa, potpunije ugradivanje zastite u prostorne planove, saniranje i poboljSanje
kvalitete okoline u cjelini. Osnovni pristup zastiti okoliSa, op¢a nacela, koncepcija i
smjernice za zastitu u ovom Planu u skladu su sa strategijom zastite okoliSa u Republici
Hrvatskoj i mjerama zastite okoliSa iz Prostornog plana Istarske zupanije.

3.7.1. ZASTITA VODA

lako je voda resurs koji se moze potpuno obnavljati, njezino koristenje ipak je ograni¢eno
stvarno raspolozivim koli¢inama, moguénoséu distribucije i u poslijednje vrijeme
kvalitetom. Koristi se u razne svrhe: u vodoopskrbi naselja, u industriji za razne
tehnoloSke procese, u poljoprivredi za natapanje zemljista, za ribarstvo, sport i rekreaciju
itd. Gotovo svi oblici korisStenja imaju specificne zahtjeve za njenom kvalitetom, a isto tako
imaju posredan ili neposredan utjecaj na zagadivanje voda. |z provedene ocjene stanja
vidljivo je da su vode u nekim podruéjima znacajno ugrozene. Da voda ne bi postala
ograniCavajuéi faktor razvitka, potrebno je poduzeti niz mjera koje Ce poticati njezinu
zastitu i racionalno koristenje.

Istrazivanja se nisu provodila za potrebe ovog Plana, no rezultati postojecih istrazivanja
ukazali su na potrebu i nuznost integralne obrade kopna i vodotoka ne samo zato §to se
razvoj oduvijek odvijao u integralnom sklopu meduodnosa kopno-vodotoci vec¢ i zato Sto je
taj razvoj posljednjih desetljeCa doveo do proturje€nosti u ovom podrudju, te se dalji
prosperitet ne moze oCekivati ako ne dode do bitnih promjena u koriStenju i zastiti
prostora vodotoka. Za potrebno utvrdivanje tzv. “granica dopustivosti” i radi nuznosti
stalne kontrole voda, potrebno je planirati kontinuirano pracenje stanja i inicirati
istrazivanja parametara koji nedostaju i u podrucjima gdje ih do sada nije bilo.

3.7.2. ZASTITA | RACIONALNO KORISTENJE TALA

Jedna od vaznijih prirodnih funkcija tla je proizvodnja bilja i stoga bi sva raspoloziva
plodna zemljista u pravilu trebalo koristiti za poljoprivrednu proizvodnju. Dosadas$nja
praksa, medutim, pokazuje da se tog principa uglavnom nije pridrzavalo i tlo se velikim
dijelom koristilo neplanski i stihijski, podlozno trenutaCnim potrebama razvoja. Osnovni
princip da cjelovita zamljiSna politika i politika uredivanja prostora u cjelini mora voditi
racuna o prirodnim osobinama tla i potrebama sadasnjeg i buduceg drustva, jo$ uvijek nije
ostvaren. Suprotnost u koriStenju zemljiSta izmedu agrara i drugih korisnika treba rijesiti
strogom zastitom plodnih tala i namijeniti ih proizvodnji hrane. Poznata deficitarnost
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plodnih tala na nasem krSu nalaze posebne mjere njihove zastite (reducirani sistem
mehanicke obrade tla i druge).

Poljoprivredno zemljiSte i Sume spadaju u najznacajnije obnovljive prirodne resurse. Od
ukupne povrsine Grada Buzeta (oko 168km?) na Sume otpada oko 92km? (54,68%), a na
poljoprivredne povrsine oko 58km? (34,40%) od ega na osobito vrijedno obradivo tlo
svega oko 11km? (6,81%).

Poljoprivredna orijentacija pojedinih podruc¢ja, osim raspolozivim koli€inama ukupnog
poljoprivrednog i obradivog zemljista, odredena je i sastavom i kvalitetom tla te
hidroloSkim i klimatskim karakteristikama. Osim najveceg dijela i najbolji je dio
poljopriviednog zemljita koncentriran u okolici grada Buzeta i naselja Ciritez, Mlini.
Medutim, i u tom podrucju relativno su manje zastupliena zemljiSta kategorije “visoko
pogodno za poljoprivredu”, a prevladavaju kategorije “srednje pogodno za poljoprivredu” i
“srednje pogodno za poljoprivredu uz veéa ograniCenja”. Takva raspolozZivost zemljiStem
upucuje na potrebe pazljivije rajonizacije proizvodnje kao metode optimaliziranja ukupnih
agrarnih mogucnosti .

Pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte naroCito je pospjeSila privatizacija
zemljiSne rente i izgradnja pojedinih gradevina infrastrukture i proizvodnih kapaciteta. |
prilikom utvrdivanja gradevinskih podrucja u nedostatku jedinstvenih kriterija i koncepcije
dugorocCnijeg drustveno-ekonomskog i prostornog razvoja pojedinih naselja (osobito
seoskih), kao i zbog nedostatka ili nedovoljno istrazenih i pouzdanih informacija o prostoru
(prije svega o prirodnim karakteristikama tla, njegovoj kvaliteti - bonitetu, pedoloskim,
pedoekoloskim, hidroloskim, hidrogeoloskim, geomehanickim i drugim geotehnickim
osobinama), Cest je slu¢aj predimenzioniranja ovih podrucja i nepotrebnog zahvacanja
plodnog tla.

Ovaj Plan za$titi i racionalnom koriStenju zemljiSta (posebno poljoprivrednog) pridaje
prvorazredno znacenje, §to je u funkciji u prvom redu ostvarivanja koncepcije dugoro¢nog
razvoja proizvodnje hrane. Planom se putem namjene povrSina generalno Stite sve
poljoprivredne povrsine koje se mogu uz prihvatljive drustvene troSkove privesti kulturi, te
se daju poticaji i elementi za maksimalno spre€avanije koristenja poljoprivrednog zemljiSta
u nepoljoprivredne svrhe.

Znacajan problem u koriStenju tla u poljoprivredi je nekontrolirana upotreba pesticida.
Njihovo unoSenje na taj nacin u prirodni okoli§ odrazava se direktno i sporedno na stanje
ljudskog zdravlja, te na ukupni biljni i zivotinjski svijet. Zato pracenje i kontrola koriStenja
pesticida u poljoprivredi treba postati trajna i vazna aktivnost zastite okolisa.

U osnovnoj namjeni prostora prihvaceno je generalno nacelo da se i postoje¢e Sumske
povrsine ne bi trebale smanjivati - i pored toga Sto je razliCiti znacaj privrednih, zastitnih,
rekreacijskih i ostalih Sumskih zajednica.

3.7.3. ZRAK

U poduzimanju mjera za za$titu zraka od zagadenosti veliko znaenje ima prostorno
planiranje. lzrada katastra emisija predstavlja solidnu osnovu za uklju¢enje komponente
zraka u prostorno planiranje. Stoga bi ¢im prije trebalo organizirati potrebna istrazivanja i
mjerenja, ne CekajuCi ostala istrazivanja. Pri lociranju novih industrijskih zona s
gradevinama koje mogu zagaditi zrak preporuCuje se izrada studija o utjecaju tih
industrijskih zona na okolis.
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3.7.4. ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke je kompleksan problem, pa u njegovu rjeSavanju trebaju sudjelovati
raznovrsna tijela, organizacije, stru¢ne sluzbe, znanstvene institucije i dr. Osim toga
raznovrsnost gradevina koje proizvode buku (industrijski pogoni, prometna sredstva,
domacinstva, komunalne gradevine itd.) i raznovrsnost mjera koje je nuzno provoditi
(urbanisticke, tehnitke, sanitarne, tehnoloske, hortikulturne, prometne, administrativne i
dr.) namecu potrebu za timskim radom stru¢njaka razli€itih grana i struka.

3.7.5. ZONE SANITARNE ZASTITE | REZIMI ZASTITE

Na temelju rezultata hidrogeolo$kih istraZivanja kojima je utvrdena, osim smjera kretanja
podzemnih voda i njihova razli€ita brzina kretanja u razli¢itim smjerovima, izvrSena je i
kategorizacija povrSina ovog podrudja u cilju sanitarne zastite postoje¢ih vodocrpilista i
akumulacija. Temeljem ovih ispitivanja utvrdene su tri zone zastite te su definirane mjere
zastite.

Za prvu zonu zastite valja provesti slijedeCe mjere zastite:
- odvodenje nepropusnim odvodnim sustavom izvan zone:
- sanitarnih otpadnih voda,
- oborinskih voda s uredenih povrsina i krovova gradevina i
- otpadnih voda koje nastaju ispiranjem filtera i drugih naprava na uredaju za
proCiS¢avanje voda za pice te prikljuCenje tog sustava na sustav javne
odvodnje otpadnih voda,

- mulj i talog koji nastane radom uredaja za proCiS¢avanje vode za pi¢e sakupljati i
odlagati izvan zone na sanitarno ispravan nac¢in odnosno na nacin propisan vazeéim
Zakonom o otpadu,

- gradevine i druge sadrzaje unutar zone graditi i odrzavati na najviSem stupnju
sigurnosti,

- slobodne povrsine zasijati travom ili raslinjem s plitkim korijenjem.

Na podrucju druge zone valja provesti slijedece mjere zastite:

- izgraditi novi ili rekonstruirati postojeCi nepropusni sustav javne odvodnje za
sanitarne i otpadne vode s konacnim prociS¢avanjem i ispustanjem procis¢enih voda
izvan zone,

- sve izgradene gradevine prikljuCit ce se na nepropusni sustav javne odvodnje, a
obiteljske stambene gradevine i gradevine za drzanje stoke do 10 uvjetnih grla koje
nije moguce priklju€iti na sustav javne odvodnje moraju imati nepropusnu sabirnu
jamu zatvorenog tipa,

- oborinske vode s drzavnih i Zupanijskih cesta odvest ¢e se nepropusnim sustavom
odvodnje iz zone,

- drzavne i Zupanijske ceste moraju imati nepropusnu odvodnju i gradevine za prihvat
razlivenog goriva i drugih opasnih tvari te boCne armirano-betonske branike,

- na svim prometnijim cestama koje prolaze kroz zonu moraju biti znakovi ogranienja
brzine kretanja na 40km/h, a za vozila koja prevoze opasne terete 30km/h; ako se
prevoze opasne tvari u koli¢ini vecoj od pet (5) tona, takvo vozilo mora imati i
osiguranu pratnju kroz ovu zonu,

- kod svih proizvodnih pogona (Genetski centar za ovce i koze, pogon Cimos-a,
ljevaonica aluminijskih proizvoda i sl.) obavezno je izgraditi nepropusnu internu
odvodnju, nepropusne podloge na prostorima gdje se obavlja manipuliranje opasnim
tvarima te ugraditi uredaje za prethodno procis¢avanje tehnoloskih otpadnih voda do
razine standardnih komunalnih voda,

- ocistiti od otpada i ograditi napusteni kamenolom na izlazu iz Buzeta uz zabranu
daljnjeg odlaganja otpada te urediti i ozeleniti napuStene povrsine.
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Na podrucju tre¢e zone provest ¢e se slijedece mjere zastite:

izgraditi javni nepropusni sustav s odvodnjom otpadnih voda izvan zone,

obiteljske stambene gradevine i gradevine za drzanje stoke do deset (10) uvjetnih grla
gdje nema tehnickog ni ekonomskog opravdanja za izgradnju javnog odvodnog
sustava moraju imati tipsku trodjelnu taloznicu s ispustanjem putem upojnog bunara,
oborinske vode s magistralnih i regionalnih cesta, te parkirnih, radnih i manipulativnih
povrsina odvest ¢e se nepropusnim sustavom odvodnje izvan zone,

u kamenolomima ograniciti koli¢inu vadenja kamena prema vaze¢em rudarskom
odobrenju, bez moguénosti povecavanja koli€ina.



