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A. TEKSTUALNI DIO:
I Obrazlozenje
0. Uvod

U skladu s Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2001.-2004. godine
(«Sluzbene novine grada Buzeta» broj 6/02 i1/03), pristupilo se izradi UrbanistiCkog plana uredenja
gospodarske zone Mazinjica.

Izradi Plana se pristupilo temeljem Ugovora broj 09/03 sklopljenog 24.0zujka 2003. godine izmedu
Grada Buzeta i Urbanisti¢kog studia Rijeka d.o.o.

UrbanistiCki plan uredenja gospodarske zone Mazinjica (u nastavku teksta: Plan) je izraden
sukladno vazeéem Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (N.N.106/98, 39/04, 45/04-ispr., 163/04).

Plan je izraden sukladno smjernicama i odredbama Prostornog plana uredenja Grada Buzeta,
“URBIS 72" d.d. Pula, 2004. (Sluzbene novine Grada Buzeta broj 2/2005).

Urbanisti¢ki plan uredenja je izraden na podlozi koju je osigurao Naruditelj, pripremljena je za
mjerilo 1:2000, a sastoji se od topografske podloge za veci dio prostora i katastarske podloge za
ukupan obuhvat plana. Pored toga koriSten je ortofoto snimak za podrucje Grada.

Plan obuhvaca prostor povrsine oko 35,3 ha, koji se nalazi s obje strane uz drZzavnu cestu D201
izmedu naselja Strped, Sv. Duh i Crnci.

Na ovom prostoru je 1987. godine zapocCela izgradnja gospodarske zone Mazinjica kao "zone male
privrede" prema Provedbenom urbanistickom planu “Mazinjica” u Buzetu koji je kolovoza 1986.
godine donijela Skup$tina opcine Buzet. Od tada traje izgradnja i uredenje zone. Osnovnim
planom je ova zona bila namijenjena izgradniji individualnih i kolektivnih proizvodnih objekata male
privrede. Plan je u provedbi dozivio nekoliko izmjena, ali je zona zadrzala gospodarsku namjenu.

U tijeku izrade plana se na prostoru obuhvata izdaju lokacijske dozvole koje su protivne nacrtu
prijedloga plana koji je usvojen u tijeku provodenja prethodne rasprave o planu.

1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U PROSTORU GRADA

Gospodarska zona Mazinjica v(étrped) se nalazi na krajnjem sjeverozapadnom dijelu prostora
Grada Buzeta, izmedu naselja Strped, Sv. Duh i Abrami.

Locirana je neposredno uz drzavnu cestu D201 Buzet - Pozane, s obje njene strane, oko 2,0 km
od Buzeta i oko 3,0 km od grani¢nog prijelaza Pozane. Pored drzavne ceste zonu presijecaju dvije
postojece lokalne ceste. Postoje¢e prometnice u zoni, ukljuujuci drzavnu cestu D201 relativno su
slabe kvalitete i trebaju opsezne zahvate rekonstrukcije. Drzavna cesta ujedno predstavlja jedinu
prometnu vezu zone na prostore Grada, Republike Hrvatske i susjednih drzava te na ostale
prometne sustave.

Od teretne i putniCke Iluke u Rijeci, zona je udaljena oko 50 km, a od luke u Puli oko 90 km.
Udaljenost do luke u Kopru iznosi oko 30 km.

urbanisticki studio rijeka 5
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Zona je od medunarodnih zrac¢nih luka u Puli i Rijeci (Krk) udaljena oko 90 km, koliko je i do
sportske zrane luke za male zrakoplove Vrsar. Najbliza zra¢na luka je medunarodna zracna luka
za male zrakoplove Portoroz na teritoriju Republike Slovenije udaljena oko 50 km.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Buzeta povrSinom je, s oko 35,3 ha, ovo najveca
gospodarska zona na prostoru grada.

Namijenjena je pretezito industrijskim sadrzajima. Pored nje su na prostoru Grada planirane jo$
Cetiri zone iste namjene: u naselju Buzet to su zona Cimos i Sv. Ivan, te dvije manje zone Roc€ i
Butoniga. Na podruc&ju Grada je planirano jo$ jedanaest pretezito zanatskih gospodarskih zona.

Gospodarska zona Mazinjica svojim polozajem, raspolozivim prostorom, postojeéim sadrzajima i
uredenjem predstavlja zna€ajan resurs gospodarskog razvoja grada Buzeta §to akcentira znalaj
njenog uredenja.

Uredenjem ove zone otvara se mogucnost usmjeravanja i koncentracije proizvodnih kapaciteta u
gradevinskom podrucju gospodarske - proizvodne namjene (radne zone) izdvojene izvan naselja.
Pored toga otvara se mogucnost dislokacije iz naselja postojecih djelatnosti koje nisu kompatibilne
sa stanovanjem ili u okviru naselja nemaju dovoljne prostorne uvjete za daljnji razvo;.

U sklopu zone se otvaraju moguénosti razvoja pojedinih perspektivnih djelatnosti, stvaranjem
prostornih i infrastrukturnih preduvjeta za njihovo tehnoloSko osuvremenjivanje i razvoj.

Iz navedenog slijedi da postoje razvojni i gospodarski razlozi i preduvjeti za daljnju izgradnju i
uredenje ove zone.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
polozaj

Planom se obuhvaéa gradevinsko podrucje gospodarske zone Mazinjica. Zona se nalazi s obje
strane i neposredno uz drzavnu cestu D201, Buzet — grani¢ni prijelaz PoZane (Kopar).

Na ovo se gradevinsko podrucje uz sjevernu granicu neposredno nadovezuje gradevinsko
podrucje naselja Sv. Duh a uz isto€nu granicu gradevinsko podrucje naselja Strped.

Siri okolni prostor je u veéoj mjeri negradevinsko podrugje definirano u Prostornom planu uredenja
Grada Buzeta kao "poljoprivredno i Sumsko zemljiste".

prostorni obuhvat i povrsina

Obuhvaceni prostor se proteze uz drZzavnu cestu u smjeru sjevera na djelomi¢no izgradeno
zemljiste u pojasu duzine oko 400 m u dubinu oko 380 m, a u smjeru juga na isto tako djelomi¢no

izgradeno zemljiste u pojasu duzine oko 650 m u dubinu oko 350 m.

Ukupna povrsina zone iznosi oko 35,3 ha u preteznom dijelu u vlasnistvu fizi¢kih i pravnih osoba.

urbanisticki studio rijeka 6
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postojece koristenje i uredenje prostora

U znatnom dijelu svoje povrSine prostor je danas izgraden gospodarskim ali i pojedinaénim
stambenim zgradama. lzgradene su dvije trafostanice i nadstreSnica uz autobusno stajaliSte.
Neizgradeni dio prostora zauzimaju Sumske i poljoprivredne povrsine.

Unutar zone je izgradeno 5 gradevina stambene namjene. Ukupna povrsina zemljidta koje im
vlasni¢ki pripada iznosi ukupno oko 18.076 m?i iznosi 5,12 % povrsine obuhvata. Izgradenost ovog
zemljista je vrlo mala i iznosi oko 1200 m? §to daje svega 6,7 %. Uz gradevine s 1 do 2 etaze
koeficijent od 0,12 ilustrira i sto tako nisku iskoriStenost zemljiSta. ProsjeCna povrSina gradevne
&estice iznosi 3.615 m?.

Gospodarske gradevine su prije svega industrijske i zanatske namjene te su pored toga
namijenjene razliitim poslovnim djelatnostima: trgovackim, usluznim i sli€énim djelatnostima.

Unutar zone je izgradeno 8 gospodarskih gradevina. Ukupna povrsina zemljiSta koje im vlasnicki
pripada iznosi ukupno oko 48.161 m? i iznosi 13,63 % povr§ine obuhvata. lzgradenost ovog
zemljita iznosi oko 12.161 m? ili 25,3 %. Uz gradevine s 1etazom, samo izuzetno 2 etaze
koeficijent iskoristenosti zemljista iznosi 0,31. Najmanja povr§ina zemlji$ta iznosi 1.365 m? dok
najveéa povrsina gradevne d&estice iznosi 9.882 m?. Prosje¢na povr§ina gradevne &estice
gospodarske namjene iznosi 5.995 m?.

Prostor je u izgradenom dijelu opremljen osnovnhom prometnom i komunalnom infrastrukturom.
PostojeCe gradevine su povezane na glavnhu prometnicu preko postoje¢ih cesta i prilaza koji
uglavnom nemaju zadovoljavajuée Sirine i ostale elemente.

Sjeverozapadnim dijelom prostora prolazi visokonaponski dalekovod na drvenim stupovima.
Zastitni koridor dalekovoda iznosi 10 m.

Prostor koji se nalazi sjeverno od drzavne ceste je gotovo ravan, vrlo blagog nagiba oko 4 %.
Razlika u visini terena od ceste na apsolutnoj koti 108 m do najvise kote na 123 m na sjevernoj
granici zone iznosi oko 15 m.

Dio prostora koji se nalazi juzno od drzavne ceste je blaga padina nagiba oko 10 %. Na duzni od
oko 150 m razlika u visini terena iznosi oko 15 m, od ceste na apsolutnoj koti 108 m do najvise
kote terena za gradenje koja se kre¢e oko 113 m. U nastavku prema jugu, prostor jugozapadno
orijentirane padine je izrazitijeg nagiba koji prelazi 20 %. Na duzni od oko 150 m razlika u visini
terena iznosi oko 30 m, od juznog ruba zone za gradenje na apsolutnoj koti 87 m do najviSe kote
terena za gradenje koja se kre¢e oko 117 m.

Na juznom dijelu zone nagib terena i postojeca izgradenost i uredenje prostora, koje nije u cijelosti
izvedeno u skladu s ranijom planskom dokumentacijom, u znatnoj mjeri ograni¢avaju organizaciju
prometne mreze kao i formiranje platoa za planirane sadrzaje. Na ovom ce dijelu prostora biti
potrebni znatniji zemljani radovi (iskopi i nasipi) u uredenju prometne mreze i gradevnih Cestica -
platoa.

Osnovni numeri¢ki podaci o stanju u prostoru su prikazani u tablicama 1. i 2. u prilogu ovog
poglavlja.

urbanisticki studio rijeka 7
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tablica 1. POSTOJECE KORISTENJE POVRSINA - PROSTORNI POKAZATELJI
dio ukupna
2 r povrsin . broj brutto iskoriste
br. N AI\:I(JOEwiTPE(;l\‘IjsélIN A Ees e mii e obuhvat e etaza | izgradena nost
plan povrsina
m? ha % mz| kig | % E m? kis
1. stambena namjena 4.760 0,48 1,35 178/ 0,04 3,7 1,0 178 0,04
2. stambena namjena 4.064 0,41 1,15 246 0,06 6,1 2,0 492 0,12
3. stambena namjena 4.286 0,43 1,21 110 0,03 2,6 2,0 220 0,05
4. stambena namjena 3.182 0,32 0,90 455 0,14 14,3 2,0 910 0,29
5. stambena namjena 2141 0,21 0,61 217 0,10 10,1 2,0 434 0,20
stambena namjena 18.433 1,84 5,22 1.206| 0,07 6,5 2.234 0,12
6. dalmadom 7.472 0,75 2,12 2.101| 0,28 28,1 2,0 4.202 0,56
istradom 7.533 0,75 2,13 1.150[ 0,15 15,3 1,0 1.150 0,15
vilstroj 9.882 0,99 2,80 3.331| 0,34 33,7 1,0 3.331 0,34
g trio | 4.574 0,46 1,29 396/ 0,09 8,7 1,0 396 0,09
. rio
4.882 0,49 1,38 1.606| 0,33 32,9 1,0 1.606 0,33
10. alatnica 1.365 0,14 0,39 305 0,22 22,3 1,0 305 0,22
11. kartonpak 3.979 0,40 1,13 901 0,23 22,6 1,3 1.171 0,29
12. dekoradom 6.200 0,62 1,76 1.710[ 0,28 27,6 1,0 1.710 0,28
13. grafomarketing 2.074 0,21 0,59 561 0,27 27,0 2,0 1.122 0,54
poslovno skladi$na
14. gradevina - izdana 4.879 0,49 1,38 1.427| 0,29 29,2 1,0 1.427 0,29
lokacijska dozvola
parkiraliste za teretna
15. |vozila - izdana lokacijska 2.952 0,30 0,84 0| 0,00 0,0 1,0 0 0,00
dozvola
16. |infrastrukturne gradevine 200 0,02 0,06 100 0,50 50,0 1,0 100 0,50
gospodarska namjena 52.840 5,28 14,96 13.488| 0,26 25,5 16.420 0,31
ukupno stambena i 71273 713 20,18 14.694| 0,21 20,6 18.654 0,26
gospodarska namjena
17. kolne prometnice 10.771 1,08 3,05
18. pjesacki putevi 2.073 0,21 0,59
19. buji¢ni vodotok 289 0,03 0,08
neizgradeno Sumsko i
20. poljoprivredno zemljite 268.814 26,88 76,10
podrucie obuhvata | 353220/ 3532 100,00 | 14694 | 004 | 42 18.654 | 0,05
IZGRADENI DIO
A. GRADEVINSKOG 84.117 8,41 24
PODRUCJA
NEIZGRADENI DIO
B. GRADEVINSKOG 269.103] 26,91 76
PODRUCJA
UKUPNO 353.220, 35,32 100
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tablica 2. POSTOJECE GRADEVINE - ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA
prosjecn
broi ult()uptr’:a povrsin
. e q roj ruttojiskoristen gradevn
. % namjena / aziv povrsina zemljista| izgradenost| etaza | izgradena ost estice i
" | & |gradevine povrsina i
o gradevnul
m? hj m?  kig % E m? kis mzﬂ
1. S |stambena namjena 4.760 0,48 178| 0,04 3,7 1,0 178 0,04
2. S |stambena namjena 4.064 0,41 246| 0,06 6,1 2,0 492 0,12
3. S |stambena namjena 4.286 0,43 110{ 0,03 2,6 2,0 220 0,05
4, S |stambena namjena 3.182 0,32 455 0,14 14,3 2,0 910 0,29
5. S |stambena namjena 1.784 0,18 217 0,12 12,2 2,0 434 0,24
S |stambena namjena 18.076 1,81 1.206| 0,07 6,7 2.234 0,12 3.615
6. K/l |dalmadom 7472 0,75/ 2.101| 0,28 28,1 2,0 4.202 0,56
7. K/l |istradom 7.533 0,75/ 1.150| 0,15 15,3 1,0 1.150 0,15
8. K/l |vilstroj 9.882 0,99 3.331| 0,34 33,7 1,0 3.331 0,34
4.574 0,46 396| 0,09 8,7 2,0 792 0,17
9. K/l |trio |
4.882 0,49 1.606| 0,33 32,9 1,0 1.606 0,33
10. | K/l |alatnica 1.365 0,14 305 0,22 22,3 1,0 305 0,22
11. | K/l |kartonpak 3.979 0,40 901| 0,23 22,6 1,3 1.171 0,29
12. | K/l |dekoradom 6.200 0,62| 1.710| 0,28 27,6 1,0 1.710 0,28
13. | K/l |grafomarketing 2.074 0,21 561| 0,27 27,0 2,0 1.122 0,54
14. | 1 [nfrastruktume 2000 002 100 050 | 50,0 | 1,0 100 0,50
gradevine
gospodarska
I/K namjena 48.161 4,82 12.161| 0,25 25,3 15.489 0,32 5.995
ukupno stambena i
Lospo darska namjena 66.237 6,62 13.367| 0,20 20,2 17.723 0,27 5.080

urbanisticki studio rijeka



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

vegetacija

Pretezni dio neizgradenog podrucja sjevernog dijela zone ¢ine poljoprivredne povrSine livada i
oranica. Strmiji dijelovi uz zapadnu granicu prema drzavnoj cesti su pokriveni Sumom crnog bora
(pinus nigra).

Na juznom dijelu prostora je pretezni dio podru€ja, vrhovi uzvisina te pojasevi uz prometnice i
vododerine pokriven autohtonom Sumom submediteranske vegetacijske zone sa sastojinama
crnog bora. Tu su zastupljene grupe i pojedinacna stabala autohtonih stablaSica Sumske zajednice
bijelog graba (Carpinetum orientalis croaticum H-i¢): bijeli grab ( Carpinus orinetalis, primorski
hrast (quercus pubescens), cer (quercus cervis), jasen (fraxinus ornus), klen (acer campestre),
brijest (ulmus minor), te Sikara i grmlje: Smrika (juniperus oxicedrus), glog (crataegus monogyna),
dren (cornus mas), primorska smrdljika (Pistacia terebinthus), itd.

Postojece ¢e zelenilo, na dijelovima gdje Cini kompaktnije sastojine, imati veéi zna€aj u buduc¢em
formiranju zastitnih zelenih povrsina.

klimatska obiljezja

Ovo podrucje ima submediteranska klimatska obiljezja, tople umjerene klime sa slijede¢im

karakteristikama:

- srednja godi$nja temperatura iznosi oko 19° C,

- ljeta su vruca sa srednjom mjesecnom temperaturom najtoplijeg mjeseca iznad 22° C,

- oborinski rezimi s pretezitim dijelom oborina u hladnom dijelu godine u listopadu i studeniom, te u
svibnju i lipnju s ukupno oko 1.220 mm padalina,

- najsusniji dio godine pada u ozujak i kolovoz,

- u zimskoj polovici godine su €este pojave magle,

- veci dio prostora je otvoren na sjeveroistocnu stranu pa je time izlozen jadim udarima sjevernih i
sjeveroistoCnih vjetrova.

GEOLOGIJA PODRUCJA

Podru¢je obuhvata UPU-a Mazinjica se nalazi unutar morfolo$ke jedinice Buzetsko- pazinskog
fliskog bazena, pravca pruzanja SZ-JI, a koja je zbog strukturno-tektonskih karakteristika izdvojena
i kao zasebna tektonska jedinica koja predstavlja prostrani sinklinorij. Podrucje fliSkog bazena
poznato je zbog boje prevladavajuéih glinovito-laporovitih naslaga pod nazivom ,siva Istra“.

hidrogeologija

Flidni stijenski kompleks odlikuje se slabom do izrazito malom vodopropusnod¢u i visokim
koeficijentom otjecanja. Posljedica je mala infiltracija oborina u teren i prevladavaju¢e povrsinsko
otjecanje pa je u ovom podrudju razvijena hidrografska mreza. U hidroloSkom smislu najvaznija
karakteristika fliSkog bazena je postojanje uglavnhom povremenih buji¢nih tokova. Pojave izvora u
podrucju fliSkog bazena vezane su za rastroSeni pokrivac ili proslojke pjeSéenjaka unutar fliskog
stijenskog kompleksa. To su uglavnom maniji izvori bez veéeg vodoopskrbnog znacaja. Podrucje
obuhvata UPU-a Mazinjica nije unutar zona sanitarne zastite izvora vode za pice.
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inzenjerska geologija

Jedna od bitnih inzenjerskogeoloskih znacajki fliSkih terena je njihovo intenzivho povrsinsko
troSenje i formiranje duboke zone troSenja, Sto uvjetuje razvoj intenzivne erozije i pojave klizista.
Erozija se manifestira intenzivnim povrSinskim spiranjem rastroSenog materijala i urezivanjem
dubokih jaruga strmih nagiba, a Ceste su i ogoline.

seizmoloski podaci

Maksimalni o€ekivani intezitet potresa za povratni period od 500 godina uz 63 % vjerojatnosti, za
ovo podrucje je 7° MSK-64 ljestvice. 500 godina je propisano povratno razdoblje potresa u
Eurokodu 8 kao i u kod nas vaze¢em pravilniku.*

Prema Pravilniku** o tehni¢kim normativima za projektiranje i proracun inzenjerskih objekata u
seizmickim podrucjima kod odredivanja utjecaja lokalnih uvjeta tla treba raCunati da se radi o tlu I.
kategorije (naslage flisa).

* Karta s podrucjima maksimalnih intenziteta oCekivanih potresa prema MSK-64 i vjerojatnosti
pojave 63% za povratno razdoblje od 500 godina (izradio: V. Kuk, Geofizi¢ki zavod, Zagreb).

** Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima
(Preciséeni tekst sa svim dopunama i izmjenama - Sl. |. 31/81, 49/82, 29/83 i 52/90.)

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Gospodarska zona Mazinjica locirana je neposredno uz drzavnu cestu D201, uz naselja Strped,
Sv. Duh i Crnce. Od Buzeta i od grani¢nog prijelaza PoZane je udaljena svega oko 3 km.

lzgradena je u znatnom dijelu, oko 24 % svoje ukupne povrsine. lzgradivana je sukcesivno u
poslijednjih tridesetak godina. Tako je i komunalno opremana.

Danas u gospodarskoj zoni Mazinjica djeluje 8 pogona razliCite namjene. Zastupljeni su drvna
industrija — "Istradom"”, proizvodnja kartonske ambalaze - "Kartonpak", proizvodnja predmeta od
papira i kartona te pratece djelatnosti- "Grafomarketing" , alatni€arstvo - "Alatnica", veleprodaja
namjestaja - "Dalmadom", servis i prodaja strojeva - "Vilstroj", trgovina, instalaterski i gradevinski
radovi - "Trio" i veletgovina - "Dekoradom”.

U sklopu zone se mogu formirati veCe gradevne Cestice, odrediti uvjeti koristenja i zastite okoliSa u
skladu s vrijednostima - parametrima primjerenim i odredenim za tu namjenu, a time i omoguditi
uvjeti za kvalitetniji i brzi razvoj odredenih djelatnosti, bilo da se radi o preseljenju postojecih
sadrzaja, bilo da se radi o aktiviranju novih. Svojevremeno je bila namjera da se svi preradivaci
plastike iz stambenih zona na podruc¢ju Grada presele u ovu zonu, $to nije ostvareno. U zoni za
to i dalje postoje uvjeti izgradnjom i uredenjem manjih pojedinaénih pogona ili zajedni¢kih hala.

Planom je omogucena fleksibilnost - prilagodljivost elemenata namjene, uvjeta gradnje i koristenja
povrSina zone, obzirom na konkretne potrebe i programe buduéih zainteresiranih investitora
(danas vec¢im dijelom nepoznatih), ali s druge strane i definiranje mogucnosti uredenja prometnih
elemenata i uredenja platoa obzirom na terenske uvjete.
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Ocekuje se, uz pozitivne ekonomske efekte i efekte u zastiti okoliSa, njen znacajan upliv na
racionalno planiranje gospodarskih sadrzaja i na njihovo usmjeravanje u za to predvidene zone
koje ¢e se adekvatno komunalno opremiti.

Naime na prostoru Grada su povrSine proizvodnih-obrtni¢kih, skladi$nih i sli¢nih sadrzaja locirane
Cesto kao pojedinacne gradevine ili u sklopu naselja, gdje obzirom na znacajke tehnoloskog
procesa tesSko udovoljavaju kriterijima zastite okoliSa, odudaraju od drugih fizickih struktura,
zauzimaju vrijedne povrsine, a uz to nemaju odgovarajuce prostorne moguénosti razvoja. Prisutan
je trend premjestaja proizvodnih pogona prema sjeverozapadu podruc¢ja Grada Buzeta u Sto se
ukljuduje i ova zona ukljuéujuéi i njeno prosirenje prema naseljima Strped i Sv. Duh.

Povr§inom je najznacajnija zona gospodarske namjene na podrucju Grada Buzeta. Ocekuje se da
¢e i nadalje imati znacajan utjecaj, kako na moguénosti i poticaj razvoja odredenih segmenata
gospodarstva tako i na atraktivnost ulaganja za potencijalne investitore.

Posebno je to znacajno obzirom na cilieve odredene Prostornim planom uredenja Grada (u
daljnjem tekstu PPU Grada Buzeta i PPU) razvoj odredenih gospodarskih djelatnosti, te poticaj
zapoSljavanja, Sto bi trebalo imati pozitivhne utjecaje na demografske prilike opéenito. Kako prema
PPU industrija zadrzava vodeée mjesto u gospodarstvu Grada Buzeta uredenjem ove zone
omoguciti ¢e se njen daljni gospodarski i prostorni razvoj.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prostor u obuhvatu ovog plana, kao djelomi¢no izgradeno podruCje je u najnuznijoj mijeri
komunalno opremljeno, ali nedovoljno obzirom na postojece kapacitete i nacin koriStenja. To se
posebno odnosi na prometnu opremljenost te na odvodnju sanitarnih i oborinskih voda.

promet - cestovna mreza

Podrucje gospodarske zone "Mazinjica" presijeca drzavna cesta D201 (Buzet — grani¢ni prijelaz
Pozane / Kopar), tako da se obuhvacena zona dijeli u dvije cjeline: jedan dio nalazi se
sjeveroisto€no, a drugi jugozapadno od glavne prometnice.

Unutar obuhvata se nalazi postojece krizanje u kojem se na drzavnu cestu priklju€uju lokalne ceste
L50026 i L50027, nerazvrstana cesta prema naselju Crnci, kolni privozi do gospodarskih objekata
s juzne strane drzavne ceste i kolni privozi do stambenog objekta koji se nalazi u neposrednoj
blizini krizanja na sjevernoj strani.

PostojeCe krizanje na drzavnoj cesti je neuredeno, s vrlo loSim gradevinskim i prometnim
elementima, pri ¢emu je naglasak na vrlo slaboj preglednosti, zbog same lokacije krizanja u sredini
horizontalne krivine drZzavne ceste.

Uz navedeno krizanje u zoni postoji joS jedan neureden kolni prikljuak na D201, i to u srediSnjem
dijelu horizontalnog pravca. Preko tog prikljuCka na D201 spojeni su gospodarski objekti s juzne
strane glavne prometnice.

Drzavna se cesta, u srediSnjem dijelu obuhvata, horizontalno nalazi priblizno u pravcu (na duljini
cca 270 m), a na oba kraja prema rubovima obuhvata sredidnji pravac prelazi u "S" krivinu.
Postojeci kolnik ima Sirinu oko 7,0 m (u pravcu) i dvostrednog je nagiba. Vertikalno, trasa je u padu
od rubova prema srediSnjem dijelu, s konkavnom vertikalnom krivinom u sredini i vrlo malim
uzduznim nagibima (ispod 1,50 %). Oborinske vode se ne prikupljaju, ve¢ se preko rubova ceste
prelijevaju u okolni teren.

urbanisticki studio rijeka 12



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

Lokalne ceste i cesta prema Crncima imaju asfaltiran kolnik Sirine 3,0 - 4,0 m. Horizontalni i
vertikalni elementi tih prometnica prilagodeni su konfiguraciji terena, bez vecih usjeka i nasipa, ali
sa slabijim elementima na dijelu gdje je teren neravan.

U zoni nema izgradenih pjeSackih nogostupa, kako uz drzavnu cestu, tako ni uz ostale prometnice.

Unutar obuhvata plana ne postoje javne povrsine predvidene za zaustavljanje i parkiranje kamiona
i osobnih vozila, veC se parkiranje vozila rjeSava na gradevnim Cesticama.

Neposredno uz ranije opisano krizanje na drzavnoj cesti smjeStena su dva autobusna stajalista, u
svakom smjeru po jedno. Stajalista nemaju dovoljnu duljinu niti definirane vanjske rubove, te
dodatno pogor$avaju ionako loSu prometnu situaciju na krizanju.

vodoopskrba sanitarno tehnoloSkom vodom

Vodoopskrba gospodarske zone Mazmjlca sanitarno tehnoloSkom vodom osigurana je iz
vodospreme Strped, zapremine 600 m® (kota dna 146,80 m.n.m., kota preljeva 150,80 m.n.m.) i
vodospreme Krbavgici, zapremine 600 m* (kota dna 326,20 m.n.m., kota preljeva 330,00 m.n.m.).

Gospodarska zona MaZinjica je podjeljena u dvije zone opskrbe vodom i to: nizu zonu (do kote 110
m.n.m) koja se opskrbljuje vodom iz vodospreme Strped i viSu zonu (preko kote 110 m.n.m.) koja
se opskrbljuje vodom iz vodospreme Krbavciéi.

odvodnja

Gospodarska zona Mazinjica se nalazi izvan granica zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice
koje su uspostavljene na podruc¢ju Grada Buzeta.

U kontaktnom podrucju zone se nalaze brojni vodotoci i bujice.

Mreza odvodnje uredena je djelomicno, do danas iskljuCivo na platoima na kojima su izgradene
hale.

odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Dio postoje¢ih platoa gospodarske zone izgradenih juZzno od trase drzavne ceste se koristi
internom mrezom s uredajem za proci§¢avanje sanitarnih otpadnih voda veli€ine 60 ES (BIODISK).
Nakon prociS¢avanja otpadne vode se odvode u internu oborinsku kanalizaciju koja zavrSava u
vodotoku sliva Mala Huba. Ostali izgradeni platoi imaju izgradene sabirne jame koje se prazne
putem djelatnosti komunalne tvrtke "PARK"d.o.0.

odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda s izgradenih platoa je djelomiéno rijeSena izgradenom internom
mrezom, s upustanjem u vodotok sliva Mala Huba. Odvode se samo vode s krovnih povrSina
(betonski cjevovod DN 800), jer nije predviden separator masti i ulja.

elektroopskrba

Podruc¢je je opremljeno elektroopskrbnom mrezom koju Cine podzemni kabeli 20 kV i dvije
trafostanice 20/04, kV koje se nalaze unutar same zone.

U juznom dijelu zone postoji TS Mazinjica a u sjevernom dijelu TS Sv. Duh 2.
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Jugozapadni dio gospodarske zone presijeca postoje¢i nadzemni dalekovod 20 kV prema TS
20/0,4 kV Mazinjica.

U sjeveroistonom dijelu zone postoji nadzemni niskonaponski vod 0,4 kV.

telekomunikacije

Podrucjem obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone Mazinjica prolaze trase
primarnih kabela PK-1 i PK-3 UPS-a Strped koji ujedno napajaju naselja Crnci, Kajini, Santici,
Perci, Podrebar, Sv.Duh i Strped.

Kabeli su tipa TK 59 direktno polozeni u zemlju i kapaciteta: PK-1 150x2 te PK-3 100x2. Trenutno
je od navedenog kapaciteta zauzeto 120 parica.

Kapacitet UPS-a Strped je 256 brojeva od &ega je u radu 220 brojeva.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U samom obuhvatu plana, kao i u njegovom neposrednom okruzenju, nema zasti¢enih prirodnih ni
kulturno-povijesnih vrijednosti i cjelina.

Medutim, Siri prostor u kojem je zona locirana svakako ima ambijentalnu vrijednost o ¢emu treba
voditi raCuna pri projektiranju i izvodenju planiranih zahvata.

Gospodarska zona Mazinjica se nalazi u vrijednom i osjetlivom podru€ju prirodnog okolisa,
neposredno uz manja naselja i uz drzavnu cestu s koje je izlozena vizurama, te je potrebno
ograniciti gabarite buducih gradevina i opcenito paZljivije oblikovati sve povrsine zone.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta je osnovni dokument prostornog uredenja kojim su odredeni
lokacija, povrsina, namjena i drugi elementi gospodarske zone relevantni za ovaj urbanisti¢ki plan
uredenja.

Prostor u obuhvatu ovog plana definiran je kao izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske
proizvodne namjene - pretezito industrijske s koncentracijom proizvodnih kapaciteta.

U sklopu zone je prema odredbama PPU-a Grada Buzeta moguce graditi gradevine sljedecih

namjena:

- industrijsko - poljoprivredno - preradivackih,

- servisno - zanatskih i komunalnih,

- stacionarno - transportnih i skladinih,

- ostalih gospodarskih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno$¢u zone i koje
nisu u suprotnosti s PPU-om,

- infrastrukturnih gradevina i mreza.

Unutar ove zone dozvolijeno je graditi i specificne gradevine trgovacke djelatnosti (skladista,
hladnjace, trgovine na veliko sl.).

urbanisticki studio rijeka 14



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

Zona je prikazana PPU-om na kartografskim prikazima u mijerilu 1:25.000; br. 1 “Koristenje i
namjena povrsina, prostori/povrSine za razvoj i uredenje” kao gradevinsko podrucje gospodarske
proizvodne namjene - pretezito industrijske, a na kartografskom prikazu br. 3.3. "Uvjeti koristenja i
zastite prostora, Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju" oznacena je kao i svi ostali prostori
Grada kao podrucje pojacane erozije. Pored toga je zona prikazana na kartografskom prikazu u
mjerilu 1:5.000-"Granice gradevinskih podrucja na kopijama katastarskog plana" u sklopu Knjige IlI.

Odredbama za provodenje PPU-a Grada Buzeta utvrdena je obveza izrade urbanistiCkog plana
uredenja ili detaljnog plana uredenja za gradevinsko podrucje gospodarske — proizvodne namjene
Mazinjica, Sto ¢e se utvrdit Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru. Obuhvat
prostornog plana uzeg podrucja definiran je kartografskim prikazom u mijerilu 1:25 000, br. 3.4.
"Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" gdje je
zona oznacCena kao zona u obuhvatu obvezne izrade prostornog plana uzeg podrucja. Utvrdenoj
zoni je moguce prikljuciti kontaktni pojas zastitnih zelenih povrSina i koridore zastite prostora za
prometne povrsine. Propisani plan se mora donositi jedinstveno za cjelokupno podrucje obuhvata.

Ovim urbanistickim planom uredenja je moguce propisati obavezu izrade detaljnog plana
uredenja.

Odredbama za provodenje PPU-a Grada Buzeta je na podrucju obuhvata ovog plana dozvoljeno
izdavanje lokacijskih i gradevnih dozvola, do do njegovog donosenja.

PPU-om Grada Buzeta su utvrdeni osnovni planski elementi za izgradenost gradevnih Cestica u
ovoj zoni dok se broj zaposlenih ne utvrduje. Utvrdeno je da se maksimalna i minimalna
izgradenost gradevne Cestice odreduje prostornim planom uzeg podrucja, odnosno lokacijskom
(gradevnom) dozvolom za namjeravani zahvat u prostoru i moze iznositi minimalno 10%, ali ne i
manje od 60 m? a maksimalno 65% povrsine gradevne &estice.

Pri gradenju gradevina mora se postivati postojeCe elemente urbane strukture, koristeCi pri tome
sve suvremene materijale za tu vrstu gradevina. Kod zanatskih gradevina visina je max. 10,0 m, a
kod ostalih vrsta gradevina ovisi 0 specificnostima i namjeni gradevine. Nagib i vrstu pokrova treba
odrediti ovisno o specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o
vrsti pokrova.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

Gospodarska zona Mazinjica predstavlja planiranom povrSinom najznacajniju gospodarsku zonu
Grada Buzeta. Imajuci u vidu €injenicu da industrija i u slijede¢em planskom razdoblju zadrzava
vode¢e mijesto u gospodarstvu Grada Buzeta, treba osigurati uvjete za prostorni razvoj
gospodarstva pri ¢emu je naglasena potreba planskog uredenja i koristenja ove zone.

Prema podacima iz ankete koja je provedena medu sadasdnjim i poznatim buduéim korisnicima
zone mozemo sagledati okvirne buduce potrebe korisnika, te utvrditi da je uz racionalnu
organizaciju i koriStenje prostora, moguce osigurati vrlo dobre uvjete za daljnje funkcioniranje
gospodarskih industrijskih i poslovnih sadrzaja u zoni.

Ujedno se potvrduje gospodarska opravdanost daljnjeg uredenja i proSirenja gospodarske zone, i
to s aspekta potrebe za prostorom, mogucénosti ulaganja, interesa poduzetnika i stope
zaposlenosti. Naime, upravo je nedostatak prostora odgovarajuée namjene i opremljenosti, u
ovome trenutku ograni¢avajucéi element razvoja pojedinih gospodarskih grana.
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Raspolozivi neizgradeni prostor odreden za gospodarsku namjenu, stvoreni preduvjeti prometnog i
komunalnog opremanja zone i odsustvo ograni¢avajucih strozih elemenata zastite prostora, osnov
su opravdanosti daljnjeg uredenja gospodarske zone MaZinjica.

Kad se govori o prednostima ove lokacija svakako treba istaknuti moguénost daljnjeg prostornog
Sirenja zone na kontaktne neizgradene prostore.

Prednost pograni€nog polozaja i blizine zemalja srednje i zapadne Europe je potencijal koji se u
buducnosti ofekuje vrednovati u veéoj mjeri intenziviranjem gospodarske suradnje a time i
medugrani¢nog prometa.

Lokacija zone je obzirom na polozaj uz drzavnu cestu i u neposrednoj blizini grani¢nog prijelaza
prometno posebno povoljna za lociranje kako proizvodnih tako i skladiSno-distribucijskih i
trgovackih poslovnih sadrzaja.

PostojeCe Sumske povrSine na viSim i strmijim dijelovima obuhvaéenog prostora su s
ambijentalnog i ekoloSkog glediSta kvalitetan tampon zastitnog zelenila unutar same zone i zone
prema prometnici, a da istovremeno ne opterecéuje tro§kove opremanja zone.

Ogranicenja razvoja zone su prisutna u nekoliko elemenata obrazlozenih u nastavku.

Prije svega to su nerijeSeni vilasni¢ki odnosi, gotovo je sav neizgradeni dio prostora u viasnistvu
fiziCkih osoba, S$to moze biti izvjesna zapreka planiranoj dinamici uredenja zone.

Pored toga izvjesno ograniCenje u organizaciji i izgradnji zone predstavlja blizina naselja kao i
nekoliko pojedinacnih individualnih stambenih gradevina s pripadajuc¢im zemljiStem. Ti su posjedi i
prilazi do njih zapreka zaokruZivanju vecih platoa za gospodarsku izgradnju u sjevernom dijelu
zone.

Prostor u jugozapadnom dijelu obuhvata plana je po topografiji izrazito tezak za organizaciju
prometne mreze, radnih platoa i kolnih prikljuaka na cestovnu mrezu. Iz tog se razloga na
predmetnom dijelu zemljiSta predlaze uredenje prostora za manje gospodarske sadrzaje poslovne,
usluzne, zanatske i sl. namjene. U skladu s manjim prostornim potrebama takvih sadrzaja moguce
je planiranje platoa relativno malih dimenzija, terasasto prilagodenih terenu. Pri projektiraju
prometnica i komunalne infrastrukture na ovom dijelu prostora otezavajuca je okolnost Sto treba
voditi raCuna o prilagodljivosti rjeSenja naknadno definiranim konkretnim programima i njihovim
prostornim potrebama.

Da bi se ostvarilo korektno priklju¢enje zone na javnu prometnu mrezu, potrebno je realizirati i dio
cestovne mreze viSeg ranga , rekonstruirati dio drzavne ceste D 201 i dio lokalnih cesta s
priklju¢kom na drzavnu cestu Sto ukljuCuje relativno visoke inicijalne troSkove pripreme i
komunalnog opremanja zemljista.

Planirani elementi sustava odvodnje komunalnih otpadnih voda koji ¢e omoguciti priklju€enje novih
dijelova zone na taj sustav ¢e biti realizirani nakon privodenja dijela zone planiranoj namjeni. Zbog
toga ¢e biti potrebno realizirati privremena pojedinadna rjeSenja, te dijelom ograniciti koli€inu i
vrste otpadnih voda u prvoj fazi (a time i mogucnost organizacije pojedinih djelatnosti). Realizacija
ovog sustava takoder iziskuje relativno visoke inicijalne troSkove pripreme i komunalnog
opremanja zemljista.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
21. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostornom planu uredenja Grada Buzeta definirani su slijedeci opc¢i razvojni ciljevi znacajni za
Grad:

- stvoriti uvjete Zivota i rada koji ¢e pridonijeti ne samo zadrZzavanju nego i povecanju broja
stanovnika,

- razvijati i ubrzati procese gospodarskog razvoja, uz policentri¢nu prostornu distribuciju usluga i
radnih mjesta, te povecati broj aktivhog stanovnistva,

- kao osnovne pravce razvoja utvrditi gospodarske industrijske i poslovne djelatnosti, proizvodno i
usluzno zanatstvo te trgovinu,

- osnovne konflikte razvoja minimalizirati i rjeSavati u korist vaznijeg pravca razvoja, uz visoke
ekoloske standarde,

-racionalno Koristiti prostor po njegovoj namjenskoj kvaliteti, odnosno izgradnju usmjeravati na
neatraktivno zemiljiste.

Medu ciljevima gospodarskog razvoja odredenih Prostornim planom uredenja Grada istaknuto je:

- dalje razvijati gospodarsku proizvodnu, posebno industrijsku djelatnost,

- razviti sve aspekte obrtnistva,

- zadrzati i unaprijediti ve¢ postojece proizvodne i usluzne djelatnosti

- ponuditi adekvatniji prostor, povoljno zemljiSte sa pratecom infrastrukturom i sl.

- omoguciti otvaranje novih proizvodnih i skladiSnih kompleksa (trgovina, manji proizvodni pogoni -
obrtniStvo, skladiStenje, servisi, komunalne usluge i sl.

koji se odnose i na uredenje gospodarske zone Mazinjica:

Navodi se da kod buduéeg razvitka industrijskin kapaciteta na podruju Grada Buzeta,
prvenstveno zbog izuzetne zastite postojecih izvorisSta i akumulacija, treba gledati lokacijske uvjete.
Stoga, a kako bi i nadalje industrija zadrzala vodece mjesto u gospodarstvu Grada Buzeta, treba
joj planski omogucéiti gospodarski i prostorni razvoj.

Danas je industrija, iako okosnica razvoja gospodarstva i drustva uop¢e u kojoj radi oko 1200
djelatnika, koncentrirana u gradu Buzetu. Gospodarski kompleksi su izgradeni u svim dijelovima
grada gdje su proizveli velike nesporazume u prostoru narusavajuci organizaciju i izgled naselja te
uvjete stanovanja. Industrijska proizvodnja se obavlja u tridesetak tvrtki ili obrtnickih pogona a
zastupliena je u drvnoj, tekstilnoj, metalnoj, prehrambenoj, grafickoj industriji i industriji
gradevinskog materijala. Prema fizickom obujmu proizvodnje vodeée grane u ovoj djelatnosti su
metalna industrija, drvna industrija te industrija gradevinskih materijala.

Obrtnistvo je u Gradu Buzetu bilo u najveéem zamahu 70-tih i 80-tih godina, kada je bilo oko 500
obrtnika. Trenutatno se obrtom bavi oko 250 obrtnika i to u prvom redu trgovinom, a zatim i
autoprijevozniStvom, raznim uslugama u gradevinarstvu, obradom metala i plastike, dok se
preostali dio obrtnika bavi raznim drugim obrtima, koji su zastupljeni u manjoj mjeri. To¢an broj
zaposlenih u obrtnistvu procjenjuje se na 500 osoba (prosje&no dvije osobe po obrtniku).

Obrtnici koji obrt obavljaju u poslovnom prostoru, sjediSte obrta imaju u vlastitim gradevinama ili u
adekvatnim iznajmljenim poslovnim prostorima, te stanovima ukoliko je to dozvoljeno posebnim
propisom.
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Svojevremeni poku$aj preseljenja svih plastiCara u industrijsku zonu Mazinjica nije uspio, medutim
i dalje postoji urgentna potreba za otvaranjem ovakvih pogona prvenstveno u vlastitim
gradevinama i na jednom mjestu.

Za daljnji razvoj gospodarstva su Prostornim planom uredenja Grada Buzeta utvrdena gradevinska
podruc¢ja za gospodarske zone koja su izdvojena iz naselja. Koncentracija proizvodnih kapaciteta
usmjeravat ¢e se u gradevinska podrucja gospodarske - proizvodne namjene (radne zone), unutar
kojih se izgradivati i specificne gradevine trgovacke djelatnosti (skladista, hladnjace, trgovina na
veliko sl.). Izgradnja u ovim zonama izvodi se na osnovi prostornog plana uzeg podrucja prema
programskim smjernicama za izradu istih. Intencija prijenosa proizvodnih pogona prema
sjeverozapadu podrucja Grada Buzeta ve¢ postoji te se cijeni potrebitim izmedu ostalog proSiriti
postojeéu industrijsku zonu MaZinjica prema naseljima Strped i Sv. Duh.

U gospodarskim zonama treba omoguciti gradnju slijedecih sadrzaja:

- proizvodnih i preradivackih gradevina te industrijsko skladiSnih gradevina,

- prodajnog prostora (prodavaonica artiklima svakodnevne potrosnje, specijaliziranih prodavaonica,
prodajnih salona, robnih kuca, slicnih prostora i gradevina, poslovnih prostora i ugostiteljskih
gradevina),

- komunalnih gradevina i uredaja te prometnih gradevina

- zanatskih gradevina,

- drugih sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj radnih zona.

Uredenjem ove zone je potrebno osigurati prostorne i druge preduvjete za razvoj navedenih
gospodarskih djelatnosti, prateéih i komplementarnih osnovnim djelatnostima, a time osigurati
povecanje zaposlenosti i prihoda. Pored toga osigurati bolju i sigurniju opskrbu i nivo usluga za
stanovnistvo organizacijom trgovackih, veletrgovackih, skladidnih i pojedinih usluznih djelatnosti u
sklopu poslovne zone.

Posredno, realizacijom gospodarske zone ocuvati prostor naselja, a nove prostorne potrebe
specificnih gospodarskih djelatnosti (dijelom i dislokaciju postojecih) osigurati u sklopu namjenskih
povrsina.

Prostorna struktura zone dijelom je ve¢ naznacena postojecom izgradnjom u zoni te definirana
potrebama poznatih buduéih korisnika. Medutim, kako precizni programi i prostorne potrebe u
ovom trenutku nisu definirani, planirane fiziCke strukture trebaju biti organizirane na nacin da se
omoguci fleksibilno prilagodavanje broja i veliCine gradevnih ¢estica buduéim konkretnim
potrebama.

Istovremeno, a u skladu sa zacrtanim smjernicama pri daljnjem uredenju ove gospodarske zone
treba planirati racionalno koristenje gradevinskog zemljista uz podizanje standarda komunalne
opremljenosti.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura

Daljnjim uredenjem zone je potrebno osigurati prostorne, prometne, infrastrukturne, ekoloske i
druge uvjete za uskladeni razvoj i organizaciju planiranih djelatnosti.

Ova gospodarska zona predstavlja izdvojenu fizi€ku cjelinu unutar koje je potrebno rijesiti pojedine
infrastrukturne elemente obzirom na potrebe same zone. Obzirom na elemente prometne i
komunalne infrastrukture gradskog znacaja (i viSeg), relevantni su slijedeci elementi:
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promet

Podru¢jem gospodarske zone prolazi trasa drzavne ceste D201 Buzet - Pozane na koju su
neadekvatno smjestenim i neuredenim krizanjem prikljuCene lokalne ceste; L 50026 za Sv. Duh i
Perce i L 50027 za Abrame, Skuljare i Zonte.

Na dionici drzavne ceste u obuhvatu Plana se predvida izvedba novog krizanja i vezano na to
definiranje novih trasa lokalnih cesta na dijelu kroz zonu.

Cestovni prikljuCak poslovne zone na javnu prometnu mrezu (drzavnu cestu) ostvariti ¢e se
posredno preko novih dijelova lokalnih cesta.

vodoopskrba

Zona se priklju€uje na vodoopskrbni sustav Grada koji se vodom snabdijeva iz sustava Sv. Ivan s
kapacitetom Qmin=208l/s. Osigurano je snabdijevanje iz vodospreme Strped i vodospreme
Krbavci¢i, a nedaleko zone prema Buzetu prolazi magistralni opskrbni cjevovod @ 110 mm.

odvodnja otpadnih voda

Zona se prikljuCuje na sustav odvodnje otpadnih voda Grada, dok se oborinske vode rjeSavaju u
okviru zone.

Spaja se na glavni odvodni kanal za odvodnju otpadnih voda @ 250 mm, koji od obliznjeg naselja
Strped vodi do magistralnog odvodnog kanala @ 400 (zapadni kolektor) i dalje prema uredaju za
obradu otpadnih voda sa recipijentom u Malu Hubu odnosno rijeku Mirnu.

Eventualni privremeni lokalni sustav treba biti rijeSen s odgovaraju¢im stupnjem procid¢avanja
otpadnih voda iako sama zona nije u vodozastithom podruéju.

elektroopskrba

Obuhvacenim podru¢jem gospodarske zone, do zona naselja, prolazi trasa postojeceg 20 kV
dalekovoda te postoje¢eg i planiranog 20 kV kabela i pripadajuce transformatorske stanice
20/0,4kV.

Navedeni objekti su dio distribucijske mreze koja je sastavni dio energetskog sustava Grada.

Planirano rjeSenje elektroopskrbe gospodarske zone treba uvazavati elemente planirane namjene i
potrebnih infrastrukturnih kapaciteta u Sirem prostoru i to u elementima trasa planiranih vodova i
kapaciteta planirane trafostanica.

telekomunikacije

S obzirom na namjenu povrsina i buduée korisnike gospodarske zone Mazinjica, neophodna je
rekonstrukcija telekomunikacijske mreze jer kapacitet postoje¢ih kabela nije dostatan za
udovoljavanje planiranim potrebama tog podrucja.

Ujedno, trasa postojeéih kabela prolazi planiranom gradevinskom zonom te se kao takva mora
napustiti.

Koncepcija nove telekomunikacijske mreze gospodarske zone Mazinjica mora svojom kvalitetom i
kapacitetom omoguciti pruzanje razli€itih vrsta telekomunikacijskih usluga pocev od obi¢nog
telefonskog priklju¢ka do Sirokopojasnih usluga (prijenos podataka, brzi pristup internetu, ...).

plinoopskrba

Na podruc¢ju Grada Buzeta se planira izvedba mreze za opskrbu plinom, za $to je potrebno obaviti
pripremne radnje s ciliem uvodenja zemnog plina kao ekoloski prihvatljivog energenta.

Magistralni plinovod i mjerno redukcijska stanica se planiraju na udaljenosti od oko 2000 m.
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2.1.3. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja

Lokaciju odabranu za daljnje uredenje gospodarske zone ne karakteriziraju naglasene ili izdvojene
prostorne posebnosti. Prostor je prema karakteristikama dio vec¢e povrSine ujednacenih obiljezja
odredene ambijentalne vrijednosti.

Obzirom na polozaj gospodarske zone uz drzavnu i lokalne prometnice, lokaciju u podrudju
preteZito prirodne sredine, te izloZenost vizurama zbog reljefnih karakteristika prostora, od znac¢aja
za ocCuvanje prostornih posebnosti podrucja su kriteriji i uvjeti gradnje i oblikovanja planiranih
gradevina i povrSina, i opc¢enito razina uredenja cijele zone.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GOSPODARSKE ZONE

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na gustoc¢u, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnost krajobraza i ambijentalnih cjelina

Prostornim planom uredenja Grada Buzeta je izborom Ilokacije za proSirenje postojece
gospodarske zone osigurano racionalno koriStenje i zastita prostora u kontekstu cjelokupnog
prostora Grada. Prostori za proSirenje zone su odredeni obzirom na postojeéu izgradenost
gospodarskim sadrzajima, obzirom na utvrdene povrSine naselja, uredenost zemljista, elemente
zaStite prostora; nije u vodozastitnoj zoni, nema =zastiCenih prirodnih, kulturno povijesnih i
ambijentalnih vrijednosti), kao i obzirom na mogucnosti komunalnog opremanja. Odredena veli€ina
podru¢ja gospodarske zone odgovara adekvatnom dijelu procijenjenih potreba u planskom
razdoblju.

Prostor je danas djelomiCno izgraden pa se ovim urbanistiCkim planom uredenja odreduje
namjena i koriStenje prostora, te definira nova izgradena struktura oslanjajuéi se na postojecu
organizaciju zone.

Planiranje gradenih struktura treba provesti na nacin da se organizacijom i namjenom povrsina
racionalno koristi prostor, ali i da se oblikuje nova gradena struktura koja ¢e, u kombinaciji s
zelenim povrSinama, biti perceptivno prihvatljiva i neagresivna u prostoru.

Prostorna organizacija gospodarske zone treba omoguditi etapnu realizaciju manjih zaokruzenih
cjelina, a prema moguc¢nostima realizacije i interesu popunjavanja radne zone.

Obzirom da je podruCje danas samo u dijelu uredeno, biti e potrebno pristupiti opseznom
uredenju i opremanju zemljista prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Na podrucju Mazinjice su gospodarske djelatnosti zastupljena u sljedeé¢im namjenama:

- gospodarska, proizvodna, pretezito industrijska namjena:
- proizvodnju namjestaja /Istradom, Grafomarketing/

- proizvodnja plasti¢nih proizvoda /Grafomarketing/

- proizvodnja i prerada kartonske ambalaze /Kartonpak/

- proizvodnja od papira i kartona /Grafomarketing/

- gospodarska, proizvodna, pretezito zanatska namjena:
- alatni¢arstvo /Alatnica/
- gradevinarstvo i instalaterski radovi /Trio I/
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- gospodarska poslovna pretezito trgovacka namjena:
- veleprodaja namjestaja /Dalmadom/

- veleprodaja prehrane /Dalmadom/

- trgovina namjestaja /Istradom/

- prodaja strojeva /Vilstroj/

- trgovina /Trio |, Dekoradom /

- trgovina na veliko i salon namjestaja /Grafomarketing/

- gospodarska poslovna pretezito usluzna namjena:
- servis strojeva /Vilstroj/

- izdavacka djelatnost /Grafomarketing/

- promidzba (reklama) /Grafomarketing/

OcCekuje se da ¢e u planskom periodu do¢i do otvaranja novih pogona za preradu drva, pogona za
proizvodnju metalne galanterije, manjih obrtni¢kih pogona tekstilne industrije, graficke industrije,
kemijske industrije, prehrambene industrije, industrije gradevinskog materijala i drugih medu
kojima ¢e sve vece uceSée imati mali pogoni.

Cilj plana je, obzirom na ostale uvjete ukupne zastite prostora omoguditi razvoj gospodarske
djelatnosti u svim vidovima. 1z tog razloga u zoni treba pored vecih industrijskih pogona omogugditi
izgradnju i uredenje manijih obrtniCkih pogona.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Organizacija zone i planirane povrSine platoa za gradenje, odnosno gradevnih Cestica trebaju
udovoljiti kriterijima organizacije planiranih i potencijalnin sadrzaja - buducih korisnika, $&to
ukljuCuje fleksibilnost - moguénosti preparcelacije, razliite namjene i sl.

U sklopu gospodarske zone se odreduju strukture javnih prometnih povrSina i povrSina
gospodarske - poslovne namjene, obzirom na karakteristike zemljiSta, planiranu namjenu i
organizaciju prostora.

Unutar povrSina gospodarske namjene odreduju se mogucnosti formiranja platoa s nacelnim
nivelacijskim kotama a time i gradevnih Cestica, uz moguce formiranje vise gradevnih Cestica na
jednom platou.

Prije koriStenja pojedinih povrdina - gradevnih Cestica, zonu je potrebno opremiti pristupnim
prometnicama, vodovodnom mrezom, elektricnom mrezom, javnom rasvjetom, TK mrezom i
mrezom odvodnje otpadnih voda.

Uredivanje javnih povrSina potrebno je provesti organizirano, prije poCetka koristenja pojedinih
planiranih sadrzaja gospodarske namjene, a pozeljno je i organizirano uredenje pojedinih platoa
posebno ako se na njima formira viSe gradevnih Cestica.

Da bi se ostvarile pretpostavke za daljnje koriStenje i proSirenje zone potrebno je realizirati novo
krizanje na drzavnoj cesti i novi dio lokalnih cesta najmanje do moguéeg spoja na postojece trase
cesta.

Sabirnom cestovnom mrezom unutar juznog dijela gospodarske zone prolazi ujedno trasa lokalne
cesta dok se sabirnom cestovhom mrezom unutar sjevernog dijela gospodarske zone kao i
opskrbnom cestovnom mrezom odvija uglavnom intrazonski promet.
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Prometnice moraju biti takvih karakteristika da svojim tehniCkim elementima udovolje o¢ekivanom
teSkom teretnom prometu, te da osiguraju odgovarajuée spojeve gradevnih Cestica na prometnu
mrezu.

RjeSenjem vodoopskrbe gospodarske zone treba osigurati redovitu opskrbu vodom za potrebe
zaposlenika i posjetilaca zone, potrebe planiranih tehnoloskih procesa, kao i za protupozarnu
zastitu. Vodoopskrba gospodarske zone MazZinjica sanitarno tehnoloSkom vodom osigurati ¢e se i
nadalje iz vodospreme Strped i iz vodospreme Krbavéiéi . Sigurnost vodoopskrbe je rijeena i na
taj nacin Sto su mreze spojene pa je moguca opskrba zone iz oba rezervoara. |z istog
vodoopskrbnog sustava je potrebno osigurati i protupozarnu zastitu gospodarske zone Mazinjica
izgradnjom protupozarnih opskrbnih cjevovoda i nadzemnih hidranata.

Posebno je znacajna realizacija javnog sustava odvodnje otpadnih voda, kako sanitarnih tako i
oborinskih. Uvodi se razdjelni sustav odvodnje. Kanalizacijski sustav sanitarno-otpadnih voda
gospodarske zone spojiti e se, posredstvom crpne stanice, na zapadni kanalizacijski kolektor koji
je sastavni dio kanalizacijskog sustava Buzeta. Do realizacija glavnhog gradskog kolektora pojedine
gradevne Cestice odvodnju rjeSavaju lokalno na povrSini viastite gradevne Cestice izgradnjom
lokalnih uredaja ili nepropusnih septickih taloznica, $to moze predstavljati ograni¢avajuci faktor u
aktiviranju pojedinih potencijalnih sadrzaja zone s veéim koli¢inama otpadnih voda u tehnoloSkom
procesu. Mreza kanalizacije u zoni i lokalni uredaji moraju biti tako organizirani da u buduc¢nosti
omoguce priklju€ivanje na planirani javni sustav odvodnje otpadnih voda.

Zbog zastite postoje¢ih vodotoka planira se izvedba zatvorenog sustava odvoda oborinskih voda.
Sve oborinske vode se rjeSavaju pojedinacno za svakog korisnika ili za grupu korisnika na jednom
platou uz uvjet da se vode s manipulativnih i prometnih povrsina i platoa prije upustanja u vodotoke
odvode u separator masti i ulja. U sklopu sustava za odvodnju oborinskih voda se grade retencijski
bazeni. Postavljaju se prije upuStanja u vodotok da se postigne Sto umijereniji i jednolicniji dotok
vode, a radi oCuvanja korita vodotoka regulacijom slivhog podruéja.

Obzirom na namjenu povrsina i buduée korisnike gospodarske zone Mazinjica neophodna je
rekonstrukcija telekomunikacijske mreze jer kapacitet postoje¢eg kabela i centrale nije dostatan za
udovoljavanje planiranim potrebama tog podruc¢ja. Koncepcija nove telekomunikacijske mreze
mora svojom kvalitetom i kapacitetom omoguciti pruzanje razlicitih vrsta telekomunikacijskih usluga
pocev od obi¢nog telefonskog priklju¢ka do Sirokopojasnih usluga (prijenos podataka, brzi pristup
internetu i drugo).

RjeSenjem elektroopskrbe je u zoni potrebno osigurati sigurnu dobavu i opskrbu i dovoljne koli€ine
elektricne energije za sve planirane potrodace u zoni. U konaénici treba osigurati dobavu iz vise
pravaca (prsten).

Sve prometnice u zoni je potrebno opremiti javnom rasvjetom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Izradi ovog urbanistiCkog plana uredenja prethodila je provedba ankete medu postojecim i
potencijalnim korisnicima zone.

Anketi se od 8 postoje¢ih korisnika odazvalo njih 6 te 2 potencijalna korisnika zone. Prema
iskazanim podacima je od 45.167 m? ili 4,5 ha zemlji$ta koje se danas koristi izgradeno 6.600 m?,
dok ukupna bruto izgradena povrsina svih gradevina iznosi 10.014 m?. Broj zaposlenih iznosi oko
133 osobe, Sto daje gustocu od 29 zaposlena na 1 ha povrSine. Istovremeno na 1 zaposlenog
otpada 340 m? zemlji$ta ili 75 m? povrine gradevine.

Anketirani su svoje ukupne potrebe iskazali s 87.921 m? ili 8,8 ha zemlji$ta $to u odnosu na
postojeée stanje znadi povecanje od gotovo 100 %. Od toga se planira izgraditi 9.330 m? zemljista
s ukupnom bruto izgradenom povr§inom gradevina od 13.214 m?, gdje poveéanje u odnosu na
postojece stanje iznosi oko 30 %. Broj od 133 zaposlena se planira povecati za oko 50 % i planiran
je na 211 osoba, 8to daje gustocu od 24 zaposlena na 1 ha povrSine. Istovremeno na 1
zaposlenog otpada 417 m? zemlji$ta ili 63 m? povrsine gradevine. Za potrebe anketiranih korisnika
bi se prosjeéna povrsina gradevne &estice gospodarske namjene sa sada$njih 7.528 m? povecala
na potrebnih 10.990 m?.

Kvantificirani pokazatelji ankete prikazani su u tablicama 3. i 4. u prilogu ovog poglavilja.

Okvirno buduce potrebe korisnika u zoni mozemo sagledati kroz analizu rezultata ankete te se
moZe utvrditi da je, uz racionalnu organizaciju i koristenje prostora, moguce osigurati uvjete za
daljnje funkcioniranje postojecih i buducih korisnika obuhvaéenog prostora.

Rezultati ankete su jedan od faktora prema kojima se definira program gradnje i uredenja prostora.

Cilievima prostornog uredenja utvrdeni su osnovni elementi sukladno kojima su definirani
programski elementi za gradnju i uredenje prostora.
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tablica 3. ANKETA - ZBIRNI ISKAZ REZULTATA - POSTOJECI | POTENCIJALNI KORISNICI ZONE
. || gradevine
brol zemljiSte ukupna ukupna|
zaposlenih P P
izgrad. b.izgrad. izgrad. b.izgrad.
KORISNIK djelatnost 3 2
) £ | postojece dodatn postojeée potrebe
® ° potreb
o o
o
osobe||osobe m? m2I m? m’ m* m
1. | "KARTON-PAK proizvodnja i prerada 2 | o 4007 25000 768 1.024 500 500
d.o.o. kartonske ambalaze
ALATNICA 2712 2412
2. OBRT BURSIC alatni¢arstvo 0 300 300 0 0
BRANKO 1.356 1.392
proizvodnja od papira i kartona
proizvodnja namjestaja
izdavacka djelatnost 11.125 0 540 1.080| 1.200 1.700
3. |GRAFOMARKETIN trgovina na veliko_ 5
proizvodnja plasti¢nih i
metalnih proizvoda
salon namjestaja
promidzba (reklama)
trgovina 4.265 4.569
4. TRIO Id.o.0. |nsta|ater.sk| radovi 0 40 4.801 4886 2.002 2.390 0 0
gradevinarstvo
5. ISTRADOM d.d. proizvodnja r?amjestaja o |70 7.291 7.503 1220 1.220 0 0
trgovina 164 6.113
6. DALMADOM veleprodaja namjestaja o 50 6.959 7465 2.000 4.000 0 0
LOVOR TRADE veleprodaja prehrane
trgovina naveliko i malo
7. NEZIC d.o.o. oprema i alati za autoservise 0 2.487 914 0 0 600 600
boje lakovi, potro$ni materijal
za autolakirere i autolimare
AUTOPRIJEVOZNIS izvodenje radova
8. TVO | ZEMLJANI || gradevinskom mehanizacijom 6 0 5.000 0 0 500 700
RADOVI prijevoz tereta
ukupno 133 | 211 45.167 42.754| 6.830 | 10.014| 2.800 3.500
broj . izgradena ukugna brutt
. zemljisSte o izgraden
zaposlenih povrsina .
povrsin
ukupno potrebno 344 osoba 87.921 m? 9.630 m?  13.514 m?
prosjeéna povrsina zemljista / 1 korisniku postojeée 7.528 m? potrebe|  10.990 m?
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tablica 4. PROGRAM - ZBIRNI ISKAZ POZNATIH POKAZATELJA ZA KORISNIKE ZONE
potrebe postojecih i
programski element /za gospodarsku namjenu/ postojece stanje potencijalnih
korisnika
broj zaposlenih osoba 133 211
povrsina gradevnih éestica m? 45.167 87.921
broj gradevnih €estica / korisnika br. 6 8
prosjeéna povrsina gradevne éestice m? 7.528 10.990
najmanja povrsina gradevne éestice m? 4.007 6.507
najmanja povrsina gradevne éestice m? 2.487 3.401
najveéa povrsina gradevne &estice m? 11.125 21.071
izgradena povrsina m? 6.830 9.330
izgradenost Kig 0,15 0,11
izgradena brutto povrsina gradevina m? 10.014 13.214
iskoristenost Kis 0,22 0,15
broj zaposlenih / ha osoba/ha 29,4 24,0
prosiecan broj zaposlerii po jednol | o1 gg 22,2 26,4
povrsine gradevne éestice na 1 zaposlenog m?/ zaposlenog 339,6 416,7
izgradene povrsine na 1 zaposlenog m?/ zaposlenog 51,4 44,2
brutto izgradene povrsine gradevine na 1 zaposlenog| m?/ zaposlenog 75,3 62,6

Prostorna moguénost razvoja gospodarske zone su znatno vecée od potreba iskazanih u anketi.

Povrsina zemlji$ta na kojem se ureduju platoi, odnosno gradevne Gestice, iznosi 196.000 m? §to
znadi da ée sadasnji i poznati potencijalni korisnici zone iskoristiti oko 88.000 m? ili oko 45 %
povrsine.

Ukupna povr$ina za izgradnju gradevina iznosi najvise 58.600 m? §to je gotovo 6 puta vise od
iskazanih potreba.

Isto tako najveca ukupna bruto izgradenost, u koju je ukljuCena povrsina svih dozvoljenih etaza
gradevine iznosi najvise oko 130.000 m? $to je gotovo 10 puta vise od iskazanih potreba.

Na prostorno rjeSenje definirano ovim urbanistickim planom uredenja utjecali su primarno slijedeci

elementi:

- odredena povrsina i konture zone gospodarske namjene odredene Prostornim planom uredenja
Grada Buzeta,

- odredeni koridor drzavne i lokalnih cesta,

- potreba da se osigura odgovarajuca struktura - veli¢ina gradevnih Cestica,
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- reljefne karakteristike prostora,
- zastitni koridor dalekovoda,
- postojeca stambena izgradnja u zoni.

Za poslovnu zonu nisu u pripremi izrade plana definirani precizni programski elementi. |z razloga
Sto se vedi dio zone planira za nepoznate korisnike i/ili nedovoljno precizne programe, bilo je
potrebno pojedine elemente prostornog uredenja definirati fleksibilno, kako bi se omogucilo
prilagodavanje naknadno definiranim konkretnim programima i potrebama, uz uvazavanje
mogucnosti etapne realizacije zone.

Stoga se planom ne odreduju detaljni program i namjena povrSina pojedinih gradevnih Cestica.
Fleksibilnost plana je u mogucnosti odredivanja konkretne namjene pojedine gradevne Cetice u
okvirima dopustenih namjena u sklopu gospodarske zone, kao i mogucnosti preparcelacije -
formiranja vise Cestica ili objedinjavanja pojedinih Cestica.

Diferenciranje namjena gradevnih Cestica gospodarske namjene na proizvodnu industrijsku,
zanatsku, poslovnu usluznu i poslovnu trgovacku namjenu je usmjeravajuce, uz mogucnost
realizacije svake od planom dopustene namjene na bilo kojoj od Cestica u sklopu zone.

Obzirom na planirane namjene u radnoj zoni, strukturu gradevina, kao i nacCine koristenja
gradevnih Cestica, osnovu organizacije prostora odredila je moguénost formiranja platoa u skladu s
terenskim uvjetima koji su u obuhvatu zone razli€iti. Planom se nacelno definiraju uredeni platoi
kao optimalni oblik koristenja povrSina planiranih namjena. Moguénost formiranja platoa prema
navedenim kriterijima odreduje i mogucu strukturu gradevnih Cestica.

Platoi se ureduju prateci postojeci teren, s usjecima do 5 m i nasipima do 3 m (izuzev depresija
gdje nasipi mogu biti i veci). U sklopu definiranih platoa se odreduje najmanja povrSina gradevnih
Cestica, dok je najveca povrsina gradevne Cestice odredena povrSinom platoa.

Isklju€ivanje najstrmijih dijelova terena iz povrSina osnovnih-funkcionalnih namjena zone
uvjetovana je neracionalnoséu njihovog uredivanja i opremanja prometnom i komunalnom
infrastrukturom. Pored toga iskljueni su i dijelovi prostora koji su zbog izrazitog nagiba terena
nepovoljni i nesigurni za gradenje.

PrikljuCenje poslovne zone na mrezu javnih prometnica ostvaruje se preko dijela trase planirane
lokalne ceste, s priklju¢kom na drzavnu cestu. Mreza prometnica gospodarske zone veze se na
lokalnu cestu preko vide krizanja. Na taj se nacin izbjegavaju se duZe slijepe ceste i ostvaruje bolja
proto¢nost prometa u zoni, te omogucava diferenciranje prometnih tokova obzirom na razliite
namjene i nacine koristenja pojedinih dijelova zone.

Cestovna mreza u zoni definirana je, uz potrebne tehnicke elemente za oc&ekivani promet,
primarno u funkciji pristupa platoima - gradevnim Cesticama. Ceste su organizirane na nacin da se
omogucéi §to kvalitetniji kolni priklju¢ak svih definiranih platoa - gradevnih Cestica. Zbog
konfiguracije terena i visinskih razlika izmedu platoa, prometna mreza je relativno gusta i dijelom
ima samo jednostrano definirane prikljuCke na gradevne Cestice - povrSine poslovnih namjena, te
je takoder dijelom u veéim usjecima ili nasipima.

Uz prometnice, u sklopu njihove gradevne Cestice, definiraju se pjeSacki nogostupi i pojas
uredenog zelenila kao dio javne povrsine.

Neizgradeni prostori uz drzavnu cestu se namjenjuju poslovnim sadrzajima; trgovackim-
veletrgovackim, skladiSnim i usluznim sadrzajima koji traze gradevine manjih gabarita i kvalitetnijeg
oblikovanja s uredenjem platoa viSe razine.
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Juzni dio prostora na dijelu s povoljnijom konfiguracijom trena i sredi$nji dio sjeverne polovice zone
se primarno namjenjuju proizvodnim djelatnostima.

Na dijelu s vrlo strmim terenom se juzni dio prostora primarno namjenjuje poslovnim, ali i
proizvodnim manjim obrtnic¢kim djelatnostima.

tablica 5. PROGRAM - PROSTORNE MOGUCNOSTI ZONE
pokazatelji za moguce povecanje
potrebe plan broja zaposlenih u zoni uz istu
programski element post. |korisnika - izgradenost
stanje | prema prostorne | prostorne | prostorne
anketi M1 K1 " ukupno [moguénosti| moguénosti | moguénosti
I II. 1l
broj zaposlenih osobe 133 211 25 135 398 557 969 1.357 1.841
povrs'gzs%f‘ade"”'h m? | 45167 | 87.921 | 16.376 | 44.908 |132.550((193.834| 193.834 | 193.834 193.834
broj gradeviih I orisnika| 6 8 4 21 16 41 41 41 41
pé‘::é?\;i%‘;‘gﬁéga m? | 7528 | 10.990 | 4.094 | 2138 | 8284 | 4728 | 4728 4728 4728
”gaggzcjﬁepggsrﬁrea m? | 4007 | 6507 | 1.000 | 700 | 2.000 - - - -
gf‘;‘é‘;‘\’,‘f_‘] D e m? | 11125 | 21.071 | 4.935 | 1.946 | 16.566 - - - -
najveca brutto
izgradena povr$ina m? 10.014 13.214 9.826 | 27.635 | 91.460 | 128.920 128.920 128.920 128.920
gradevina
ocekivana brutto
izgradena povrsina m? - - 7.369 | 20.669 | 67.601 || 91.954 91.954 91.954 91.954
gradevina
izgradenost 0,15 0,11 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
t};‘glﬁf‘c‘f;fv?gnla osobatha| 29 24,00 15 30 30 29 50 70 95
prosje€an broj o0soba
zaposlenih po jednoj .6 22 26,38 6 6 25 14 24 33 45
gradevnoj Cestici 9.c.
< — 2
povrSine zemljista | m"/ | 544 416 333 333 333 348 200 143 105
po zaposlenom 0sobi
najvise brutto "
'Zggfgggjir‘]’g";z'”e ol 63 200 | 205 | 230 | 231 133 95 70
zaposlenom
ocekivana brutto
izgradena povréina | m% i i 150 153 170 165 i i i
gradevine po osobi
zaposlenom

Broj zaposlenih u zoni nacelno je odreden obzirom na predloZene diferencirane namjene pojedinih
gradevnih platoa a kre¢e se od ocekivanih oko 550 do 1.000 zaposlenih. lako prostorne
mogucnosti zone obzirom na ukupne dozvoljene povrSine gradevina omogucavaju i vecéi broj
zaposlenih, to se ne oekuje obzirom na prisutnu strukturu, namjenu i koridtenje zone te Cinjenicu
da c¢e proizvodni pogoni Ciniti ipak samo dio gospodarskih sadrzaja u zoni. Planirani broj
zaposlenih odreden je normativima od 30 - 50 zaposlenih na 1 ha povrSine gospodarske namjene,
odnosno 15 - 25 zaposlenih na 1 ha povrSine mjeSovite namjene.

Detaljne namjene za pojedine platoe nisu obvezujuée, veé se u sklopu svih povrSina gospodarske
namjene mozZe organizirati svaka od planiranih namjena u sklopu poslovne zone.
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Planom se odreduju maksimalni koeficijenti izgradenosti (0,3) i iskoristenosti (0,6-0,9) i broj etaza
(2-3). Kao programski element, a za potrebe procjene broja zaposlenih i infrastrukturnih kapaciteta,
definira se o€ekivana izgradenost gradevnih Cestica u zoni. lako su nedovoljno poznati konkretni
elementi programa, obzirom na planirane namjene vjerojatna je pretezno gradnja jednoetaznih i
djelomi¢no dvoetaznih hala, te se kao ocekivani koeficijent iskoriStenosti gradevnih Cestica
odreduje vrijednost koja iznosi 75 % od najveée dozvoljene.

Uz planirane povrsine gradevnih Cestica gospodarske namjene, javne prometne povrsine i zastitne
zelene povrsine, definirane su i povrsine planiranih infrastrukturnih objekata i uredaja.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostora u gospodarskoj zoni Mazinjica proizlazi iz namjene odredene

Prostornim planom uredenja Grada Buzeta kojim je definirano da se pored gospodarske -

proizvodne - pretezito industrijske namjene na ovom prostoru mogu planirati i druge gospodarske

namjene te pored toga gradevine i mreZe potrebne za uredenje i opremanje prostora prometnom i

komunalnom infrastrukturom. Moguce je graditi gospodarske gradevine sljedeéih namjena:

- industrijsko - poljoprivredno - preradivackih,

- servisno - zanatskih i komunalnih,

- stacionarno - transportnih i skladisnih,

- ostalih gospodarskih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno$¢u zone i koje
nisu u suprotnosti s ovim Planom.

Buduci korisnici zone, a time i detaljna namjena prostora, ve¢im dijelom nisu poznati.

Ovim urbanistickim planom uredenja nacelno se odreduje detaljnija podjela prema namijeni,
obzirom na mikrolokacije i veli€ine pojedinih platoa, potencijalne djelatnosti i njihove uvjete
koristenja prostora:

- platoi blize drzavnoj cesti s jednostavnijim kolnim prilazom namjenjuju se primarno
atraktivnijim poslovnim, trgovackim i viSenamjenskim sadrzajima s ve¢om frekvencijom korisnika-
posjetilaca, gradevinama manijih gabarita i kvalitetnijeg oblikovanja s uredenjem platoa vise razine,

- platoi s povoljnijom konfiguracijom terena i oni u srediS$tu zone se primarno namjenjuju
proizvodnim industrijskim djelatnostima i drugim djelatnostima koje zahtijevaju veCe gradevine i
vece otvorene prostore na platou,

- platoi na vrlo strmom terenu i uz postoje¢e stambene gradevine, gdje nije mogucée formirati
veCe povrSine, primarno se namjenjuju manjim poslovnim, ali i proizvodnim obrtni¢kim
djelatnostima koji nemaju potrebe za veéim povrSinama gradevina i platoa.

Odredbama ovog plana dopustena je u okviru gospodarske proizvodne namjene organizacija bilo
kojeg od dozvoljenih potencijalnih gospodarskih sadrZzaja dok se na povrS§inama poslovne namjene
ne planira proizvodna namjena.

Dijelovi prostora unutar granica poslovne zone koji su nepovoljnih karakteristika (obzirom na
nagibe terena, dostupnost) ostavljeni su izvan osnovne - gospodarske funkcije i definirani kao
zastitne zelene povrSine.

Namjena povrSina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i
namjena povrsina".
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Odredene su slijedece osnovne namjene:
- povrSine stambene namjene
- povrSine mjedovite - preteZito stambene namjene
- povrsine gospodarske - poslovne - pretezito usluzne namjene
- povrsine gospodarske - proizvodne - pretezito industrijske namjene
- prometne povrsine
- povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja
- javne i za$titne zelene povrsine
- vrijedno obradivo tlo

POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Povrdine stambene namjene obuhvaéaju isklju€ivo povrsinu s postoje¢om stambenom gradevinom
koja zbog karakteristika mikrolokacije u zoni nema mogucnosti primiti gospodarske sadrzaje. Na
ovoj se povrsini planira mogucnost rekonstrukcije postojece gradevine.

POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)

PovrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene obuhvaéaju povrSine s postoje¢im stambenim
gradevinama, u okviru kojih povrsina postoje prostorni i prometni uvjeti za izgradnju gradevina
gospodarske namjene. Na ovim se povrSinama planira mogucnost rekonstrukcije postojece
stambene gradevine, kao i njena prenamjena u gradevinu gospodarske namjene.

POVRSINE GOSPODARSKE - POSLOVNE - PRETEZITO USLUZNE NAMJENE (K1)

Povrdine gospodarske - poslovne - preteZito usluzne namjene obuhvacaju platoe na neizgradenim
dijelovima zone.

Na sjevernom dijelu, uz drzavnu cestu te uz povrSine stambene i mjeSovite - pretezito stambene
namjene se ove povrSine namjenjuju primarno atraktivnijim poslovnim, trgovackim i
viSenamjenskim sadrzajima u gradevinama manjih gabarita i kvalitetnijeg oblikovanja i s uredenjem
platoa vise razine.

Povrsine na strmom terenu juznog dijela zone, gdje nije moguce formirati vece povrsine platoa se
namjenjuju primarno manjim poslovnim, ali i proizvodnim obrtni¢kim djelatnostima koji nemaju
potrebe za vec¢im povrSinama gradevina i platoa.

U okviru povrsina platoa za koje se odreduje gospodarska-poslovna-pretezito usluzna namjena je
moguca organizacija razliCitih poslovnih sadrzaja; od usluznih, trgovackih i veletrgovackih, do
servisnih, komunalnih te proizvodnih-pretezito zanatskih i drugih gospodarskih djelatnosti koje nisu
inkompatibilne s osnovnom djelatnos$¢u zone i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.
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POVRSINE GOSPODARSKE - PROIZVODNE - PRETEZITO INDUSTRIJSKE NAMJENE (I1)

Gospodarska - proizvodna - pretezito industrijska namjena se odreduje za pretezan dio zone koji
obuhvaca povrsine na kojima je obzirom na konfiguracijske i prometne uvjete moguce organizirati
platoe vecih povrsina.

U okviru ovih povrSina je moguéa organizacija proizvodnih poljoprivredno-preradivackih,
proizvodnih-pretezito zanatskih i razliCitih poslovnih sadrzaja; od usluznih, trgovackih i
veletrgovackih, stacionarno-transportnih i skladiSnih, do servisnih, komunalnih i drugih
gospodarskih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno§¢u zone i koje nisu u
suprotnosti s ovim Planom.

PARKIRALISTE (P)

Povrsine parkiraliSsta se namjenjuju uredenju platoa za parkiraliSte teretnih vozila, prema izdanoj
lokacijskoj dozvoli.

PROMETNE POVRSINE
Prometne povrsine se namjenjuju uredenju javnih prometnih povrsina u koje se ukljucuju:

- drzavna cesta D201 s planiranim novim krizanjem i autobusnim ugibalistima, ukljuuju ukupan
profil ceste s kolnikom, plo¢nicima i drugim dijelovima prometnice uklju€ujuéi i zemljiSni pojas. U
povrsine ceste se po potrebi ukljuCuju povrdine kontaktnog javnog i zastithog zelenila na pojasu uz
cestu.

- lokalne ceste L50026 i L50027 s planiranim krizanjima, uklju€uju ukupan profil ceste s kolnikom,
plo€nicima i drugim dijelovima prometnice uklju€ujuéi i zemljiSni pojas. U povrSine ceste se po
potrebi ukljuCuju povrSine kontaktnog javnog i zastithog zelenila na pojasu uz cestu.

- nerazvrstane ceste Cine postojeée i planirane prometnice kao i mreZa sabirnih i opskrbnih
prometnica u gospodarskoj zoni, s planiranim krizanjima i okreti§tima, uklju€uju ukupan profil ceste
s kolnikom, plo&nicima i drugim dijelovima prometnice kao i zeml;jidni pojas. U povrSine ceste se po
potrebi ukljuCuju povrine kontaktnog javnog i zastithog zelenila na pojasu uz cestu.

- kolno pjesacki prilazi se koriste do izgradnje cestovne mreze ili za prilaz do pojedinih platoa.

- pjeSacki putovi se zadrZavaju na postojeCim trasama i koriste se za pjeSacko povezivanje
prostora u zoni i kontaktnog prostora.

Zelene povrSine u strukturi prometnih povrSina se hortikulturno ureduju paralelno s realizacijom
prometnih povrsina i platoa, a uz oblikovnu i zastitnu funkciju mogu biti namijenjene i uredenju
objekata prometnica (odvodnja oborinskih otpadnih voda, usjeci, nasipi).

Unutar povrSina javne prometne namjene se odnosi izmedu pojedinih namjena — kolnih, kolno-
pjeSackih, pjesackih i zelenih povrsina, mogu izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju
ukoliko ne narusavaju planiranu organizaciju prostora i druge odredbe iz Plana.

Javne prometne povrSine se namjenjuju vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu komunalnog
opremanja zone.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | UREDAJA

U sklopu obuhvata plana definiraju se povrsine - gradevne Cestice namijenjene izgradnji i uredenju
nadzemnih objekata i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju same zone, dok se podzemni
objekti i dalekovod planiraju u okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih namjena.

TS su povrSine /gradevne Cestice/ namijenjene rekonstrukciji postoje¢ih i gradnji planiranih
trafostanica.

TC je povrSina /gradevna Cestica/ namijenjena postavi udaljenog pretplatnickog stupnja -
telefonske centrale.

R je povrSina namijenjena uredenju retencijskih bazena i buji¢nog vodotoka.
B je povrSina /gradevna Cestica/ namijenjena rekonstrukciji postoje¢eg biodiska.
IS su povrsine i lokacije namijenjene izgradnji planiranih infrastrukturnih objekata i uredaja za

potrebe gospodarske zone (za sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda: crpnih
stanica, sabirnih jama, separatora masti i ulja, ispusta i drugih potrebnih objekata i uredaja).

JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Javne zelene povrSine (Z1) se namjenjuju uredenju pojasa s visokim zelenilom koji se predvida
urediti izmedu povrsina gospodarske zone i trasa drzavne i lokalnih cesta, u funkciji oblikovanja
prostora te kao vjetrobran i tampon od buke i zagadenja s prometnica.

Zastitne zelene povrsine (Z) se definiraju pretezito na povrsinama u sklopu gospodarske zone koje
su zbog strmog terena neprimjerene za uredenje gradevnih Cestica gospodarske namjene, kao i u
rubnim dijelovima zone u funkciji oblikovanja i zastite prostora (zastita od erozija, modifikator
mikroklime posebno zastita od vjetra, odvajanje stanovanja od gospodarstva i prometa, i drugo.

Posebnu kategoriju zastitnih zelenih povrSina ¢ine postoje¢e Sumske povrSine (Zg) koje se uz
nuzno odrzavanje Cuvaju pretezito u postoje¢em stanju.

U sklopu zelenih povrSina se planira ozelenjavanje sadnjom odgovarajuce, pretezno visoke
vegetacije, a mogu se uredivati i pjeSacke staze, infrastrukturni objekti i uredaiji i sl.
VRIJEDNO OBRADIVO TLO

U sklopu gospodarske zone se vrijedno obradivo tlo zadrzava u postojecoj namjeni na juzno rubu
zone koji zbog strmog i nestabilnog terena nije pogodan za gradenje.
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3.3.
| UREDENJA POVRSINA

OSNOVNA STRUKTURA NAMJENE POVRSINA

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA

UrbanistiCkim planom uredenja obuhvaceno je ukupno 35,32 ha zemljisSta. Osnovna struktura

namjene povrsina je:

ukupno za izgradnju gospodarskih i drugih gradevina 19,69 ha ili 55,8 % povrsine zone
- povrsine postojece stambene namjene| 4 g4 10 i 459 povrsine zone
s mogucénos$¢u mjesSovite namjene
- povrSine gospodarske namjene 17,94 ha ili 51,2 % povrsine zone
prometne povrsine 4,76 ha ili 13,1 % povrsine zone
povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja 0,40 ha ili 1,1 % povrSine zone
javne i zastitne zelene povrSine 9,58 ha ili 27,1 % povrSine zone
vrijedno obradivo tlo 1,04 ha i 2,9 % povrdine zone

tablica 6. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU | NACIN KORISTENJA POVRSINA
oznaka A A A 5 . 2 2
br. | 2 gt namjena i nacin koriStenja povrsina m ha %
1 S stambena namjena 2.139 0.21 0.6
2 M1 mjeSovita namjena — pretezito stambena 13.933 1.39 3.9
3 K1 gospodarska nvgmjena - poslovna 56.789 568 16.1
- pretezito usluzna
4. ¥ gospodarska namjena — proizvodna 124.053 12.41 35.1
- pretezito industrijska
1-4 ukupno 196.915 19,69 55,8
5. parkiraliste 3.519 0.35 1.0
6. javne ceste 16.791 1.68 4.8
7. nerazvrstane ceste 21.196 212 6.0
8. kolno-pjeSacki prilazi 2157 0.22 0.6
9. pjesacki putovi 2.451 0.25 0.7
5-9 prometne povrsine 46.112 4.61 13.1
10. |IS TS TC infrastrukturne nadzemne gradevine 580 0,06 0,2
11. R retencijski bazeni i zastitne zelene povrsine 3.459 0,35 1,0
10 -11 povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja 4.039 0,40 1,1
12. Z1 javne zelene povrSine 16.248 1.62 4.6
13. Z zastitne zelene povrsine 14177 1.42 4.0
14. Zs zastitne zelene povrsine - postoje¢a Suma 65.362 6.54 18.50
12 -14 javne i zastitne zelene povrsine 95.787 9.58 271
15. vrijedno obradivo tlo 10.366 1.04 29
1.-14. ukupno u obuhvatu plana 353.220 35.32 100.0
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tablica 7. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

broj namjena platoalpovrsine povrsina platoalpovrsina platoa‘ dio zone nacin kOI’ISteI’lj_a i uredenja
platoa/oznaka 2 povrsina
m ha| %
1.1 S 2.139 0,21
4.1. 11 14.387 1,44
10.1. postojeca TS Mazinjica 1 140 0,01 odrzavanje i rekonstrukcija
postojecih gradevina
10.2. postoje¢a TS Duh 2 25 0,00
10.5. postojeci biodisk 174 0,02
ukupno 16.866 1,69 4,77 izgradeni i uredeni dio zone
2.1. M1 3.183 0,32
2.2. M1 1.815 0,18
2.3. M1 4.933 0,49
2.4. M1 4.003 0,40 rekonstrukcija postojeéih i
4.1.-a 11 13.038 1,30 interpolacija novih gradevina
4.4, 11 19.266 1,93
4.5, 11 8.186 0,82
4.6. 11 12.770 1,28
ukupno 67.192 6,72 19,02 djelomic¢no uredeni dio zone
3.1. K1 4.823 0,48
3.2. K1 3.961 0,40
3.3. K1 1.946 0,19
3.4. K1 5.728 0,57
3.4.-a K1 7.598 0,76
3.5. K1 4.475 0,44
3.6. K1 6.167 0,62
3.7. K1 7.269 0,73
nova
3.8. K1 5.411 0,54 gradnja
3.9. K1 4.262 0,43
3.10. K1 5.250 0,53
4.2 11 7.913 0,79
43. 11 25.631 2,56
47. 11 16.566 1,66
4.8. 11 6.297 0,63
10.3. planirana TS Mazinjica 2 158 0,02
10.4. planirana TC 82 0,01
ukupno 113.537 11,35 32,14 neizgradeni dio zone
6.1. drzavna cesta D 201 8.903 0,89
6.3. lokalna cesta L 50027 4.086 0,41
71. sabirna cesta A1 7.347 0,73
konstrukcij
8.1, kolno-pjesacki prilaz 976 0,10 " prometnin
8.2. kolno-pjesacki prilaz 213 0,02 povrsina
8.3. kolno-pjesacki prilaz 968 0,10
ukupno 22.493 2,25 6,37
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broj namjena platoalpovrsine povrsina platoalpovrsina platoa| dio zone nacin kOI’ISteI’lj_a i uredenja
platoa/oznaka 2 povrsina
m ha| %
5. P (parkiraliste) 3.519 0,35
6.2. lokalna cesta L 50026 3.802 0,38
7.2. pristupna cesta A2 1.697 0,17
7.3. pristupna cesta A3 969 0,10
7.4. sabirna cesta B1 1.514 0,15 nova izgradnja
7.5. sabirna cesta B2 3.907 0,39 prometnih povrsina
7.6. pristupna cesta B3 3.807 0,38
7.7. pristupna cesta B4 1.955 0,20
8.4. kolno-pjesacki prilaz 244 0,02
ukupno 21.414 2,14 6,06
9.1. pjeSacki put 987 0,10
9.2. pjesacki put 902 0,09
9.3. pjesacki put 114 0,01 odrzavanje
9.4. pjesacki put 448 0,04 pjesackih puteva
ukupno 2.451 0,25 0,69
11.  [|retencijski bazen i zastitne 3.459 0,35 0,08 izgradnja retencijskih bazena
zelene povrsine
12. . A 16.248 1,62 4,60 novo uredenje
javne zelene povrsine
13. o Z - 14177 1,42 4,01 odrzavanje i dopuna
zastitne zelene povrsine
Zg
14. zastitne zelene povrsine - 65.362 6,54 18,50 odrzavanje
postojec¢a Suma
ukupno u obuhvatu plana 353.220 35,32 100,00 gospodarska zona
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tablica 8. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA IZGRADNJU GRABDEVINA | BROJ ZAPOSLENIH

© — >d
? I3 z SE| 8 |8 = o < |E5| %%
[ ] ‘E w > 0 © “5 © E © {1 o C o C
koristenje i - 2 2 sal2s| 28|55 2| 82 = 5o 23| DB
oznaka ] povr§ina| & @ Sc | o8| 0% swm| 58 0 o 2 o9 | o2
. namjena ko) ko) Lo | gt | 5% | 8sg| 86 S =S 20| ao
Ibroj o platoa © © i= g o %o l> =0 9 nn T2 | @
povrsina 5 5 S| 8as B2 228 8¢ a g5 N | Na
N N ¥R g5 |27 |F7 <% £ 8 | g2 | Te
g @ = o o
my % m? ki m E m¥ ki m? m?osoba |osoba
4. |S-stambena| ;1.4 5 428 02 | 7,0 2 856| 0,4 1.500 2.000
namjena
2.1. M1 3.183] 30 955 0,3 | 7,0 2 1.910] 0,6 1.000 2.000] 5 8
22. M1 1815 30 545 03 | 7,0 2 1.089 0,6 1.000 2.000 3 5
23. M1 4933 30 1480 03 | 7,0 2 2960 0,6 1.000 2.000 7 12
2.4. M1 4.003] 30 1201 03 | 7.0 2 2402 06 1.000 2.000 6 10
M1- mjeSovita
2. namjena-= | 43933 4.180| 0,3 8.360| 0,6 21 35
pretezito 30
stambena
3.1. K1 4823 50 2411 05 | 7,0 2 3.376| 0,7 2.000 40000 14 | 24
3.2. K1 3.961 50 1081 05 | 7,0 2 2773 07 2.000 4.000] 12 20
3.3. K1 1.946] 50 973 05 | 7.0 2 1362 0,7 2.000 4.000 6 10
3.4. K1 5.728] 50 2864 05 | 9,0 2 5728 1,0 2.000 40000 17 | 29
3.4.-a K1 7.508] 50 3799 05 | 7,0 2 5319 0,7 2.000 40000 23 | 38
3.5. K1 4375 50 2187 05 | 7,0 2 3.062] 07 700 1500 13 | 22
3.6. K1 6.167] 50 3.083 05 | 7,0 2 4317 07 700 1500 19 | 31
3.7 K1 7.269] 50 3634 05 | 7,0 2 5.088 0,7 700 1500 22 36
3.8. K1 5411 50 2706 05 | 7,0 2 3788 07 700 1500 16 | 27
3.9. K1 4262 50 2131 05 | 7,0 2 2983 07 2.000 40000 13 | 21
3.10. K1 5250 50 2625 05 | 9,0 3 5250 1,0 2.000 40000 16 | 26
K1 -
3. |9gospodarska| 5o a9 50 | 25770 0,5 37.796 171 | 284
namjena —
poslovna
41. 1 14.387] 50 7.194] 05 [ 110 3 14.387] 1,0 2.000 7.000] 43 72
41.-a 1 13.038] 50 6519 05 | 11,0 | 3 [13.038] 1,0 2.000 7.000] 39 65
42. 1 7.913] 50 3.956 0,5 | 9,0 3 | 7.913 1,0 2.000 7.000] 24 | 40
4.3. 1 25631 50 12.815| 0,5 | 9,0 3 |25631| 1,0 2.000 7.000] 77 | 128
4.4. 1 19.266] 50 9633 05 | 9,0 3 19266 1,0 2.000 5.000 58 96
4.5. 1 8.186] 50 4093 05 | 9,0 3 | 8.186 1,0 2.000 5.0000 25 | 41
4.6. 1 12.770 50 6.385 0,5 | 9,0 3 12770 1,0 2.000 5.000 38 64
47. 1 16.566| 50 8283 0,5 | 9,0 3 |16566 | 1,0 2.000 5.000 50 83
4.8. 1 8.297] 50 3149 05 | 9,0 3 | 6.297 1,0 2.000 5.000] 19 31
"-
4. |9ospodarska| 1o, 053 59 62.027| 0,5 124.053| 1,0 372 | 620
namjena —
proizvodna
ukupno
23 platoa ili 196.915 92.404 171.065 564 | 939
gradevnih cestica
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

Jedan od primarnih problema u prostornoj organizaciji i uredenju zone predstavlja organizacija
odgovarajuée prometne mreze i priklju¢ka zone na javnu prometnu mrezu.

Osnovni elementi prometne mreze proizlaze iz Prostornog plana uredenja Grada Buzeta.

Unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Mazinjica su postoje¢a drzavna
cesta i postojece ceste lokalnog znacaja, koje predstavljaju okosnicu prometnog rieSenja zone, to
jest priklju€enja na javnu prometnu mrezu.

Odnosi tih elemenata i planirane namjene povrSina diktiraju prometno rjeSenje kojim se
prikljuivanje zone na javnu prometnu mrezu ostvaruje preko postojeéih cesta koje ¢e se
rekonstruirati kao i preko planiranih cesta.

Kako je postoje¢a drzavna cesta D201 u obuhvatu ovog urbanistiCkog plana uredenja, u sklopu
izrade plana idejno su razradeni dio trase te ceste i raskrizje s lokalnom cestom. Na drzavnoj cesti
se formira novo Cetverokrako krizanje, preko kojeg se lokalne ceste planiraju prikljuciti na drzavnu
cestu.

Unutar poslovne zone predvidene ceste su intrazonske i lokalnog zna&aja. To su pristupne ceste
do buduéih poslovnih namjena. One osim toga sluze i za povezivanje spomenutih sadrzaja
medusobno. Te ceste kategorizirane su kao nerazvrstane sabirne i opskrbne ceste.

Kolni prikljuéci ostvaruju se neposrednim povezivanjem pojedinih platoa, odnosno gradevnih
Cestica, na navedene prometnice.

Mreza prometnica u zoni definirana je primarno u funkciji pristupa platoima gospodarske namjene i
zato je dijelom u vec¢im usjecima ili nasipima, a zbog konfiguracije terena i visinskih razlika izmedu
platoa relativno je gusta. Za kvalitetno projektiranje i izvodenje prometnica se planom rezervirao
koridor koji od ruba ceste obostrano osigurava pojas Sirine 2,0 m unutar kojeg se cesta moze
pozicionirati, a nakon toga se ureduju obodni platoi za izgradnju gradevina gospodarske namjene.

Na kartografskom prikazu broj 2.1. prikazano je prometno rieSenje gospodarske zone "Mazinjica",
kojim se postojeca prometna mreza planira rekonstruirati i dopuniti.

Na drzavnoj cesti D201 se formira novo krizanje, priblizno u sredini ravnog dijela prometnice, na
mjestu gdje se nalazi postojeéi priklju¢ak gospodarskih objekata s juzne strane. Postojeée krizanje
se ukida u potpunosti s obje strane drzavne ceste.

Novo krizanje na drzavnoj cesti predvideno je kao krizanje tipa 3 (prema HRN U.C4.050), sa
zasebnim trakama za lijeve skretale i izljevnim "klinovima" za desne skretae na glavnoj
prometnici te s fiziCkim kanaliziranjem prometnih tokova na sporednim privozima. Za izvodenje
krizanja predvida se rekonstrukcija drzavne ceste na duljini od priblizno 300 m. Za racunsku brzinu
je uzeta vrijednost od 60 km/h. Ostvarene duljine preglednosti za tu brzinu ve¢e su od minimalnih.

U sklopu rekonstrukcije predvidena je i izgradnja novih autobusnih stajali$ta, s obje strane glavne
prometnice, i to iza krizanja, gledano u smjeru kretanja vozila. Takoder se predvida izgradnja
obostranih pjeSackih nogostupa, uzduz najveceg dijela drzavne ceste unutar zone obuhvata.
Predvidaju se plo¢nici Sirine 1,50 m, a na dijelu uz autobusna stajaliSta ta Sirina povecava se na
minimalno 2,0 m. Uzduzni profil prometnice u rekonstrukciji nije potrebno znacajnije mijenjati, a
uzduzni nagibi lokalnih cesta u zoni prikljuéenja mogu imati minimalne vrijednosti, s obzirom da je
okolni teren gotovo ravan. Osim novog krizanja s priklju€cima lokalnih cesta, nisu dopusteni nikakvi
drugi izravni privozi na drzavnu cestu.
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U sjevernom dijelu zone trasa lokalne ceste L50026 translatira se do lokacije novog krizanja na
drzavnoj cesti i prolazi uz isto¢nu granicu obuhvata plana te dolazi do mjesta Sv. Duh. Nova trasa
unutar obuhvata plana ima duljinu cca 384 m. Formiraju se i dvije nove sabirne ceste (A1 i A2).
Sabirna cesta A1 na oba kraja se prikljuuje na lokalnu cestu L50026. U jednom dijelu obuhvaca
postojecu trasu lokalne ceste L50026. Ukupna duljina trase ceste A1 iznosi oko 715 m. Opskrbna
cesta A2 predstavlja poprecni spoj izmedu sabirne ceste A1 i lokalne ceste L50026, s duljinom
trase od priblizno 233 m. Jednosmjernom opskrbnom cestom A3 se prilazi do postojece stambene
zgrade.

Trasa lokalne ceste L50027 nastavlja kroz juzni dio zone, priblizno po trasi postojece ceste prema
naselju Crnci, te se spaja na novoformirano krizanje na drzavnoj cesti. Duljina planirane trase
ceste u zoni iznosi priblizno 442 m.

Trasa ceste prema Crncima (u grafickom prilogu oznadena kao Sabirna cesta B1) pomiée se u
smjeru istoka zbog povoljnije konfiguracije terena i povezuje se na novi dio lokalne ceste L50027.
Neposredno prije granice obuhvata plana nova trasa uklapa se u postojece stanje. Duljina nove
trase iznosi oko 215 m.

U juznom dijelu zone predvidene su jo$ tri nove prometnice - sabirne ceste B2, B3 i B4. Sabirna
cesta B2 omogucuje priklju€ivanje platoa u isto€nom dijelu zone na prometnu infrastrukturnu
mrezu. Cesta se s jedne strane prikljuéuje na cestu prema Crncima (Sabirna cesta B1), dok je na
drugom kraju predvideno kruzno okretiste. Duljina planirane trase iznosi priblizno 460 m
(uklju€ujuéi i okretiste). Cesta B3 prolazi kroz zapadni dio zone i na oba kraja je spojena na lokalnu
cestu L50027. Duljina trase ove ceste iznosi 486 m. Tre¢a prometnica, sabirna cesta B4,
smjestena je izmedu sabirne ceste B3 i lokalne ceste L50027, prikljuCuje se na cestu B3 i ima
slijepi zavrSetak u obliku kruznog okretista. Duljina trase iznosi oko 210 m.

Planirane sabirne ceste u zoni priklju€uju se na nove trase lokalnih cesta, koje se dalje prikljuéuju
na drzavnu cestu preko novoformiranog krizanja. Na taj je nafin omoguéeno povezivanje svih
platoa u zoni s drzavnom cestom D201.

Na svim planiranim cestama u zoni predvida se u naelu dvosmjeran kolni promet, s tim da je na
nekim sabirnim prometnicama moguce uspostaviti i rezim jednosmjernog prometa (npr. kod
sabirnih cesta A1, A2 i B2).

Uz lokalne i sabirne ceste predvida se izgradnja pjeSackih nogostupa, jednostrano ili dvostrano, u
Sirini od 1,0 do 1,50 m.

Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i
drugom urbanom opremom (elementima vizualnih komunikacija i drugo).

Oborinska odvodnja

Kako je u zoni predvideno prikupljanje oborinskih voda, njihovo prociS¢avanje i ispustanje u
postojeCe vodotoke, oborinske vode s povrdina prometnica treba sustavom slivnika i lokalnih
kolektora (prema potrebi) prikupiti i sprovesti do glavnih kolektora oborinske odvodnje. Na
dijelovima gdje nema izgradenih nogostupa treba na nizoj strani u popre¢nom profilu predvidjeti
ugradnju rigola.
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Tehni€ki elementi drzavne ceste D201 u podruéju rekonstrukcije

Sirine prometnih traka

- prometne trake za kretanje vozila u pravcu 3,25m
- rubne trake 0,30 m
- trake za lijeve skretacCe 3,25m

Duljine traka za lijevo skretanje

Duljina dijela s konstantnom Sirinom od 3,25 m kod obje trake za lijevo skretanje iznosi

56,0 m, 8to omogucuje pripremu 6 vozila za skretanje.

Radijusi skretanja u krizanju

- Lijevi skretaCi - glavna prometnica 14,0 m
- Lijevi skretadi - privozi 13,0 m
- Desni skretadi - glavna prometnica 250m
- Desni skretadi - privozi 20,0 m

Kolni¢ka konstrukcija

- Habajuéi sloj asfaltbetona AB 16

- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32
- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala

5,0 cm

8,0 cm

35,0 cm

Autobusna stajaliSta u zoni novog krizanja formirana su u skladu s Pravilnikom za utvrdivanje
lokacije i minimalnih uvjeta za projektiranje i uredenje autobusnih stajaliSta na javnim cestama, za
racunsku brzinu od 60 km/h i za zglobni autobus. Poc¢etak formiranja ugibaliSta udaljen je 20 m od
zavrsetka rubnog radijusa na privozima.

Tehnicki elementi lokalnih cesta L50027 i L50028

Sirine prometnih traka
- vozne trake 3,00 m
- rubne trake 0,20 m

Kolni¢ka konstrukcija

- Habajuci sloj asfaltbetona AB 16

- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32
- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala

Tehnicki elementi sabirnih cesta

Sabirne ceste A1, B1 (do priklju¢ka sabirne ceste B2) i B2

Sirine prometnih traka
- vozne trake 3,00 m
- rubne trake 0,20 m

Kolni¢ka konstrukcija

- Habajudi sloj asfaltbetona AB 16

- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32
- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala

5,0cm
8,0 cm
35,0 cm

5,0cm
8,0 cm
35,0 cm
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Sabirne ceste A2, B3 i B4
Sirine prometnih traka
- vozne trake 2,80 m
- rubne trake 0,20 m

Kolni¢ka konstrukcija

- Habajuéi sloj asfaltbetona AB 16 4.0 cm
- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32 8,0 cm
- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala 25,0 cm

Sabirna cesta B1 (nakon prikljuc¢ka sabirne ceste B2)

Sirine prometnih traka
- vozne trake 2,75 m

Kolni¢ka konstrukcija

- Habajuéi sloj asfaltbetona AB 16 4,0 cm
- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32 6,0 cm
- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala 20,0 cm

Pjesacki nogostupi uz sve prometnice odvojeni su od kolnika tipskim cestovnim rubnjacima 25/40
cm, MB 40 te se sastoje iz sljedecih slojeva:

- Habajuéi sloj asfaltbetona AB 16 4,0 cm

- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala 15,0 cm

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je posebno paziti na prijelaze preko
postojecih infrastruktura (magistralni vodovod, 20 kV elektroopskrbni kabel, TK kabeli), s ciliem da
se izbjegne njihovo osteéivanje. To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta dobivenih od
poduzeca u Cijem se vlasnistvu ti objekti nalaze.

Situacijski i visinski elementi trasa planirane cestovne mreze u zoni prikazani su u kartografskim
prikazima br. 2.1.i 2.1.1. Prometna infrastruktura.

Nivelete cesta su nacelno definirane u kartografskom prikazu br. 2.1.1. Prometna infrastruktura -
uzduzni profili, a prilagodavaju se planiranim kotama uredenih platoa. Planirani maksimalni
uzduzni nagibi sudo 7i 9 %, iznimno

Kolno-pjesacki prilaz

Kolno-pjeSacki put definiran je za potrebe pristupa u prvoj etapi. Mora biti minimalne Sirine 4,5 m.

Parkiranje

Potrebne povrSine za parkiranje vozila u nacelu se osiguravaju u sklopu pojedinih gradevnih
Cestica stambene, mjedovite-preteZito stambene i gospodarske namjene, a odreduju se
lokacijskom (gradevnom) dozvolom za konkretan zahvat u prostoru pri ¢emu ée se uvazavati
specificnosti gradevine i namjene.
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Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica stambene i mjeSovite-pretezito stambene namjene, koje
imaju neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine odreduje se unutar gradevne Cestice u
gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiraliStu. Broj parkiraliSnih mjesta
kod stambenih gradevina, odnosno kod stambenih gradevina s prostorijama za obavljanje
gospodarskih djelatnosti, odreduje se 1,5 parkiraliSsno mjesto po stanu a za gospodarske sadrzaje
prema uvjetima za gospodarske gradevine.

Kod gospodarskih gradevina: proizvodnih, poslovnih; komunalnih, servisnih, skladiSnih i sli¢nih
gradevina se parkiranje za zaposlene, korisnike i posjetitelje te za gospodarska vozila osigurava
na povrsini pripadajuce gradevne Cestice. Broj parkiraliSnih mjesta iznosi najmanje jedno parkirno
mjesto na 30 m? poslovnog prostora.

ParkiraliSte za osobna vozila koje se ureduje na pripadajuéoj gradevnoj Cestici se moze formirati s
prilazom s javne prometnice jedino kad se nalazi uz opskrbnu cestu ili iznimno uz sabirnu cestu B,.
(tada treba ostaviti plonik uz cestu, parkiraliSte moze poceti na udaljenosti najmanje 6 m od
suprotnog ruba kolnika i ne moze se natkrivati).

U sklopu gospodarske zone je, na izdvojenoj gradevnoj Cestici koja se formira na platou
gospodarske ili mjeSovite namjene, moguce urediti parkiraliste gospodarskih vozila kao i
parkiraliSte = za osobna vozila. Na takvoj je povrSini moguce izgraditi parkiraliSnu/garaznu
gradevinu prema uvjetima za gospodarske gradevine.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m. Na parkiralistima se osigurava potreban
broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSkocama u kretanju (hendikepiranih osoba). Ova
parkiraliSna mjesta moraju biti najmanje veli€¢ine 3,0 x 5,0 m i vidljivo ozna¢ena, a biraju se mjesta
koja su najbliza pje$ackoj povrSini ili ulazu u gradevinu.

Najveci dozvoljeni uzduzni i popre¢ni nagib parkiraliSta je 5,0 %. PovrSine za parkiralista se u
pravilu izvode travnim ploCama i zastiCuju se sadnjom visokog zelenila, stablaSica sa Sirokim
kro$njama ili nadstreSnicama od laganih materijala.

Najmanji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima se utvrduje prema slijede¢em:

normativ za odredivanje najmanjeg broja

namjena / djelatnost parkiraliSnih mjesta

stanovanje
stambena namjena i - 1,5 parkiraliSno mjesto /stanu
mjeSovita - preteZito stambena namjena
gospodarski proizvodni i poslovni sadrzaji
gospodarska i

mjeSovita - preteZito stambena namjena

uredi, trgovina i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/30 m? bruto povrsine gradevine

veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/100 m? bruto povrsine gradevine

ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka,

S - 1 parkiraliSsno mjesto/10 m? bruto povrSine gradevine
slasti€arnice i sl.

restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/4 sjedeéa mjesta

Istovremeno broj parkiraliSnih mjesta mora zadovoljavati normativ od najmanje 0,5 parkiraliSnih
mjesta po zaposlenom u najbrojnijoj smjeni.

Za svako gospodarsko vozilo uklju¢eno u tehnoloSki proces treba osigurati parkiraliSno mjesto.
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U postupku za ishodenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne
potrebe. Pri tome je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, ofekivanom broju
posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

Pjesacki promet

Planirani pjeSacki promet je manjeg intenziteta i primarno u funkciji povezivanja pojedinih sadrzaja
u zoni.

PjeSacki promet se organizira najvec¢im dijelom pjeSackim nogostupima uz prometnice.
PjeSacki nogostupi se ureduju obostrano Sirine 1,0 -1,5mi 2,0 m.

Postojeci pjeSacki putovi se u zoni zadrzavaju i povezuju na planirane nogostupe. PjeSacki putevi
se mogu uredivati u sklopu zastitnih zelenih povrSina.
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3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. ELEKTROOPSKRBA

Vedéi dio potreba za elektricnom energijom rieSava se iz postojecih trafostanica koje su izvedene u
zoni. U sjevernom djelu zone to je TS 20/0,4 kV Duh 2 a u juznom dijelu zone to je 20/0,4 kV TS
Mazinjica 1 do koje vodi postojec¢i nadzemni dalekovod 20 kV.

Pored dvije postoje¢e Ce za potrebe nove izgradnje u jugoistoCnom dijelu zone biti potrebna
izgradnja nove trafostanice 20/0,4 kV (kapaciteta 1x630 kVA i 2x630 kVA).

Predvidena je izgradnja tipizirane montazne betonske slobodno stojeée trafostanice s tipiziranom
visokonaponskom i niskonaponskom opremom. Za planiranu trafostanicu treba osigurati Cesticu
najmanje povrsine oko 50 m?. Trafostanici treba biti osiguran kamionski pristup.

Lokacija planirane trafostanice 20/0,4 kV TS Mazinjica 2 je uz sabirnu cestu u jugoistoénom dijelu
gospodarske zone. TS Mazinjica 2 ¢e se na na elektricnu mrezu prikljuciti tipiziranim 20 kV
kabelima na postoje¢u TS Mazinjica 1.

Kabelske trase novopredvidenih 20 kV kabela su planirane uglavnom po plo¢nicima buduéih
prometnica i najve¢im dijelom su zajednicke s trasama niskonaponskih kabela i kabela javne
rasvjete.

Niskonaponski prikljucci pojedinih potrodaca ¢ée se izvoditi tipiziranim podzemnim kabelima iz
trafostanica 20/0,4 kV. Kabelske trase planirane su tako da se ¢im viSe poklapaju s trasama
visokonaponskih kabela. Priklju¢ci novih potroSata na elektricnu mrezu ¢e se izvesti preko
standardnih priklju¢no - mjernih ormara smjesStenih pri ulazu na gradevnu Cesticu ili na procelju
gradevina.

Planirano je opremanje javhom rasvjetom svih prometnica u zoni, kao i krizanja drzavne i lokalnih
cesta. Javna rasvjeta ¢e se izvoditi zasebno, na metalnim stupovima povezanim tipiziranim
podzemnim kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature
definiraju se kroz posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti ¢e se iz zasebnih
ormari¢a, napajanje kojih ¢e se osigurati iz trafostanica 20/0,4 kV.

3.5.2. VODOOPSKRBA
Vodoopskrba sanitarno tehnoloSkom vodom

Vodoopskrba gospodarske zone Mazinjica sanitarno tehnoloskom vodom osigurana je iz
vodospreme Strped, zapremine 600 m3 (kota dna 146,80 m.n.m. , kota preljeva 150,80 m.n.m.) i iz
vodospreme Krbav€ici, zapremine 600 m3 (kota dna 326,20 m.n.m., kota preljeva 330,00 m.n.m.).

Gospodarska zona Mazinjica je podjeljena u dvije zone opskrbe vodom i to: nizu zonu (do kote 110
m.n.m) koja se opskrbljuje vodom iz vodospreme Strped i viSu zonu (preko kote 110 m.n.m.) koja
se opskrbljuje vodom iz vodospreme Krbavciéi.

Hidrostatski pritisci u nizoj zoni su do 4 bara, a u viSoj zoni takoder neée prelaziti 4 bara, Sto e biti
rijeSeno ugradnjom reducir ventila.
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Sigurnost vodoopskrbe je rijeSena i na taj nacin Sto su zone spojene, pa je moguca opskrba i jedne
i druge zone iz oba rezervoara.

Unutar zone izgradit ¢e se prstenasta mreze DN 100 od nodularnog lijeva.

U zoni je do sada izgraden dovodni cjevovod PVC DN 225. Dio tog cjevovoda, koji prolazi preko
planiranih platoa za izgradnju gospodarskih gradevina potrebno je izmaknuti u zeleni pojas uz
magistralnu cestu.

Protupozarna zastita

Protupozarna zastita industrijske zone MaZinjica osigurana je iz vodospreme Strped, zapremine
600 m® (kota dna 146,80 m.n.m., kota preljeva 150,80 m.n.m.) i vodospreme Krbav¢iéi, zapremine

600 m® (kota dna 326,20 m.n.m., kota preljeva 330,00 m.n.m.).

Protupozarna zastita Ce se osigurati kroz opskrbne cjevovode DN 100 od nodularnog ljeva.
Predvida se ugradnja nadzemnih hidranata DN 100 na cca 80 metara razmaka.

Hidrostatski pritisci u niZoj zoni su do 4 bara, a u viSoj zoni takoder nec¢e prelaziti 4 bara , $to Ce biti
rijeSeno ugradnjom reducir ventila.

Sigurnost zastite od pozara je rijeSena i na taj nacin $to su zone spojene, pa je mogucéa opskrba i
jedne i druge zone iz oba rezervoara.

Svi cjevovodi ¢e biti DN 100 nodularni lijev, osim postoje¢eg cjevovoda koji je DN 225 PVC, i
cjevovoda koji prolazi rubno zonom iz Rumeni DN 125 nodularni lijev.

Za pozar je dovoljno 10 I/s u trajanju dva sata.
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PRORACUN POTROSNJE

SANITARNA (PITKA) VODA

prosjeéno opterecenje

mjerodavna potrosnja

za sanitarnu vodu

50 osoba/ha

60 + 20% = 72 l/osoba/dan

dne.sr.

v . - zemljiSte| broj zaposlenih Omaxsat
koriStenje i namjena povrsina po zonama m?2 (50 osoba/ha) 'I(fnlélodl:ra:; (I's)
S - stambena namjena
1.1 2.|M1 - mjeSovita namjena — pretezito 5.297 0 2,40 0,08
stambena
K1
3. gospodarska namjena — poslovna 4.146 221 15,89 0,55
1
4. gospodarska namjena — 26.491 632 45,54 1,58
proizvodna
K1
. gospodarska namjena — poslovna 19.444 97 7,00 0,24
planirano ukupno 195.378 950 68,43 2,38
TEHNOLOSKA VODA
prosje¢no opterecenje 10 m3/dan/ha
prosjeéno
3.3 koriStenje i namjena povrsina po zemljiste opterecenje (s)
*>* |lzonama m? 10 m3/dan/ha) dmaxsat
(m3/dan)
S - stambena namjena
1.1 2.|M1 - mjeSovita namjena - pretezito 5.297 3,18 0,11
stambena
K1
3. gospodarska namjena — poslovna 44.146 44,15 1,53
1
4. gospodarska namjena - 126.491 126,49 4,39
proizvodna
K1
2 gospodarska namjena — poslovna 19.444 19,44 0,68
planirano ukupno 195.378 190,08 6,60

urbanisticki studio rijeka

44



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

3.5.3. ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH | OBORINSKIH VODA

Za gospodarsku zonu Mazinjica se planira izvedba zatvorenog sustava odvodnje otpadnih i
oborinskih voda.

Uvodi se razdjelni sustav odvodnje, odvojen za sanitarne otpadne vode — fekalne i uz to se planira
sustav odvodnje oborinskih voda.

Postoje¢e interne mrezZe cjevovoda fekalne i oborinske kanalizacije ugraditi ¢e se u novu mrezu
kanalizacijskog sustava.

Prilikom detaljnijeg projektiranja kanalizacijske mreze dopusStaju se djelomiCna prelaganja i
pomicanja trasa planiranih cjevovoda (fekalnog i oborinskog) uz uvjet da se na narusi funkcionalna
cjelina pojedinog sustava.

SANITARNO-OTPADNE VODE

Kanalizacijski sustav sanitarno-otpadnih voda gospodarske zone spojiti ¢e se, posredstvom crpne
stanice, na zapadni kanalizacijski kolektor koji je sastavni dio kanalizacijskog sustava Buzeta.

PreteZni dio zone ¢e funkcionirati na principu gravitacijskog cjevovoda.

Zbog konfiguracije terena gravitacijski nije bilo moguce rijeSiti dio zone mjeSovite namjene i to
platoe oznake 3.5. - 3.8. koji se planiraju u jugozapadnom dijelu zone. Odvodnja ¢e se za taj dio
prostora rieSavati u fazama, paralelno s uredenjem i izgradnjom pojedinog platoa. U | fazi se
oCekuje uredenje platoa oznake 3.5. i 3.6., kada bi se izgradila sabirna jama dovoljnog kapaciteta
za visi dio prostora. U slijedecoj fazi, pri uredenju platoa oznake 3.7. i 3.8. se planira izvedba druge
sabirna jama. U trenutku kompletne ispunjenosti ovog dijela zone planira se Il faza izvedbe mreze,
odnosno povezivanje ovog dijela mreze tlaCnim cjevovodom u cjeloviti sustav odvodnje, kada se
druga sabirna jama rekonstruira u crpnu stanicu.

Ukupne sanitarne otpadne vode iz svih dijelova gospodarske zone Mazinjica se u konacnici
odvode na buduéu crpnu stanicu Mazinjica, koja se spaja na zapadni kolektor.

Za izgradnju sustava odvodnje sanitarno-otpadne vode u industrijskoj zoni Mazinjica potrebno je
izvesti 4.100 m cjevovoda.

Minimalni promjer kolektora sanitarno-otpadnih voda je DN 250 mm uz minimalni pad od 0,4 %.

Crpna stanica Mazinjica dimenzionira se na ukupnu koli¢inu sanitarno-otpadnih voda koje nastaju
u gospodarskoj zoni, uz moguénost faznog izvodenja prema dinamici izgradnje zone.

OBORINSKE VODE
Zbog zastite postojecih vodotoka planira se izvedba zatvorenog sustava odvoda oborinskih voda.

Oborinske vode s manipulativnih i prometnih povrSina i platoa se prije upustanja u vodotoke
odvode u u separator masti i ulja, a po potrebi i u retencijski bazen. Predvida se da svaki korisnik
ima svoj separator masti i ulja.

U sklopu sustava za odvodnju oborinskih voda se grade retencijski bazeni. Postavljaju se prije
upustanja u vodotok da se postigne Sto umjereniji i jednoli¢niji dotok vode, a radi oCuvanja korita
vodotoka (veci dio godine susni) regulacijom slivnog podrudja.
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Oborinske vode s krovnih povrSina se zbog slabe propusnosti tla ne upustaju u upojne bunare, vec
se spajaju u sustav odvodnje oborinskih voda.

Za izgradnju sustava odvodnje oborinskih voda u gospodarskoj zoni MaZinjica potrebno je izvesti
oko 4.100 m cjevovoda.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda je DN 300 mm uz minimalni pad od 0,35 %.

Prije upustanja u vodotok izrada retencijskog bazena (prema potrebi) i separator masti i ulja. Na
osnovu usvojenih analiza predvidena je odvodnja oborinskih voda s prometnih i manipulativnih
povréina koje &ine od 100.000 - 120.000 m?.

HIDRAULICKI PRORACUN
ODVODNJA SANITARNIH | TEHNOLOSKIH OTPADNIH VODA

Ulazni podaci za dimenzioniranje uzeti su iz hidrauliCkog proraCuna vodoopskrbe podruéja
industrijske zone Mazinjica.

Sanitarne otpadne vode
- prosjecno opterecenje
- mjerodavna potroSnja za sanitarno-potroSne otpadne vode

50 osoba / ha
60,00 /osoba/dan

Povrsina Broj zaposlenih Qane-sr. Omacsat
Plato 60 l/o/dan
[ha] 50 0 o/ha [m®/dan] [V/s]
Crnica, Perci, Santiéi, Sv.
Duh - sela 1,00 50 3,00 0,11
platoi gospodarske 19,52 979 58,74 2.10
zone

UKUPNO: 20,52 1029,00 61,74 2,21

TehnoloSka voda
- prosjecno opterecenje 10 m*/dan/ha
( uzeto iz hidraulickog proracuna vodoopskrbe podrucja industrijske zone Mazinjica )

Plato Povrsina Prosje¢no optereéenje Omacsat
[ha] 10 m*/dan/ha [/s]
UKUPNO: 19,52 195,20 7,88

Sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvode se gravitacijski izgradenim sustavom kolektora do
crpne stanice te se nakon te se nakon podizanja na vecéu visinu spajaju na novo projektirani
kolektor.

Usvojeni najmaniji profil za sanitarne i tehnoloSke vode je 300 mm. Kroz ovaj profil uz minimalni
pad kanala od 3,3 %o moze proteci 74,30 I/s. S obzirom na dobivene koli€ine gornjim proracunom
moze se konstatirati da profil 300 mm zadovoljava sve dionice.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Na osnovu usvojenih analiza predvidena je odvodnja oborinskih voda s platoa, prometnih i
manipulativnih prostora.
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Mjerodavni intenzitet uzet je za povratni period jednokratnog preoptere¢enja od 10 godine te
vrijeme koncentracije oborina od 15 minuta iz ITP krivulja za meteoroloSku stanicu Abrami - Buzet
za period motrenja oborina od 1963-1985. god.

Na osnovu ovako odabranog mjerodavnog intenziteta svi profili cjevovoda unutar zone imaju
rezervu u dimenzijama osim zavr$nih profila.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda usvojen je s 400 mm.

Maksimalni protoci kroz cijevi razli¢itog promjera uz minimalni pad od 2,95 %o su:

Profil (mm) Protok ( I/s)
400 150
450 204
500 269
600 435
700 652
800 925
900 1260
1000 1659

3.5.4. TT- MREZA

S obzirom na planiranu namjenu gospodarske zone Mazinjica i s obzirom na potencijalne korisnike
telekomunikacijskih usluga u zoni za pretpostaviti je da UPS Strped u skoroj buduénosti ne ¢e moci
udovoljiti svim zahtjevima u zoni.

Zbog toga se planira izgradnja novog komutacijskog &vora unutar gospodarske zone Mazinjica €iji
¢e se kapacitet uskladiti sa potrebama buducih korisnika.

Komutacijski ¢vor industrijske zone Mazinjica predviden je kao samostojeci objekt (kabinet).

Njegov spojni put sa centralom viSeg ranga osigurat ¢e se optickim kabelom a priklju¢ak na
niskonaponsku mrezu rijesit ¢e se uvjetima elektroopskrbe.

UrbanistiCkim planom uredenja gospodarske zone Mazinjica predvida se i gradnja nove
distribucijske telekomunikacijske kanalizacije.

Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija gradit ¢e se cijevima PEHD promjera 50 mm. U
prekope ¢e se ugradivati PVC cijevi promjera 160 ili 110 mm.

Na raskr§¢ima prometnica, mjestima loma DTK te na priklju¢nim toCkama buduéih parcela
ugradivat ¢e se betonski zdenci. Betonski zdenci ugradivat ¢e se i na mjestima prihvata postojecih
kabela (vidljivo na nacrtu).

Trasa DTK planirana je u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu (javne povrsine).
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
Provedba plana, gradnja i uredenje povrsina vrSi se sukladno ovom planu i zakonskim odredbama.

Preduvjet za daljnje uredenje gospodarske zone je rekonstrukcija raskriZja s drzavhom cestom uz
rekonstrukciju dijela drzavne ceste i dijela lokalnih cesta, najmanje do postojecih prometnica u
Zoni.

Grad Buzet, osigurava provedbu plana komunalnim opremanjem zone a na dijelu zemljiSta gdje je
vlasnik i formiranjem gradevnih Cestica gospodarske namjene, koje prodaje ili daje u najam
pojedinim korisnicima - investitorima.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odreduju se dinamika i uvjeti komunalnog
opremanja zemljista i privodenja zone planiranoj namjeni. Planirano prometno i komunalno
opremanje zone je preduvjet za privodenje namjeni pojedinih platoa odnosno gradevnih Cestica.
Zona se moze realizirati etapno, po manjim funkcionalnim cjelinama.

Unutar obuhvata plana osnovna namjena prostora odreduje i uvjete koriStenja pojedinih cjelina.
Osnovna podjela je na javne povrsine i funkcionalne povrSine zone.

Gradevne Cestice stambene namjene, mjeSovite -pretezito stambene namjene i  gospodarske
namjene se ureduju i koriste u skladu s odredbama za provodenje ovog plana. Pri tome se
stanovanje zadrzava u postoje¢im okvirima, uz mogucnost rekonstrukcije gradevina te mogucnost
njihove prenamjene u gospodarske. Kad postoje prostorni uvjeti, u sklopu pripadajuceg zemljista
se dozvoljava izgradnja gospodarskih gradevina.

Gradevne Cestice gospodarske namjene definirane su na nacin da se u sklopu gradevne Cestice
ureduje zaravnati plato.

Povrsine infrastrukturnih sustava, kao izdvojene povrSine - gradevne Cestice telefonske centrale,
trafostanice, biodiska, retencijskin bazena i dugih infrastrukturnih objekata i uredaja, koriste
pojedina komunalna - javna poduzeca za planirane namjene.

Uredenje zastitnih zelenih povrSina, to jest planirano ozelenjavanje i eventualno uredenje
dopustenih sadrzaja u sklopu tih povrSina, u nadleznosti je Grada.

Uredenje gradevnih Cestica javnih prometnih povrSina, to jest pristupnih cesta s pjeSackim
nogostupima kao i uredenih zelenih povrsina u njihovom sklopu, vrsi se organizirano.

U sklopu javnih prometnih povrSina i povrSina infrastrukturnih sustava ureduje se i gradi sva
prometna i komunalna infrastruktura potrebna za funkcioniranje planiranih sadrzaja gospodarske
namjene u zoni. Projektna dokumentacija i dinamika realizacije pojedinih elemenata prometne,
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture moraju biti medusobno uskladeni.

Parkiranje vozila u zoni se planira na povrSini svake pojedine gradevne Cestice dovoljno za sve
potrebe planiranih sadrZaja na Cestici.

Zastita povrSina odredena je za koridor dalekovoda 20 kV, koridore drzavne i lokalnih cesta, te
definiranjem povrSina zastitnog zelenila na kojima se planira ozelenjavanje.

Planom se ne utvrduje obveza izrade detaljnih planova uredenja u obuhvatu ovog plana.
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Lokacijske dozvole za planiranu gradnju i zahvate u prostoru izdaju se temeljem odredbi ovog
plana i izradenog idejnog rjeSenja, to jest neposrednom provedbom urbanistiCkog plana uredenja.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje kao i osnovna namjena gradevine moraju biti u skladu s odredbama ovog
plana.

Povrsina oznake S, - 1.1. moze imati stambenu namjenu, eventualno poslovnu namjenu koja se
moze organizirati u postojecoj gradevini, uredi, kancelarije, izlozbe, prezentacije, obuka i sl. a da
se lokacijski uvjeti ne moraju mijenjati. Stambena gradevina je slobodnostoje¢a jednoobiteljska
gradevina s 2 etaze, visine do vijenca najviSe 7,0 m, koeficijent izgradenosti ki; = 0,2 i koeficijent
iskoriStenosti kis = 0,4.

PovrSine oznake Mg - 2.1. do 2.3. mogu imati S - stambenu namjenu ili M1 - mjeSovitu namjenu
gdje se uz postojeéu stambenu planira i primjerena gospodarska namjena. Kod eventalne
parcelacije zemljiSta stambenu ili mjeSovitu-pretezito stambenu namjenu moze imati samo dio
zemljiSta na kojem ostaje postojeca stambena gradevina. Sve ostale Cestice mogu dobiti poslovnu
K1 namjenu. Postoje¢a stambena gradevina se moze prenamijeniti u poslovnu. Na zeml;istu
mjeSovite - pretezito stambene namjene se dozvoljava slobodnostoje¢a jednoobiteljska stambena
gradevina ili sklop te gradevine i malog gospodarskog objekta. Najveci dozvoljeni broj etaza iznosi
2 etaze, visina do vijenca najviSe 7,0 m, koeficijent izgradenosti kig = 0,3 i koeficijent iskoriStenosti
kis = 0,6

PovrSine oznake G, - 3.1. 3.3., 3.4.-a te 3.5. do 3.9. mogu imati samostoje¢u gradevinu ili sklop
gradevina poslovne - pretezito usluzne namjene K1 ili druge poslovne namjene, te odgovarajuce
proizvodne - zanatske namjene. Najveci dozvoljeni broj etaza za osnovnu gradevinu iznosi 2
etaze, visina do vijenca najviSe 7,0 m, koeficijent izgradenosti kig = 0,5 i koeficijent iskoriStenosti kis
=0,7.

PovrSine oznake G, - 3.4, 3.10 mogu imati samostoje¢u gradevinu ili sklop gradevina poslovne -
pretezZito usluzne namjene K1 ili druge poslovne namjene, te odgovarajuée proizvodne - zanatske
namjene. Najveci dozvoljeni broj etaza za osnovnu gradevinu iznosi 3 etaze, visina do vijenca je
najvise 9,0 m, koeficijent izgradenosti ki; = 0,5 i koeficijent iskoriStenosti kis = 1,0.

PovrSine oznake G, - 4.2. do 4.8. mogu imati samostojecu gradevinu ili sklop gradevina
proizvodne - pretezito industrijske namjene I1 ili proizvodne zanatske namjene, te odgovarajuce
poslovne namjene. Najveéi dozvoljeni broj etaZza za osnovnu gradevinu iznosi 3 etaze, visina do
vijenca je najvise 9,0 m, koeficijent izgradenosti ki; = 0,5 i koeficijent iskoriStenosti kis = 1,0.

PovrSine oznake G; - 4.1. i 4.1.-a (s postoje¢im gradevinama) mogu imati samostoje¢u gradevinu
ili sklop gradevina proizvodne - pretezito industrijske namjene 11, a uz uvjet da visina gradevine ne
prelazi 10,0 m namjena gradevine moze biti proizvodna zanatska, te odgovarajuée poslovna.
Najveci dozvoljeni broj etaza za osnovnu gradevinu iznosi 3 etaze, visina do vijenca je za
gradevine industrijske namjene najviS8e 11,0 m, koeficijent izgradenosti je ki; = 0,5 i koeficijent
iskoristenosti ki = 1,0.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici gospodarske proizvodne i poslovne namjene, odnosno mjeSovite
namjene, ukoliko su u skladu s propisanim mjerama zastite okoliSa i ostalim odredbama ovog
plana, moze se organizirati:

- proizvodna - industrijska namjena,

- proizvodna - obrtniCka namjena,

- poslovna - usluzna namjena,
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- poslovna trgovacka-veletrgovacka namjena,
- poslovna - skladiSna namjena,

- poslovna - komunalno-servisna namjena,

- prkiraliSno-garazna namjena.

Uz osnovnu gospodarsku namjenu, u sklopu gradevine moze se organizirati i druga djelatnost -
prateca ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Jedna od gradevnih Cestica gospodarske namjene moze se namijeniti uredenom parkiraliStu -
garazi za gospodarska ili osobna vozila.

U kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", prikazane su granice platoa, regulacijski
pravci, orijentacijske nivelacijske kote, granice gradivog dijela platoa i prikljuéci platoa na javnu
prometnicu i komunalnu infrastrukturu. U okviru pojedinog platoa se moze formirati jedna ili viSe
gradevnih Cestica.

Zbog razli¢itih konfiguracijskih uvjeta terena se odredeni uvjeti gradnje razli€ito utvrduju za juzni i
sjeverni dio zone.

Tako se u juznom dijelu zone gradivi dio gradevne Cestice utvrduje na nacin da je od regulacijskog
pravca udaljen najmanje 6,0 m a od ostalih granica najmanje 4,0 m za gradevine visine do 7,0 m a
najmanje 6,0 m za gradevine visine do 9,0 m. Iznimno postojeCe gradevine mogu biti na
udaljenosti manjoj od iskazane.

U sjevernom dijelu zone se gradivi dio gradevne Cestice utvrduje na nacin da je od regulacijskog
pravca udaljen najmanje 8,0 m, osim od jednosmijerne opskrbne ceste od koje je udaljen najmanje
6,0 m. Od ostalih granica najmanje 4,0 m za gradevine visine do 7,0 m a najmanje 6,0 m za
gradevine visine do 9,0 m.

U svim dijelovima zone udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od granice gradevne Cestice ne
moze biti manji od polovice visine gradevine.

Ovim planom su odredene najmanje povrsine gradevnih Cestica koje iznose za :

- povrsinu platoa oznake 1. - S - stambena namjena - 1.500 m?
- povrdine platoa oznake 2. - M1 - mjeSovita namjena — pretezito stambena - 1.000 m?
- povrsine platoa oznake 3.1. do 3.4.-ai 3.9.,i 3.10. - K1 -

gospodarska namjena — poslovna -2.000 m?
- povrdine platoa oznake 3.5. do 3.8. - K1 - gospodarska namjena — poslovna - 700 m?

- povr$ine platoa oznake 4.1. do 4.8. - |1 - gospodarska namjena — proizvodna - 2.000 m?

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti dovoljni da osiguravaju organiziranje svih sadrzaja
tehnoloSkog procesa (gradevina, parkiranje, pomo¢ni i glavni ulazi, gradevine individualne
komunalne infrastrukture i sl.).

Najmaniji dopusteni koeficijent iskoriStenosti je ks = 0,2.

Pored toga, najmanja dubina, odnosno Sirina gradevne Cestice na regulacijskom pravcu iznosi 25
m.

Svaka gradevna Cestica mora imati izravan kolni i pjeSacki priklju¢ak Sirine najmanje 6,5 m na
javnu prometnicu.

Dozvoljeno je spajanje viSe platoa koji nisu odvojeni javhom povrdinom u jednu gradevnu &esticu.
Pri objedinjavanju je moguée u povrSinu gradevne Cestice gospodarske namjene ukljuciti i kolno
pjeSacku povrsinu koja se nalazi izmedu nijih.
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Uz osnovne gradevine, u sklopu gradevne Cestice mogu se graditi i nadstrednice i triemovi,
prometne i manipulativne povrsine i parkiraliSta, potporni zidovi, komunalni objekti i uredaji, kao i
druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Unutar gradivog dijela gradevne &estice veée od 3000 m? mogu se graditi dvije gradevine osnovne
namjene na medusobnom razmaku najmanje 6 m ili kao sklop.

Gradevine gospodarske - poslovne namjene oblikuju se u slogu suvremene arhitekture poslovnih
gradevina, uklju€uju¢i montaznu gradnju u betonu ili Celiku, primjenu suvremenih materijala i
slobodniju koloristi¢ku obradu.

Procelja se skladno oblikuju ujednaCenom rasclambom ploha i otvora, a primijenjene materijale,
dimenzije i tipove otvora treba unificirati.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, a kod svih
elemenata sklopa treba primijeniti iste principe oblikovanja i iste materijale zavrSne obrade.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja.
Na kroviste je dopusteno ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje i kolektore sunane energije.

Gradevne Cestice u pravilu se ureduju kao platoi, s najvecim (vidljivim) visinama usjeka do 5,0 m i
nasipa do 3,0 m u odnosu na prirodni teren.

Kod uredenja platoa potporni zidovi se izvode maksimalnih visina 3,0 m, a vecée visinske razlike
savladavaju se oblikovanjem terena (pokosima) ili terasastom izvedbom potpornih zidova s
pojasevima zelenila Sirine izmedu zidova najmanje 1,0 m.

Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namijenjeni su uredenje zelenih, prometnih, parkirnih i
manipulativnih povrsina.

Zelene povrsine u koje se ubrajaju i mjesta za sadnju stabla se moraju urediti na najmanje 10 %
povrSine pojedine gradevne Cestice.

Gradevne Cestice u pravilu se ograduju ogradom od kamena, metala ili prefabriciranih betonskih
elemenata, visine do 2 m. Ograda se moze postaviti ili rubom gradevne Cestice ili rubom uredenog
platoa. ParkiraliSta za zaposlene i posjetioce mogu se predvidjeti izvan ogradenog dijela gradevne
Cestice.

Potrebna parkiraliSta osiguravaju se u pravilu unutar pojedine gradevne Cestice, a minimalni
kapaciteti parkiraliSta odredeni su odredbama za provodenje ovog plana. PovrSine parkiralista
ureduju se sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih materijala.

U postupku za ishodenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne
potrebe. Pri tome je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, ofekivanom broju
posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na javnu prometnu povrsinu, elektriku, vodovod i
kanalizaciju.

Priklju€ci na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", nacelno su odredeni prema visinskim elementima prometnica
i platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da nagib pristupa ne
prelazi 10 %. Moze se urediti i viSe kolnih prikljucaka.
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Sve gradevine moraju biti statiCki proraCunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na bazi
geotehnickih istraznih radova, te moraju zadovoljavati tehniCke propise za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima. Maksimalni ocekivani intenzitet potresa za povratni period od 500 godina uz 63 %
vjerojatnosti, za ovo podrucje je 7° MSK-64 ljestvice.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih posebnosti i ambijentalnih cjelina

Planiranjem organizacije, uredenja i izgradnje gospodarske zone Mazinjica nastojalo se postici
njeno korektno uklapanje u okolni prostor prirodnog i kultiviranog krajobraza s dva manja naselja u
neposrednoj blizini same zone. Stoga je bilo potrebno ograniciti gabarite buducih gradevina,
posebno na rubovima zone i prema naseljima te opéenito pazljivije oblikovati sve povrSine zone.

S tim ciljem su visine planiranih gospodarskih gradevina na dijelu prema naselju Duh, koje se
neposredno nastavlja na prostor zone, ograni¢ene na najvise 7,0 m i na najviSe 2 etaZe. Pored
toga je unutar zone predvidena trasa sabirne ceste i formiran jaci pojas zastitnog zelenila prema
naselju. Isto tako se prema naselju Strped, kao vizualna i psiholo$ka barijera, formira ja&i pojas
zastitnog zelenila u zoni.

Polozaj gospodarske zone, na izlozenoj lokaciji neposredno uz drzavnu cestu s koje je izlozena
vizurama, svakako diktira stroZe kriterije zaStite prostora. Tu se na dijelu prema cesti predvida
izgradnja atraktivnijih poslovnih usluznih i trgovackih sadrzaja s gradevinama kvalitetnijeg
oblikovanja. Pored toga je s obje strane ceste planiran pojas javnog zelenila Sirine oko 10 m za
intenzivnije hortikulturno uredenje i sadnju visokog zelenila.

Postojece Sumske povrSine se na viSim i strmijim dijelovima obuhvacenog prostora, gdje Cine
kompaktnije sastojine, u cijelosti Cuvaju sto je od posebne vaznosti za oblikovanje Sireg prostora.
Istovremeno ti prostori su, s ambijentalnog i ekoloSkog gledista, kvalitetan tampon zastitnog
zelenila unutar same zone i zone prema prometnici, a istovremeno ne opterecuje troSkove
opremanja zone. PovrSine postojece autohtone Sume i Sume crnog bora treba Cuvati u postojeéem
stanju, urediti nuZnom melioracijom, zastiti od Stetnika, te prema potrebi rubno predvidjeti dodatnu
sadnju istim vrstama.

Na zastitu okolia ¢e pozitivno utjecati kako postoje¢e tako i planirane zelene povrSine, koje ce
definirati odnose u vizurama s drzavne i lokalnih cesta a pored toga ¢e biti oblikovni element
unutar same zone. Predstavljaju zastitni zeleni pojas prema glavnim prometnicama i kontaktnim
zonama, te element koji je modifikator mikroklimatskih uvjeta na lokaciji i u konacnici treba
korigirati mikroklimatske uvjete, smanjiti snagu vjetra, insolaciju i nepovoljne utjecaje s prometnica.
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Stoga su potrebni napori u uredivanju definiranih zelenih povrsina, kako javnih tako i onih u sklopu
gradevnih Cestica.

Pri uredenju zastitnih i javnih zelenih povrsina, drvoreda uz prometnice i zelenila na povrSinama
gradevnih Cestica treba primarno koristiti autohtone i parkovne vrste pogodne za lokalnu klimu i tlo,
Sto ¢e smanijiti troSkove odrzavanja;

bijeli grab - Carpinus orinetalis,

primorski hrast - Quercus pubescens,

cer - Quercus cervis,

jasen - Fraxinus ornus,

klen - Acer campestre,

brijest - Ulmus minor,

koprivi¢ - Celtis australis,

sofora - Sophora japonica,

divlji kesten - Aesculus hyppocastanum,

platana - Platanus orientalis,

C¢empres - Cupressus pyramidalis i horizontalis i druge.

Po zavrSetku izgradnje cesta i gospodarskih gradevina s platoima na kojima su prometne i
manipulativhe povrSine i parkiraliSta potrebno je slobodne povrSine hortikulturno urediti. Najmanje
10 % povrSine gradevinskih Cestica treba biti zasadeno autohtonim i parkovnim biljnim vrstama, i to
pretezno uz granice parcela. Na parkiraliStima je predvidena sadnja stabala radi osiguranja sjene.
Uz prometnice se planira sadnja drvoreda.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Zastita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana, odnosnih zakonskih akata, kao i
organizacijom i pracenjem provedbe plana u skladu s postavljenim smjernicama i odredbama.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okoliSa provodi se sukladno Zakonu o zastiti okolisa (NN 82/94, 128/99), Zakonu o zastiti
zraka (NN 178/04), Zakonu o zastiti od buke NN 20/03), Zakonu o vodama (NN, broj 107/95)
Zakonu o otpadu (NN 178/04) i drugim zakonima i provedbenim propisima donesenim temeljem
Zakona.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske djelatnosti
Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis, odnosno koja
nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okoliS8a (zaStita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i tla i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije
koje oneciscuju okoli$ ili za koje se ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvaliteta
rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

Na zastitu okoliSa ¢e s vise aspekata pozitivnho utjecati postojece i planirane zelene povrsine.

Planom je izvrSen selektivni odabir djelatnosti u odnosu na mogucénosti nepovoljnog utjecaja na
okoli§, te se u zoni iskljuCuje lociranje industrijskih pogona i drugih djelatnosti €iji tehnoloski proces
zagaduje zrak, tlo i li vode Stetnim emisijama, prasSinom, otpadom ili na drugi nacin iznad

dopustenih razina.

urbanisticki studio rijeka 53



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

Uvjetima za gradnju gradevina i uredenje povrsina definiraju se parametri izgradenosti i gustoca
koji svojim vrijednostima ne predstavljaju optere¢enje prostora preko vrijednosti koje bi mogle
narusiti stanje u prostoru.

U kontekstu zastite okoliSa na razini Grada Buzeta, poslovna zona ima posredni pozitivni utjecaj na
stanje okoliSa. Realizacijom gospodarske zone postize se na gradskoj razini, zastita vrjednijih i

gospodarskih sadrzaja izvan takvih prostora.

SprjeCavanju nepovoljna utjecaja na okoli§ u ovoj zoni treba posvetiti posebnu paznju zbog blizine
naselja Strped i Sv. Duh i zbog neposrednog kontakta s drzavnom cestom D201 na dijelu prema
grani¢nom prijelazu Pozane.

zastita tla

LitoloSki kompleks Cine pjesScenjaci, lapori, vap. lapori, lap. vapnenci, mikrobrece (fliski kompleks),
sa sabirnim povrSinama s povrsinskim otjecanjem i s dijelom nepropusnim podzemnim barijerama,
mjestimi¢no podlozan eroziji.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda ili odlaganja otpada.

zastita zraka

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (NN178/04) i propisa
donesenih temeljem Zakona.

Urbanisti¢kim planom uredenja ne planiraju se znacajniji izvori oneciS¢avanja zraka, to jest
tehnoloski procesi s emisijama oneciS¢ujucih tvari. Osnovni izvor emisija mogu biti kotlovnice.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza oCuvanja kakvoée zraka. Prije izgradnje
gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor oneci§éenja zraka treba utvrditi mjere zastite
primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehni¢kih rjeSenja i mjera. Najveéi dopusteni porast
imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneéiS¢enja odreden je Uredbom o preporucenim i
grani¢nim vrijednostima kakvoée zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

Stacionarni izvori oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
na¢in da ne ispustaju u zrak tvari iznad granic¢nih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciS€ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (Narodne novine
broj 140/1997). Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

-prijaviti izvor koji oneCiScuje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,

-osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik,

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciScavanja okoliSa.

Uz koristenje elektricne energije, poticati koriStenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog plina,
sunceve energije i sl.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice sprijeCiti raznoSenje prasine,
Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogor$ati uvjete koriStenja susjednih gradevnih
Cestica.
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zastita voda
Zastita voda se provodi sukladno Zakonu o vodama (NN, broj 107/95).

Unutar obuhvata plana i okolnog prostora ima viSe povrSinskih vodotoka ali je prostor izvan
odredenih vodozastitnih zona.

Ovim planom se za$tita voda predvida primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih,
tehnoloskih i oborinskih voda. Zastita voda odredena je u funkciji zastite nadzemnih i podzemnih
voda u koje bi se podzemnim tokovima eventualno moglo unositi oneciScenje.

RjeSenjem odvodnje otpadnih voda, gradnjom kanalske mreze u zoni, osigurava se zastita voda od
zagadenja veC u prvoj etapi realizacije plana, prije povezivanja na naseljski sustav. Oborinske
vode u dijelovima s vec¢im prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se organiziranim sustavima
i separatorima za masti i ulja prije upustanja u povrsinski vodotok. Odvodnja oborinskih voda na
pojedinim gradevnim Cesticama rjeSava se individualno, s obvezom tretmana preko separatora za
masti i ulja na Cesticama koje svojom djelatno$cu ili vec¢im prometnim povrSinama mogu prouzrogiti
zagadenje.

Svi korisnici prostora duzni su priklju€iti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te djelatno$c¢u
ne ugrozavati vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl., oneciScene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

TehnoloSke otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje komunalnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem procistiti do razine onecis¢éenja dozvoljenog za komunalne vode.

zastita od buke

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (NN 20/03) i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Najve¢a dopustena razina buke utvrduje se
prema propisanim vrijednostima za industrijska, skladiSna i servisna postrojenja. Do donosenja
odgovarajuéeg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04).

Za planirane gradevine i sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i
odabira tehnologije treba osigurati $to manju emisiju zvuka i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,

- izvedbom odgovarajuce zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,

- uredenjem planiranih zastitnih i javnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih
Cestica.

posebne mjere zastite

Posebne mijere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine” broj
29/83, 36/85, 42/86 i 30/94). Sklanjanje ljudi osigurava se mjerama koje se utvrduju Planom
zastite i spasavanja Grada Buzeta.

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara (NN 58/93, 33/05) i
provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.
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Radi sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehni¢kih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu, nadzemne
hidrante na propisanim medusobnim razmacima.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova potrebno je
provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95) te propisa donesenih
temeljem tog Zakona.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmickim kartama, zakonima i propisima.

Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih
prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

Planiranje mjere zastite ljudi i materijali dobara od elementarnih nepogoda su:
- do svih gradevnih Cetica i gradevina omoguciti prilaz interventnim vatrogasnim vozilima,
- na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozarni hidranti,
- gradevine moraju biti izvedene uglavhom u negorivih materijala koji su vatrootporni u
trajanju od najmanje 2 sata,
- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojeéim
propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu,
- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

Zastita ljudi i materijalnih dobara unutar gospodarske zone od ratnih opasnosti:
- unutar zone zahvata plana provoditi mjere koje se utvrduju Planom za$tite i spaSavanja
Grada Buzeta,
- medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od visine sliemena krovista ve¢eg objekta,
ali ne manji od H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata.
Medusobni razmak moze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja rudenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti Zivote ljudi i
izazvati oSteCenja na drugim gradevinama.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiCko-tehniCkim uvjetima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (“Narodne novine” broj 47/82 i 30/94) i
sukladno Pravilniku o projektima potrebnim za osiguranje pristupaénosti gradevina osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti (“Narodne novine” broj 104/03).

postupanje s otpadom

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi Zakona
o otpadu (NN 178/04) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Na prostoru gospodarske zone Mazinjica se zabranjuje nepropisno odlaganje ili privremeno
prikupljanje tehnolodkog i drugog otpada, kojim se mozZe prouzrociti zagadenje tla i voda.
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Osnovni ciljevi postupanja s otpadom odredeni Zakonom su:

- izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada Ciji nastanak
se ne moze sprijeciti,

- sprje€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoristavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje
prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom oneciS¢enog tla,

- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne:

- opasnost za ljudsko zdravlje,

- opasnost za biljni i zivotinjski svijet,

- oneciScavanje okolisa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,

- nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,

- nastajanje eksplozije ili pozZara,

- stvaranje buke i neugodnih mirisa,

- pojavljivanje i razmnozavanje Stetnih zivotinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama,
- naruSavanje javnog reda i mira.

Gospodarska zona zbog strukture planiranih sadrzaja ima specifiCne zahtjeve obzirom na
zbrinjavanje otpada. OcCekivane su vece koli€ine tehnoloSkog i ambalaznog otpada, a dio se
obzirom na svojstva klasificira kao komunalni otpad.

Obzirom na nedovoljno precizni program sadrzaja u gospodarskoj zoni, nije moguce ni utvrditi
precizne elemente koliCina i vrsta otpada, pa se detaljniji uvjeti odreduju lokacijskom dozvolom.

Obzirom da danas u Buzetu postoji samo komunalno odlagaliste otpada, pravilno gospodarenje
tehnoloskim otpadom je otezano. Planiranim razvojem sustava gospodarenja otpadom na
Zupanijskom nivou, kojim je predvideno uredenje reciklaznog dvori$ta u Buzetu, biti ée osigurano i
kvalitetnije gospodarenje tehnoloskim otpadom.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se programom zastite okoli8a koji donosi
Gradsko vijece.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i
elektronic¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju
ga ovlastene pravne osobe.

ProizvodaC otpada duzan je, u skladu s nacCelima ekoloSkog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloziti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sliCan otpadu iz kucanstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim sakupljalistima uredenim na
javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za komunalno vozilo.
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TehnoloSki otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ki i elektroniCki otpad, otpadna vozila i
otpadne gume), do odvozenja, odvojeno ¢e skupljati svaki proizvoda¢ otpada u sklopu svog
prostora.

Proizvodac tehnoloSkog otpada moze privremeno skladistiti otpad unutar svog poslovnog prostora.

Za skupljanje otpada moraju se koristiti odgovarajuéi spremnici, kontejneri i druga oprema kojom
¢e se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje prasine, mirisa i buke.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladiStenje i oznaCavanje opasnog otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba.

Neopasni industrijski, ambalaZzni, gradevni, elektricki i elektroni¢ki otpad, otpadna vozila, otpadne
gume i drugi tehnoloski otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, moraju se posebno
skupljati, oznaCavati i u najve¢oj mogucoj mjeri reciklirati.

Proizvoda¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga, elektrickog i elektroni¢kog
otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao postupanje s otpadom, duzan je
Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijavljivati podatke o koli¢inama i vrstama otpada,
Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1.  UVJETI ODREBPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

1.

Nam.jena povvr'é,ina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i
namjena povrsina".
U prostoru obuhvata plana odredene su slijedeée namjene:
S stambena namjena
M1 mjeSovita namjena - pretezito stambena
K1 gospodarska namjena - poslovna - pretezito usluzna
11 gospodarska namjena - proizvodna - pretezito industrijska
P parkiraliste
povrsine infrastrukturnih sustava (objekti i uredaji):
TS trafostanica
TC telefonska centrala
B biodisk
R retencijski bazen - buji¢ni vodotok
IS ostali infrastrukturni objekti i uredaji
jJjavne prometne povrsine
drzavna cesta
lokalne ceste
nerazvrstane ceste
kolno-pjesacki prilazi
Z1 javne zelene povrsine
Z zaStitne zelene povrsine
Z$ zastitne zelene povrsine - postojec¢a Suma

- obradivo tlo
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2.

Na Planom obuhvaéenom prostoru gospodarske zone Mazinjica se pored gospodarske -
proizvodne - pretezito industrijske namjene planiraju i druge gospodarske namjene te gradevine i
mreze potrebne za uredenje i opremanje prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Stambena namjena se zadrzava u postojeéim okvirima.

Odredivanje i razgrani€avanje povrsina javnih i drugih namjena se provodi sukladno kartografskom
prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povrsina" i prema to¢ki 1. odredbi za provodenje Plana.

3.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici gospodarske proizvodne i poslovne namjene, odnosno mjesovite
namjene, ukoliko je u skladu s propisanim mjerama zastite okoliSa i ostalim odredbama ovog
plana, moze se organizirati:

- proizvodna - industrijska namjena,

- proizvodna - obrtni¢ka namjena,

- poslovna - usluZzna namjena,

- poslovna trgovacka-veletrgovacka namjena,

- poslovna - skladiSna namjena,

- poslovna - komunalno-servisna namjena,

- parkiraliSno-garazna namjena.

Uz osnovnu gospodarsku namjenu, u sklopu gradevine moze se organizirati i druga djelatnost -
prateca ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nac€in da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Jedna od gradevnih Cestica gospodarske namjene moZe se namijeniti uredenom parkiralistu -
garazi za gospodarska ili osobna vozila.

Odreduje se slijede¢a namjena za povrSine na kojima se planira izgradnja novih gospodarskih
gradevina, rekonstrukcija postoje¢ih gospodarskih gradevina te rekonstrukcija postojecih
stambenih gradevina :

POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Stambena namjena se odreduje za izgradeni dio zone, za povrSinu s postojecom stambenom
gradevinom koja se moze rekonstruirati uz uvjet da se povrSina postojeéeg stambenog prostora
poveca za najvise 30 % u odnosu na postojeci.

POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)

MijeSovita namjena - pretezito stambena se odreduje za djelomi¢no izgradeni dio zone, za povrSine
zemljiSta s postoje¢im stambenim gradevinama. U ovih povrSina se postoje¢e stambene gradevine
mogu rekonstruirati uz uvjet da se povrsina postojeéeg stambenog prostora poveca za najviSe 30
% u odnosu na postojeci ili se mogu prenamijeniti u gospodarsku namjenu. Pored postojece
stambene gradevine u sklopu iste gradevne Cestice je moguce graditi gradevine gospodarske
namjene. Ukoliko se povrSina zemljiSta mjeSovite namjene parcelira za formiranje vise gradevnih
Cestica, izgradnja na svim gradevnim Cesticama bez postoje¢e stambene gradevine se predvida
prema uvjetima za gospodarsku namjenu.

POVRSINE GOSPODARSKE - POSLOVNE - PRETEZITO USLUZNE NAMJENE (K1)
Gospodarska namjena - poslovna - pretezito usluzna se odreduje za neizgradene prostore zone
koji se namjenjuju za organizaciju razli¢itih poslovnih djelatnosti; usluznih, servisnih, trgovackih i
veletrgovackih, skladidnih, komunalno-servisnih te proizvodnih-preteZito zanatskih i drugih
gospodarskih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno§¢u zone i koje nisu u
suprotnosti s ovim Planom.
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POVRSINE GOSPODARSKE - PROIZVODNE - PRETEZITO INDUSTRIJSKE NAMJENE (I1)
Gospodarska - proizvodna - pretezito industrijiska namjena se odreduje za izgradene i
neizgradene prostore zone koji se namjenjuju za organizaciju proizvodnih djelatnosti; industrijskih i
zanatskih i drugih gospodarskih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno$éu zone i
koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

PARKIRALISTE (P)
Povrsine parkiraliSsta se namjenjuju uredenju platoa za parkiraliSte teretnih vozila, prema izdanoj
lokacijskoj dozvoli.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | UREDAJA

4,
Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih objekata
i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i dalekovod planiraju

u okviru povesina prometnih, zelenih i drugih namjena.

TS su povrsine /gradevne Cestice/ namijenjene rekonstrukciji postoje¢ih i gradnji planiranih
trafostanica.

TC je povrSina /gradevna Cestica/ namijenjena postavi udaljenog pretplatnickog stupnja -
telefonske centrale.

R je povrSina namijenjena uredenju retencijskih bazena i buji¢nog vodotoka.
B je povrsina /gradevna Cestica/ namijenjena rekonstrukciji postoje¢eg biodiska.
IS su povrsine i lokacije namijenjene izgradniji planiranih infrastrukturnih objekata i uredaja za

potrebe gospodarske zone (za sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda: crpnih
stanica, sabirnih jama, separatora masti i ulja, ispusta i drugih potrebnih objekata i uredaja).

PROMETNE POVRSINE
5.

Prometne povrsine se hamjenjuju uredenju javnih prometnih povrsina u koje je uklju¢eno:

- drzavna cesta D201 s planiranim novim krizanjem i autobusnim ugibali§tima, ukljuCuje ukupan
profil ceste: kolnik, plo¢nik, zemljiSni pojas i druge dijelove prometnice. U povrSine ceste se po
potrebi ukljuCuju povrdine kontaktnog javnog i zastithog zelenila na pojasu uz cestu.

- lokalne ceste L50026 i L50027 s planiranim krizanjima, uklju€uju ukupan profil ceste: kolnik,
plocnik, zemljiSni pojas i druge dijelove prometnice. U povrSine ceste se po potrebi ukljuCuju
povrsine kontaktnog javnog i zastitnog zelenila na pojasu uz cestu.

- nerazvrstane ceste €ine postojece i planirane sabirne i opskrbne ceste u gospodarskoj zoni, s
planiranim krizanjima i okretistima, ukljuuju ukupan profil ceste: kolnik, plo€nik, zemljiSni pojas i
druge dijelove prometnice. U povrSine ceste se po potrebi ukljuuju povrSine kontaktnog javnog i
zastitnog zelenila na pojasu uz cestu.

- kolno pjesacki prilazi koji se koriste do izgradnje cestovne mreze ili za prilaz do pojedinih platoa.
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- pjesacki putovi koji se zadrZzavaju na postojecim trasama i koriste se za pjeSatko povezivanje
prostora u zoni i kontaktnog prostora.

Javne prometne povrSine namjenjuju se i vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu komunalnog
opremanja zone.

Zelene povrSine u strukturi prometnih povrSina se hortikulturno ureduju paralelno s realizacijom
prometnih povrsina i platoa, a uz oblikovnu i zastitnu funkciju mogu biti namijenjene i uredenju
objekata prometnica (odvodnja oborinskih otpadnih voda, usjeci, nasipi).

JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE
6.

Javne zelene povrsine (Z1) se namjenjuju uredenju pojasa s visokim zelenilom koji se predvida
urediti izmedu povrSina gospodarske zone i trasa drzavne i lokalnih cesta, u funkciji oblikovanja
prostora te kao vjetrobran i tampon od buke i zagadenja s prometnica.

Zastitne zelene povrSine (Z) se definiraju pretezito na povrS§inama strmog terena u sklopu
gospodarske zone i na rubnim dijelovima zone, u funkciji oblikovanja i zastite prostora (zastita od
erozija, modifikator mikroklime, zastita od vjetra, odvajanje stanovanja i prometa, i drugo.

Posebna kategorija zastitnih zelenih povrSina su postoje¢e Sumske povrsine (Zs) koje se uz nuzno
odrzavanje Cuvaju pretezito u postojecem stanju.

U sklopu zelenih povrSina se planira ozelenjavanje sadnjom odgovarajuce, pretezno visoke
vegetacije, a mogu se uredivati i pjeSacke staze, infrastrukturni objekti i uredaiji i sl.

U sklopu gospodarske zone se dio povrSina koji nije pogodan za gradenje zadrzava u postojecoj
namjeni kao vrijedno obradivo tlo.
7.

Gradevinom se smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici medusobno funkcionalno i
tehnolodki povezanih u jednu cjelinu.

Stambena gradevina je gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena stanovanju.

Gradevina gospodarske namjene je gradevina koja je u cjelini ili veéim dijelom namijenjena
obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

Postoje¢a gradevina je gradevina koja postoji na zemljiStu i koja je provedena u katastru zemljista i
zemljiSnim knjigama, odnosno izgradena na temelju pravomoc¢nog odobrenja prije stupanja na
shagu ovog Plana.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
8.

Gradevine gospodarskih djelatnosti se grade u okviru povr§ina gospodarske-proizvodne-pretezito
industrijske namjene (I1), gospodarske-poslovne-pretezito usluzne namjene (K1) i u sklopu
mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1). U sklopu povrSina stambene namjene (S) i
mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) je dozvoljena prenamjena postoje¢ih stambenih
gradevina u specificne gospodarske djelatnosti.
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Podjela na proizvodne i poslovne gospodarske namjene definirana je kao smjernica za provodenje
plana. PovrSine navedene namjene koje se nalaze uz drzavnu cestu se namjenjuju atraktivnijim
poslovnim sadrzajima s gradevinama kvalitetnijeg oblikovanja i uredenjem platoa viSe razine.

9.

Gradevine gospodarskih djelatnosti se grade prema lokacijskoj dozvoli za pojedinu gradevnu
Cesticu prema idejnom rjeSenju izradenom sukladno ovom Planu i smjeStenu prema uvjetima
odredenim to¢kom 2. odredbi za provodenje Plana i prema kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i
uvjeti gradnje".

U okviru pojedinog platoa se moze formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica. PovrSine platoa koje
ostaju izvan povrSina gradevnih estica, a manje su od povrsina odredenih u slijedeéem stavku, se
mogu Koristiti za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture, parkiralista ili za uredenje zelenila.

U izgradenu povrsinu gradevne Cestice se uklju€uju ortogonalna projekcija svih izgradnji kroz sve
nadzemne i podzemne etaZe i to osnovne gradevine i ostalih gradevina koje ukljuuju sve pratece
i pomoc¢ne infrastrukturne i druge gradevine, nadstreSnice i sl. koje se grade unutar i izvan
gradivog dijela gradevne Cestice.

Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti pojedine gradevne Cestice iznosi kig = 0,1 uz najmanji
dopusteni koeficijent iskoriStenosti koji iznosi ki = 0,2 dok se najveéi koeficijent izgradenosti i
iskoridtenosti te najvecCa visina i najveCi dozvoljeni broj etaza odreduje pojedinacno za svaki
odredeni nacin gradnje.

Najveca dopustena visina gradevina se odreduje od najniZze toCke konaéno zaravnatog terena
kojeg pokriva gradevina (kote platoa) do krovnog vijenca. NadstreSnice su najve¢e dopusStene
visine V =5,0 m.

Povrsina oznake S, - 1.1. mozZe imati stambenu namjenu, eventualno poslovnu namjenu koja se
moze organizirati u postojecoj gradevini a da se lokacijski uvjeti ne mijenjaju. Gradevina je
slobodnostojeca s 2 etaze, visine do vijenca najviSe 7,0 m, koeficijentom izgradenosti do kg = 0,2 i
koeficijent iskoriStenosti do k;s = 0,4.

Povrsine oznake M - 2.1. do 2.3. mogu imati S - stambenu namjenu ili M1 - mjeSovitu namjenu
gdje se uz postoje¢u stambenu planira i primjerena gospodarska namjena. Kod parcelacije ovog
zemljiSta stambenu ili mjeSovitu-pretezito stambenu namjenu moze izdrzati samo dio zemljiSta na
kojem ostaje postojeca stambena gradevina. Ostale Cestice mogu dobiti K1-poslovnu namjenu.
PostojeCa stambena gradevina se moze prenamijeniti u poslovnu. Na zemljistu mjeSovite -
pretezZito stambene namjene se dozvoljava slobodnostojeca jednoobiteljska stambena gradevina ili
sklop te gradevine i novog gospodarskog objekta. Najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi 2 etaze,
visina do vijenca najvise 7,0 m, koeficijent izgradenosti do ki = 0,3 i koeficijent iskoriStenosti do kis
=0,6.

Povrsine oznake G, - 3.1.do 3.3., 3.4.-a, te 3.5. do 3.9. mogu imati samostoje¢u gradevinu ili sklop
gradevina poslovne - pretezito usluzne namjene K1 ili druge poslovne namjene, te odgovarajucée
proizvodne - zanatske namjene. Najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 2 etaze, visina do vijenca
najvise 7,0 m, koeficijent izgradenosti do kig = 0,5 i koeficijent iskoriStenosti do ki = 0,7.

Povrsine oznake G, - 3.4, 3.10 mogu imati samostoje¢u gradevinu ili sklop gradevina poslovne -
pretezZito usluzne namjene K1 ili druge poslovne namjene, te odgovarajuée proizvodne - zanatske
namjene. Najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 3 etaze, visina do vijenca je najvise 9,0 m, koeficijent
izgradenosti do kig = 0,5 i koeficijent iskoritenosti do kis = 1,0.
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PovrSine oznake G, - 4.2. do 4.8. mogu imati samostojecu gradevinu ili sklop gradevina
proizvodne - pretezito industrijske namjene I1 ili proizvodne zanatske namjene, te odgovarajuce
poslovne namjene. Najveci dozvoljeni broj etaZza iznosi 3 etaze, visina do vijenca je najvise 9,0 m,
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti do kg = 0,5 i koeficijent iskoristenosti do kis = 1,0.

PovrSine oznake G; - 4.1. i 4.1.-a (s postoje¢im gradevinama) mogu imati samostoje¢u gradevinu
ili sklop gradevina proizvodne - preteZito industrijske namjene 11 visine do najvise 11,0 m. Uz uvjet
da visina gradevine ne prelazi 10,0 m namjena gradevine moze biti proizvodna zanatska, te
odgovarajuce poslovna. Najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 3 etaze, koeficijent izgradenosti do kig
= 0,5 i koeficijent iskoriStenosti do kis = 1,0.

10.
U kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", prikazane su granice platoa, regulacijski
pravci, orijentacijske nivelacijske kote, granice gradivog dijela platoa i prikljuéci platoa na javnu
prometnicu i komunalnu infrastrukturu.
U okviru pojedinog platoa se moze formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica. PovrSine platoa koje
ostaju izvan povrSina gradevnih Cestica, a manje su od povrsina odredenih u slijedeéem stavku, se

mogu Koristiti za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture, parkirali$ta ili za uredenje zelenila.

Ovim planom su odredene najmanje povrSine gradevnih Cestica koje iznose za :

- povrSinu platoa oznake 1. - S - stambena namjena - 1.500 m?
- povrsine platoa oznake 2. - M1 - mjeSovita namjena — pretezito stambena - 1.000 m?
- povrsine platoa oznake 3.1.do 3.4.,3.9.i3.10.-a- K1 -

gospodarska namjena — poslovna - 2.000 m?
- povrsine platoa oznake 3.5. do 3.8. - K1 - gospodarska namjena — poslovna - 700 m?

- povrsine platoa oznake 4.1. do 4.8. - |1 - gospodarska namjena — proizvodna - 2.000 m?

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti dovoljni da osiguravaju organiziranje svih sadrzaja
tehnoloSkog procesa: gradevine, prometne i manipulativne povrsine i parkiraliSta, kolni i pjeSacki
ulazi, , potporni zidovi, gradevine individualne komunalne infrastrukture, uredene zelene povrsine i
drugo potrebno.

Najmanja dubina, odnosno Sirina gradevne Cestice na regulacijskom pravcu iznosi 25 m.

Dozvoljeno je spajanje viSe platoa koji nisu odvojeni javhom povrdinom u jednu gradevnu Eesticu.
Pri objedinjavanju je moguée u povrSinu gradevne Cestice gospodarske namjene ukljuciti i kolno
pjeSacku povrsinu koja se nalazi izmedu njih ili dio jednosmjerne opskrbne ceste ukoliko je
izvedeno propisano okretiste i do svih platoa osiguran propisan kolni prilaz.

11.

Gradivi dio gradevne Cestice utvrdit ¢e se lokacijskom dozvolom temeljem idejnog rjeSenja, a
prema uvjetima iz Odredbi za provodenije.

Za platoe oznake 3.5. - 3.10. i4.4. - 4.8. se gradivi dio gradevne Cestice se utvrduje na nacin da je
od regulacijskog pravca udaljen najmanje 6,0 m, a od ostalih granica gradevne Cestice najmanje
4.0 m za gradevine visine do 7,0 m i najmanje 6,0 m za gradevine visine do 9,0 m.
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Za platoe oznake 1.1., 2.1.-2.3., 3.1. - 3.4.-a i4.1. - 4.3. se gradivi dio gradevne Cestice utvrduje
na nacin da je od regulacijskog pravca udaljen najmanje 8,0 m, osim od jednosmjerne opskrbne
ceste od koje je udaljen najmanje 6,0 m. Od ostalih granica najmanje 4,0 m za gradevine visine do
7,0 m i najmanje 6,0 m za gradevine visine do 9,0 miilido 11,0 m.

U svim dijelovima zone udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od granice gradevne Cestice ne
moze biti maniji od polovice visine gradevine. |znimno postojeCe gradevine mogu biti na udaljenosti
manjoj od iskazane.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice se uz osnovnu gradevinu mogu graditi nadstresnice,
triemovi i sl. kao i ostale gradevine prema zahtjevima tehnolo$kog procesa.

ViSe gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se grade kao sklop ili niz ili na medusobnom razmak od
najmanje 6 m.

Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice se moze graditi nadstreSnica nad ulazom, dubine do 1,5 m
ispred gradevnog pravca i lagane nadstreSnice iznad parkiraliSta na udaljenosti najmanje 3,0 m od
granice gradevne Cestice.

12.

Gradevni pravac osnovne gradevine je paralelan s regulacijskim pravcem platoa a njegova
najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice se odreduje rubom gradivog dijela gradevne
Cestice prema regulacijskom pravcu, od kojeg je udaljen najmanje 6,0 m, odnosno 8,0 m.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnolodkog procesa, omoguciti neometan kolni pristup i manevriranje vozila i organizaciju
protupozarnih pristupa.

13.

Gradevine gospodarske - poslovne namjene treba oblikovati u slogu suvremene arhitekture
poslovnih gradevina, ukljuCuju¢i montaznu gradnju u betonu ili Celiku, primjenu suvremenih
materijala i slobodniju koloristiCku obradu.

Procelja skladno oblikovati ujednacenom ras¢lambom ploha i otvora, a primijenjene materijale,
dimenzije i tipove otvora unificirati.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, kod svih
elemenata sklopa (osnovne i ostale gradevine) primijeniti iste principe oblikovanja i iste materijale
zavrsne obrade.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja.
Vrsta pokrova se ne odreduje.

Na kroviste je dopusteno ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje i kolektore sunane energije.
14.

Sve gradevine moraju biti statiCki proraCunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na bazi
geotehni€kih istraznih radova, te moraju zadovoljavati tehniCke propise za gradenje u seizmickim
podrucjima. Maksimalni oCekivani intenzitet potresa za povratni period od 500 godina uz 63 %
vjerojatnosti, za ovo podrucje je 7° MSK-64 ljestvice.
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15.

Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se uredenju prometnih, parkiraliSnih i
manipulativnih prostora, infrastrukture i zelenih povrsina.

Gradevne Cestice se ureduju kao platoi, s najvecéim (vidljivim) visinama usjeka do 5,0 m i nasipa do
3,0 m u odnosu na prirodni teren. Maksimalne povrsine i orijentacijske nivelacijske kote platoa
definirane su u kartografskom prikazu br 4. "Nacin i uvjeti gradnje". Nivelacijske kote platoa mogu
se prilagodavati - mijenjati obzirom na planirano uredenje gradevne Cestice i priklju¢ak na javnu
prometnu povrsinu.

Potporni zidovi izvode se maksimalnih visina 3,0 m, a vece visinske razlike se savladavaju
oblikovanjem terena (pokosima) ili terasastom izvedbom potpornih zidova s pojasevima zelenila
Sirine izmedu zidova najmanje 1,0 m.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koriStenja susjednih gradevnih Cestica i javnih
prometnih povrsina.

16.
Gradevne Cestice mogu se ogradivati ogradom visine do 2 m. Ograde se izvode od kamena,
metala ili prefabriciranih betonskih elemenata.

Ograda se postavlja rubom gradevne Cestice ili rubom uredenog platoa. ParkiraliSta za zaposlene i
posjetioce mogu se urediti izvan ogradenog dijela gradevne Cestice.

17.
Organizacijom kolnog priklju¢ka i prometa unutar gradevne Cestice, obzirom na vrstu djelatnosti i
tehnoloSki proces, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na javnim prometnim
povrSinama i propisani protupoZarni pristupi gradevini.

Obveza je svakog investitora da osigura unutar gradevne Cestice odredeni broj parkirnih-garaznih
mjesta prema slijede¢im odredbama ili prema potrebama tehnolodkog procesa:

normativ za odredivanje najmanjeg broja

namjena / djelatnost parkiraliSnih mjesta

stanovanje
stambena namjena i - 1,5 parkiraliSno mjesto /stanu
mjeSovita - preteZito stambena namjena
gospodarski proizvodni i poslovni sadrzaji
gospodarska i mjesovita - pretezito stambena namjena

uredi, trgovina i sl. - 1 parkiraliSsno mjesto/30 m? bruto povrsine gradevine

veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/100 m? bruto povrsine gradevine

ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka,

. iy . 2 . .
slasti¢arnice i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/10 m” bruto povrSine gradevine

restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/4 sjedeéa mjesta

Broj parkiraliSnih mjesta mora istovremeno zadovoljavati normativ od najmanje 0,5 parkirali$nih
mjesta po zaposlenom u najbrojnijoj smjeni.

Za svako gospodarsko vozilo uklju¢eno u tehnoloSki proces treba osigurati parkiraliSno mjesto.
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U postupku za ishodenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne
potrebe. Pri tome je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, ofekivanom broju
posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m. Na parkiralistima se osigurava potreban
broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSko¢ama u kretanju najmanje veli€ine 3,0 x 5,0 m i
vidljivo oznacena, a biraju se mjesta koja su najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.

Povrsine parkiraliSta se ureduju sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih materijala.
Najveci dozvoljeni uzduzni i poprecni nagib parkiralista je 5,0 %.

18.

Najmanje 10 % povrsine gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrsina zasadena autohtonim i
parkovnim biljnim vrstama, i to pretezno stablaSicama. Ozelenjeni pokosi nasipa platoa i mjesta za
sadnju stabala se uklju€uju u izraCun povrsine zelenila.

19.

Gradevna Cestica mora imati izravan kolni i pjeSacki priklju¢ak Sirine najmanje 6,5 m na javnu
prometnicu.

20.
Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na javnu prometnu povrsinu, elektriku, vodovod i
kanalizaciju.

21.
Prikljucci na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", nacelno su odredeni prema visinskim elementima prometnica
i platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da nagib pristupa ne
prelazi 10 %. Jedna gradevna Cestica moze imati viSe kolnih prikljucaka.

Nije dozvoljeno izravno prikljuCivanje gradevnih Cestica na drzavnu cestu, dok je to dozvoljeno na
lokalnim cestama ako je to jedina moguénost, u protivnom se priklju€ak osigurava s opskrbne ili
sabirne ceste zone.

3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

22,
Uredenje odnosno gradnje, rekonstrukcija i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne

mreze s pripadajuéim objektima i povrSinama treba izvesti prema Idejnim rjeSenjima prometnica i
infrastrukture.
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3.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
23.

Preduvjet gradnje cestovne mreze u obuhvatu plana je rekonstrukcija dijela drzavne i izgradnja
krizanja s dijelom novih trasa lokalnih cesta, preko kojih se gospodarska zona povezuje na mrezu
javnih prometnica.

Novo krizanje na drzavnoj cesti predvideno je kao krizanje tipa 3 (prema HRN U.C4.050), sa
zasebnim trakama za lijeve skretaCe i izljevnim "klinovima" za desne skretaCe na glavnoj
prometnici te s fizickim kanaliziranjem prometnih tokova na sporednim privozima. Autobusna
stajaliSsta se projektiraju i izvode sukladno odredbama Pravilnika o minimalnim uvjetima za
projektiranje i izgradnju autobusnih stajaliSta na javnim cestama. Promjene prometnog rjeSenja su
dozvoljene jedino uz suglasnost Hrvatskih cesta.

Situacijski i visinski elementi trasa, poprec¢ni profili i ostali tehnicki elementi planirane cestovne
mreze u zoni odredeni su u kartografskim prikazima br. 2.1. i 2.1.1. “Prometna infrastruktura” i
tekstualnim dijelom Plana.

24,

Cesta se sa svim svojim objektima, ukljuCujuci pokose, usjeke i potporne zidove, moze projektirati i
graditi unutar za to namijenjene povrSine i unutar zelene povrsine uz cestu te unutar koridora koji
se utvrduje obostrano uz cestu, Sirine 2,0 m od ruba ploc¢nika ili ruba bankine ceste. Nakon
izvedbe ceste se prostori unutar koridora prikljuuju povrSini gradevne Cestice ili se ureduju kao
pojasevi sa zelenilom.

Unutar povrSina javne prometne namjene se odnosi izmedu pojedinih namjena — kolnih, kolno-
pjeSackih, pjesackih i zelenih povrSina, mogu izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju
ukoliko ne narusavaju planiranu organizaciju prostora i druge odredbe iz Plana.

25.

Sve ceste u obuhvatu Plana, uz iznimku jednosmjerne opskrbne ceste A;, su planirane za
dvosmijerni promet. Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s
postojecim zakonima i propisima. Na potrebnim mjestima ugraduju se odbojnici i zastitne ograde.
Kolnicka konstrukcija treba biti dimenzionirana za teski teretni promet.

PjeSacki nogostupi ureduju se jednostrano i dijelom dvostrano, jednostrano najmanje Sirine 1,5 m
a na dijelu uz autobusna stajalista ta Sirina je minimalno 2,0 m.

Najmanije Sirine kolnika drzavne ceste je 2 x 3,25 m, rubne trake 2x 0,3 m i trake za lijeve skretaCe
3,25 m.

Najmanije Sirine kolnika lokalnih cesta je 2 x 3,0 m i rubne trake 2x 0,2. U krivinama se predvida
prosirenje kolnika te umetanje prijelaznica.

Najmanje Sirine kolnika sabirnih i dvosmjernih opskrbnih cesta je 2 x 3,0 m i rubne trake 2 x 0,2 m.
U krivinama se predvida proSirenje kolnika te umetanje prijelaznica.

26.

Oborinske vode s povrSina prometnica treba sustavom slivnika i lokalnih kolektora (prema potrebi)
prikupiti i sprovesti mreZzom oborinske odvodnje.
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27.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je posebno paziti na prijelaze preko
postojecih infrastruktura (magistralni vodovod, 20 kV elektroopskrbni kabel, TK kabeli), s ciliem da
se izbjegne njihovo ostedivanje. To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta dobivenih od
poduzeca u Cijem se vlasnistvu ti objekti nalaze.

28.

Kolno - pjeSacki put mora biti minimalne Sirine 4,5 m.
Izdvojeni pjeSacki putovi ureduju se minimalne Sirine 1,5 m.

29.

PjeSacke prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin da se
sprijeCi stvaranje arhitektonskih barijera za kretanje invalida.

3.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
30.

Na kartografskom prikazu br. 25. “Komunalna infrastruktura - tt mreza” prikazana je postojeca TK
mreza i planirana TK kanalizacija podrucja.

Trasa postojecih pretplatnickih kabela nalazi se u planiranim gradevinskim parcelama. Projekt
prometnica unutar zone zahvata mora obuhvatiti i projekt izgradnje nove distribucijske
telekomunikacijske kanalizacije i supstitucije postojec¢ih kabela kako bi se oni mogli napustiti. Na
granicama zone zahvata predvidjeti vezivanje kabela u novoj dtk i postojecih kabela izvan zone.

Planirani komutacijski ¢vor (UPS) predviden je kao samostojeéi objekt - kabinet, na izdvojenoj
gradevnoj Cestici. Spojni put sa centralom viSeg ranga osigurava se opti¢kim kabelom, a priklju¢ak
na niskonaponsku mrezu prema uvjetima elektroopskrbe.

Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecih propisa kao i
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Kod izgradnje na pojedinoj gradevnoj Cestici obaveza investitora gradevine je da polozi dvije PEHD
cijevi @ 50 (40) mm od priklju€nog zdenca na granici gradevne Cestice do ormari¢a koncentracije
telekomunikacijskih instalacija unutar gradevine. Ormari¢ se vezZe na temeljni uzemljiva¢ gradevine
propisanim zemljovodom.

Na mjestima krizanja planiranih prometnica s trasama postojeceg pretplatnickog i opti¢kog kabela
potrebno je izraditi projekt izmicanja trase i/ili zastite kabela.

U obuhvatu plana dopusta se postava antene GSM mreze.

urbanisticki studio rijeka 69



upu gospodarske zone mazinjica 11/03

grad buzet

3.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
31.

Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s tehni¢kim
uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu Plana i kartografskim prikazom br. 2.2. - 2.5.
"Komunalna infrastrukturna mreza".

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s vaze¢im
tehni¢kim propisima.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, dopustena su
manja odstupanja ukoliko ne naruSavaju uvjete koristenja javnih prometnih povrsina i gradevnih
Cestica poslovne namjene.

3.3.1.UVJETI GRADNJE ELEKTROOPSKRBNE MREZE

32.
Planirane trafostanice ¢e se na elektri¢nu mrezu prikljuditi s tipiziranim 20 kV kabelima.
Trafostanice se grade kao slobodno stojece gradevine, na gradevnoj Cestici minimalne povrsine 30
m? za TS 1x630 kVA ili 50 m? za TS 2x630 kVA. Trafostanice moraju imati osiguran stalni pristup
za interventna vozila i kamion s dizalicom.
Niskonaponski prikljucci potroSaa izvode se tipiziranim podzemnim kabelima iz planiranih
trafostanica 20/0,4 kV. Prikljuéci potroSaca na elektricnu mrezu izvode se preko standardnih
prikljuéno - mjernih ormara smjestenih na procelju gradevina ili u sklopu ograde gradevne Cestice.
Javna rasvjeta izvodi se zasebno, na metalnim stupovima povezanim tipiziranim podzemnim
kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature odreduju se
posebnim projektima. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti iz zasebnih ormari¢a, napajanje
kojih ¢e se osigurati iz planiranih trafostanica 20/0,4 kV.

Prije izrade projekta elektriCnih instalacija novih gradevina predvidenih ovim planom, investitor je
duZan zatraziti uvjete priklju€enja na distributivhu mreZu od nadlezne distribucije.
3.3.2.  UVJETI GRADNJE VODOOPSKRBNE MREZE

33.

Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz postojeceg vodoopskrbnog sustava,
iz vodospreme Strped i iz vodospreme Krbavcici.

34.

Dio postoje¢eg vodovodnog cjevovoda PVC DN 225 koji prolazi preko planiranih platoa za
izgradnju gospodarskih gradevina je potrebno izmaknuti u zeleni pojas uz drzavnu cestu.

Trase vodovodne opskrbne i protupozarne mreze vode se planiranim prometnicama, u
zajedniCkom kanalu s ostalim instalacijama. Cijevi su DN 100 od nodularnog ljeva, tipa prema
oCekivanim najvecim pritiscima.
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Za protupozarnu za$titu planiraju se nadzemni pozarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku.

Priklju€ci na opskrbnu mrezu ostvaruju se preko vodomjera montiranog ispred ograde gradevne
Cestice.

3.3.3.  UVJETI GRADNJE MREZE ZA ODVODNJU OTPADNIH | OBORINSKIH VODA
35.

Za gospodarsku zonu Mazinjica se uvodi razdjelni sustav odvodnje, odvojen zatvoren sustav za
sanitarne otpadne vode — fekalne i odvojen za odvodnju oborinskih voda.

Prilikom detaljnijeg projektiranja kanalizacijske mreze dopustaju se djelomi¢na prelaganja i
pomicanja trasa planiranih cjevovoda (fekalnog i oborinskog) uz uvjet da se na narusi funkcionalna
cjelina pojedinog sustava.

Do trajnog rjeSenja sustava odvodnje, otpadne vode Ce se zbrinjavati lokalno na povrsini pojedine
gradevne Cestice sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela i konkretnom programu.

36.

Kanalizacijski sustav sanitarno-otpadnih voda gospodarske zone se izvodi fazno prema trendu
izgradnje zone i spojiti ¢e se, posredstvom crpne stanice, na zapadni kanalizacijski kolektor
kanalizacijskog sustava Buzeta. Crpna stanica Mazinica dimenzionira se na ukupnu koli¢inu
sanitarno-otpadnih voda koje nastaju u gospodarskoj zoni.

Odvodnja ¢e se za dio zone koji nije moguce rijesiti gravitacijski rieSavati u fazama, izgradnjom
sabirna jama. Po izgradniji cjeline povezat ¢e se crpnom stanicom i tlaCnim cjevovodom u sustav
odvodnje zone.

Minimalni promjer kolektora sanitarno-otpadnih voda je DN 250 mm uz minimalni pad od 0,4 %.

37.

Oborinske vode s manipulativnih i prometnih povrsina platoa se prije upustanja u vodotoke odvode
u separator masti i ulja koji gradi svaki korisnik zone.

Oborinske vode s krovnih povrSina se zbog slabe propusnosti tla ne upustaju u upojne bunare, vec
se spajaju u sustav odvodnje oborinskih voda.

U sklopu sustava za odvodnju oborinskih voda se prije upustanja u vodotok grade retencijski
bazeni.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda je DN 300 mm uz minimalni pad od 0,35 %.
38.
Prije odvodenja u javnu kanalsku mrezu, svaki pogon ima obavezu tehnoloSke otpadne vode

zasebnom opremom obraditi na nivo fekalnih otpadnih voda. U skladu s vaze¢im propisima iz njih
se prethodno moraju izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.
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4.  UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
39.

Javne zelene povrsine odredene u kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina su:
javne zelene povrSine (Z1) i zastitne zelene povrSine (2).

Javne zelene povrSine (Z1) se namjenjuju uredenju pojasa izmedu povrSina gospodarske zone i
trasa drzavne i lokalnih cesta koji se ureduje sadnjom visokog zelenila s funkcijom oblikovanja
prostora te kao vjetrobran i tampon od buke i zagadenja s prometnica i sadnji drvoreda uz ceste u
Zoni.

Zastitne zelene povrsine (Z) i postojeCe Sumske povrSine (Zs) se u sklopu gospodarske zone
Cuvaju i ureduju u funkciji oblikovanja i zastite prostora (zastita od erozija, modifikator mikroklime
posebno zastita od vjetra, odvajanje stanovanja od gospodarstva i prometa, i dr.).

Pri uredenju javnih i zastitnih zelenih povrSina, drvoreda i zelenila na povrSinama gradevnih Cestica
treba primarno koristiti stabladice autohtonih i parkovnih vrsta pogodnih za lokalnu klimu i tlo,

U sklopu zelenih povrSina se mogu uredivati i pjeSacke staze, infrastrukturni objekti i uredaji i sl.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH POSEBNOSTI | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

40.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Zastita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana, odnosnih zakonskih akata, kao i
organizacijom i pracenjem provedbe plana u skladu s postavljenim smjernicama i odredbama.

41.

Pojasevi javnih i zastitnih zelenih povrsina utvrdeni prema naseljima Duh i Strped se na mogu
smanijivati ni privesti drugoj namjeni. Ti se pojasevi ureduju preteZzno sadnjom stablasica kako bi
se formirala barijera zelenila prema naseljima.

42.

Postojece Sumske povrSine se na visSim i strmijim dijelovima obuhvacenog prostora, gdje €ine
kompaktnije sastojine, se u cijelosti Cuvaju u postoje¢em stanju, ureduju se i nuznom melioracijom,
Stite od Stetnika, te se prema potrebi na rubovima predvida nova sadnja istim vrstama.

43.

U sklopu gospodarske zone se vrijedno obradivo tlo zadrzava u postoje¢oj namjeni na juzno rubu
zone Koji zbog strmog i nestabilnog terena nije pogodan za gradenje.
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6. POSTUPANJE S OTPADOM
44,

Proizvodacdi otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrZzavati se odredbi Zakona
o otpadu (Narodne novine broj 178/04) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se programom zastite okoli8a koji donosi
Gradsko vijece.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i
elektronic¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju
ga ovlastene pravne osobe.
45,

Proizvoda¢ otpada duzan je, u skladu s nacelima ekoloskog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloZiti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sliCan otpadu iz kucanstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim skupljalistima uredenim na
javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za komunalno vozilo.

TehnoloSki otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektroniCki otpad, otpadna vozila i
otpadne gume), do odvozenja, odvojeno ¢e, na propisani nacin skupljati svaki proizvoda¢ otpada u
sklopu svog prostora.

Proizvodac tehnoloSkog otpada moze priviemeno, na propisani nacin, skladistiti otpad unutar svog
poslovnog prostora.

Za skupljanje svog otpada moraju se Koristiti odgovarajuci spremnici, kontejneri i druga oprema
kojom &e se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje praSine, mirisa i buke.

46.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvodaé opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladiStenje i oznaCavanje opasnog otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba.

Neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektroniki otpad, otpadna vozila, otpadne
gume i drugi tehnoloski otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, moraju se posebno
skupljati, oznacCavati i u najvecoj mogucoj mjeri reciklirati.

Proizvoda¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga, elektriCkog i elektroni¢kog
otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao postupanje s otpadom, duzan je
Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijavljivati podatke o koli¢inama i vrstama otpada,
Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

47.

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.
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7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
48.

Zastita okolisa provodi se sukladno Zakonu o za$titi okolisa (NN 82/94, 128/99), Zakonu o zaétiti
zraka (NN 178/04), Zakonu o zastiti od buke NN 20/03), Zakonu o vodama (NN, broj 107/95)
Zakonu o otpadu (NN 178/04) i drugim zakonima i provedbenim propisima donesenim temeljem
Zakona.
49.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske djelatnosti
Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okoli§, odnosno nije
u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Eventualni nepovoljni utjecaj na okoli$ planiranih djelatnosti u obuhvatu Plana je potrebno svesti
na najmanju mogucu razinu, pri ¢emu se pri planiranju sadrzaja na platoima uz postojece
stambene gradevine ili na rubnim dijelovima zone prema naselju Strped i Sv. Duh razina buke i
ostalih emisija koje mogu utjecati na kvalitetu stanovanja odreduje sukladno parametrima za
stambene zone.

zastita tla
50.

LitoloSki kompleks Cine pjeS€enjaci, lapori, vap. lapori, lap. vapnenci, mikrobrece (fliski kompleks),
sa sabirnim povrSinama s povrSinskim otjecanjem i s djelom nepropusnim podzemnim barijerama,
mjestimiéno podloZan eroziji o Eemu treba voditi racuna pri gradnji i uredenju na ovom prostoru.

51.

Unutar obuhvata Urbanisti¢ckog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda.

Otpadne vode od pranja radnih povrSina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, oneciSc¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada, kojim se moze prouzroditi
zagadenje tla i podzemnih voda.

zastita zraka
52.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (NN178/04) i propisa
donesenih temeljem Zakona.

Prije izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor oneciséenja zraka treba utvrditi
mjere zastite primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveci
dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciSéenja odreden je Uredbom o
preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciS€ujucée tvari) oneciSéenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani
na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije onecis€ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (Narodne novine

broj 140/1997).
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Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

-prijaviti izvor koji oneCiScuje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,

-osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi o€evidnik

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciScavanja okoliSa.

Uz koriStenje elektricne energije, poticati koriStenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog plina,
sunceve energije i sl.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice sprijeCiti raznoSenje prasine,
Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorSati uvjete koriStenja susjednih gradevnih
Cestica.

zastita voda
53.

Zastita voda se provodi sukladno Zakonu o vodama (NN, broj 107/95).

Unutar obuhvata plana i okolnog prostora ima viSe povrSinskih vodotoka ali je prostor izvan
odredenih vodozastitnih zona.
54.

Ovim planom se za$tita voda predvida primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih,
tehnoloskih i oborinskih voda. Zastita voda odredena je u funkciji zastite nadzemnih i podzemnih
voda u koje bi se podzemnim tokovima eventualno moglo unositi oneciScenje.

Svi korisnici prostora duzni su priklju€iti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te djelatno$c¢u
ne ugrozavati vodu od zagadivanja.

zastita od buke
55.

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (“Narodne novine”
broj 20/03) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovaraju¢eg
provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine” broj 37/90).

Najve¢a dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladiSna i servisna postrojenja.

56.
Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i
odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovarajuce zvucéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica
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posebne mjere zastite

57.
Posebne mjere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine” broj
29/83, 36/85, 42/86 i 30/94). Sklanjanje ljudi osigurava se mjerama koje se utvrduju Planom
zastite i spasavanja Grada Buzeta.

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara (NN 58/93, 33/05) i
provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehni¢kih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu, nadzemne
hidrante na propisanim medusobnim razmacima.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova potrebno je
provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim teku¢inama i plinovima (“Narodne novine” broj 108/95) te
propisa donesenih temeljem tog Zakona.

58.
Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmiCkim kartama, zakonima i propisima i sukladno odredbi br. 16. iz ovog Plana.

59.
Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih
prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

Planiranje mjere zastite ljudi i materijali dobara od elementarnih nepogoda su:

do svih gradevnih Cetica i gradevina omoguditi prilaz interventnim vatrogasnim vozilima,
na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozarni hidranti,
gradevine moraju biti izvedene uglavnom u negorivih materijala koji su vatrootporni u trajanju
od najmanje 2 sata,
unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojecim
propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu,
na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

Zastita ljudi i materijalnih dobara unutar gospodarske zone od ratnih opasnosti:
- unutar zone zahvata plana provoditi mjere koje se utvrduju Planom zastite i spaSavanja
Grada Buzeta,
medusobni razmak gradevina ne moze biti maniji od visine sljemena kroviSta veceg objekta, ali
ne manjiod H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata.
Medusobni razmak moze biti i manji pod uvjetom da je tehniCkom dokumentacijom dokazano:
da je konstrukcija gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStecenja na drugim gradevinama.
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60.
Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiCko-tehni¢kim uvjetima i normativima za

sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (“Narodne novine” broj 47/82 i 30/94) i
sukladno Pravilniku o projektima potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti (“Narodne novine” broj 104/03).

8. MJERE PROVEDBE PLANA

61.
Provedba plana, rekonstrukcija, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama,
cjelokupnom tekstualnom i kartografskom dijelu Plana i zakonskim odredbama.

62.
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odreduju se dinamika i uvjeti komunalnog
opremanja zemljista.

63.
Uredenje gradevinskog zemljista; priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i telekomunikacija mora medusobno uskladiti u dinamici projektiranja i
realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje Sto sve treba prethoditi uredenju platoa i
izgradnji gradevina gospodarske namjene.

Lokacijska dozvola za uredenje platoa i izgradnju gradevine gospodarske namjene se ne moze
utvrditi ako nije izgradena cesta na koju je osiguran priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu
povrSinu i pripadaju¢éa mreza komunalne infrastrukture koja se planira u trupu ceste. lznimno se
dozvola mozZe izdati ako je prije izdana lokacijska i gradevinska dozvola za cestu te ako je trasa
ceste iskol€ena na terenu.

64.
U provedbi plana se preporu€a za zonu utvrditi pravila za vodenje mreze komunalne infrastrukture
u trupu cesta. Pravilima treba odrediti mjesto i dubinu polaganja vodova, te najmanju udaljenost od
vodova druge mreze. Jednom stranom ceste, u Sirini plo¢nika i bankine se mogu polagati vodovi
komunalne infrastrukture u gradskoj nadleznosti; vodoopskrba i odvodnja dok se drugom stranom
mozZe polagati elektroopskrbna, plinoopskrbna i telekomunikacijska mreZa. Da se izbjegnu krpanja
asfalta kod naknadnih radova ta bi se strana ceste, izvan kolnika, mogla zavr§no obraditi kao
nasipana makadamska povrsina.

65.
Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadleZna tijela drzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom na
detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.

8.1. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

66.
Unutar obuhvata Plana se dozvoljava rekonstrukcija postoje¢ih stambenih gradevina s pravnim
statusom uz uvjet da se postojeci broj etaza i visina ne poveéavaju. Ukupna izgradenost gradevne
Cestice se moze povecati za najvie 30 % dozvoljene povrSine postojece legalne gradevine.
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