
 

           GRAD BUZET 
         Upravni odjel za  
   gospodarenje prostorom 
 
KLASA: 351-01/22-01/91 
URBROJ: 2163-3-04/01-25-72 
Buzet, 17.03.2025. 
 
Temeljem članka 102. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) (dalje: Zakon), Nositelj izrade – Upravni odjel za gospodarenje 
prostorom Grada Buzeta i odgovorni voditelj u ime stručnog izrađivača – tvrtke APE d.o.o. 
Zagreb, u postupku izrade i donošenja IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Buzeta (dalje: Plan), izradili su: 

IZVJEŠĆE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI 

1. Uvod 

Odluku o izradi Plana donijelo je Gradsko vijeće na sjednici održanoj 27. srpnja 2022., a Odluka 
o izradi objavljena je u Službenim novinama Grada Buzeta br. 06/22. 

Gradonačelnik Grada Buzeta donio je 19. studenog 2024. god. Zaključak o utvrđivanju 
prijedloga Plana za javnu raspravu te objavio javnu raspravu o prijedlogu IV. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-
24-40), koja je provedena od 26. studenog 2024. do 10. prosinca 2024. godine. S obzirom na 
prihvaćene primjedbe Plan je upućen na ponovnu javnu raspravu sukladno članku 104. Zakona. 

Gradonačelnik Grada Buzeta donio je 21. veljače 2024. god. Zaključak o utvrđivanju prijedloga 
Plana za ponovnu javnu raspravu (KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-25-61), te 
objavio ponovnu javnu raspravu o prijedlogu IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Buzeta. 

2. Ponovna javna rasprava s javnim izlaganjem 

Nositelj izrade objavio je poziv za javnu raspravu u „Glasu Istre“ dana 24. veljače 2025. na 
mrežnim stranicama Grada (buzet.hr) i Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i 
državne imovine (mpgi.gov.hr) – 26. veljače 2025.  

U objavi je sukladno članku 96. st.4. Zakona navedeno: 

- mjesto, datum početka i trajanje javnog uvida: javni uvid organiziran je u prostorijama 
Sale za sastanke Grada Buzeta, II. Istarske brigade 11 / 2. kat, radnim danom od 11,00 do 
14,00 sati u razdoblju ponovne javne rasprave od 26. veljače 2025. do 5. ožujka 2025. 
godine. 

- mjesto i datum javnog izlaganja: 28. veljače 2025. godine s početkom u 17,00 sati u u 
Gradskoj vijećnici Narodnog doma u Buzetu, II. Istarske brigade 2 / prizemlje. 

- rok za davanje pisanih očitovanja: cijelo vrijeme tijekom javne rasprave, zaključno do 5. 
ožujka 2025. godine. 

U tijeku ponovne javne rasprave održano je Javno izlaganje. O javnom izlaganju vođen je 
zapisnik, koji je sastavni dio Izvješća. 

3. Očitovanja, primjedbe i prijedlozi 

U roku do zaključivanja ponovne javne rasprave pristiglo je 7 očitovanja javno-pravnih tijela 
(Hrvatske vode, Park d.o.o., Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, MUP, JU Zavod 
za prostorno uređenje, UO za održivi razvoj Istarske županije, HAKOM) te 1 očitovanje 
Mjesnog odbora Sveti Ivan. Nije bilo očitovanja pristiglih izvan roka. 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
http://www.mpgi.gov.hr/
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U roku do zaključivanja javne rasprave zaprimljeno je 20 primjedbi građana (od kojih 13 
primjedbi nisu predmet ponovne javne rasprave). Zaprimljena je i 1 primjedba izvan roka 
(neposredno predana 7.3.2025.) i ista nije uzeta u razmatranje. Obrazloženja su dana u 
prilogu. 

POPIS SUDIONIKA u javnoj raspravi čija su mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog 
prostornog plana prihvaćeni, djelomično prihvaćene ili nisu imali primjedbi na prijedlog 
plana u dostavljenom očitovanju.  

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku: 

- 4 očitovanja javnopravnih tijela nisu imala primjedbi (Hrvatske vode, Ministarstvo 
poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, MUP, UO za održivi razvoj Istarske županije), 

- 2 očitovanja javnopravnih tijela su djelomično prihvaćena (Zavod za prostorno uređenje 
Istarske županije, Park d.o.o.)  

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
-  1 primjedba je prihvaćena. 

POPIS SUDIONIKA u javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu prihvaćeni: 

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku, 2 očitovanja nisu prihvaćena od 
čega: 

- 1 očitovanje javnopravnog tijela (HAKOM) i 1 očitovanje Mjesnog odbora Sveti Ivan. 

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
- 8 primjedbi nije prihvaćeno 

POPIS SUDIONIKA u ponovnoj javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu 
razmatrani iz razloga propisanih Zakonom o prostornom uređenju. 

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
-  11 primjedbi nije prihvaćeno jer nisu predmet ponovne javne rasprave  

Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova mišljenja, 
prijedlozi i primjedbe mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne javne 
rasprave. 

Odgovori i obrazloženja o razlozima neprihvaćanja, sastavni su dio ovog Izvješća. 

Zaključak  

Istekom roka za očitovanja okončan je postupak ponovne javne rasprave. U izradi Nacrta 
konačnog prijedloga plana u cijelosti je proveden postupak propisan Zakonom o prostornom 
uređenju. Sukladno članku 105. Zakona ovo Izvješće i Nacrt konačnog prijedloga Plana 
dostavlja se gradonačelniku koji utvrđuje Konačni prijedlog Plana.  

Ovo Izvješće o javnoj raspravi objavljuje se na web stranici Grada Buzeta i na web stranici 
Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine (ISPU). 

      odgovorni voditelj izrade  
       Nacrta prijedloga Plana:                            za nositelja izrade: 

 Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.                               Anica Milković Grbac, dipl.ing.arh. 
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Prilozi koji su sastavni dio ovog izvješća su: 

− Zaključak o utvrđivanju prijedloga plana 

− Preslika objave javnog uvida iz tiska – Glas Istre 

− Preslike objava javnog uvida  

− Posebna obavijest 

− Zapisnik o javnom izlaganju 

− Preslike očitovanja s javne rasprave 

− Obrada primjedbi i prijedloga zaprimljenih tijekom javne rasprave 
 



Stranica 4 od 38 

 
 

 
 

ZAKLJUČAK O UTVRĐIVANJU PRIJEDLOGA PLANA 
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PRESLIKA OBJAVE JAVNOG UVIDA IZ TISKA – Glas Istre 
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PRESLIKE OBJAVA JAVNOG UVIDA  
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POSEBNA OBAVIJEST  
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ZAPISNIK O JAVNOM IZLAGANJU  
S POPISOM SUDIONIKA JAVNOG IZLAGANJA 
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PRESLIKE OČITOVANJA SA JAVNE RASPRAVE 
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Zahtjevi i primjedbe javnopravnih tijela 
 

 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

1. Hrvatske vode, VGO 
za slivove sjevernog 
Jadrana, Rijeka 

Nemaju primjedbi na prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu. 

2. Park d.o.o., Buzet Očitovanjem se traži: 
1. povećanje površine predviđene za ukop pokojnika 

na groblju Buzet 

2. -uvrštenje k.č. 2352/1 k.o. Buzet-Stari grad u 
područje poslovne namjene K3 

3. Prema prethodno dostavljenom zahtjevu Ukinuta je 
namjene prostora za potrebe gospodarenja 
otpadom, odnosno skladištenje i pripreme prije 
zbrinjavanja u zoni I2 Most jer se više ne koristi 
tako (k.č. 2452/1). Potrebno je predmetnu namjenu 
brisati u članku 92. stavak 4. 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA 
1. Ne prihvaća se. Povećanje broja grobnih mjesta 

(površina za ukop) moguće je planirati samo u okviru 
površine groblja određene PPU-om i UPU-om grada 
Buzeta. Daljnje širenje građevinskog područja za 
potrebe groblja nije dozvoljeno jer se nalazi 
unutar zaštićene kulturno-povijesne cjeline grada 
Buzeta. 

2. Ne prihvaća se. Uvrštenjem k.č. 2352/1 nije u skladu 
s uvjetima nadležnog Konzervatorskog odjela jer se 
nalazi na vizualno izloženom dijelu neposredno uz 
kulturno-povijesnu cjelinu Starog grada Buzet. 

Napominjemo da primjedbe pod 1. i 2. nisu predmet 
ponovne javne rasprave. Sukladno članku 104. Zakon o 
prostornom uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova 
mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se podnositi samo 
u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Navedena zakonska odredba 
sadržana je i u objavi ponovne javne rasprave. 

3. Prihvaća se. 

3. Ministarstvo 
poljoprivrede, 
šumarstva i 
ribarstva 

Dostavljen dopis kojim se traži očitovanje  Hrvatskih šuma d.d. na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna PPUG Buzeta 

4. MUP, Ravnateljstvo 
civilne zaštite, 
Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba 
civilne zaštite Pazin, 
Odjel inspekcije 

Mišljenje  da je prijedlog IV. Izmjena i dopuna PPUG Buzeta u skladu s propisima kojima se uređuje zaštita od 
požara. 

5. JU Zavod za 
prostorno uređenje 
Istarske županije 

Očitovanjem se traži: 

1. Najveću dozvoljenu izgrađenost i koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice stambene namjene 
iz čl, 31. Odredbi  

2. Članak 56. stavak 3. dopuniti stavkom 10. članka 
115. PP Istarske županije (pristupne prometnice 
prema područjima gospodarske namjene, bez 
obzira na kategoriju prometnice moraju se planirati 
da minimalno zadovolje standard županijske 
prometnice. 
Prikazati pristupnu prometnicu do izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja I2 -Osvetke. 

3. Prijedloga da se naziv izdvojenog građevinskog 
područja „Genetski centar“ izmjeni u npr. „Nugla 
(bivši „Genetski centar“) 

4. U grafičkom dijelu plana označiti dijelove naselja 
na koje se odnosi pojam „zbijeni dijelovi naselja“ 
naveden u članku 39. stavak 3. točka 1. 
U članku 39. stavku 1. odredbu u točki 2. potrebno 
je korigirati / brisati. 

5. U članku 26. stavku 2. potrebno je brojčano (npr. u 
obliku postotka) utvrditi dozvoljeno povećanje 
postojećih gabarita 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA. 

1. Ne prihvaća se. Primjedbu nije moguće prihvatiti jer 
bi se svođenjem navedenog izračuna na jedan 
postotak povećala dozvoljena površina na kojoj je 
moguće izgraditi građevinu, što ne bi bilo u skladu s 
planerskim postavkama koje propisuju manju 
izgrađenost za veće građevne čestice. Postojeći 
izračun je egzaktan i nedvosmislen u provedbi. 

2. Prihvaća se. 

3. Prihvaća se.  

4. Prihvaća se. 

5. Prihvaća se  
(omogućeno je do 10% povećanja GBP-a). 

6. Prihvaća se. Dodan je opis u legendi. 

7. Prihvaća se. 

OBRADA PRIMJEDBI I PRIJEDLOGA ZAPRIMLJENIH 
TIJEKOM PONOVNE JAVNE RASPRAVE 
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 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

6. Na kartografskom prikazu 1. u sjevernom i 
sjeveroistočnom dijelu nalaze se tri crtkane linije 
„magenta“ dok se u legendi ne nalazi isti grafički 
prostorni pokazatelj 

7. Korigirati broj stavaka u članku 79. 

6. HAKOM Očitovanjem se traži usklađenje svih Odredbi u dijelu 
elektroničke komunikacijske infrastrukture s Uredbom 
o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme 

MIŠLJENJE SE NE PRIHVAĆA. 
Mišljenje nije moguće prihvatiti u dijelu koji nije 
usklađen s odredbama Prostornog plana Istarske 
županije. 
Zakon o prostornom uređenju člankom 13. utvrđuje 
načelo vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju 
uvažiti ciljeve i interese izražene u dokumentima više 
razine, odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan 
šireg područja je Prostorni plan uređenja Istarske 
županije kojim su uvjeti za izgradnju i postavljanje 
elektronička komunikacijske infrastruktura i povezana 
oprema određeni člankom 119. i s kojim je ovaj Plan 
mora biti usklađen, jer Zakon o prostornom uređenju 
člankom 107. utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja 
Zavoda za prostorno uređenje županije u pogledu 
usklađenosti tog plana s prostornim planom županije. 
Zakonom o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) isključena je potreba za 
rješavanje kolizije zakona te isti ne propisuje obvezu 
ishođenja pozitivnog mišljenja javnopravnih tijela kao 
uvjet za donošenje prostornog plana. Naime odredbama 
članka 4. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju 
propisano je da „Odredbe posebnih zakona i propisa 
donesenih na temelju tih zakona primjenjuju se u 
provedbi ovog Zakona i propisa donesenih na temelju 
ovog Zakona, ako ovim Zakonom nije propisano 
drukčije“, uz napomenu da se sukladno čl. 101. stavka 1. 
Zakona o prostornom uređenju sve suglasnosti i mišljenja 
iz posebnih propisa daju u javnoj raspravi. 

7. Istarska županija, 
Upravni odjel za 
održivi razvoj 

Mišljenje da nema primjedbi. 

OSTALA JAVNOPRAVNA TIJELA 

8. Mjesni odbor Sveti 
Ivan 

Prigovor na mišljenje Zavoda za prostorno uređenje 
Istarske županije od 10.12.2024. 
Ne slažu se sa mišljenjem da se granice građevinskog 
područja ne smiju širiti u smjeru i na udaljenosti manjoj 
od 500 m od planom određenih eksploatacijskih polja. 
Smatraju da kamenolom treba udaljiti od postojećih 
sela. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Zakon o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) člankom 13. utvrđuje načelo 
vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju uvažiti 
ciljeve i interese izražene u dokumentima više razine, 
odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan šireg 
područja je Prostorni plan uređenja Istarske županije 
kojim su uvjeti za Površine za istraživanje, eksploataciju 
mineralnih sirovina i sanaciju, kao udaljenosti 
građevinskog područja od postojećih polja određeni 
člankom 102. do 105. i s kojim ovaj Plan mora biti 
usklađen jer Zakon o prostornom uređenju člankom 107. 
utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja Zavoda za 
prostorno uređenje županije u pogledu usklađenosti tog 
plana s prostornim planom županije.  

 

Zahtjevi i primjedbe fizičkih i pravnih osoba 

 
Podnositelj 
prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izrađivača plana 

1. 

Jovan Milinkovic, 
Buzet 

Zahtjev da se duž cijele k.č. 2866 k.o. Svi sveti na 
lokaciji Kozari, Buzet, proširi građevinsko područje 
da se ne miče naponski stup. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Prijedlogom PPUG-a građevinsko područje 
za k.č. 2866 k.o. Svi sveti nije mijenjano.  
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Podnositelj 
prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izrađivača plana 

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

2. 

Anuška Barbić 
Poreč 

Prigovor na ukidanje građevinskog područja za 
k.č. 1684/3 k.o. Buzet koja je prijedlogom plana 
bila uvrštena u građevinsko područje. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Temeljem Mišljenja o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna PPUG 
Buzeta koji je dostavio Zavod za prostorno uređenje Istarske 
županije (KLASA: 350-02/22-04/12, URBROJ: 2163-20/1-24-5 od 
10. prosinca 2024. godine), a vezano na odredbe za provedbu 
Prostornog plana Istarske županije.  
Prema odredbi članka 103. stavka 1. alineja 4. PPIŽ, za 
eksploatacijsko polje tehničko građevnog kamena Sveti Ivan – 
Praščari, granice građevinskih područja ne smiju se širiti u smjeru 
i na udaljenosti manjoj od 500 m od Planom određenih 
eksploatacijskih polja. 
Obzirom da prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže 
razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom 
više razine (PP Istarske županije), navedeni zahtjev nije moguće 
prihvatiti. 

3. 

Bosančić Zorica, 
Austrija 

Zahtjev da se za k.č. 2276/1, 2276/4 i 2275/1 k.o. 
Buzet izmjeni status iz „neizgrađeno građevinsko 
područje“ u „izgrađeno građevinsko područje“ 
obzirom da su u postupku izrade glavnog projekta 
za izgradnju stambene pomoćne građevine.  

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Katastarske čestice navedene u zahtjevu 
nisu bile predmet IV. izmjena i dopuna PPUG Buzeta. 

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

4. 

Vladimir Agapito, 
Buzet 
Tripoli d.o.o., 
Umag 
Kamp odmorište 
La Vita, Buzet 

Zahtjev za izmjene tekstualnog dijela PPUG 
Buzeta: 
1. u tablici u članku 29. stavku 3. za kamp 

odmorište Marinci-Komušćica maksimalno 
dopušteni kapacitet promijeniti na 100 
osoba/postelja/kampista. 

2. U članku 31. stavku 3. točka 1.I. za 
minimalnu izgrađenost dodati definiciju vrsta 
kamp odmorište, te za minimalnu izgrađenost 
odrediti koeficijent Kig=0,20,  

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

5. 

Mirja Šestak, 
 

1. Vratiti zapadni dio k.č. 207/3 u građevinsko 
područje 

2. Širiti građevinsko područje u ravnini međe 
k.č. 207/3 i 2072/2, a ne dijelom ulaziti u k.č. 
2027/2 

3. K.č. 207/1 koja sa tri strane graniči sa 
građevinskom područjem nije uvrštena u 
građevinsko područje, a k.č. 205 i 241 jesu. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Vrh s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni 
PPIŽ i Zakonom o prostornom uređenju da je proširenje GPN 
moguće samo ukoliko je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno 
više od 50%, stoga je GPN planirano isključivo kako realokacija i 
to u dostupnoj površini koja je potom raspoređena na sve 
podnositelje zahtjeva u tom području, uz napomenu da uz zahtjev 
za proširenje nije bila predložena realokacija, a dostupna površina 
koja je uvrštena u građevinsko područje iznosi cca 540 m2 što je 
dostatno za gradnju. 

6. 

Denija Jakac i 
Mauro Ivančić,  
Buzet 

Zahtjev za proširenje građevinskog područja na 
dio k.č. 7331, 7350, 7351, 7352 k.o. Sovinjak 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, prema Odredbama 
PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%, uz napomenu da se 
dijelom radi o šumskom i vrijednom poljoprivrednom zemljištu te 
da k.č. nisu direktno povezane s građevinskim područjem. 
Vrijedno poljoprivredno zemljište ne utvrđuje se samo stanjem u 
katastru, već i PPIŽ. Prema članku 61. Zakona o prostornom 
uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) 
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prostorni plan niže razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s 
prostornim planom više razine (PP Istarske županije). 
Napominjemo da zahtjev nije ni predmet ponovne javne 
rasprave, naime sukladno članku 104. Zakona o prostornom 
uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i 
primjedbe mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima plana 
koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni – što je i 
označeno okvirom u grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

7. 

Nerino Dušić, 
Buzet 

Zahtjeva da se k.č. 1232/1 k.o. Račice u cijelosti 
izuzme iz građevinskog područja i da se ta ista 
površina planira kao građevinsko područje za k.č. 
1429/1 k.o. Račica 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju djelomičnog prihvaćanja 
zahtjeva za izmjenu prijedloga plana s javne rasprave, nije 
moguće daljnje širenje građevinskog područja jer se radi o 
vrijednom obradivom tlu prema PPIŽ. Vrijedno poljoprivredno 
zemljište ne utvrđuje se samo stanjem u katastru, već i PPIŽ, a 
prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije). 
Površina koja je uvrštena u građevinsko područje iznosi cca 1070 
m2 što je dostatno za gradnju. 

8. 

Josip Gregorović, 
Buzet 

Zahtjev da se uvrsti još jedna od navedenih 
katastarskih čestica u građevinsko područje: 
k.č. 4446 k.o. Marčenegla  
k.č. 4448 k.o. Marčenegla  
k.č. 4492/2 k.o. Marčenegla  

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

9. 

Matija Luk, 
Novigrad 

Smatra da su formulacije članka 31. stavka 4, 
članka 36. stavka 3. i članka 37 neprikladne za 
osiguravanje kvalitetnog prostornog razvoja. 
Smatra da su predložene izmjene PPUG -a 
previše restriktivne i mogu utjecati na razvoj 
Grada Buzeta. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni, a kako su predmetne odredbe dio planskih 
postavki traženih od strane Grada da bi se upravo omogućio 
planski razvoj grada utvrđene u prijedlogu plana za prvu javnu 
raspravu isto nije moguće mijenjati.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

10. 

Alen Pešun, 
Rijeka 

Prigovor na obrazloženje zašto nije prošireno 
građevinsko područje na njegovoj parceli u selu 
Brnozi. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu PPUG Buzeta, nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) 
te jer nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

11. 

Marin Manola, 
odvjetnik u ime 
stranke Dubravka 
Matičević,  
Buzet 

Ponovljen zahtjev za proširenje građevinskog 
područja na k.č. 1215/1, 1215/3, 1214/4, 1214/5, 
1214/1 k.o. Buzet. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva sa 
prve javne rasprave, prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje 
širenje građevinskog područja naselja Krbavčići s obzirom da nisu 
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zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću 
stanovništva naselja (5 st/ha). 
Prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije), odnosno s navedenom minimalnom 
gustoćom. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave.  

12. 

Meri Vivoda i 
Valter Majer, 
Buzet 

Zahtjev da se izvrši realokacija građevinskog 
područja na način da se sa k.č 7525 k.o. Sovinjak 
u vlasništvu RH realocira 380 m2 na k.č. 7412 i 
k.č. 7411 k.o. Sovinjak u vlasništvu podnositelja 
zahtjeva. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Zahtjev za proširenje građevinskog područja na k.č. 7412 i 7411 
k.o. Sovinjak prijedlogom plana za ponovnu javnu raspravu 
prihvaćen je djelomično u površini koja je bila moguća 
realokacijom, a u površini koja je dostatna za gradnju – cca 970 
m2. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

13. 

Karlo Brozić i 
Gordana 
Franolić, 
Buzet 

1. zahtjeva da se na dijelu k.č. 1323/1 i 1322 
k.o.Črnica promjeni iz „neizgrađeno“ u 
„izgrađeno“ građevinsko područje. 

2. traži da se dio k.č. 1320/1 k.o.Črnica izuzme 
iz građevinskog područja (prema skici u 
prilogu primjedbe) 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

14. 

Jovan Milinković, 
Buzet 

Ponovljena primjedba kao pod 1 
ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Odgovor kao uz primjedbu pod brojem 1 

15. 

Dean Grabar, 
Buzet 

Ponovljen zahtjev da se građevinsko područje 
proširi na k.č. 6644 k.o. Roč. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju prethodno dostavljenog 
zahtjeva građevinsko područje nije planirano na k.č. 6644 k.o. 
Roč, jer se nalazi unutar vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 
Građevinsko područje nije moguće planirati na površinama 
vrijednog obradivog tla.  

16. 

Rosando 
Fabijančić, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje građevinskog područja na 
cijelu ili dio k.č. 2268 k.o. Vrh. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju prethodno dostavljenog 
zahtjeva za k.č. 2268 k.o. Vrh, nije moguće planirati građevinsko 
područje za navedenu katastarsku česticu, jer nije moguće  
daljnje širenje građevinskog područja naselja Vrh s obzirom da 
nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. te jer se k.č. nalazi 
unutar zone ekspozicije kulturno-povijesne cjeline Vrh na lokaciji 
na kojoj nije dozvoljeno otvaranje novih građevinskih područja. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

17. 
Marija Vivoda, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 7886, 8058/2, 
8058/5 i 8066 na k.č. 8249/2 k.o. Marčenegla s 
obzirom da se k.č. 7886/2 nalazi na padini, a na 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju djelomičnog prihvaćanja 
zahtjeva za izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave 
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k.č. 8058/2 i 8058/5 nalazi se izvorište vode te 
nisu pogodne za gradnju.  

građevinsko područje prošireno je u površini od cca  600 m2 u 
južnom dijelu k.č. 8249/2 koji je povezan na postojeći dio naselja. 
Nije dozvoljeno izuzimanje građevinskog područja utvrđenog kao 
izgrađeno. Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN 
nalazi unutar vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. Građevinsko 
područje nije moguće planirati na površinama vrijednog obradivog 
tla. 

18. 

Omot d.o.o., 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje: 

− Zahtjev za uvrštenje u postojeće građevinsko 
područje k.č. 248/1 i 248/2 k.o. Zrenj u GP. Na 
spomenutim česticama se nalazi restoran sa 
sobama i dućanom. Navode kako trenutni 
kapacitet restorana ne zadovoljava te se 
zahtjeva proširenje građevinskog područja u 
veličini od 350 m2 na k.č. 1628/2 k.o. Zrenj 
realokacijom sa državnog zemljišta u 
vlasništvu RH. 

− k.č. 273/1 i 273/2 k.o. Zrenj u GP. Na k.č. se 
nalazi ruševni objekt kojeg se planira obnoviti 
za smještaj zaposlenika, skladište i spremište. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE. 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, sukladno Zakonu o 
prostornom uređenju nije moguće otvaranje izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke 
namjene TP prije nego se postojeće zone izgrade više od 50%. 
PPIŽ nije omogućena realokacija Izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene (TP). 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće ni otvaranje novog naselja 
(GPN) na ovoj lokaciji. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

19. 

Denija Jakac i 
Mauro Ivančić, 
Buzet 

Žalba na neprihvaćanje zahtjeva za proširenje 
građevinskog područja na dio k.č. 7331, 7350, 
7351, 7352 k.o. Sovinjak što je u suprotnosti sa 
prihvaćanjem dva istovjetna prijedloga u naselju 
Pračana. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, prema Odredbama 
PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 
Zahtjevi koji se navode u primjedbi djelomično su prihvaćeni na 
način da je izvršena realokacija građevinskog područja što u 
ovom zahtjevu nije ponuđeno kao mogućnost za planiranje 
građevinskog područja na katastarskim česticama navedenim u 
zahtjevu. 
Prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije). 

20. 

Emano Ošo, 
Buzet 

Smatra da se traženo proširenje građevinskog 
područja na k.č 1668 (dio), 1669 i 1670 (dio) k.o. 
Buzet-Stari grad, ne kosi s PPIŽ, jer određivanje 
samog eksploatacijskog polja (proširenje na 
zapad) nije fizički moguće. 
Zahtjeva da se planirano proširenje polja E3 na 
zapad korigira te uskladi sa stanjem u prostoru. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prostornim planom uređenja Grada Buzeta nije moguće korigirati 
granice eksploatacijskog polja obzirom da su površine 
eksploatacijskih polja određene granicom koncesije koja je u 
nadležnosti Ministarstva gospodarstva. 
Prostornim planom površina eksploatacijskog polja ucrtava se 
temeljem Rješenja o utvrđivanju granica koncesije, a koje su 
definirane koordinatama. 
Obzirom da prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže 
razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom 
više razine (PP Istarske županije), navedeni zahtjev nije moguće 
prihvatiti. 

 


