Na temelju Clanka 13. Pravilnika o utvrdivanju kriterija 1 postupaka za dodjelu prostora
Poduzetnickog inkubatora Verzi, na adresi Josipa Fabijanci¢a 7, 52420 Buzet (u daljnjem
tekstu: PI Verzi), upravitelj Poduzetnickog inkubatora Verzi, dana 23. listopad 2023.godine,
objavljuje

JAVNI POZIV
za prijem poduzetnika u Poduzetnicki inkubator Verzi
L.

Predmet Javnoga poziva je davanje na koriStenje poslovnog prostora u PoduzetniCkom
inkubatoru Verzi (u daljnjem tekstu: PI Verzi) ukupne povrSine 227,95m?, koji osim
zajednic¢kih prostorija (polivalentna dvorana, ¢ajna kuhinja, sanitarni ¢vor) sadrzi sljedece:

Poslovni prostori/uredi Povrsina
A.1 - poslovni prostor 1 32,70 m?
PRIZEMLJE A.2 - poslovni prostor 2 32,70 m?
A.3 - poslovni prostor 3 25,00 m?
A4 -ured 4 32,00 m?
A.5-ured 5 19,20 m?

A.6 -ured 6 23,55 m?

A.7.1 - ,box* ured 1 8,00 m?
A.7.2 - ,box*“ ured 2 8,00 m?
A.7.3 - ,box‘“ ured 3 8,00 m?
A.7.4 - box‘“ ured 4 8,00 m?
A.7.5 - ,box* ured 5 8,00 m?
A.7.6 - ,box‘ ured 6 8,00 m?
A.7.7 - ,,box*“ ured 7 8,00 m?
A.7.8 - ,box“ured 8 8,00 m?

Tlocrti poslovnih prostora i ureda sastavni su dio ovog Javnog poziva (Graficki prikaz 1.)

I1.
Mogucénost koristenja poslovnih prostora imaju poduzetnici te poduzetnici pocetnici koji
zadovoljavaju kriterije propisane ¢lankom III. ovog Javnog poziva.




Pod poduzetnikom i1 poduzetnikom pocetnikom u smislu odredbi ovog Javnog poziva

smatraju se:

» Fizicke osobe upisane u obrtni ili drugi registar
» Pravne osobe kojesu:
a) u potpunom vlasniStvu fizickih osoba i

b) Koje se prema propisima u ra¢unovodstvu smatraju mikro i malim
poduzecéima

Pod pojmom ,,poduzetnik pocetnik* smatra se osoba koja je registrirala djelatnost 1 zapocela s
radom unatrag najvise 36 mjeseci te osoba koja planira registrirati djelatnost 1 zapoceti sa
radom najkasnije 2 mjeseca od ulaska u PI Verzi.

I11.

Kandidat za prijem u Poduzetnicki inkubator treba zadovoljiti sljedece uvjete:

minimalno jedna (1) zaposlena osoba

nema dugovanja prema Republici Hrvatskoj, Gradu Buzetu i pravnim osobama kojima
je Grad Buzet osnivac ili vlasnik

nema trenutno aktivnih sudskih postupaka s Republikom Hrvatskom, Gradom
Buzetom i pravnim osobama kojima je Grad Buzet osnivac ili vlasnik

posluje pozitivno u protekle 3 godine (osim poduzetnika pocetnika)

poslovanje poduzetnika nema ili ne¢e imati negativnih utjecaja naokolis

obavlja ili ¢e obavljati tihe djelatnosti

ima jasnu viziju, misiju i ciljeve

nije vlasnik ili suvlasnik poslovnog prostora

Poduzetnici koji u trenutku prijave na Javni poziv nisu registrirani moraju u roku od 60 od
dana prijave u inkubator, dokazati da ispunjavaju uvjete iz gornjeg stavka ovog clanka.

Ukoliko ne postoji dovoljan interes poduzetnika koji udovoljavaju uvjetu pod brojem 8) nije

vlasnik drugog poslovnog prostora iz stavka 1. ovog Clanka, na Javni poziv moZze se iznimno

prijaviti 1 poduzetnik koji u svom vlasniStvu ve¢ ima poslovni prostor.

IV.

Poduzetnici koji ne mogu koristiti poslovni prostor PI Verzi su:

poduzetnici koji se bave s tehnologijama koje zagaduju okolis,

poduzetnici koji bi svojomdjelatnos¢u (bukom 1 sli¢no) remetili poslovanje ostalih
poduzetnika u PIVerzi
poduzetnici Cija djelatnost rusi ugled PI Verzi, te ne posluje u skladu s praksom
"dobrog gospodarstvenika"

V.

Trzi$na cijena zakupa poslovnih prostora i ureda u PI Verzi utvrduje se temeljem procjene
trziSne vrijednosti zakupa izradene od ovlaStenog sudskog vjeStaka gradevinske struke.
Procjena trziSne vrijednosti zakupa, kao i cjenik osnovnih usluga koje nudi poduzetnicki
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inkubator (povremeni najam polivalentne dvorane, usluge fotokopiranja, usluge virtualnog
ureda 1 dr.)azurira se krajem svake kalendarske godine radi primjene u sljedecoj kalendarskoj
godini.
Visina zakupa ureda na I. katu u box ureda na II katu za poduzetnike pocetnike obracunava se
po povlastenoj cijeni kako slijedi:

e za prvih godinu dana boravka cijena najma iznosi 0,13 eura za cijeli poslovni prostor

ili ured
e za drugu godinu boravka cijena najma iznosi 25% trZiSne cijene po m?
e za trecu godinu boravka cijena najma iznosi 75% trzi$ne cijene po m?

Visina zakupa za poslovne prostore u prizemlju (poslovni prostor A.1, poslovni prostor A.2,
poslovni prostor A.3), iznosi 4,34 eur/m? (za navedeni iznos nije obra¢unat PDV).

Visina zakupa za urede na I. katu (ured A.4, ured A.5, ured A.6) iznosi 3,72 eur/m? (za
navedeni iznos nije obracunat PDV).

Visina zakupa za box urede na II. katu (,,box“ uredi A.7.1-A.7.8) iznosi 2,99 eur/m? (za
navedeni iznos nije obra¢unat PDV).

Ukoliko je javni poziv otvoren tijekom dvije kalendarske godine, cijene zakupa za novu
kalendarsku godinu objaviti ¢e se u [zmjenama javnog poziva.

VL

Neopremljeni poslovni prostori u prizemlju (poslovni prostor A.l, poslovni prostor A.2 i
poslovni prostor A.3) dodjeljuju se na koriStenje poduzetnicima najdulje na vrijeme do 5
godina.

Opremljeni uredi (ured A.4, ured AS, ured A6 i ,box*“ urediA7.1-A.7.8) dodjeljuju se na
koristenje poduzetnicima najdulje na vrijeme do 3 godine.

Poduzetnici pocetnici koji posluju do 3 godine mogu koristiti urede na I. i II. katu (ured A .4,
ured AS, ured A6 1,box* uredi A7.1-A.7.8) po povlastenoj cijeni, dok iznimno mogu koristiti
1 ostale poslovne prostore u prizemlju po trziSnoj cijeni.

Nakon isteka ugovorenog roka sa korisnikom poslovnog prostora ne moze se produzavati
ugovorni odnos, ve¢ ga je isti duzan napustiti 1 predati ga u posjed PI Verzi s pripadajuc¢im
namjeStajem 1 opremom u primjerenom stanju uvazavajué¢i normalnu ,,istroSenost™ istih,
odnosno u stanju u kojem ih je primio uvazavajuéi redovnu upotrebu.

Ukoliko za konkretni poslovni prostor po raspisanom javnom pozivu nije iskazan interes (nije
podnesen zahtjev s pripadaju¢om dokumentacijom iz ¢lanka IX. ovog Javnog poziva) do
isteka ugovornog odnosa, a korisnik Zeli nastaviti poslovanje u postoje¢em prostoru PI Verzi,
upravitelj PI Verzi moze odobriti koriStenje ovog poslovnog prostora postoje¢em korisniku
prema uvjetima koji ¢e se definirati ugovorom.
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VIIL

Troskovi za elektricnu energiju, potro$nju vode, komunalne usluge, usluge interneta i
telefona, usluge odrzavanja i ostali rezijski troSkovi poduzetnicima ¢e se obraCunavati
sukladno prostoru koji im je dodijeljen na koriStenje, te za zajednicke dijelove zgrade
sukladno kriterijima odredenim od strane upravitelja PI Verzi.

Upravitelj PI Verzi za ¢iS¢enje svih zajednickih prostorija (hodnik, ¢ajna kuhinja, stubiste,
sanitarni ¢vorovi) i1 ureda obvezan je zakljuciti ugovor o poslovnoj suradnji sa tvrtkom za
¢iS¢enje 1 odrzavanje te troSkove odgovarajuce rasporediti korisnicima. Za odrzavanje Cistoce
u poslovnim prostorima u prizemlju odgovorni su sami korisnici, dok im upravitelj PI Verzi
moze na zahtjev osigurati predmetnu uslugu.

VIII.
Poduzetnicki inkubator Verzi nudi korisnicima poslovnog prostora i sljedece usluge:

- za poduzetnike i poduzetnike pocetnike u zakupu:

= uredene i opremljene urede s koriStenjem zajednickih prostora (sala za sastanke,
biblioteka, ¢ajna kuhinja i ostale pomoc¢neprostorije)

= promociju putemweb stranice PI Verzi te putem internetskih drustvenih mreza

= oglaSavanje poduzetnika na stranicama Grada Buzeta te stranicama vezanih
trgovackih druStava.

= najam polivalentne dvorane

= edukacije tijekom cijele godine koje su vezane za izradu projekata, za prijavu na
programe poticanja investicija, zatim iz podruc¢ja marketinga, racunovodstva i
financija, upravljanja ljudskim potencijalima, kao 1 upravljanja poslovnim
procesima i poslovno savjetovanje

= poslovno savjetovanje od strane stru¢njaka iz podrucja financija, poreza, marketinga
itd.

= ostale administrativne usluge

IX.

Zainteresirani poduzetnik pocetnik koji iskaze interes za koriStenje poslovnih prostora i
ureda PI Verzi obvezan je dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

= pravilno 1 potpuno ispunjen prijavni obrazac (Prilogl)

= izvadak iz sudskog registra trgovackih drustava odnosno obrtnog registra (vrijedi za
registrirane subjekte)

= razvrstavanje poNKD-u (vrijedi za registrirane subjekte)

= kopiju osobne iskaznice prijavitelja

= potvrdu da nema duga od Grada Buzeta, ne stariju od 30dana

= potvrdu da nema duga od Porezne uprave, ne stariju od 30dana

= izjavu da nema poslovni prostor u vlasnistvu (Prilog 2)
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= potvrdu/uvjerenje o nagradama/priznanjima izvrsnosti, inovativnosti ili uspjesnosti
(ukoliko je primjenjivo)

= dokaz o broju zaposlenih (vrijedi za registrirane subjekte)

= dokaz o steCenoj strucnoj spremi

= izjavu da ¢e u roku od 2 (dva) mjeseca od primitka Odluke o odobrenju koristenja
poslovnog prostora Pl Verzi, registrirati djelatnost (Prilog 3) - odnosi se na
neregistrirane subjekte

= izjava o djelatnosti koja ¢e se obavljati u prostorijama PI Verzi (Prilog 4).

Zainteresirani poduzetnik koji iskaze interes za koriStenje poslovnih prostora i ureda PI
Verzi obvezan je dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

= pravilno i potpuno ispunjen prijavni obrazac (Prilogl)

= izvadak iz sudskog registra trgovackih druStava odnosno obrtnog registra

= razvrstavanje po NKD-u

= kopiju osobne iskaznice vlasnika trgovackog drustva odnosno nositelja obrta

= potvrdu da nema duga od Grada Buzeta, ne stariju od 30dana

= potvrdu da nema duga od Porezne uprave, ne stariju od 30dana

= izjavu da nema poslovni prostor u vlasnistvu (Prilog 2)

= popis dugotrajne imovine za prethodne dvije poslovne godine za obrtnike i trgovacka
drustva

= kopiju GFI-a i PD-aza prethodne dvije poslovne godine, sa potvrdom o zaprimanju za
trgovacka drustva

= kopiju prijave poreza na dohodak, rekapitulaciju primitaka i izdataka sa potvrdom o
zaprimanju za prethodne dvije poslovne godine za obrtnike

= potvrdu/uvjerenje o nagradama/priznanjima izvrsnosti, inovativnosti ili uspjesnosti
(ukoliko je primjenjivo)

= dokaz o broju zaposlenih

= dokaz o stecenoj strucnoj spremi

* izjava o djelatnosti koja ¢e se obavljati u prostorijama PI Verzi (Prilog 4).

X.

Za uredenje ostalih uvjeta 1 odnosa koji nisu sadrzani u ovom Javnom pozivu primjenjuje se
Pravilnik o utvrdivanju kriterija i postupaka za dodjelu prostora Poduzetni¢kog inkubatora
Verzi koji je sastavni dio ovog Javnog poziva, te druge odluke i akti Poduzetnickog
inkubatora Verzi, te zakonski propisi.

XI.

Propisane obrasce za prijem u poslovni prostor Poduzetni¢kog inkubatora Verzi zainteresirani
poduzetnici mogu preuzeti na sljedecoj web adresi: www.verzi.eu.

XII.

Javni poziv je otvoren do popunjenja poslovnih prostora ili ureda, odnosno najduze godinu

dana.



XIIIL.

Pisani zahtjev s pripadaju¢om dokumentacijom iz tocke IX. ovog Javnog poziva potrebno
jedostaviti u zatvorenoj omotnici s naznakom: “NE OTVARATI - NATJECAJ ZA
POSLOVNI PROSTOR” na adresu: Plzet d.o.o. Buzet, Trg Josipa Fabijanci¢a 7, 52420
Buzet.

XIV.

Po podnoSenju prijava na javni poziv, pristupa se procjeni i obradi prispjelih zahtjeva.
Prikupljanje i obradu prispjelih zahtjeva poduzetnika za prijem u PI Verzi te donoSenje
prijedloga odluka o koriStenju poslovnog prostora obavlja Povjerenstvo koje imenuje
odgovorna osoba upravitelja PI Verzi. Iznimno, odluku o koriStenju prostora moze donijeti i
odgovorna osoba upravitelja PI Verzi.

Prijave se obraduju prema redoslijedu zaprimanja, a istim redoslijedom se i dodjeljuju Odluke
o koriStenju poslovnog prostora, ovisno o ishodu vrednovanja zahtjeva.

Prednost pri dodjeli raspolozivog prostora PI Verzi imaju poduzetnici prema slijede¢em
bodovanju:

BROJ
BODOVA
Mladi poduzetnik do 40 godina 10
Zena poduzetnica (Zena vlasnik 50% ili vide udjela u poduzeéu)

KRITERIJ BODOVANJA

Poduzetnik pocetnik (0 do 1 godine)

Poduzetnik pocetnik (od 1 do 3 godine)

Poduzetnik dodatno zaposljava osobu SSS

Poduzetnik dodatno zapogljava osobu VSS

Poduzetnik dodatno zaposljava osobu VSS

Broj zaposlenih na neodredeno: 2

Broj zaposlenih na neodredeno: 3

ESNRVSTN SR Ne N B SN (SR IR, | o o} V)

Broj zaposlenih na neodredeno: vise od 3

Dobitnik posebne nagrade, odnosno priznanja izvrsnosti, inovativnosti
iliuspjesnosti dodijeljene od strane neovisnih stru¢nih institucija

W

Najmanje jedna (1) zaposlena osoba ima prebivaliste na podru¢ju Grada
Buzeta unatrag najmanje 12 mjeseci od dana objave Javnog poziva
Najmanje dvije (2) zaposlene osobe imaju prebivaliste na podrucju
Grada Buzeta unatrag najmanje 12 mjeseci od dana objave Javnog 6
poziva

Najmanje tri (3) ili viSe zaposlene osobe imaju prebivaliste na podrucju
Grada Buzeta unatrag najmanje 12 mjeseci od dana objave Javnog 9
poziva

Poduzetnik ima sjediste na podrucju grada Buzeta 3
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Prijave poduzetnika koje se podnose za zakup poslovnog prostora A.1, poslovnog prostora
A.2 i poslovnog prostora A.3 dodatno se boduju kako slijedi:

BROJ
KRITERIJ BODOVANJA - DJELATNOST BODOVA
1. Trgovina autohtonih proizvoda (slasticarski proizvodi, pekarski
proizvodi, vinoteka, suvenirnica, paninoteka, trgovina umjetninama i 20
sl.)
2. Ugostiteljski objekti (jednostavnih brzih usluga) 10
3. Turisti¢ke agencije 5

U slucaju da su u trenutku zaprimanja prijave svi poslovni prostori zauzeti, zahtjev se stavlja
nalistu ¢ekanja. Nakon $to se oslobodi odgovarajuéi poslovni prostor pristupa se objavi novog
javnog poziva.

Nakon donosenja odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora PI Verzi zakljuéuje se
Ugovor s korisnikom kojim se ureduju medusobna prava i obveze vezani za Koritenje
prostora i drugih usluga u skladu s ovim Pravilnikom.

Rok za zaklju€enje Ugovora iz prethodnog stavka je 30 dana od dana primitka Odluke o
odobrenju koritenja poslovnog prostora PI Verzi za registrirane subjekte.

Ako izabrani poduzetnik ne pristupi zakljuéenju Ugovora u roku iz prethodnog stavka,
smatra se da je odustao od prijave, a javni poziv za dodjelu konkretnog proslovnog prostora
u ovom slucaju ée se ponoviti.

XV.

Zainteresiranim ponuditeljima omogucuje se na zahtjev razgled poslovnih prostora.

Sve dodatne informacije u vezi s ovim Javnim pozivom i razgledom poslovnih prostora, te
dokumentacijom za podnoSenje mogu sedobiti svakog radnog dana na telefonski broj: 091
623 0495, 091 288 72 76 ili na info(@yverzi.eu.

U Buzetu, 23. listopad 2023. Godine Upravitelj PI Verzi
Ur. broj: 2163-3-8-23-049 PLZET d.o.o. Buzet

v.d. direktora

QL % Sebastjan Grabar




Graficki prikaz-tlocrti prostorija za najam

TLOCRT PODRUMA
1:100

TLOCRT PRIZEMLJA
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A.2 - POSLOVNI PROSTOR 2
A.1-POSLOVNI PROSTOR 1

ukupne povrsine 32,7 m*
ukupne povrsine 32.7 m? - poslovni prostor | sanitami &vor
poslovni prostor i sanitari &vor

A.3- POSLOVNI PROSTOR 3

ukupne povrSine 25,0 m*
poslovni prostor i sanitami évor

TLOCRT 1.KATA

TLOCRT II KATA
1:100 o
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- AT-ZAJEDNICKI BOX URED
A4-URED4
” 2 "
ukupna povrsina 32,0 m - unutar ureda iznajmijuju se stolovi | udio (1/8) ukupne povréine ureda (62 m?)
uredski prostor i koristenje zajednickih sanitarija - korislenje zajedniekin sanitarja
AT.1-BOX URED 1-8,00 m?
A5-URED5 A7.2-BOX URED 1-8,00 m
ukupna povrsina 19,20 m*

A7.3-BOX URED 1-8,00m
AT4-BOXURED 1-800m'
A7.5-BOX URED 1-
AT76-BOXURED 1~
AG-URED6 R AT.7-BOX URED 1-8.0
ukupna povrsina 23,56 m* A78-BOXURED1-
uredski prostor i koristenje zajednitkih sanitarija

uredski prostor i koristenje zajednickih sanitarija

razmjestaj namjestaja na nacrtu moZe se raziikovati od stvamog stanja razmjeétaj stolova | poloZaj udjela prostorije na nacriu mode se razfikovati od stvamog stanja




