Na temelju &lanka 86. stavaka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i 98/19), po prethodno pribavlienom mislienju Upravnog odjela za odrzivi razvoj istarske Zzupanije o
potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateske procjene, odnosno, strateske procjene sukladno
¢lanku 66. stavku 1. Zakona o zaétiti okoli§a (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) KLASA: 351-
03/21-01/04, URBROJ: 2163/1-08-02/6-21-02 od 27. sije¢nja 2021. godine, Gradsko vije¢ée Grada
Buzeta na sjednici odrzanoj dana 28. sije¢nja 2021. gedine, donosi

ODLUKU O IZRADI

Il. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

Clanak 1.
I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PROSTORNQG PLANA.

Ovom odlukom donesenom sukladno &lanku 86. stavku 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), pokreée se postupak izrade II. Izmjena i dopuna
vazeceg Urbanistitkog plana uredenja Grada Buzeta (za kojeg je Odluka o dono$enju Urbanistickog
plana uredenja grada Buzeta objavljena je u Sluzbenim novinama Grada Buzeta br. 1/2001 i 2/2008)
— u daljnjem tekstu: Izmjena i dopuna.

Clanak 2.
II. RAZLOZI ZA DONOSENJE PROSTORNOG PLANA

@) Obzirom je Urbanisti¢ki plan uredenja Grada Buzeta donesen prije vi$e od 10 godina, izmijenile
su se potrebe u obuhvatu plana, te je isti potrebno novelirati u grafickom dijelu i odredbama za
provodenie, uskladiti ga s vazeéim propisima, evidentirati nastale intervencije u prostoru i preispitati
planirana infrastrukturna rie$enja i planiranu namjenu prostora. |J minimainom obimu mijenjaju se i
namjene povrsina unutar utvrdenog obuhvata plana posebno u dijelu zastitnih zelenih povrdina kojima
se dijelom mijenja namjena u gradevne povrSine za stambenu namjenu i pratece djelatnosti
kompatibilne sa stambenom namjenom, a koje zauzimaju znacajan udio u ukupnoj povrsini obuhvata
Plana. U kontekstu ograniéenja koja proizlaze iz vazeéeg Zakona o prostornom uredenju i Prostornog
plana Istarske Zupanije kojima se ograni¢ava povec¢avanje povrina gradevinskih podruéja naselja i
propisuje minimalna gustoéa stanovanja u istima, s cillem racionalnijeg komunalnog opremanja,
nameée se potreba ekonomiénijeg raspolaganja potencijalno gradevnim povrSinama unutar
gradevinskog podrucja naselja Buzet.

(2) lzmjene i dopune potrebo je uskladiti i s Uredbom o Informacijskom sustavu prostornog
uredenja (NN 115/15), odnosno potrebno je aZuriranje podloga i prenosenje plana u sluzbeni
koordinatni sustav RH (HTRS96/TM) radi uskladenja sa propisima o informacijskom sustavu
prostornog uredenja.

Clanak 3.
lll. OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

(1) Granicu obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Buzeta potrebno je uskladiti s granicom
obuhvata planiranom u Prostornom planu uredenja Grada Buzeta, stoga Ce ista biti definirana kroz
izradu 1I. Izmjena i dopuna PPUG-a u kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti koristenja i zaStite prostora
— Podrugja primjene posebnih mjera uredenja i zastite i 4. Gradevinska podruéja naselja.

(2) Ovom odlukom planirane Izmjene i dopune obuhvacaju gitav prostorni obuhvat tako definiranog
UPU-a.

Clanak 4.
V. OCJENA STANJA U OBUHVATU PROSTQRNOG PLANA



(1) Prostorni obuhvat vazeceg Urbanistitkog plana uredenja grada Buzeta vecim dijelom je
izgraden. Neizgradeni dijelovi u obuyhvatu UPU iznimno su znacajni jer se njima omogucava gradnja
na pojedinaénim izrazito eksponiranim i osjetljivim lokacijama u samom sredi$tu grada (sredisnji dio
novog dijela grada, pojedinagne lokacije u starogradskoj jezgri grada Buzeta i spojne povrsine i trgovi)
dok su neki dijelovi sa znaéajnim povr§inama isklju¢eni iz mogucnosti gradnje (zastitno zelenilo na
obroncima starogradske jezgre zbog zastite vizure iste) i u cijelosti neizgradeni, te bi u perspektivi
trebalo preispitati zadrzavanje tih povr§ina u obuhvatu gradevinskog podru¢ja naselja Buzet.

(2) Preostali dio obuhvata vazeéeg Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta zadovoljava svojim
prostorno planskim rieSenjima za dugoro&no razdoblje. Obzirom su od donosenja Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta izgradene znacajne infrastrukturne gradevine kojima se
mijenja prometni koncept iz vazeéeg plana potrebno je evidentirati promjene nastale rekonstrukcijom
drzavnih ceste koje prolaze kroz grad i novim izvedenim prikljuécima na iste (novi rotori kod
Autobusnog kolodvora, Osnovne $kole i Stanice za tehnicki pregled) i odgovarajuce uskladiti planska
rieSenja, preispitati infrastrukturna rje§enja u cjelini unutar &itavog obuhvata Plana (obzirom na
planirane i odobrene EU projekte i arhitektonsko — urbanistitke natje€aje i njihov obuhvat i sadrzaj).
Promjenom imovinsko-pravnih odnosa u obuhvatu plana od strane vlasnika zemljista i potencijainih
investitora, nametnula se potreba drukéijeg razgraniéenja povrsina razli¢itih namjena, izmjene uvjeta
gradnja radi njihove bolje prilagodbe buduéim potrebama uz uvaZavanje vlasni¢kih odnosa.

(3) Zakljuéno, vazeéi Plan svojim planskim rje$enjima zadovoljava dugoroéno potrebama, medutim
zbog promjena nastalih u prostornom obuhvatu Plana tijekom posljednjih 10-ak godina (prvenstveno
znadajnih infrastrukturnin zahvata, izmjene investicijskih programa potencijalnih investitora na
eksponiranim lokacijama u obuhvatu plana, potrebama za rekonstrukcijom planiranih sadrzaja i
gradevina javne drustvene namjene i izmjenom pravne regulative u podrugju prostornog planiranja)
nametnula se potreba za manjim izmjenama, korekcijama i prenamjenama prostora u obuhvatu Plana.
Znadajne povrsine planirane kao zaétitno zelenilo planiraju se ovom lzmjenom i dopunom reducirati uz
zadrzavanje u optimalnom obimu. Qdredbe za provodenje potrebno je novelirati, uskladiti s vaze¢im
propisima, vaZeéim izmjenama i dopunama Prostornog plana istarske Zupanije i Prostornog plana
uredenja Grada Buzeta, te novim potrebama koje su se pojavile u posljednjih 10-ak godina.

Clanak 5.
V. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PROSTORNOG PLANA
Izmjenom i dopunom Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta Zeli se:

preispitati i uskladiti s postojec¢im stanjem planirang infrastrukturna rjeSenja unutar obuhvata Plana,
a uvazavajuéi stvarne potrebe i postoje¢u izgradnju,

reducirati dio zastitnog zelenila radi manjih prenamjena u gradive povrsine, a vézano uz ogranicenja
iz PPIZ kojim se ograni¢ava ukupna povrsina i minimalna gustoca gradevinskog podruéja naselja
na podrucju Grada Buzeta

- uskladiti Plan s izvedenim tj. novorealiziranim infrastrukturnim rie$enjima priklju¢aka na drzavnu
cestu te preispitati planirane trase sabirnih nerazvrstanih cesta i prometnih odvojaka u obuhvatu
Plana,

- preispitati i novelirati namjene povrsina i odredbe za provodenje i uskladiti ih s propisima i novim
potrebama, bez planiranja izmjena takvog obima kojima bi se dodatno povecéavalo opterecenje na
okoli$ i smanijila kvaliteta stanovanja, a radi omoguéavanja razvoja centra Buzeta,

- druge izmjene plana slijedom razmatranja inicijativa za izmjene plana pravnih i fizickin osoba
zaprimljenih temeljem ¢l. 85. Zakona.

Clanak 6.



VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA

)] Prije donosenja ove odluke, prethodno je pribavljeno misljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj
istarske Zupanije o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke procjene, odnosno, strateske
procjene sukladno &lanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okoli§a (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i
118/18) kojim se utvrduje da za Izmjene i dopune nije potrebno provoditi postupak ocjene o potrebi
strate$ke procjene, odnosno, strate$ke procjene utjecaja plana na okolis.

(2) Uz odredbe i smjernice iz vazecih prostornih planova viSeg reda (vaze¢i Prostorni plan uredenja
Grada Buzeta i vazeéi Prostorni plan uredenja Istarske Zupanije), koristiti ¢e se i od strane Grada
Buzeta donesene razvojne strategije i vazec¢e sektorske strategije iz razli¢itih podrucja (kao Plan
gospodarenja otpadom za referentno razdoblje, Konzervatorska podloga za podrucje starogradske
jezgre i dr.).

3 Kao podloga za izradu plana koristiti ¢e se najazurniji raspolozivi digitalni katastarski plan od
strane drzavne geodetske uprave u trenutku pocetka jzrade plana.

(4) Za potrebe eventualne analize i utvrdivanja viasniStva koristiti ¢e se sluZbeni raspoloZivi
zemlji$no knjizni podaci ZK Sluzbe Opéinskog suda u Pazinu.

Clanak 7.
VIl. NAGIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA PROSTORNOG PLANA

@) Struéna rjeSenja za izradu Izmjena i dopuna dobiti ¢e se kroz postupak pribavljanja zahtjeva za
izradu plana javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima. Struéni izradiva¢ plana, uz suradnju s
nadleznim javnopravnim tijelima koja upravljaju javnim cestama i nositeljem izrade plana Gradom
Buzetom koji upravlja nerazvrstanim cestama, u obvezi je angaZirati odgovarajuce strucne suradnike
za planiranje / modificiranje dosadasnijih planiranih prometnih infrastrukturnih rjeSenja.

(2) Od ostalih struénih rjedenja, razmotriti ¢e se odredbe i smjernice vazecih strateskih razvojnih
dokumenata Grada Buzeta, te vazeéih sektorskih strategija i struénih podloga (Plan gospodarenja
otpadom na podrugju Grada Buzeta za referentno razdoblje, Projekt Sirokopojasnog interneta, Projekti
izgradnje i rekonstrukcije kanalizacijske i vodovodne mreze, Konzervatorska podioga za starogradsku
jezgru, izradena projektna dokumentacija za gradnju ili rekonstrukciju/prenamjenu pojedinaénih
objekata javne drustvene namjene (pojedinacne gradevine u starogradskoj jezgri: palaca Verzi, palata
Moretti, Karolinina kuéa, dogradnja doma za starije i nemoéne, gradske knjiznice...), te neadekvatno
definiranih sklopova ili povréina (parkiralista kao npr. Magimova $kulja, trgova kao npr. Trga Fontana)
u uzem sredistu grada i sl.

(3) U ovom postupku izrade lzmjena i dopuna plana neée se koristiti mogucnost izrade vise
varijantnih struénih rie§enja vise izradivaga niti provoditi javni natje¢aj za odabir strucnih rieSenja koja
bi bila podloga za izradu Izmjene plana, obzirom je postupak izrade takvih rjesenja ve¢ bio proveden
prije 10-ak godina i odabrano rieSenje se pokazalo preradikalnim i financijski predimenzioniranim
zahvatom za moguénosti Grada Buzeta. Unato¢ osjetljivosti pojedinih lokacija u samom sredistu Grada
i nesto manje u starogradskoj jezgri (obzirom se u pravilu radi o rekonstrukcijama u postojecim
gabaritima), procjenjujemo da obim mogucih novih intervencija u prostoru i njihov ograniCeni prostorni
utjecaj nisu takvi da bi isto bilo nuzno.

Clanak 8.

Vill. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREPENIH PQSEBNIM PROPISOM KOJI DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA, TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

(1) U postupku izrade lzmjena i dopuna, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), pozvati Ce se slijedeca javnopravna tijela za dostavu zahtjeva iz
svog djelokruga nadleznosti, kako slijedi:
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MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Puli, Grada Graza 2, Pula;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu prirode,
Savska cesta 41/20, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za procjenu utjecaja
na okoli$ i odrZivo gospodarenje otpadom, Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb;

HRVATSKA AGENCIJA ZA OKOLIS | PRIRODU, Radnigka cesta 80/7, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE,
Ulica lvana Dezmana 10, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO OBRANE, Trg kralja Petra Kresimira IV 1, Zagreb;
MINISTARSTVO TURIZMA | SPORTA, Prisavlje 14, Zagreb;
MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Prisavlje 14, Zagreb;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Trg Republike 1,
Pula;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Ravnateljstvo
civilne zastite, M.B. Rasana 7, Pazin;

MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb;

MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNIJE, Miramarska
cesta 22, Zagreb;

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,
Flanati¢ka 29, Pula;

ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrivi razvoj, Qdsjek za zastitu okoli$a, FlanatiCka
29, 52 100 Pula;

JAVNA USTANOVA NATURA HISTRICA, Obala Alda Rismonda 2, Rovinj;
HRVATSKE SUME d.o.o. USP Buzet, Naselje Goriica 2, Buzet;
HRVATSKE CESTE d.o.o., Vonéinina 3, Zagreb;

HRVATSKE CESTE d.o.o. Partizanski put 194, Pula;

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE, MB Rasana 2/4, Pazin;
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Roberta Frangesa
Mihanoviéa 9, Zagreb;

HRVATSKI TELEKOM, Regija 3 — zapad, Ciottina 17a, Rijeka;

T-MOBILE HRVATSKA d.o.0., Ulica grada Vukovara 23, Zagreb;

VIPNET d.o.0., Vrtni put 1, Zagreb;,

TELE 2, Ulica grada Vukovara 269, Zagreb;

HP-HRVATSKA POSTA d.d., SP Pazin, MB Rasana 7A, Pazin;

HOPS d.o.0., Prijenosno podrugje Opatija, Marin¢iéeva 3, Matulji;

HEP D.P. "ELEKTROISTRA" PULA, pogon Buje, Momjanska 1, Buje;
HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, Bure Sporera 3, Rijeka;

ISTARSKI VODOVOD d.o.o., Sv. Ivan Dol 8, Buzet;

PARK d.o.0. Buzet, Sv. lvan 12, 52 420 Buzet

PARK ODVODNJA d.o.0., Sv. Ivan 12, 52420 Buzet

IVS - ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o.0., Sv. lvan 8, 52 420 Buzet
UPRAVNI ODJEL ZA ODRZIVI RAZVQJ, Flanaticka 29, 52 100 Pula
PLINACRO d.o.0. Savska cesta 88a, 10 000 Zagreb

Mijesni odbor Buzet (n/r predsjednika MO)

Mijesni odbor Stari grad (n/r predsjednika MQ)

Mjesni odbor Sveti Martin (n/r predsjednika MO)

Ukaze li se tijekom izrade plana potreba mogu se ukljuciti i druga javnopravna tijela &iji bi podaci

iz djelokruga javnopravnog tijela magli biti zna¢ajni za izradu plana.



(3)

Ukoliko se odredena javnopravna tijela nanovo osnuju ili se postojeca preoblikuju, a zahtjevi

istih bi mogli biti znaéajni za izradu ovog plana, odgovarajuée ¢e se korigirati popis javnopravnih tijela
navedenih u ovom &lanku kojima se upucuje poziv za dostavu zahtjeva, kao i onih javnopravnih tijela
koja ée se posebnom pisanom obavijesti pozvati na uklju¢ivanje u javnoj raspravi, a sve bez dodatne
izmjene ove odluke.

Clanak 9.

IX. PLANIRANI ROK ZA 1IZRADU PROSTORNOG PLANA (PO POJEDINIM FAZAMA)

(1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

Planiraju se slijedeéi okvirni rokovi za izradu Izmjena i dopuna po fazama kako slijedi:

izrada i dostava poziva javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima za dostavu zahtjeva
za izradu Nacrta prijedloga plana

rok: 60 dana radunajuéi od stupanja na snagu ove Odiuke do zaprimanja zahtjeva javnopravnih
tijela; od &ega rok javnopravnim tijelima za izradu zahtjeva iznosi 30 dana od primitka poziva
za dostavom zahtjeva

izrada Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna

rok: 60 dana radunajuéi od dana dostave zahtjeva javnopravnih tijela odredenih posebnim
propisima, odnosno, isteka roka za dostavu istih

prihvaéanje Nacrta prijedloga izmjena i dopuna plana i utvrdivanje Prijedioga plana za javnu
raspravu

rok: 15 dana racunajuéi od dana prihvac¢anja Nacrta prijedloga plana

priprema javnih objava i slanje posebnih pisanih obavijesti javnopravnim tijelima
rok: 15 dana raunajuéi od dana utvrdivanja Prijedloga plana za javnu raspravu
trajanje javne rasprave o Prijedlogu plana

rok: 15 dana

razmatranje primjedbi, te izrada i javna objava lzvjesca s javne rasprave

rok: 15 dana racunajuéi od dana zavretka javne rasprave

obrada primjedbi u elaboratu plana i utvrdivanje Prijedloga plana za eventualnu 1. ponovnu
javnu raspravu

rok: 30 dana od objave |zvje$¢a s javne rasprave

priprema javnih objava i slanje posebnih pisanih obavijesti javnopravnim tijelima za ponovnu
javnu raspravu

rok: 15 dana radunajuéi od dana utvrdivanja Prijedloga plana za javnu raspravu
trajanje ponovne javne rasprave

rok: 15 dana

razmatranje primjedbi, te izrada i javna objava lzvje§¢a s ponovne javne rasprave

rok: 15 dana raunajuci od dana zavr8etka ponovne javne rasprave

izrada Nacrta konaénog prijedloga plana

rok: 45 dana radunajuéi od dana objave Izvje$¢a s ponovljene javne rasprave i
utvrdivanje Konaénog prijedloga plana upucéivanje istog na donosenje Gradskom vijecu
rok: 15 dana raéunajuéi od dana zaprimanja zatrazenih suglasnosti, misljenja

slanje sudionicima javne rasprave pisane obavijesti s obrazloZzenjem o razlozima
neprihvaéanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi danih u javnoj
raspravi

rok: 15 dana od utvrdivanja Konaé&nog prijedloga plana



n) upucivanje Konaénog prijedloga plana Gradskom vije¢u na donosenje
rok: 15 dana od slanja pisane obavijesti sudionicima javne rasprave

(2) Ukoliko se za Izmjenu i dopunu plana utvrdi obveza provodenja postupka strateske procjene
utjecaja plana na okoli§/glavne ocjene prihvatljivasti plana za ekolosku mrezu, rokovi ce se
odgovarajuée produziti.

3) Ukoliko se javna rasprava o Prijedlogu plana ponavlja iz zakonom propisanih razloga vise puta
ili ne dode do obveze odrzavanja ponovne javne rasprave, rokovi ¢e se odgovarajuée produziti ili
skratiti.

Clanak 10.
X. 1ZVORI FINANCIRANJA IZRADE PROSTORNOG PLANA

Sredstva za financiranje izrade lzmjene i dopune urbanistickog plana uredenja Grada Buzeta
osigurana su u Proradunu Grada Buzeta za 2021. godinu na poziciji: Izrada tehnicke dokumentacije.

Clanak 11.
XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU NACRTA PROSTORNOG PLANA

Primjenom vazeéeg Urbanistitkog plana uredenja grada Buzeta i analizom vazeéeg plana nisu
utvrdena druga pitanja koja bi bila zna¢ajna za izradu Nacrta prijedloga Izmjene i dopune piana.

Clanak 12.
XIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

) Danom donosenja ove Odluke, temeliem &lanka 87. Zakona o prostornom planiranju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) stavlja se izvan snage prethodno donesena Odluka o izradi
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Grada Buzeta (Sluzbene novine Grada Buzeta br.
05/18) temeljem koje izrada Izmjena i dopuna plana nije zapocela.

(2) Nositelj izrade 1zmjena i dopuna obvezuje se:
- obavijestiti javnost o izradi Plana,
- po objavi, ovu Odluku dostaviti u Informacijski sustav prostornog uredenja,
- po objavi, ovu Odluku dostaviti tijelima iz &l. 8. sa pozivom za dostavu zahtjeva za izradu
lzmjena i dopuna

- u 1 (jednom) primjerku dostaviti ovu Odluku Zavodu za prostorno planiranje istarske
Zupanije, Riva 8, Pula, sukladno élanku 86. Zakona.

3 Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana donoSenja i objaviti ¢e se u Sluzbenim
novinama Grada Buzeta.

KLASA: 021-05/21-01/2
UR.BRQJ: 2106/01-01/01-21-7
Buzet, 28.1.2021.
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