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SADRŽAJ: 
 

I.  OSNOVNI DIO PLANA 

I.1. TEKSTUALNI DIO 

 ODREDBE ZA PROVEDBU 

I.2. GRAFIČKI DIO (kartografski prikazi)  
1. Korištenje i namjena površina u MJ 1:25 000 

2.  Infrastrukturni sustavi 

2.1. Energetski sustav i elektronička komunikacijska infrastruktura u MJ 1:25 000 

2.2. Vodnogospodarski sustav u MJ 1:25 000 

3. Uvjeti korištenje i zaštite prostora 

3.1. Posebni uvjeti korištenja u MJ 1:25 000 

3.2. Područja posebnih ograničenja u korištenju u MJ 1:25 000 

3.3. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite u MJ 1:25 000 

4. Građevinska područja 

4.1. Građevinsko područje - Baredine, Črnica, Salež, Seljaci, Kodolje u MJ 1:5 000 

4.2. Građevinsko područje – Buzet, Črnica, Krbavčići, Perci, Štrped u MJ 1:5 000 

4.3. Građevinsko područje - Baredine, Buzet, Kajini, Mali Mlun, Seljaci, Škuljari, Štrped, Veli 
Mlun, Zonti u MJ 1:5 000 

4.4. Građevinsko područje - Buzet, Perci, Počekaji, Strana, Sveti Martin, Štrped u MJ 1:5 000 

4.5. Građevinsko područje – Nugla, Roč, Strana u MJ 1:5 000 

4.6. Građevinsko područje - Mali Mlun, Most, Pračana, Sovinjak, Sv. Donat, Veli Mlun, Zonti u 
MJ 1:5 000 

4.7. Građevinsko područje – Buzet, Klarići, Marinci, Most, Peničići, Prodani, Selca, Sv. Donat, 
Sveti Martin u MJ 1:5 000 

4.8. Građevinsko područje – Blatna Vas, Cunj, Čiritež, Forčići, Nugla, Rim, Roč, Selca, 
Stanica Roč u MJ 1:5 000 

4.9. Građevinsko područje –Kompanj, Rim, Roč, Ročko Polje u MJ 1:5 000 

4.10. Građevinsko područje – Sovinjska Brda, Sovišćina u MJ 1:5 000 

4.11. Građevinsko područje – Barušići, Klarići, Paladini, Pračana, Senj, Sovinjak, Sovinjska 
Brda, Vrh u MJ 1:5 000 

4.12. Građevinsko područje –Klarići, Krušvari, Prodani, Račice, u MJ 1:5 000 

4.13. Građevinsko područje –Blatna Vas, Brnobići, Forčići, Hum, Krušvari u MJ 1:5 000 

4.14. Građevinsko područje –Brnobići, Forčići, Hum, Ročko Polje u MJ 1:5 000 

4.15. Građevinsko područje – Senj, Sovišćina u MJ 1:5 000 

4.16. Građevinsko područje – Barušići, Marčenegla, Negnar, Paladini, Šćulci u MJ 1:5 000 

4.17. Građevinsko područje – Juradi, Marčenegla, Medveja, Račice, Račički Brijeg  
u MJ 1:5 000 

4.18. Građevinsko područje –Hum u MJ 1:5 000 

4.19. Građevinsko područje –Erkovčići, Hum u MJ 1:5 000 
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KLASA: 350-02/22-04/12

URBROJ: 2163-20/1-25-10

Pula, 21. o�ujka 2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA �UPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
II. Istarske brigade 11
52420 Buzet

                                                                                          

PREDMET: IV. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA 
BUZETA 
Konačni prijedlog Plana

 mi�ljenje, dostavlja se

VEZA: Va� broj - KLASA: 350-01/23-01/98, URBROJ: 2163-3-04/01-25-76,  od
18. o�ujka 2025. godine, zaprimljen u ovom Zavodu 19. o�ujka 2025. godine

Sukladno članku 107. Zakona o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 
98/19, 67/23), nadalje: Zakon, dostavljamo sljedeće 

MI�LJENJE

o Konačnom prijedlogu Prostornog plana uređenja Grada Buzeta � nadalje: Plan,  kojeg je 
izradila tvrtka APE d.o.o. iz Zagreba, a koji se u dijelu ciljeva utvrđenih Odlukom o izradi IV. 
Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (Slu�bene novine Grada Buzeta 
br. 06/22), smatra usklađen sa Prostornim planom Istarske �upanije ("Slu�bene novine 
Istarske �upanije" br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - 
pročišćeni tekst i 13/12, 9/16 i 14/16 - pročišćeni tekst).

Grad Buzet du�an je, sukladno članku 112. Zakona, dostaviti Plan s Odlukom o dono�enju 
ovom Zavodu, najkasnije petnaest dana od dana objave u svojem slu�benom glasilu i to u 
obliku elaborata i elektroničkog zapisa u propisanom obliku (dwg) te sukladno čl. 113. 
Zakona dostaviti pročišćeni tekst i grafički dio Plana, u roku od trideset dana od dana 
stupanja na snagu Odluke o dono�enju.

Ravnateljica Zavoda
Vedrana Perić, dipl.ing.arh.



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 

će vas preusmjeriti na stranice 

izvornika ovog dokumenta, kako 

biste mogli provjeriti njegovu 

autentičnost i vjerodostojnost.



 

 
  

 

 

 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA BUZETA 

IV. IZMJENE I DOPUNE 

 

 

 

 

I.  
OSNOVNI DIO PLANA 

I.0.  
OPĆI PODACI O STRUČNOM IZRAĐIVAČU PLANA I 

ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE 

 

 
 

1. Izvod iz Sudskog registra 

2. Rješenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja 

3. Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata-urbanista 

4. Odluka o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga plana 

  



 



 



 



 

 



 

 

 

 

 



 

 



 

 

 

 



 



 

 

 
 

  



 

 

 



 

 

 

 

 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA BUZETA 

IV. IZMJENE I DOPUNE 

 

 

 

 

I.1. 
 TEKSTUALNI DIO  
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Odredbe za provedbu počinju člankom 3. radi usklađenja s Odlukom o donošenju. 
Članak 1. 

Članak 2. 

II. O D R E D B E   Z A   P R O V E D B U  
Članak 3. 

Članak 2. mijenja se i glasi: 
„Članak 2. 

Površina područja Grada Buzeta se ovim Planom dijeli na: 

1. građevinsko područje, koje se dijeli na sljedeće namjene površina: 
I. građevinsko područje naselja s izdvojenim dijelovima građevinskog područja naselja 
II. izdvojena građevinska područja izvan naselja, i to: 

i. gospodarske namjene: 
(a) proizvodne (I1, I2, I3, I4) 
(b) poslovne (K, K1, K3, K4) 
(c) ugostiteljsko-turističke (TRP, TP) 

ii. sportsko-rekreacijske namjene (R2, R5, R6, R7 i R8) 
iii. javne – društvene namjene (D6) 
iv. infrastrukturne namjene (IS) 
v. groblja (G) 

2. površine izvan građevinskog područja, koje se dijele na sljedeće namjene: 
I. površine za iskorištavanje mineralnih sirovina (E3) 
II. poljoprivredne površine (P1, P2) 
III. šumske površine (Š1, Š2, Š3)  
IV. vodne površine (V) 
V. rekreacijske površine (RPP)“ 

Članak 4. 

Naslov „1. Građevinsko područje naselja“ mijenja su u „1.1. Građevinsko područje naselja“. 

Članak 5. 

U članku 4. stavku 3. tekst „prikazma iz članka 3 ovog Plana“ mijenja u „prikazima“. 

U članku 4. stavku 4. tekst „iz članka 3 stavka (2)“ briše se. 

U članku 4. stavku 6. tekst „od lokalnog značaja“ briše se. 

Članak 6. 

Naslov „2. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja“ mijenja su u „1.2. Izdvojeno građevinsko područje 
izvan naselja“. 

Članak 7. 

Članak 5. mijenja se i glasi: 
„Članak 5. 

Izdvojena građevinska područja izvan naselja (izuzev ugostiteljsko-turističke) planirana ovim planom su: 

Naziv Naselje 

 
Planska oznaka 

namjene 

Ukupna 
površina 

građevinsko
g područja 

(ha) 

Utvrđeni 
izgrađeni dio 
građevinsko
g područja 

(ha) 

Utvrđeni 
neizgrađeni 

dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Udio izgrađenog 
dijela u ukupnoj 

površini GP 

 
društvena namjena 

Pod Roč Pod Roč D6 - kulturna 0,74 0,00 0,74 0,00% 

Ukupno društvena namjena  0,74 0,00 0,74 0,00% 

 
gospodarska namjena –proizvodna 

Brižac Hum I4 0,14 0,00 0,14 0,00 % 

Butoniga Šćulci I1, I3 7,96 7,96 0,00 100,00% 
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Naziv Naselje 

 
Planska oznaka 

namjene 

Ukupna 
površina 

građevinsko
g područja 

(ha) 

Utvrđeni 
izgrađeni dio 
građevinsko
g područja 

(ha) 

Utvrđeni 
neizgrađeni 

dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Udio izgrađenog 
dijela u ukupnoj 

površini GP 

Cimos 1 Most I1 5,84 4,80 1,04 82,19% 

Cimos 2 Stanica Roč I1 3,36 3,36 0,00 100,00% 

Drenovci Nugla I3 1,67 0,00 1,67 0,00% 

Hrbatija Stanica Roč I3 3,98 0,00 3,98 0,00% 

Irsa Štrped I2 1,77 0,61 1,16 34,46% 

Kuk Prodani I1 0,81 0,81 0,00 100,00% 

Lug Negnar I3 1,14 0,00 1,14 100,00% 

Mala Huba 1 Buzet I2 2,39 2,39 0,00 59,75% 

Mala Huba 2 Štrped I2, I3 15,11 2,78 12,33 28,10% 

Mažinjica Štrped I1, I3 35,90 9,18 26,72 25,57% 

Mejica Račice I3 0,33 0,00 0,33 0,00% 

Most Most I2 1,11 1,11 0,00 100,00% 

Nemarniki Nugla I4 0,24 0,24 0,00 100,00% 

Osvetke Klarići I2 1,23 1,23 0,00 100% 

Pod Seline Hum I3 3,98 0,00 3,98 0,00% 

Praščari Sveti Ivan I1 2,09 2,09 0,00 100,00% 

Ročko Polje 2 Ročko Polje I2 3,99 0,00 3,99 0,00% 

Sv. Ivan Sveti Ivan I1, I3 26,27 22,41 3,86 85,31% 

Sv. Ivan Dol Sveti Ivan I1 2,53 2,53 0,00 100,00% 

Ukupno proizvodna namjena  121,84 61,50 60,34 50,48% 

 
gospodarska namjena  poslovna 

Čukarija Brnobići K1 - uslužna 0,38 0,00 0,38 0,00% 

Griža Perci K3 – komunalno 
servisna  

8,52 7,87 0,65 92,37% 

Mala Huba 1 Buzet K – opća poslovna 1,61 0,00 1,61 0.00% 

Praščari Sveti Ivan K – opća poslovna  1,27 0,79 0,48 62,20% 

Rečica Sveti Ivan K – opća poslovna  1,34 0,93 0,41 69,40% 

Štrped Štrped K – opća poslovna  1,45 0,57 0,88 39,31% 

Nugla – bivši 
„Genetski 
centar“ 

Nugla K4 – skladišni 
kompleks  

7,48 7,48 0,00 100,00% 

Ukupno poslovna namjena  22,05 17,64 4,41 80,00% 

Ukupno proizvodna i 
poslovna namjena 

 
143,89 79.14 64,75 55,00% 

 
sportsko rekreacijska namjena 

Most  Most R6 – polivalentni 
sportski centar 

4,34 2,70 1,64 62,21% 

Raspadalica  Perci 
R8– paraglajding i 
zmajarenje 0,43 0,00 0,43 0,00% 

Rim  Rim R2– konjički sport 0,21 0,00 0,21 0,00% 

Paladini  Paladini R5 - streljana 0,18 0,18 0,00 100,00% 

Šćulci Šćulci R7 – rekreacijski 
park 

0,57 0,00 0,57 0,00% 

Ukupno sportska namjena  5,73 2,88 2,85 50,26% 

 
infrastrukturna namjena 

Ukupno infrastrukturna 
namjena 

 1,37 1,37 0,00 - 

Groblja 

Črnica G1 0,22 0,22 0,00 100% 

Pruhari G2 0,12 0,12 0,00 100% 

Račice G3 0,09 0,09 0,00 100% 

Sveti Petar G4 0,20 0,20 0,00 100% 

Švikarija G5 0,06 0,06 0,00 100% 

Vrh G6 0,71 0,71 0,00 100% 

Ukupno groblja  1,40 1,40 0,00 100% 
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Članak 8. 

U članku 7. stavku 1. podstavak 5. briše se. 

U članku 7. stavku 1. podstavku 7. tekst „od lokalnog značaja“ briše se. 

Članak 9. 

U članku 8. na kraju stavka 2. dodaje se podstavak 4. koji glasi: 

„4. Skladišni kompleks (K4), na lokaciji Nugla – bivši „Genetski centar“, namijenjen je skladištenju oružja i 
eksplozivnih tvari, a moguća je i proizvodnja oružja i eksplozivnih tvari u manjem dijelu.“ 

Članak 10. 

U članku 9. stavku 1. redu 1. u tablici oznaka „*“ briše se na svim mjestima. 

Članak 11. 

U članku 12. stavku 1. ispred riječi „Pravilnikom“ dodaje se riječ „važećim“, a tekst „(NN 54/16)“ briše se. 

Članak 12. 

Naslov „3. Površine izvan građevinskog područja“ mijenja su u „1.3. Površine izvan građevinskog područja“. 

Članak 13. 

U članku 19. stavku 2. podstavku 2. riječ „namjenjenih“ mijenja se s riječi „namijenjenih“. 

U članku 19. stavku 2. podstavku 3. tekst „(za pustolovni park)“ briše se. 

Članak 14. 

U članku 20. stavku 2. podstavku 3. tekst „za pustolovni park“ mijenja se s oznakom „RPP“. 

Članak 15. 

U članku 23. stavku 1. podstavak 6. mijenja se i glasi: 

„6. suteren je dio građevine čiji je prostor ukopan do 50% svoga volumena u konačno uređeni i zaravnati 
teren“ 

U članku 23. stavku 1. iza podstavka 9. dodaje se podstavak 10. koji glasi: 

„10. Konačno zaravnati teren je oblikovanje prirodnog terena na način koji ne rezultira većim 
nasipavanjem, odnosno zasijecanjem u teren. Promjena konfiguracije konačno zaravnatog terena 
građevne čestice u obliku nasipavanja ograničava se za postojeće prirodne terene u nagibu većem od 4°, 
isključivo unutar gradivog dijela do maksimalno 1,0 m visinske razlike mjereno od najniže točke 
postojećeg prirodnog terena neposredno uz pročelje građevine. Uređenje ostatka građevne čestice 
potrebno je izvesti u kaskadama ili terenom u nagibu kako bi se prilagodilo postojećoj konfiguraciji 
prirodnog terena.“ 

Članak 16. 

U članku 24. stavku 1. iza riječi „razina“ dodaje se tekst „i u skladu s ovim Planom“. 

U članku 24. stavak 2. briše se. 

U članku 24. stavku 3. podstavku 1. alineja I. mijenja se i glasi: 

„I. državne ceste D44 čvorište Nova Vas (A9/DC301) - Motovun - Buzet - Lupoglav (A8/LC50084) 
(postojeća, djelomična obnova postojeće) i D201 Požane (granica RH/Slovenija) - Buzet (DC44) 
(postojeća, rekonstrukcija postojeće)“ 

U članku 24. stavku 3. podstavku 1. alineja III. briše se. 

U članku 24. stavku 4. podstavku 2. alineji I. tekst „Butoniga 110/20 kV“ mijenja se s tekstom „Butoniga 
110/35 kV“.  

http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2016_06_54_1409.html
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U članku 24. stavku 4. podstavku 3. alineja III. mijenja se i glasi: 

„III. sanacija odlagališta komunalnog otpada Griža.“ 

U članku 24. stavku 4. podstavku 5. alineja I. mijenja se i glasi: 

„I. proizvodne i poslovne namjene: Butoniga, Cimos 1, Nugla – bivši „Genetski centar“, Mala Huba 2, 
Mažinjica, i Sv. Ivan“ 

Članak 17. 

U članku 25. stavak 2. podstavci 4. i 5. mijenjaju se i glase: 

„4. U dijelu planiranom kao zona ugostiteljsko-turističke namjene - turistička zona (TZ): vrste kamp (T3) 
dozvoljena je samo gradnja ugostiteljsko-turističkih građevina za smještaj ugostiteljskog objekta vrste 
kamp s pratećim sadržajima, infrastrukture te površina javne namjene, a sve sukladno važećem 
Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi.  

5. U dijelu planiranom kao zona sportsko-rekreacijske namjene (R), dozvoljena je samo gradnja sportsko-
rekreacijskih građevina unutar građevinskih područja naselja Buzet, infrastrukture te površina javne 
namjene.“ 

U članku 25. stavku 3. podstavku 7. tekst „od lokalnog značaja“ briše se. 

Članak 18. 

U članku 26. stavku 2. riječ „odeđenima“ mijenja se s riječi „određenim“, a iza teksta „van postojećih 
gabarita“ dodaje se tekst „ne više od 10% GBP-a“. 

Članak 19. 

Iza članka 26. dodaje se članka 26a. koji glasi: 

„Članak 26a. 

Kvantificirani podaci za građevinsko područje naselja: 
Napomena: Kod planiranja broja stanovnika za građevinska područja naselja ne računa se projekcija 
rasta povremenih stanovnika unutar naselja već se računaju postojeći povremeni stanovnici prema 
popisu stanovništva 2011. godine. 

 PPUG BUZETA - III. ID 
NAKON REVIZIJE IZGRAĐENOG GPN 

NASELJE 

 
BROJ 

STALNIH 
STANOVNIKA 

2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GP 

NASELJA 

NEIZGRAĐENO 
GP NASELJA 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GP 
NASELJA 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJA 
st/ha 

POSTOTAK 
NEIZGRAĐ
ENOG GP 

NASELJA U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI  

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA DO 100 

BAREDINE 35 35 3.78 2.56 6.34 5.5 40.4% 

BARUŠIĆI 90 90 5.06 3.09 8.15 11.0 37.9% 

BLATNA VAS 11 11 3.98 3.18 7.16 1.5 44.4% 

BRNOBIĆI 61 61 6.51 4.04 10.55 5.8 38.3% 

CUNJ 15 15 2.91 2.81 5.72 2.6 49.1% 

ČIRITEŽ 45 57 7.28 3.48 10.76 5.3 32.3% 

ČRNICA 34 34 4.16 8.32 12.48 2.7 66.7% 

ERKOVČIĆI 36 36 4.76 9.37 14.13 2.5 66.3% 

FORČIĆI 17 17 2.31 2.28 4.59 3.7 49.7% 

HUM 52 52 12.10 9.07 21.17 2.5 42.8% 

JURADI 69 69 5.59 3.27 8.86 7.8 36.9% 

KAJINI 17 17 2.55 1.80 4.35 3.9 41.4% 

KLARIĆI 34 34 3.66 1.71 5.37 6.3 31.8% 
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 PPUG BUZETA - III. ID 
NAKON REVIZIJE IZGRAĐENOG GPN 

NASELJE 

 
BROJ 

STALNIH 
STANOVNIKA 

2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GP 

NASELJA 

NEIZGRAĐENO 
GP NASELJA 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GP 
NASELJA 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJA 
st/ha 

POSTOTAK 
NEIZGRAĐ
ENOG GP 

NASELJA U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI  

KODOLJE 49 49 5.42 9.51 14.93 3.3 63.7% 

KOMPANJ 24 33 3.57 1.38 4.95 6.7 27.9% 

KRBAVČIĆI 46 46 2.26 5.65 7.91 5.8 71.4% 

KRUŠVARI 73 73 7.62 4.42 12.04 6.1 36.7% 

MALI MLUN 67 67 5.97 4.67 10.64 6.3 43.9% 

MARČENEGLA 94 94 4.74 3.38 8.12 11.6 41.6% 

MARINCI 69 78 5.85 4.27 10.12 7.7 42.2% 

MEDVEJA 27 27 2.01 0.38 2.39 11.3 15.9% 

MOST 71 71 6.50 5.26 11.76 6.0 44.7% 

NEGNAR 19 19 1.02 0.47 1.49 12.8 31.5% 

NUGLA 73 73 5.95 5.61 11.56 6.3 48.5% 

PALADINI 48 48 2.87 1.47 4.34 11.1 33.9% 

PENIČIĆI 56 56 3.37 2.45 5.82 9.6 42.1% 

PERCI 43 43 3.17 1.22 4.39 9.8 27.8% 

POČEKAJI 40 40 1.49 2.93 4.42 9.0 66.3% 

PRAČANA 97 97 9.56 11.77 21.33 4.5 55.2% 

PRODANI 77 77 4.68 2.95 7.63 10.1 38.7% 

RAČICE 43 43 6.40 6.25 12.65 3.4 49.4% 

RAČIČKI 
BRIJEG 

67 
67 4.64 2.61 7.25 9.2 36.0% 

RIM 28 28 4.02 6.36 10.38 2.7 61.3% 

SALEŽ 5 5 2.04 2.86 4.90 1.0 58.4% 

SELCA 51 51 5.70 13.62 19.32 2.6 70.5% 

SELJACI 14 23 2.76 0.00 2.76 8.3 0.0% 

SENJ 33 33 3.69 1.38 5.07 6.5 27.2% 

SOVINJAK 68 96 10.72 3.97 14.69 6.5 27.0% 

SOVINJSKA 
BRDA 

31 
40 5.59 1.77 7.36 5.4 24.0% 

SOVIŠĆINA 95 95 9.12 4.51 13.63 7.0 33.1% 

STANICA ROČ 53 62 3.71 2.66 6.37 9.7 41.8% 

STRANA 46 46 5.73 6.66 12.39 3.7 53.8% 

SVETI DONAT 82 82 6.96 5.64 12.60 6.5 44.8% 

ŠĆULCI 36 36 2.26 0.92 3.18 11.3 28.9% 

ŠKULJARI 52 52 3.89 3.16 7.05 7.4 44.8% 

VELI MLUN 68 68 6.47 5.69 12.16 5.6 46.8% 

ZONTI 40 40 4.66 7.22 11.88 3.4 60.8% 

UKUPNO:  2386 229.06 198.05 427.11 5.6 46.4% 

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 (BUZET JE NASELJA GRADSKIH OSOBINA, min 25 st/ha) 
BUZET 2339 3043 80.57 59.94 140.51 21.7 42.7% 

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100  

ROČ 187 217 13.16 3.29 16.45 13.2 20.0% 
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 PPUG BUZETA - III. ID 
NAKON REVIZIJE IZGRAĐENOG GPN 

NASELJE 

 
BROJ 

STALNIH 
STANOVNIKA 

2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GP 

NASELJA 

NEIZGRAĐENO 
GP NASELJA 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GP 
NASELJA 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJA 
st/ha 

POSTOTAK 
NEIZGRAĐ
ENOG GP 

NASELJA U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI  

ROČKO POLJE 166 166 16.42 25.36 41.78 4.0 60.7% 

SVETI IVAN 265 295 13.68 5.86 19.54 15.1 30.0% 

SVETI MARTIN 410 470 25.50 32.40 57.90 8.1 56.0% 

ŠTRPED 222 222 17.80 23.61 41.41 5.4 57.0% 

VRH 109 139 5.47 8.00 13.47 10.3 59.4% 

UKUPNO:  4552 172.60 158.46 331.06 13.7 47.9% 

SVEUKUPNO 
GRAD BUZET: 

 
6938 401.66 356.51 758.17 9.2 46.8% 

 

PPUG BUZETA - IV. ID 2025. 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIK
A 2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

NEIZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

 UKUPNA 
POVRŠINA  

UDIO NI U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI 

GPN 

BRUTO 
GUSTOĆA 
STANOVAN

JA st/ha 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA DO 100 

BAREDINE 35 35 4,23 2,54 6,77 37,5% 5,2 

BARUŠIĆI 90 90 5,15 3,40 8,55 39,7% 10,5 

BLATNA VAS 11 11 3,98 3,18 7,16 44,4% 1,5 

BRNOBIĆI 61 61 6,51 4,29 10,80 39,7% 5,6 

CUNJ 15 15 2,91 2,81 5,72 49,1% 2,6 

ČIRITEŽ 45 57 7,33 3,64 10,97 33,2% 5,2 

ČRNICA 34 34 4,16 8,30 12,46 66,6% 2,7 

ERKOVČIĆI 36 36 4,79 9,32 14,12 66,1% 2,6 

FORČIĆI 17 17 2,31 1,99 4,30 46,2% 4,0 

HUM 52 52 12,70 8,47 21,17 40,0% 2,5 

JURADI 69 69 5,64 3,24 8,88 36,5% 7,8 

KAJINI 17 17 2,55 1,80 4,35 41,4% 3,9 

KLARIĆI 34 34 3,66 1,09 4,75 22,9% 7,2 

KODOLJE 49 49 5,42 8,18 13,60 60,1% 3,6 

KOMPANJ 24 33 3,57 1,61 5,18 31,1% 6,4 

KRBAVČIĆI 46 46 3,98 3,93 7,91 49,7% 5,8 

KRUŠVARI 73 73 7,69 4,60 12,29 37,4% 5,9 

MALI MLUN 67 67 5,97 4,67 10,64 43,9% 6,3 

MARČENEGLA 94 94 4,74 3,60 8,34 43,2% 11,3 

MARINCI 69 78 5,97 4,64 10,61 43,7% 7,4 

MEDVEJA 27 27 2,01 0,55 2,56 21,5% 10,5 

MOST 71 71 6,50 4,65 11,15 41,7% 6,4 

NEGNAR 19 19 1,02 0,47 1,49 31,5% 12,8 

NUGLA 73 73 5,95 5,76 11,71 49,2% 6,2 

PALADINI 48 48 3,00 1,80 4,80 37,5% 10,0 
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PPUG BUZETA - IV. ID 2025. 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIK
A 2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

NEIZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

 UKUPNA 
POVRŠINA  

UDIO NI U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI 

GPN 

BRUTO 
GUSTOĆA 
STANOVAN

JA st/ha 

PENIČIĆI 56 56 3,45 2,80 6,25 44,8% 9,0 

PERCI 43 43 3,17 0,88 4,05 21,7% 10,6 

POČEKAJI 40 40 1,49 2,90 4,39 66,0% 9,1 

PRAČANA 97 97 10,08 11,25 21,33 52,7% 4,5 

PRODANI 77 77 4,68 3,16 7,84 40,3% 9,8 

RAČICE 43 43 6,40 6,25 12,65 49,4% 3,4 

RAČIČKI 
BRIJEG 

67 67 4,64 2,67 7,31 36,5% 9,2 

RIM 28 28 4,02 5,64 9,66 58,4% 2,9 

SALEŽ 5 5 2,04 2,86 4,90 58,4% 1,0 

SELCA 51 51 5,70 12,74 18,44 69,1% 2,8 

SELJACI 14 23 2,76 0,14 2,90 4,9% 7,9 

SENJ 33 33 3,69 1,65 5,34 30,9% 6,2 

SOVINJAK 68 96 10,72 4,72 15,44 30,6% 6,2 

SOVINJSKA 
BRDA 

31 40 5,59 2,41 8,00 30,1% 5,0 

SOVIŠĆINA 95 95 9,26 5,64 14,90 37,9% 6,4 

STANICA ROČ 53 62 4,29 3,11 7,40 42,0% 8,4 

STRANA 46 46 5,73 6,66 12,39 53,8% 3,7 

SVETI DONAT 82 82 6,92 5,91 12,83 46,1% 6,4 

ŠĆULCI 36 36 2,26 1,48 3,74 39,6% 9,6 

ŠKULJARI 52 52 3,89 2,69 6,58 40,9% 7,9 

VELI MLUN 68 68 6,47 6,10 12,57 48,5% 5,4 

ZONTI 40 40 4,66 6,73 11,39 59,1% 3,5 

UKUPNO:   2386 233,64 196,92 430,56 45,7% 5,5 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 (BUZET JE NASELJA GRADSKIH OSOBINA, min 25 st/ha) 
BUZET 2339 3043 80.57 58.86 139.43 42.2% 21.8 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 

ROČ 187 217 13.16 4.37 17.53 24.9% 12.4 

ROČKO POLJE 166 166 16.42 25.13 41.55 60.5% 4.0 

SVETI IVAN 265 295 13.68 6.07 19.75 30.7% 14.9 

SVETI MARTIN 410 470 25.62 31.74 57.36 55.3% 8.2 

ŠTRPED 222 222 17.91 23.50 41.41 56.7% 5.4 

VRH 109 139 5.47 8.00 13.47 59.4% 10.3 

UKUPNO:   4552 172.83 157.67 330.50 47.7% 13.8 

SVEUKUPNO 
GRAD BUZET: 

  6938 406.47 354.59 761.06 46.6% 9.1 

 

Članak 20. 

U članku 27. stavku 1. riječ „namjenjena“ mijenja se s riječi „namijenjena“. 

U članku 27. stavak 2. mijenja se i glasi: 
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„(2) Na građevnoj čestici stambene građevine se smije graditi samo jedna stambena zgrada te s njom 
jedna ili više pomoćnih građevina: 

1. pomoćna zgrada za prateće sadržaje stambenoj namjeni (garaža, spremište i sl.), te građevina 
namijenjena uzgoju domaćih životinja (manje od 10 UG stoke) samo unutar gradivog dijela čestice 
i/ili 

2. nadstrešnice i najviše jednog bazena (do 100 m2) otvorenog i ukopanog u tlo te ostale građevine 
koje ne predstavljaju uređenje okućnice i/ili 

3. podzemne infrastrukturne građevine i one građene u razini tla, cisterne, spremnici, sabirne jame i 
sl., ukoliko je njihova visina na najnižoj točki konačno zaravnatog terena uz građevinu viša od 1 m.“ 

U članku 27. stavak 4. mijenja se i glasi: 

„(4) Samostalna funkcionalna cjelina kod obiteljskih, višeobiteljskih i višestambenih zgrada smije biti 
stambena, društvena (osim vjerske) ili gospodarska (poslovna – uslužna ili trgovačka; proizvodna –
namijenjena prerađivačkim, servisnim i srodnim djelatnostima, u opsegu i na način koji ne ugrožava 
stambenu namjenu niti štetno utječe na okoliš u naselju;“ 

Članak 21. 

U članku 28. stavci 4. do 6. mijenjaju se i glase: 

„(4) U dijelovima građevinskih područja naselja  planiranih kao zone proizvodne namjene zanatske 
(I2) te poljoprivredne (I4) iz stavka 4) točke 2. članka 4. ovih odredbi zabranjuje se izgradnja građevina za 
gospodarenje otpadom i građevina i postrojenja za proizvodnju bioplina i komposta (kompostane i 
bioplinare) koje upotrebljavaju stajski gnoj i nusproizvode životinjskog podrijetla koji nisu za prehranu 
ljudi. 

(5) Ugostiteljsko-turistička građevina je građevina koja je u cijelosti ili pretežno namijenjena 
djelatnostima pružanja smještaja iz važećih Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim 
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli i Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji 
ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi, a može se graditi na zasebnim građevnim česticama unutar 
građevinskog područja naselja uz uvjet da ukupna površina zona ugostiteljsko-turističke namjene u 
naselju ne prelazi 20% površine tog građevinskog područja naselja. 

(6) Građevina javne i društvene namjene je građevina koja je u cijelosti ili pretežno namijenjena 
društvenim djelatnostima.“ 

Članak 22. 

Članak 29. mijenja se i glasi: 

„Članak 29. 

(1) Funkcionalna cjelina hotela smije imati najviše 50 postelja, a sve prema važećem Pravilniku o 
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli. 

(2) Unutar svake turističke zone (TZ) moguća je gradnja najviše jedne funkcionalne i poslovne cjeline 
ugostiteljskog objekta iz skupine kampovi (vrsta T3 – kamp), i taj ugostiteljski objekt smije imati 
kapacitet za najviše 120 postelja po ha i mora imati jedinstveno upravljanje zonom, a kamp se planira 
sukladno važećem Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine 
Kampovi. 

(3) Unutar ukupnog građevinskog područja naselja na području Plana, ukupni broj postelja u ugostiteljskim 
objektima iz skupine "hoteli" i ugostiteljskim objektima kampova iz skupine „kampovi“ ne smije iznositi 
više od 1168, (od čega u naselju Buzet 300),  a sve sukladno slijedećoj raspodjeli smještajnih kapaciteta 
na području Grada Buzeta: 

Namjena zone Planska 
oznaka 

Vrsta ugostiteljsko-
turističke građevine 

Maksimalni 
dopušteni 
kapacitet 
(postelja) 

Izdvojeno građevinsko područja izvan 
naselja ugostiteljsko-turističke namjene  

TRP Vrsta turističko naselje 200 

Izdvojena građevinska područja izvan 
naselja ugostiteljsko-turističke namjene 

TP1-TP9 Vrsta kamp i turističko 
naselje 

536 
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Izdvojeno građevinsko područje 
sportsko – rekreativne namjene 
(smještaj kao prateći sadržaj zone) 

R8 Vrsta kamp odmorište 21 

Zona ugostiteljsko-turističke namjene 
unutar građevinskog područja naselja 
Hum (Klanac), Kompanj (Krulčići), Roč 
(Donja Hrbatija), Stanica Roč (Stanica 
Roč) 

Tz Vrsta kamp 189 

Građevinsko područje naselja Buzet - Prema čl. 28. st (5)  300 

Građevinska područja ostalih naselja - Prema čl. 28. st (5) 654  

Kamp odmorište unutar građevinskog 
područja naselja (naselje Marinci – 
Komuščica) 

- Vrsta kamp odmorište 100 

UKUPNO   2000 

(4) Unutar ukupnog građevinskog područja naselja na području Plana, mogu se graditi i objekti iz važećeg 
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za 
smještaj, a ukupni broj postelja u njima se ne određuje zato što se isti ne ubrajaju u ukupne ugostiteljsko 
turističke kapacitete u skladu sa člankom 55. Prostornog plana Istarske županije. 

(5) Unutar ukupnog građevinskog područja naselja na području Plana, mogu se graditi i objekti u kojima 
se pružaju ugostiteljske usluge u domaćinstvu iz važećeg Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji 
objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge u domaćinstvu, a ukupni broj postelja u njima se ne 
određuje zato što se isti ne ubrajaju u ukupne ugostiteljsko turističke kapacitete u skladu sa člankom 
55. Prostornog plana Istarske županije. 

(6) Unutar ukupnog građevinskog područja naselja na području Plana, mogu se graditi i objekti u kojima 
se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu iz važećeg Pravilnika o 
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom 
poljoprivrednom gospodarstvu, a ukupni broj postelja u njima se ne određuje zato što se isti ne ubrajaju 
u ukupne ugostiteljsko turističke kapacitete u skladu sa člankom 55. Prostornog plana Istarske 
županije.“ 

Članak 23. 

Članak 30. mijenja se i glasi: 

„Članak 30. 
(1) Građevna čestica nove građevine ne može biti manja od 150 m², niti veća od 20000 m². 
(2)  Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog članka: 

1.  kod interpolacija smije građevna čestica imati najviše 2000 m², dok se najmanja veličina ne 
određuje,  

2.  u dijelu građevinskog područja naselja ugostiteljsko-turističke namjene - turističke zone (TZ), 
građevna čestica građevine osnovne namjene jednaka je veličini zone ili je jednaka površini koja 
preostaje u zoni kada se iz zone izuzmu  površine potrebne za infrastrukturne građevine odnosno 
sustave i površine javne namjene.  

(3)  Regulacijski pravac građevne čestice ne smije biti postavljen na udaljenost manju od 3,5 m od osi 
postojeće ili planirane ceste ili javnog puta. 

(4)  Iznimno regulacijski pravac građevne čestice može biti postavljen na manju udaljenost, ako smještaj 
postojeće građevine odnosno interpolacije smještene u skladu sa stavkom (4) članka 32. ovog Plana 
ne dozvoljava drugačije. 

(5)  Javnim putem iz stavka (3) ovog članka se smatra i svaka katastarska čestica kojoj je način uporabe 
put i koja je javno dobro.“ 

Članak 24. 

Članak 31. mijenja se i glasi: 

„Članak 31. 
(1) Najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice stambene građevine (osim višestambenih) iznosi: 

1. za slobodnostojeću građevinu : 
I. za česticu površine do 300 m²: Kig = 0,5 
II. za česticu površine veće od 300 do 500 m²: Kig = (zbroj 150 m²  i 30% površine građevne 

čestice iznad 300 m²)/površina građevne čestice 
III. za česticu površine veće od 500 do 800 m²:  Kig = (zbroj 210 m² i 25% površine građevne 

čestice iznad 500 m²)/površina građevne čestice 
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IV. za česticu površine veće od 800 m²: Kig = (zbroj 285 m² i 20% površine građevne čestice iznad 
800 m²)/površina građevne čestice 

2. za poluugrađenu građevinu : 
I. za česticu površine do 240 m²: Kig = 0,55 
II. za česticu površine veće od 240 do 400 m²: Kig = (zbroj 132 m² i 40% površine građevne čestice 

iznad 240 m²)/površina građevne čestice 
III. za česticu površine veće od 400 m²: Kig = (zbroj 196 m² i 30% površine građevne čestice iznad 

400 m²)/površina građevne čestice 
3. za ugrađenu građevinu: 

I. za česticu površine do 200 m²: Kig = 0,65  
II. za česticu površine veće od 200 do 350 m²: Kig = (zbroj 130 m² i 50% površine građevne čestice 

iznad 200 m²)/površina građevne čestice 
III. za česticu površine veće od 350 m²: Kig = (zbroj 205 m² i 30% površine građevne čestice iznad 

350 m²)/površina građevne čestice 
IV. iznimno od navedenih vrijednosti, kod interpolacije ugrađene građevine na građevnoj čestici 

površine do 200m² maksimalni dozvoljeni Kig = 1,0 
(2) Najmanja dozvoljena izgrađenost građevne čestice stambene građevine (osim višestambenih) iznosi: 

1. za slobodnostojeću građevinu: 
I. za česticu površine do 300 m²: 50 m² 
II. za česticu površine veće od 300 do 500 m²: Kig = (zbroj 50 m²  i 10% površine građevne čestice 

iznad 300 m²)/površina građevne čestice 
III. za česticu površine veće od 500 do 800 m²:  Kig = (zbroj 60 m² i 5% površine građevne čestice 

iznad 500 m²)/površina građevne čestice 
IV. za česticu površine veće od 800 m²: Kig = (zbroj 60 m² i 3% površine građevne čestice iznad 

800 m²)/površina građevne čestice 
2. za poluugrađenu ili ugrađenu građevinu : 

I. za česticu površine do 240 m²: 50 m²  
II. za česticu površine veće od 240 do 500 m²: Kig = (zbroj 50 m² i 10% površine građevne čestice 

iznad 240 m²)/površina građevne čestice 
III. za česticu površine veće od 500 m²: Kig = (zbroj 60 m² i 5% površine građevne čestice iznad 

500 m²)/površina građevne čestice. 
(3) Dozvoljena izgrađenost građevne čestice: 

1. višestambene, poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turističke (izvan turističke zone TZ) ili društvene 
građevine iznosi:  
I. najmanje Kig = 0,1, ali ne manje od 60 m² izuzev vrste kamp i vrste kamp odmorište, gdje Kig 

iznosi 0,02 
II. najviše Kig = 0,65  
III. iznimno od navedene vrijednosti, kod interpolacije ugrađene građevine na građevnoj čestici do 

500 m², izgrađenost može iznositi do Kig = 0,9 
2. ugostiteljsko-turističke građevine unutar dijela građevinskog područja naselja ugostiteljsko-turističke 

namjene - turističke zone (TZ) iznosi najviše Kig = 0,1  
3. sportsko-rekreacijske građevine iznosi najviše Kig = 0,3 

(4) Najveća dozvoljena građevinska bruto površina stambene građevine (GBP) (osim višestambenih)  
iznosi: 400 m². 

(5) Dozvoljena iskoristivost građevne čestice: 
1. poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turističke (izvan turističke zone TZ) ili društvene građevine 

iznosi:  
I. najviše Kis = 0,8 za ugostiteljsko-turističke (izvan turističke zone TZ) ili društvene građevine 
II. najviše Kis = 1,2 za ostale građevine 

2. ugostiteljsko-turističke građevine unutar dijela građevinskog područja naselja ugostiteljsko-
turističke namjene - turističke zone (TZ) iznosi najviše Kis = 0,3 

3. višestambene građevine iznosi najviše Kis = 2,0 
(6) Dozvoljena visina: 

1. stambene građevine (osim višestambene), iznosi 10 m do vijenca, nad čime se smije izgraditi 
krovna konstrukcija u visini 3,2 m, mjereno od vijenca do sljemena krova 

2. poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turističke građevine, iznosi 10 m do vijenca, iznimno je 
dozvoljena veća visina isključivo prilikom rekonstrukciji postojeće građevine, pri čemu je moguće 
zadržati visinu postojeće građevine 

2.a. višestambene građevine iznosi 17 m do vijenca 
2.b. društvene građevine iznosi 12 m do vijenca 
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3. poslovne odnosno proizvodne građevine unutar dijela građevinskog područja naselja proizvodne 
namjene (I2, I4) odnosno poslovne namjene (K), iznimno od navedenog u točki 2. ovog stavka 
iznosi najviše 12 m, a urbanističkim planom uređenja se može odrediti visina do 20 m, odnosno i 
više ako za to postoje opravdani tehnički razlozi koji se odnose na tehnologiju proizvodnog 
procesa. 

4. ugostiteljsko-turističke građevine unutar dijela građevinskog područja naselja ugostiteljsko-
turističke namjene - turističke zone (TZ), iznimno od navedenog u točki 2. ovog stavka iznosi 
najviše 9 m  

5. sportsko-rekreacijske građevine iznosi 10 m do vijenca 
6. pomoćne građevine na građevnoj čestici stambene namjene, iznosi ukupno najviše 3,5 m, osim 

5,0 m za one namijenjene uzgoju domaćih životinja kapaciteta stočnih jedinica manjeg od 10 
uvjetnih grla. 

(7) Dozvoljeni broj etaža: 
1. jednoobiteljske i obiteljske stambene građevine, iznosi 2 nadzemne te 1 ili više podzemnih, ali 

ukupni broj svih etaža ne može biti veći od 3 na bilo kojem presjeku kroz građevinu 
2. višeobiteljske stambene građevine, iznosi 3 nadzemne te 1 ili više podzemnih, ali ukupni broj svih 

etaža ne može biti veći od 4 na bilo kojem presjeku kroz građevinu 
3. poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turističke građevine, iznosi 3 nadzemne, a broj podzemnih se 

ne ograničava, iznimno je dozvoljen veći broj etaža isključivo prilikom rekonstrukciji postojeće 
građevine, pri čemu je moguće zadržati katnost postojeće građevine 

3.a. višestambene građevine iznosi 5 nadzemnih, a broj podzemnih se ne ograničava 
3.b. društvene građevine iznosi 3 nadzemne, a broj podzemnih se ne ograničava 
4. ugostiteljsko-turističke građevine unutar dijela građevinskog područja naselja ugostiteljsko-

turističke namjene - turističke zone (TZ), iznimno od navedenog u točki 3. ovog stavka iznosi 2 
nadzemne, a broj podzemnih se ne ograničava  

5. sportsko-rekreacijske građevine, iznosi 2 nadzemne, a broj podzemnih se ne ograničava 
6. pomoćne građevine koja se gradi na čestici stambene namjene iznosi 1 nadzemnu i 1 podzemnu. 

(8) Postojeća građevina čija veličina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim stavcima ovog 
članka, smije pri rekonstrukciji zadržati dijelove koji nisu usklađeni, ali se oni ne smiju povećavati.“ 

Članak 25. 

U članku 33. stavak 3. mijenja se glasi: 

„(3) Najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca iznosi 6m, a iznimno, kod interpolacije u 
izgrađenom dijelu građevinskog područja kada se udaljenost od regulacijskog pravca određuje u skladu s 
položajem susjednih građevina, tako da udaljenost građevine bude unutar raspona vrijednostî udaljenosti 
susjednih građevina od regulacijskog pravca ili jednaka udaljenosti susjedne građevina koja je najbliža 
regulacijskom pravcu.“ 

Članak 26. 

U članku 34. stavku 1. točka 2. mijenja se glasi: 

„2. izvan gradivog dijela čestice se smiju smjestiti: 
- izgradnja koja predstavlja uređenje okućnice, te nenatkrivene terase i slične građevine, kada 

se ne smatraju zgradama, svi manje od 1,0 m iznad konačno zaravnatog terena mjereno na 
svakom pojedinom mjestu neposredno uz građevinu, 

- dječja igrališta, 
- ograde, portali, potporni zidovi,  
- elementi parternog i hortikulturnog uređenja građevne čestice poput staza, pergola, 

staklenika i slično, ukrasnih vodenih površina i tokova, fontana, posuda i pomoćnih struktura 
za nasade itd. 

- Cisterne, spremnici za vodu, bazeni površine do 100,00 m2 otvoreni i ukopani u tlo i sabirne 
jame zapremine do 27 m3, ukoliko visina njihovog građevnog dijela nije viša od 1 m od 
najniže točke konačno zaravnatog terena, uz uvjet da njihova udaljenost od granica 
građevne čestice ne bude manja od 1 m. Cisterne, bazeni i spremnici za vodu moraju biti 
glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se može održavati 
higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i 
sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima. Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se 
pražnjenje vozilima za odvoz otpadnih voda može obavljati bez teškoća. Sabirne jame 
moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim 
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posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima. Ukoliko je visina 
cisterne, bazena i spremnika za vodu, odnosno sabirne jame viša od 1m, ili su njihove 
veličine veće od propisanih u ovom stavku, na njih se primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi 
koji se odnose na građevine visokogradnje.“ 

Članak 27. 

U članku 35. stavku 1. riječ „do“ mijenja se s tekstom „manje od“. 

Članak 28. 

U članku 36. stavku 1. riječ „upotrebljeni“ mijenja se s riječi „upotrjebljeni“. 

U članku 36. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„(3) Uređenje pročelja građevine mora biti ujednačeno. Pri građenju građevina moraju se uvažavati 
postojeći elementi urbane strukture naselja, koristeći pri tome tradicionalne materijale (kamen, opeka, 
žbuka, štukatura). Iznimno, su dozvoljeni i suvremeni načini gradnje i oblikovanja pročelja (u materijalu, 
fasadnim pločama i sl.) na područjima gdje je obvezna izrada UPU-a. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine koji 
se postavljaju moraju biti prilagođeni građevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, 
materijala i boje. Moguća je primjena i elemenata za zaštitu od sunca kao što su brisoleji, pergole, tipske 
sklopive tende i slično.“ 

Članak 29. 

Članak 37. mijenja se i glasi: 

„Članak 37. 
(1) Krov stambene građevina (osim višestambene) i pripadajućih pomoćnih građevina, gradi se kao: 

1. kosi 
2. ravni, samo iznimno na područjima gdje je obvezna izrada UPU-a. 

(2) Kosi krov se gradi kao dvovodni ili razvijeni u više kosih krovnih ploha, sa sljemenom paralelnim duljoj 
dimenziji građevine, odnosno dijela građevine, pri čemu je na 25% površine krova, dozvoljen ravni krov, 
terasa i sl.  

(3) Kosi krov mora biti pokriven kanalicom odnosno sličnim materijalom tipa mediteran, iznimno lim za 
pomoćne građevine, a nagib krovnih ploha mora biti od 33% do 40% (omjer 1:3 do 1:2,5).  

(4) Ravni krov je krov nagiba do 5%, a detaljniji uvjeti propisati će se urbanističkim planovima uređenja. 
(5) Izgradnja krovnih kućica (mansardi, luminara) za osvjetljavanje potkrovnih prostorija je dozvoljena na 

najviše 30% površine krova, i to tako da: 
1. na kosom krovu njihova sljemena ne smiju biti viša od sljemena krova na kojem se grade 

(6) Postavljanje uređaja za proizvodnju energije iz sunčeve energije za vlastite potrebe  je dozvoljeno: 
1. na cijeloj površini kosog krova, ali tako da su uređaji paralelni nagibu krovne plohe na koju se 

postavljaju i da ne odskaču primjetno iz gabarita građevine 
2. na manje od 50% površine ravnog krova.“ 

Članak 30. 

U članku 38. iza stavka 4. dodaju se stavci 5. do 7. koji glase: 

„(5) Hortikulturno uređenje građevne čestice potrebno je planirati uklapanjem postojećeg zatečenog 
biljnog fonda (sačuvati zatečeni fond) uz nadogradnju autohtonim biljnim vrstama. Hortikulturno rješenje 
mora sadržavati visoko i nisko zelenilo. Izbjegavati biljne vrste koje nisu udomaćene te travnjake i druge 
zelene površine koje zahtijevaju intenzivno navodnjavanje.  
(6) U minimalnu površinu prirodnog terene iz stavka 1. ovog članka ne ulaze kolne i pješačke površine 
obložene vodopropusnim materijalom, kao što su travni betonski opločnici, travne rešetke i sl.. 
(7) Hortikulturno uređenje mora biti prikazano na nacrtima uređenja građevne čestice.“ 

Članak 31. 

U članku 39. stavku 2. u drugom redu tablice tekst „na 0,67 stana“ mijenja se s tekstom „1 po stanu“. 

U članku 39. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„(3) Iznimno od stavka (1) ovog članka, odgovarajući broj parkirališnih mjesta može biti zadovoljen van 
građevne čestice, na susjednim građevnim česticama (s istovremenim izdavanjem građevinske dozvole 
za gradnju na susjednim česticama, građevinska dozvola za takva parkirališta mora ići prije ili sa onom za 
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predmetnu građevinu, isto se odnosi i na uporabnu dozvolu), odnosno na javnim parkiralištima, u radijusu 
120 m (iznimno 300 m za područje Starog grada Buzeta) i to: 

1. za zahvate u povijesnim i tradicionalnim zbijenim izgrađenim dijelovima naselja kod kojih je 
površina građevne čestice manja od dozvoljene, kod kojih zbog širine prometnice i/ili prometne 
regulacije nije moguć kolni pristup, odnosno u kojima parkiranje na čestici nije moguće.“ 

U članku 39. stavci 4. i 5. brišu se. 

Članak 32. 

U članku 41. iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi: 

„(5) Unutar građevinskih područja naselja u kojima nije izgrađen sustav vodoopskrbe i odvodnje ili u 
kojima nema mogućnost priključenja na iste, uvjetuje se izgradnja cisterni i sabirnih/septičkih jama, a 
prema posebnim uvjetima nadležnih tijela. Građevina može imati i vlastiti vodozahvat te uređaj za 
pročišćavanje otpadnih voda u skladu s posebnim uvjetima nadležnih tijela.“ 

U članku 41. stavci 5. i 6. postaju stavci 6. i 7. 

Članak 33. 

U članku 42. stavku 1. riječ „Priključakom“ mijenja se s riječi „Priključkom“. 

U članku 42. stavku 1. podstavku 3. dupla riječ „iz“ briše se. 

Članak 34. 

U članku 45. stavku 4. riječ „namjenjene“ mijenja se s riječi „namijenjene“. 

Članak 35. 

U članku 46. stavku 3. iza podstavka 4. dodaje se podstavak 5. koji glasi: 

„5. izdvojena građevinska područja izvan naselja gospodarske namjene (proizvodne, odnosno poslovne) 
se grade prema uvjetima poglavlja 2.3.1.2. do 2.3.1.11.“ 

Članak 36. 

U članku 48. stavku 1. podstavku 2. iza teksta „sunčeve energije“ dodaje se tekst „(neintegrirane sunčane 
elektrane instalirane snage do 9,99MW)“. 

U članku 48.  stavku 2. podstavku 4. iza teksta „trgovačkih djelatnosti“ dodaje se tekst „te ugostiteljskih 
sadržaja“. 

U članku 48. stavku 2. podstavak 6. mijenja se i glasi: 

„6. U izdvojenim građevinskim područjima gospodarske namjene - energetske (I3) u manjem dijelu 
dozvoljena je izgradnja građevina visokogradnje prema članku 53. ovih Odredbi, osim u zonama Drenovci 
i Mejica.“ 

U članku 48. stavku 2. podstavku 8. tekst „od lokalnog značaja“ briše se. 

U članku 48. stavku 2. iza podstavka 8. dodaje se podstavak 9. koji glasi: 

„9. U izdvojenim područjima izvan naselja proizvodne namjene (Mala Huba II i Mažinjica) dozvoljen je 
smještaj proizvodnog postrojenja za proizvodnju energije iz sunčeve energije – neintegrirane sunčane 
elektrane maksimalne instalirane snage do 9,99MW, s pratećim sadržajima, smještaj koje će se odrediti 
prilikom izrade UPU-a.“ 

U članku 48. stavku 3. iza podstavka 4. dodaje se podstavak 5. koji glasi: 

„5. Zona skladišnog kompleksa (K4) na lokaciji Nugla – bivši „Genetski centar“ je u cijelosti ili pretežito 
namijenjena skladištenju, odnosno smještaju djelatnosti skladištenja oružja i eksplozivnih tvari, dok se 
manji dio predmetne zone može namijeniti i za proizvodnju oružja i eksplozivnih tvari, sukladno važećem 
Zakonu o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oružja te Pravilniku o uvjetima i načinu proizvodnje 
eksplozivnih tvari.“ 
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U članku 48. stavak 4. mijenja se i glasi: 

„(4) Funkcionalne cjeline djelatnosti iz prethodnih stavaka ovog članka moraju zauzimati najmanje 70% 
GBP-a građevine, odnosno površine zone koja je namijenjena njihovom smještaju, a preostali dio GBP-a 
građevine, odnosno površine zone se smije namijeniti smještaju neke druge djelatnosti, osim djelatnosti 
gospodarenja otpadom (osim u zoni K3 Griža) i sunčanih elektrana te zone Nugla – bivši „Genetski centar“, 
gdje će se pretežita namjena odrediti prema stavku 3. točki 5. u postupku izrade Urbanističkog plana 
uređenja.“ 

Članak 37. 

U članku 49. stavak 2. mijenja se i glasi: 

„(2) Ovim planom u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene 
planira se izgradnja ugostiteljsko-turističkih građevina vrste: 

1. ugostiteljski objekt vrste turističko naselje, koji smije sadržavati i druge ugostiteljske objekte te 
prateće i druge djelatnosti i sadržaje, u skladu s važećim Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji 
i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli 

2. ugostiteljski objekt vrste kamp, s pratećim i drugim djelatnostima i sadržajima koje taj objekt smije 
sadržavati, u skladu s važećim Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 
iz skupine Kampovi“ 

Članak 38. 

U članku 50. stavku 2. ispred riječi „Pravilnikom“ dodaje se riječ „Važećim“, a tekst „(NN 54/16)“ briše se. 

Članak 39. 

Naslov 2.3.1.3. mijenja se i glasi: 

„2.3.1.3. Veličina građevine u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja“ 

Članak 40. 

U članku 51. stavku 3. točki 1. riječ „građeviskim“ mijenja se s riječi „građevinskim“. 

U članku 51. stavku 3. točke 3. i 5. mijenjaju se i glase: 

„3. u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene (TP, TRP) vrste 
turističko naselje najviše 0,3 za smještajne građevine (građevine osnovne namjene i najviše 0,3 za 
građevine prateće namjene 

5. u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene Most (R6) i Šćulci 
(R7) najviše 0,3“ 

U članku 51. stavku 5. podstavku 2. iza oznake „K3“, dodaje se zarez i oznaka „K4“. 

U članku 51. stavku 5. podstavak 6. mijenja se i glasi: 

„6. u izdvojenom građevinskom području izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R2, R5, R6, R7 i 
R8), uključujući i kamp-odmorišta unutar, izdvojenog građevinskog područja izvan naselja sportsko 
rekreacijske namjene Raspadalica, iznosi 5 m. 

U članku 51. stavku 5. iza podstavka 6. dodaje se podstavak 7. koji glasi: 

„7. u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja javne i društvene namjene (D6) iznosi 5 m.“ 

U članku 51. stavku 6. podstavku 2. tekst u zagradi mijenja se i glasi „(R2, R5, R6, R7 i R8)“. 

Članak 41. 

U članku 52. dodaje se stavak 2. koji glasi: 

„(2) Lokacija za gradnju javne i društvene namjene Pod Roč (D6) nalazi se u zoni ispod zaštićene 
kulturno-povijesne cjeline Roča, na položaju značajne vizure prema naselju iz svih pristupnih pravaca, 
stoga građevina mora biti mimikrijski uklopljena u okoliš na način da se visinom, položajem i oblikovanjem 
ne nameće i ne nadmeće s vizurom na zaštićenu kulturno-povijesnu cjelinu Roč.“ 
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Članak 42. 

U članku 53. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„(3) Minimalna veličina građevne čestice u izdvojenom građevinskom području izvan naselja sportsko-
rekreacijske namjene Rim (R2) i Paladini (R5) te Šćulci (R7) jednaka je površini za smještaj građevne 
čestice ugostiteljsko-turističke namjene bez građevnih čestica za infrastrukturne površine i građevine. 

U članku 53. stavak 6. mijenja se i glasi: 

„(6) Minimalna veličina građevne čestice u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja 
ugostiteljsko-turističke namjene (TP1 – TP9) jednaka je površini za smještaj građevne čestice 
ugostiteljsko-turističke namjene bez građevnih čestica za infrastrukturne površine i građevine.“ 

U članku 53. iza stavka 7. dodaje se stavak 8. koji glasi: 

„(8) U izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja gospodarske namjene – proizvodne i poslovne, 
veličina građevne čestice iznosi minimalno 500 m², a maksimalno je jednaka ukupnoj površini 
pripadajućeg građevinskog područja.“ 

Članak 43. 

U članku 55. stavak 1. tekst u zagradi mijenja se i glasi „(R2, R5, R6, R7 i R8)“. 

U članku 55. stavku 3. iza teksta „gospodarske namjene“ dodaje se tekst „(proizvodne i poslovne)“. 

Članak 44. 

U članku 56. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„(3) Priključak građevne čestice na prometnu površinu mora biti u skladu s člankom 42. ovog Plana, dok 
se pristupne prometnice prema područjima gospodarske namjene (poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-
turističke), bez obzira na kategoriju prometnice, moraju s planirati na način da minimalno zadovolje 
standard županijske prometnice.“ 

Članak 45. 

U članku 57. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„(1) Građevna čestica unutar izdvojenog građevinskog područja izvan naselja, gospodarske namjene 
(proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turističke) priključuje se na prometnu površinu širine najmanje 7 m 
(kolnik širine najmanje 5,5 m i minimalno jedan pješački pločnik širine najmanje 1,5 m) ili na javnu cestu 
van izdvojenog građevinskog područja izvan naselja, uz suglasnost nadležnog javnopravnog tijela.“ 

Članak 46. 

U članku 59. stavku 1. podstavku 3. iza riječi „pojase“ dodaje se tekst „i zaštitne koridore“. 

U članku 59. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„(4) Pri gradnji i korištenju građevina u zoni skladišnog kompleksa (K4) za određivanje sigurnosne 
udaljenosti između opasnih objekata i između opasnih objekata i objekata izvan proizvodnog, odnosno 
skladišnog prostora primjenjuju se odredbe Pravilnika o uvjetima i načinu provedbe sigurnosnih mjera kod 
skladištenja eksplozivnih tvari. Tehnološki proces proizvodnje eksplozivnih tvari koji zahtijeva neprekinuto 
napajanje električnom energijom, a prekid napajanja bi mogao povećati opasnost od požara ili eksplozije, 
mora raspolagati odgovarajućim rezervnim izvorom električne energije, koji se uključuje prema 
zahtjevima tehnološkog postupka.“ 

Članak 47. 

U članku 60. stavku 1. podstavku 2. riječ „namjenjene“ mijenja se s riječi „namijenjene“. 

Članak 48. 

U članku 61. stavku 1. riječ „namjenjene“ mijenja se s riječi „namijenjene“ na oba mjesta. 

U članku 61. stavku 1. podstavku 5. tekst „(pustolovni park)“ briše se. 
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U članku 61. stavku 2. tekst „koje su izgrađene na temelju pravomoćne građevinske dozvole ili drugog 
odgovarajućeg akta kojim se dozvoljava građenje građevine te postojećih građevina koje su s njima 
izjednačene sukladno posebnim propisima (u koje su uključene i one izgrađene do 15.02.1968.)“ briše se. 

Članak 49. 

U članku 63. stavku 3. podstavak 1. mijenja se i glasi: 

„1. poljoprivredni kompleks koji se može graditi na poljoprivrednom zemljištu mora se smjestiti na dijelu 
površine od minimalno 51%, koje je međusobno povezano, a ostali dio mora biti na području Grada 
Buzeta ili susjednih jedinica lokalne samouprave“ 

U članku 63. u stavku 3. podstavku 10., broj „100“ mijenja se s brojem „50“. 

Članak 50. 

U naslovu 2.3.2.3. riječ „namjenjene“ mijenja se s riječi „namijenjene“. 

Članak 51. 

U naslovu 2.3.2.4. riječ „namjenjene“ mijenja se s riječi „namijenjene“. 

Članak 52. 

U naslovu 2.3.2.5. tekst „- pustolovni park“ briše se. 

Članak 53. 

U članku 67. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„(3) Unutar obuhvata rekreacijske površine izvan naselja (Rpp), utvrđene na kartografskom prikazu br. 1.1. 
Korištenje i namjena površina, dozvoljeno je uređivati pješačke, trim i slične staze, igrališta za rekreaciju 
odraslih i djece, postavljati rekreacijske sprave i sl., ali bez mogućnosti izgradnje građevina 
visokogradnje. Svi zahvati na uređenju i načinu korištenja ovog područja moraju biti funkcionalno vezani 
za predmetno specifično prirodno područje te se eventualno postavljanje montažno-demontažnih 
elemenata mora izvoditi s obavezom očuvanja prirodnih vrijednosti i bez utjecaja na iste te uklanjanja bez 
ikakvih tragova.“ 

Članak 54. 

U članku 68. stavak 2. mijenja se i glasi: 

„(2) Izvan građevinskog područja je dozvoljena rekonstrukcija postojećih građevina u postojećim 
horizontalnim i vertikalnim gabaritima.“ 

U članku 68. stavku 3. podstavku 3. dodaje se točka 3. koja glasi: 

„III. se čestica određuje ispod građevine kada se radi o „legaliziranim“ građevinama.“ 

Članak 55. 

U članku 69. iza stavka 6. dodaje se stavak 7. koji glasi: 

„(7) Djelatnosti skladištenja i distribucije kod tvrtki koje same skupljaju, sortiraju i raspoređuju robu u 
velike količine ili ju dijele robu u manje količine, obavljaju djelatnosti skladištenja, hlađenja, isporuke i 
instaliranja robe te djelatnosti u vezi s unapređenjem prodaje za svoje kupce.“ 

Članak 56. 

U članku 71. stavku 3. tekst „Ako se položaj tih građevina u tom planu promijeni, ograničenja iz stavka (2) 
ovog članka se više neće primjenjivati na njihov položaj prikazan ovim Planom.“ briše se. 

U članku 71. iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi: 

„(5) Vodove infrastrukturne mreže, u pravilu, potrebno je planirati izvan kolnih površina javnih cesta.“ 

U članku 71. stavak 5. postaje stavak 6. 

Članak 57. 

U članku 72. stavak 3. mijenja se i glasi: 
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„(3) Širina zaštitnog koridora javne ceste izvan građevinskog područja, te unutar građevinskog područja 
gdje god je to prostorno ostvarivo, koji se utvrđuje prema trasi javne ceste iz stavka (1) ovog članka i 
unutar kojeg vrijede ograničenja iz stavka (2) članka 71. ovog Plana, iznosi: 

1. 100 m za državnu cestu 
2. 70 m za županijsku cestu 
3. 50 m za lokalnu cestu.“ 

U članku 72. stavku 4. riječ „pojasi“ mijenja se s riječi „pojasevi“. 

U članku 72. iza stavka 5. dodaju se stavci 6. i 7. koji glase: 

„(6) Izvan građevinskih područja, potrebno je osigurati zaštitni pojas postojećih javnih cesta i 
infrastrukturne koridore planiranih javnih cesta (uključujući i koridore u istraživanju), unutar kojih nije 
dozvoljeno planiranje građevina visokogradnje, osim građevina za potrebe održavanja cesta i pružanja 
usluga vozačima i putnicima, a koje su određene projektom ceste (cestarske kuće, benzinske i UNP 
postaje i dr.). Izuzetno, mogu se graditi i druge građevine, uz posebne uvjete nadležnog tijela. 

(7) Na geodetske elaborate kojima su obuhvaćene katastarske čestice na kojima su izvedene javne ceste 
te na geodetske elaborate kojima su obuhvaćene katastarske čestice koje neposredno graniče sa javnom 
cestom potrebno je ishoditi suglasnost nadležne uprave za ceste.“ 

Članak 58. 

U članku 74. stavci 1. i 2. mijenjaju se i glase: 

„(1) Pristup do najviše 10 građevnih čestica, osim površinom javne namjene, može osigurati i prometnom 
površinom u vlasništvu vlasnika građevne čestice ili površina na kojoj je ostvareno pravo prolaza u svrhu 
pristupa do građevne čestice. 

(2) Ceste iz stavka (1) ovog članka se: 
1. unutar građevinskog područja gradi tako da joj se trasa određuje u skladu s ovim planom ili u skladu 

s urbanističkim planom uređenja 
2. izvan građevinskog područja se gradi za pristup do građevinskog područja, za pristup izvan 

građevinskog područja 
3. gradi i u skladu s uvjetima članka 75. ovog Plana.“ 

Članak 59. 

U članku 75. stavku 4. riječ „naselju“ mijenja se s tekstom „građevinskom području naselja“. 

Članak 60. 

U članku 77. stavak 2. mijenja se i glasi: 

„(2) Vodove iz stavka (1) ovog članka treba graditi podzemno u zoni pješačkih staza ili zelenih površina 
za naselja gradskih obilježja, a za ostala naselja podzemno i/ili nadzemno u zoni pješačkih staza ili 
zelenih površina.“ 

U članku 77. iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi: 

„(3) Za međunarodno, magistralno i međumjesno povezivanje vodove treba graditi podzemno slijedeći 
koridore prometnica ili željezničkih pruga. Iznimno kada je to moguće, samo radi bitnog skraćivanja trase, 
koridor se može planirati i izvan koridora prometnica ili željezničkih pruga vodeći računa o pravu 
vlasništva.“ 

U članku 77. dosadašnji stavak 3. postaje stavak 4. 

U članku 77. dosadašnji stavak 4. briše se. 

U članku 77. stavak 6. mijenja se i glasi: 

„(6) Samostojeći antenski stupovi ne smiju se graditi unutar građevinskih područja naselja i izdvojenih 
građevinskih područja izvan naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih područja. Samo 
izuzetno, ako kvalitetno pokrivanje planirane elektroničke komunikacijske zone radijskim signalom ne bi 
bilo moguće postavljanjem antenskih prihvata, mogu se graditi unutar građevinskih područja i to isključivo 
u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja proizvodne i/ili poslovne namjene te u zonama 
proizvodne i/ili  poslovne namjene unutar građevinskog područja naselja. Prilikom određivanja lokacije 
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samostojećeg antenskog stupa potrebno je poštivati specifičnosti prostora mikrolokacije i sukladno tome, 
po potrebi ograničiti visinu antenskog stupa, odrediti maskirna rješenja i posebne boje stupa, u svrhu 
uklapanja u okoliš.“ 

U članku 77. iza stavka 8. dodaju se stavci 9. do 12. koji glase: 

„(9) Za izgrađenu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javnih komunikacijskih usluga 
putem elektroničkih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te eventualno 
proširenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatora, vodeći 
računa o pravu zajedničkog korištenja od strane svih operatora. 

(10) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje komunikacijskih usluga putem 
elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i njihovih 
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i rešetkastim i/ili jednocjevnim 
stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) lokacija 
različito za: 

1. gradove i gusto naseljena područja ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i posebno za 
ravničasta područja 

2. ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravničasta područja; 
Vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se emitirati radijskim 
sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz načelo zajedničkog korištenja 
od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguće.  

(11) Samostojeći antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini zaštićenih i evidentiranih područja urbanih i 
ruralnih cjelina, arheoloških lokaliteta te u užoj i široj zoni pojedinačnih građevina, kompleksa i kulturnog 
krajolika. Potrebno je izbjegavati i šira područja krajobraznih vrijednosti. Prije utvrđivanja mikrolokacije za 
izgradnju elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostojećim antenskim 
stupovima unutar područja elektroničke komunikacijske zone, potrebno je provesti stručnu analizu 
odnosa građevine prema evidentiranim i zaštićenim kulturnim dobrima. Stručna analiza uključuje 
arheološku reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a prethodi izdavanju posebnih uvjeta. 
Temeljem provedene analize i dostavljenih podataka, nadležni konzervatorski odjel očitovat će se o 
mogućnosti izgradnje samostojećeg antenskog stupa na predviđenoj lokaciji. Kod zatečenih antenskih 
stupova potrebno je dokazati legalnost građevnom dozvolom iii drugim odgovarajućim aktom, u skladu sa 
Zakonom. U postupku utvrđivanja legalnosti samostojećeg antenskog stupa, potrebno je od nadležnog 
Konzervatorskog odjela ishoditi potvrdu da nije došlo do devastacije kulturnog dobra. 

(12) Dopušteno je postavljanje elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na 
postojećim građevinama, u skladu s posebnim propisima. Pri odabiru lokacija za antenske prihvate u 
blizini škola, dječjih vrtića, bolnica i sličnih ustanova, potrebno je poštivati sigurnosnu preventivnu 
udaljenost od 400 m.“ 

Članak 61. 

U članku 78. iza stavka 11. dodaje se stavak 12. koji glasi: 

„(12) Tehnološki proces proizvodnje eksplozivnih tvari na lokaciji Nugla - bivši „Genetski centar“ koji 
zahtijeva neprekinuto napajanje električnom energijom, a prekid napajanja bi mogao povećati opasnost 
od požara ili eksplozije, mora raspolagati odgovarajućim rezervnim izvorom električne energije, koji se 
uključuje prema zahtjevima tehnološkog postupka.“ 

Članak 62. 

U članku 79. stavci 3. do 5. mijenjaju se i glase: 

„(3) Gradnja integriranih sunčanih elektrana u funkciji građevina osnovne namjene dozvoljava se na 
krovove i pročelja zgrada unutar građevinskog područja naselja i u izdvojenim građevinskim područjima 
svih namjena pod uvjetom da se radi o proizvodnji električne energije koja se prvenstveno koristi za 
vlastite potrebe, a eventualni višak se može predati u daljnju distribuciju. 

(4) Za postavljanje fotonaponskih panela na građevine iz prethodnog stavka, a koje se nalaze unutar 
zaštićenih povijesnih cjelina potrebno je zatražiti odobrenje od strane nadležnog Konzervatorskog odjela. 
Postavljanje nije moguće na pojedinačno zaštićenim i iznimno vrijednim građevinama unutar cjelina niti 
na arheološkim nalazištima koja su upisana u registar kulturnih dobara RH.  
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(5) Gradnja neintegriranih sunčanih elektrana instalirane snage do 9,99MW, sukladno odredbama ovog 
Plana i posebnih propisa, moguća je na površinama koje su u kartografskim prikazima ovog Plana 
određene za izgradnju sunčanih elektrana - energetska (I3).“ 

U članku 79. iza stavka 5. dodaju se stavci 6. do 13. koji glase: 

(6) Pod sunčanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih modula s 
pripadajućom samostojećom konstrukciju za njihovu montažu, fotonaponskih izmjenjivača, trafostanice i 
susretnog postrojenja, svih pripadajućih spojnih i priključnih vodova unutar same elektrane ili za priključak 
na elektroenergetsku mrežu te pomoćnih i pratećih građevina u funkciji elektrane (kao npr. kontejner sa 
sustavom za nadzor i upravljanje radom solarne elektrane i slično).  

(7) Određuju se sljedeći uvjeti smještaja i gradnje sunčanih elektrana: 

- veličinu i oblik granica elektrane odnosno sklopova fotonaponskih modula, u što većoj mjeri 
prilagoditi prirodnoj morfologiji terena i ostalim strukturnim elementima u prostoru (postojećoj 
parcelaciji, šumskom rubu, postojećoj prometnici), 

- prilikom podjele na polja s panelima zadržati (ili simulirati) sadašnju strukturu parcelacije 
(dimenzije, oblik, mreža putova), 

- na površinama za gradnju sunčanih elektrana (SE) dozvoljeno je izdvajanje čestica potrebnih za 
infrastrukturne građevine, faznu izgradnju i slično, te čestica druge namjene (infrastrukturni 
koridori, šume, vodotoci, jarci i dr.) koje nisu planirane za izgradnju i ne ulaze u obuhvat sunčane 
elektrane,  

- predviđenim rješenjem sunčane elektrane ne smije se onemogućiti prilaz i korištenje katastarskih 
čestica druge namjene (infrastrukturni koridori, šume, vodotoci, pašnjaci i sl.),  

- koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice, odnosno pokrovnosti panelima može iznositi najviše 
0,7, 

- najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti je 1,0,  
- najveća dopuštena bruto površina pomoćne građevine je 300 m2,  
- pomoćne i prateće građevine u funkciji osnovnih građevina mogu imati najviše dvije nadzemne 

etaže, ukupne visine do 10 metara, mjereno od kote konačno zaravnatog terena do gornjeg ruba 
krovnog vijenca. Krovište može biti ravno ili koso. Arhitektonski trebaju biti oblikovane u skladu s 
namjenom i planiranim tehnološkim procesom, usklađene s okolnim prostorom. 

- fotonaponski paneli moraju biti postavljeni tako da je njihov najniži dio na visini višoj od 50 cm, te 
na način da tlo ispod njih ne bude zasjenjeno u potpunosti i kroz cijeli dan. Treba koristiti 
fotonaponske module sa što nižim stupnjem odbljeska.  

- kao zaštitne pojaseve oko elektrane koristiti elemente karakteristične za okolni prostor (npr. 
autohtonu vegetaciju, živice i sl., 

- prilikom ograđivanja, kako bi se omogućio nesmetan prolaz malim životinjama, ograda ne smije biti 
postavljena niže od 20 cm od tla. Radi omogućavanja preleta ptica preko ograde visina ograde 
treba biti manja od gornje visine panela i okolne grmolike vegetacije, u protivnom radi povećanja 
vidljivosti za ptice planirati označavanje ograde u razini istoj i većoj od gornje visine panela i okolne 
grmolike vegetacije. 

- nositelj zahvata obvezan je, nakon isteka radnog vijeka sunčane elektrane odnosno prilikom 
dekomisije, o svom trošku osigurati uklanjanje i adekvatno zbrinjavanje infrastrukturnih dijelova 
sunčane elektrane.  

(8) Izgradnja pomoćnih i pratećih građevina iz stavka 6. ovog članka nije dozvoljena unutar zone 
Drenovci (I3) zbog blizine namjene K4 (skladištenje oružja i eksplozivnih tvari). 

(9) Za zahvate na zaštićenoj ili evidentiranoj kulturnoj baštini kao i u njezinom neposrednom okolišu 
ishoditi stručno mišljenje, posebne uvjete odnosno suglasnost nadležnog Konzervatorskog odjela. 
Iznimno, u zoni Mejica (I3), s obzirom da se nalazi u neposrednoj blizini crkve sv. Marije, zaštićene kao 
kulturno dobro i da se radi o padini velike vizualne izloženosti prema Račicama za istu je prije donošenja 
bilo kojeg akta provedbe prostornog plana, potrebno izraditi konzervatorski elaborat sa studijom vizura, a 
po potrebi i studiju utjecaja na okoliš na koju se zbog utjecaja na zaštićena kulturna dobra mora očitovati i 
nadležni konzervatorski odjel. 

(10) Sunčane elektrane ne smiju se planirati na zaštićenim i evidentiranim arheološkim lokalitetima, na 
području zaštićenog i evidentiranog kultiviranog krajobraza te unutar zone zaštite kulturno-povijesnih 
cjelina i kontaktne zone kulturno-povijesnih cjelina. 
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(11) Obzirom na slabu arheološku istraženost izvangradskog prostora, u slučaju kada se područje 
solarne elektrane planira na prostoru na kojem nema evidentirane kulturne i arheološke baštine prije 
izrade Studije utjecaja na okoliš i projektne dokumentacije potrebno je pregledati teren (arheološka 
reambulacija). U slučaju arheoloških nalaza i nalazišta potrebno je provesti mjere zaštite arheološke 
baštine prema uputama nadležnog konzervatorskog odjela. 

(12) Kad se položaj solarnih elektrana nalazi u blizini magistralnih, državnih ili županijskih prometnica 
potrebno je zaštititi vizuru zadržavanjem ili sadnjom visokog gustog zelenila, isto se odnosi i kada se iste 
planiraju u blizini građevinskog područja naselja te na kršovitom terena koje je vidljivo s veće udaljenosti. 

(13) Povezivanje odnosno priključak planiranih elektrana (obnovljivih izvora) na elektroenergetsku mrežu, 
sastoji se od: pripadajuće trafostanice smještene u granicama obuhvata planiranog obnovljivog izvora i 
priključnog dalekovoda/kabela na postojeći ili planirani dalekovod ili na postojeću ili planiranu 
trafostanicu. Točno definiranje trase priključnog dalekovoda/kabela biti će ostvarivo samo po dobivenim 
pozitivnim uvjetima od strane ovlaštenog elektroprivrednog poduzeća/tvrtke (operator prijenosnog 
sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadležnosti mjesta priključka (DV i TS) visokog ili 
srednjeg napona i prihvaćenog Elaborata mogućnosti priključenja na mrežu. Priključak se može smatrati 
sastavnim dijelom zahvata izgradnje elektrane (obnovljivih izvora).“ 

Članak 63. 

U članku 81. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„(1) Površine akumulacija za vodoopskrbu, trase magistralnih i ostalih vodoopskrbnih cjevovoda, te 
položaji vodozahvata, vodocrpilišta, vodosprema, uređaja za pročišćavanje pitke vode, vodnih komora i 
crpnih stanica prikazani su na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski 
sustav. Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajućeg je značenja i detaljno 
će se razrađivati odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Prilikom izrade stručne dokumentacije 
dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i lokacije određene ovim Planom mogu se 
mijenjati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, obilježjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slično), 
a promjene ne mogu biti takve da narušavaju opću koncepciju Plana.“ 

U članku 81. stavku 3. riječ „arheološhih“ s riječi „arheoloških“, a riječ „pomknuti“ s riječi „pomaknuti“. 

U članku 81. stavak 8. mijenja se i glasi: 

„(8) U svrhu zaštite cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni koridori u širini od ukupno najmanje 10,0 m za 
magistralni cjevovod, odnosno u ukupnoj širini od 6,0 m za ostale cjevovode. Unutar ovih koridora se 
zabranjuje smještaj građevina visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu 
visokogradnje na građevnoj na građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno 
graniči s njim potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
cjevovodom gospodari.“ 

U članku 81. stavak 9. briše se. 

U članku 81. stavci 10. i 11. postaju stavci 9. i 10. 

U članku 81. iza dosadašnjeg stavka 11. koji je postao stavak 10. dodaje se stavak 11. koji glasi: 

„(11) Ukoliko se na predmetnom području dese značajne promjene u smislu većih potreba za vodom iz 
javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.“ 

U članku 81. stavak 13. mijenja se i glasi: 

„(13) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnica i objekata, 
odnosno u nogostup ili u trup prometnice.“ 

U članku 81. stavku 15. riječ „budućih“ mijenja se s riječi „planiranih“. 

Članak 64. 

U članku 82. stavku 3. riječ „arheološhih“ mijenja se s riječi „arheoloških“, a riječ „pomknuti“ s riječi 
„pomaknuti“. 

U članku 82. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„(4) Na široj lokaciji planiranog uređaja za pročišćavanje otpadnih voda Roč evidentiran je arheološki 
lokalitet Rim kod Roča, stoga je potrebno provesti arheološko istraživanje prije gradnje uređaja, a iskop 
za sve zemljane radove provoditi uz arheološki nadzor.“ 
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U članku 82. stavci 4. do 11. postaju stavci 5. do 12. 

U članku 82. iza dosadašnjeg stavka 11. koji postaje stavak 12. dodaje se stavak 13. koji glasi: 

„(13) Za TRP-ove i TP-ove te za TZ obvezno je planirati zatvoreni sustava s pročišćavanjem otpadnih 
voda.“ 

Članak 65. 

Naslov 5.4.3. mijenja se i glasi: 

„5.4.3. Sustav uređenja vodotoka i voda“ 

Članak 66. 

U članku 83. stavku 3. iza podstavka 3. dodaju se podstavci 4. i 5. koji glase: 

„4. Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uređenja vodotoka i zaštite od poplava, 
njegova mjestimična rekonstrukcija, sanacija i redovno održavanje korita i vodnih građevina. 

5. Korištenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protočnosti mogu se vršiti samo sukladno 
Zakonu o vodama.“ 

U članku 83. iza stavka 3. dodaju se stavci 4. do 6. koji glase: 

„(4) Na zemljištu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih površina: 
prometnica, parkova i trgova. 

(5) Uređenje vodotoka provodi se na temelju planova nadležnog upravnog tijela, usklađenim sa 
Strategijom upravljanja vodama. 

(6) Operativna obrana od poplava za bujične tokove provodi se temeljem „Plana obrane od poplava na 
vodama II. reda Istarske županije – Sektor E – Sjeverni Jadran – branjeno područje 22 – mali slivovi 
„Mirna – Dragonja“ i Raša – Boljunčica – područje malog sliva „Raša – Boljunčica“.“ 

U članku 83. stavci 4. do 12. postaju stavci 7. do 15. 

Članak 67. 

U članku 84. stavku 4. tekst „kojima se odobrava gradnja“ mijenja se tekstom „provedbe prostornog 
plana“. 

Članak 68. 

Članak 86. mijenja se i glasi: 

„Članak 86. 

(1) U cilju zaštite vrsta i stanišnih tipova te ptica, na području Grada Buzeta se nalaze sljedeća područja 
ekološke mreže: 
1. područja očuvanja značajna za vrste i stanišne tipove: 

I. HR2000166 Špilja pod Krugom 
II. HR2000111 Rabakova špilja 
III. HR2000543 Vlažne livade uz potok Bračana (Žonti) 
IV. HR2000619 Mirna i šire područje Butonige 
V. HR2001274 Mlaka 
VI. HR2000637 Motovunska šuma 
VII. HR2001235 Račice - Račićki potok 
VIII. HR2001016 Kotli 
I. HR2001011 Istarske Toplice 

2. područje očuvanja značajno za ptice: 
I. HR1000018 Učka i Ćićarija 

(2) Prihvatljivost zahvata u prostoru unutar područja ekološke mreže se ocjenjuje u skladu s posebnim 
propisom o zaštiti prirode.  

(3) U cilju zaštite speleoloških objekata od kojih su neki onečišćeni i predstavljaju i potencijalnu 
javnozdravstvenu ugrozu u pogledu onečišćenja pitke vode u podzemlju je potrebno provoditi sljedeće 
mjere zaštite: 
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1. Zabranjeno je oštećivati, uništavati i odnositi sige, živi svijet speleološkog objekta, fosilne, 
arheološke i druge nalaze, odlagati otpad ili ispuštati otpadne tvari u speleološke objekte, kao i 
provoditi druge zahvate i aktivnosti kojima se mijenjaju stanišni uvjeti u objektu. 

2. Pravna i fizičke osoba koja namjerava provoditi istraživanja ili obavljati radnje u speleološkom 
objektu ili njegovu nadzemlju, kao i provoditi zahvate za koje nije potrebno ishoditi akt kojim se 
odobrava građenje prema posebnom propisu kojim se uređuje gradnja, dužna je ishoditi 
dopuštenje nadležnog tijela.“ 

Članak 69. 

U članku 87. stavku 1. podstavku 5. riječ „quatuorilineata“ mijenja se s riječi „quatuorlineata“. 

U članku 87. stavku 2. podstavku 7. iza riječi „staništa“ dodaje se tekst „posebno lokve i bare“. 

 

Članak 70. 

U članku 89. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„(4) Sanirati krajobraz devastiran bespravnom gradnjom.“ 

Članak 71. 

U članku 90. na kraju stavka 1. dodaju se podstavci koji glase: 

„XV. ruševine crkve sv. Marije (Račice) 

XVI. palača Moretti (Buzet) 

XVII. stambena zgrada tzv. Karolinina kuća (Buzet) 

XVIII. crkva sv. Marije (Strana)“ 

U članku 90. stavak 2. mijenja se i glasi: 

„(2) Na području grada Buzeta nema preventivno zaštićenih kulturnih dobara.“ 

Članak 72. 

U članku 91. stavku 1. riječ „cijeline“ mijenja se s riječi „cjeline“. 

U članku 91. stavku 7. podstavku 4. riječ „zamjeniti“ mijenja se s riječi „zamijeniti“. 

Članak 73. 

U članku 92. stavku 1. tekst „biti sanirano i rekonstruirano“ mijenja se s tekstom „se sanirati“. 

U članku 92. stavak 2. briše se. 

U članku 92. stavak 3. postaje stavak 2.  

U članku 92. stavak 4. briše se. 

U članku 92. stavci 5. do 9. postaju stavci 3. do 7. 

U članku 92. u dosadašnjem stavku 9. koji postaje stavak 7. tekst „od lokalnog značaja“ briše se. 

Članak 74. 

U članku 94. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„(4) Poljoprivredno zemljište izvan građevinskog područja ne može se geodetskim elaboratima dijeliti na 
katastarsku česticu površine manje od 1 ha, osim u slučaju izdvajanja poljoprivrednog zemljišta radi 
izgradnje infrastrukturnih i drugih građevina određenih propisom kojim se uređuje prostorno uređenje i 
osim u slučaju nasljeđivanja sukladno Zakonom o poljoprivrednom zemljištu (NN 20/18, 115/18, 98/19, 
57/22).“ 

Članak 75. 

Članak 95. mijenja se i glasi: 

„Članak 95. 
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Šume i šumska zemljišta izvan građevinskog područja nije dopušteno geodetskim elaboratima dijeliti na 
katastarsku česticu površine manje od 1 ha, osim u slučaju izdvajanja šumskog zemljišta radi izgradnje 
infrastrukturnih i drugih građevina određenih propisom kojim se uređuje prostorno uređenje, u 
slučajevima osnivanja prava građenja na šumi i šumskom zemljištu te osim u slučaju nasljeđivanja i 
razvrgnuća suvlasničkih zajednica sukladno Zakonu o šumama (NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 
101/23, 36/24).“ 

Članak 76. 

U članku 98. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„(1) Nije dozvoljena gradnja građevina čijim korištenjem bi se premašile vrijednosti propisane važećim 
Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto 
nastanka.“ 

U članku 98. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi: 

„(2) Unutar građevinskog područja naselja dozvoljeni nivo buke jest 55 dBa danju i 45 dBa noću.“ 

U članku 98. dosadašnji stavak 2. postaje stavak 3. 

Članak 77. 

U članku 100. na kraju stavka 2. dodaje se alineja koja glasi: 

„ - Urbanistički plan uređenja područja urbane preobrazbe Nugla – bivši „Genetski centar“.“ 

U članku 100. stavku 3. alineji 1. iza broja „02/08“ dodaje se tekst „te 6/23“. (pročišćeni tekst) 

U članku 100. stavku 3. alineji 3. riječ „gopodarske“ mijenja se s riječi „te gospodarske“. 

U članku 100. stavak 6. mijenja se i glasi: 

„(6) Izgrađeni, odnosno uređeni neizgrađeni dijelovi građevinskih područja, do donošenja dokumenata 
prostornog uređenja iz stavka 2. ovog članka, uređivat će se aktima provedbe prostornog plana 
temeljenim neposredno na ovom Planu.“ 

 

 



PPUG BUZETA–IV. IZMJENE I DOPUNE  

 

 

 39 

 
 

 

 

  

 

 

 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA BUZETA 

IV. IZMJENE I DOPUNE 

 

 

 

I.2. 
GRAFIČKI DIO 

(kartografski prikazi) 

 
 

 
 



 
 

 

 

  

 

 

 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA BUZETA 

IV. IZMJENE I DOPUNE 

 

 

 

I.3. 
OBRAZLOŽENJE PLANA 

 
 

 
 



PPUG BUZETA–IV. IZMJENE I DOPUNE  

 

 

 1 

1. POLAZIŠTA (ANALIZA) 

1.1. UVOD 

Temeljni dokument prostornog uređenja na području Grada Buzeta je Prostorni plan uređenja 
Grada Buzeta usvojen 2005. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/05) te je imao četiri 
izmjene i dopune 2013., 2018., 2022., i 2023. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/13, 
1/18, 5/22 i 14/23). 

2022. godine započela je izrada cjelovitih IV. izmjena i dopuna PPUG-a ("Službene novine Grada 
Buzeta" br. 6/2022) koje su još uvijek u tijeku i koje se sveobuhvatne te uključuju izmjene 
tekstualnog i grafičkog dijela PPUG-a. 

Izrada IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (u daljnjem tekstu: ID 
Plana) započela je donošenjem Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Buzeta (dalje u tekstu: Odluka o izradi) koja je usvojena na sjednici Gradskog 
vijeća održanoj 27. srpnja 2022. godine. Navedena odluka objavljena je u „Službenim novinama 
Grada Buzeta“ broj 6/2022.  

 

1.2. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana sukladna je granicama obuhvata PPUG-a Buzeta. 

Izmjene u tekstualnom dijelu Plana (Odredbe za provedbu) odnose se na cijeli obuhvat PPUG-a 
Buzeta. 

Za potrebe izrade Izmjena i dopuna Plana korištene su prostorne podloge iz važećeg PPUG-a: 
digitalni katastarski planovi (DKP) u HTRS96/TM koordinatnom sustavu i topografske karte u 
mjerilu 1:25000 (TK25) u HTRS96/TM. 

 

1.3. PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Osnovni razlozi za izradu IV. Izmjena i dopuna Plana su: usklađenje sa Zakonom i propisima 
donesenim nakon donošenja II i III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta, 
usklađenje sa Prostornim planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 
1/05, 4/05 i 14/05-pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-
pročišćeni tekst), detaljna analiza uređenosti i izgrađenosti građevinskih područja, provjera, 
preispitivanje i sustavne izmjene u cijelosti svih, važećim Prostornim planom uređenja Grada 
Buzeta utvrđenih, planskih rješenja (kako u grafičkom dijelu tako i u odredbama za provedbu 
plana) temeljem prijedloga Grada Buzeta, te po zahtjevima pravnih i fizičkih osoba, u dijelu: 

- utvrđenih granica građevinskih područja (brisanje neperspektivnih građevinskih 
područja i onih neprikladnih za gradnju, izmjene obuhvata građevinskih područja, 
planiranje novih građevinskih područja, planska realokacija i dr.),  

-  promjene namjene građevinskih područja,  
-  provjere obuhvata neuređenih neizgrađenih dijelova građevinskih područja i obveze 

izrade planova niže razine,  
-  utvrđenih kapaciteta i dr. parametara građevinskih područja (broj postelja i sl.), te 

-  utvrđenih uvjeta gradnje i smjernica za izradu planova niže razine, te ostalih Odredbi 
za provedbu, i dr. 

Ovom planiranom Izmjenom i dopunom Plana ne izlazi se iz okvira utvrđenih važećim Prostornim 
planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05- 
pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-pročišćeni tekst) niti se 
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planiraju zahvati u prostoru koji nisu obuhvaćeni Strateškom procjenom utjecaja na okoliš 
važećeg Prostornog plana Istarske županije. 
Odluka o izradi IV. Izmjena i dopuna PPUG Buzeta dostavljena je, sukladno Zakonu na adrese 
tijela i pravnih osoba s posebnim ovlastima. U sljedećoj tablici daje se pregled tijela i osoba koja 
su dostavili svoje zahtjeve: 

R.br Naziv Dostavljeni podatci 

1. HAKOM, Zagreb 

28.10.2022. 
Dostavljeni zahtjevi i smjernice 

2. HOPS, Prijenosno područje Rijeka 

14.11.2022. 

Dostavljene smjernice i podaci o postojećim i planiranim 
vodovima i transformatorskim stanicama na području 
Grada Buzeta 

3. HRVATSKE CESTE, Zagreb 

14.11.2022. 

Dostavljene smjernice i podaci o državnim cestama na 
području Grada Buzeta 

4. HRVATSKE VODE, 
Vodnogospodarski odjel za slivove 
sjevernog Jadrana, Rijeka 

24.11.2022. 

Dostavljene smjernice i sugestije 

5. HRVATSKI TELEKOM, Zagreb 

09.11.2022. 

Dostavljen prijedlog izmjena teksta provedbenih odredbi 
za pokretne komunikacije 

6. ISTARSKI VODOVOD d.o.o., Buzet 

11.01.2023. 

Dostavljen prijedlog izmjena teksta provedbenih odredbi 
za vodoopskrbnu mrežu 

7. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I 
ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za 
procjenu utjecaja na okoliš i održivo 
gospodarenje otpadom, Zagreb 

07.11.2022. 

Dostavljeno očitovanje o nenadležnosti 

8. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I 
ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za 
zaštitu prirode, Zagreb 

02.11.2022. 

Dostavljeno očitovanje o nenadležnosti 

9. MINISTARSTVO KULTURE, 
Konzervatorski odjel u Puli 

14.11.2022. 

Dostavljeni podaci i smjernice za ažuriranje podataka 
koji se odnose na kulturna dobra i svu kulturnu baštinu 

10. MINISTARSTVO OBRANE, Uprava 
za materijalne resurse, Sektor za 
vojnu infrastrukturu i zaštitu okoliša, 
Zagreb 

09.11.2022. 

Nema zahtjeva 

11. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, 
Zagreb 

03.11.2022. 

Dostavljeni zahtjevi i smjernice  

12. MINISTARSTVO TURIZMA I 
SPORTA, Zagreb 

03.11.2022. 

Dostavljeni zahtjevi i smjernice 

13. MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, 
Zagreb 

28.10.2022. 

Nema zahtjeva 

14. MUP, Ravnateljstvo civilne zaštite, 
Služba civilne zaštite Pazin 

28.10.2022. 

Nema zahtjeva 
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R.br Naziv Dostavljeni podatci 

15. NATURA HISTRICA, Pula 

03.11.2022. 

Dostavljeni podaci o područjima ekološke mreže te 
predloženim zaštićenim područjima. 

16. PARK d.o.o., Buzet 

25.11.2022. 
Dostavljeni podaci i smjernice 

17. PARK ODVODNJA d.o.o., Buzet 

23.11.2022. 
Dostavljene smjernice 

18. ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel 
za održivi razvoj, Pula 

27.07.2022. 

Dostavljeni zahtjevi i podaci o: 

- zaštićenim dijelovima prirode i ekološke mreže 

- gospodarenju otpadom 

19. ISTARSKA ŽUPANIJA, Zavod za 
prostorno uređenje, Pula 

16.11.2022. 

Dostavljeni zahtjevi i smjernice 

20. ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE 
ISTARSKE ŽUPANIJE, Pazin 

22.11.2022. 

Dostavljeni podaci o postojećim cestama. 

 

Za preostala javnopravna tijela koja nisu dostavila zahtjeve u zadanom roku, smatra se da ih 
nemaju, te će se koristiti podaci iz važećeg plana. 
 
 
1.4. OCJENA STANJA 

Posljednje sustavne izmjene Prostornog plana uređenja Grada Buzeta provedene su u razdoblju 
od 2014. do 2018. godine. Tijekom 2022. godine je donesena III. izmjena i dopuna plana (ciljana 
izmjena) kojom se plan nije u cijelosti uskladio s odredbama izmijenjenih posebnih propisa, a 
2023. godine donesena je V. izmjena i dopuna plana zbog potrebe usklađivanja odredbi za 
provedbu sa Urbanističkim planom uređenja Grada Buzeta čija II. izmjena i dopuna je donesena 
ranije te godine.  

Od donošenja posljednjih cjelovitih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grad Buzeta, 
određeni dio područja Grada priveden je planskoj namjeni u skladu sa važećim Prostornim 
planom uređenja, ali je zaprimljen i veliki broj zahtjeva za proširenje građevinskog područja, stoga 
je ocjenjeno je se da kroz važeći Plan, tj. kroz njegove segmente nije moguće optimalno korištenje 
postojećih potencijala prostora, te da ih je potrebno preispitati i revidirati. 

 

2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

Temeljna zadaća IV. Izmjena i dopuna Plana je dugoročno planiranje prostora u smislu 
organizacije prostora i optimalnog kapacitiranja za sve funkcije, uz istovremenu zaštitu prirodnih 
i kulturnih dobara i povijesnih vrijednosti.  

Polazišta i kriteriji za utvrđivanje uvjeta i pretpostavki za razvoj i unapređenje stanja u prostoru 
temeljit će se na načelima integralnog pristupa u prostornom planiranju, uvažavanju znanstveno 
i stručno utvrđenih činjenica, prostorne održivosti razvitka i vrsnoće gradnje, ostvarivanja i zaštite 
javnog i pojedinačnog interesa te horizontalne i vertikalne integracije u zaštiti prostora. 
Ciljevi izrade i donošenja odnose se prvenstveno na preispitivanje planskog rješenja u segmentu 
građevinskih područja te ostalim segmentima planskog rješenja koja iz toga proizlaze u skladu 
sa zahtjevima građana i pravnih osoba te zahtjevima javnopravnih tijela. 
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3. OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 

 

Izmjene u dijelu građevinskih područja vežu se na razloge definirane Odlukom o izradi te 
zaprimljene zahtjeve, a odnose se na: 

- izmjena granica građevinskih područja naselja prema zaprimljenim inicijativama  

- izmjena namjene unutar granica građevinskih područja naselja 

- izmjena neizgrađenog dijelu građevinskog područja naselja u izgrađeni dio u skladu s 
postojećim stanjem  

- broj stanovnika izmijenjen je prema popisu stanovništva 2021. DZS, a povremeni 
stanovnici su preuzeti iz Prostornog plana Istarske županije 

Kvantificirani podaci za građevinsko područje naselja: 
Napomena: Kod planiranja broja stanovnika za građevinska područja naselja ne računa se projekcija 
rasta povremenih stanovnika unutar naselja već se računaju postojeći povremeni stanovnici prema 
popisu stanovništva 2011. godine. 

 PPUG BUZETA - III. ID 
NAKON REVIZIJE IZGRAĐENOG GPN 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIKA 
2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GP 

NASELJA 

NEIZGRAĐENO 
GP NASELJA 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GP 
NASELJA 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJ
A st/ha 

POSTOTAK 
NEIZGRAĐENOG 
GP NASELJA U 

UKUPNOJ 
POVRŠINI  

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA DO 100  

BAREDINE 35 35 3.78 2.56 6.34 5.5 40.4% 

BARUŠIĆI 90 90 5.06 3.09 8.15 11.0 37.9% 

BLATNA VAS 11 11 3.98 3.18 7.16 1.5 44.4% 

BRNOBIĆI 61 61 6.51 4.04 10.55 5.8 38.3% 

CUNJ 15 15 2.91 2.81 5.72 2.6 49.1% 

ČIRITEŽ 45 57 7.28 3.48 10.76 5.3 32.3% 

ČRNICA 34 34 4.16 8.32 12.48 2.7 66.7% 

ERKOVČIĆI 36 36 4.76 9.37 14.13 2.5 66.3% 

FORČIĆI 17 17 2.31 2.28 4.59 3.7 49.7% 

HUM 52 52 12.10 9.07 21.17 2.5 42.8% 

JURADI 69 69 5.59 3.27 8.86 7.8 36.9% 

KAJINI 17 17 2.55 1.80 4.35 3.9 41.4% 

KLARIĆI 34 34 3.66 1.71 5.37 6.3 31.8% 

KODOLJE 49 49 5.42 9.51 14.93 3.3 63.7% 

KOMPANJ 24 33 3.57 1.38 4.95 6.7 27.9% 

KRBAVČIĆI 46 46 2.26 5.65 7.91 5.8 71.4% 

KRUŠVARI 73 73 7.62 4.42 12.04 6.1 36.7% 

MALI MLUN 67 67 5.97 4.67 10.64 6.3 43.9% 

MARČENEGL
A 

94 
94 4.74 3.38 8.12 11.6 41.6% 

MARINCI 69 78 5.85 4.27 10.12 7.7 42.2% 

MEDVEJA 27 27 2.01 0.38 2.39 11.3 15.9% 

MOST 71 71 6.50 5.26 11.76 6.0 44.7% 

NEGNAR 19 19 1.02 0.47 1.49 12.8 31.5% 

NUGLA 73 73 5.95 5.61 11.56 6.3 48.5% 

PALADINI 48 48 2.87 1.47 4.34 11.1 33.9% 
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 PPUG BUZETA - III. ID 
NAKON REVIZIJE IZGRAĐENOG GPN 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIKA 
2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GP 

NASELJA 

NEIZGRAĐENO 
GP NASELJA 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GP 
NASELJA 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJ
A st/ha 

POSTOTAK 
NEIZGRAĐENOG 
GP NASELJA U 

UKUPNOJ 
POVRŠINI  

PENIČIĆI 56 56 3.37 2.45 5.82 9.6 42.1% 

PERCI 43 43 3.17 1.22 4.39 9.8 27.8% 

POČEKAJI 40 40 1.49 2.93 4.42 9.0 66.3% 

PRAČANA 97 97 9.56 11.77 21.33 4.5 55.2% 

PRODANI 77 77 4.68 2.95 7.63 10.1 38.7% 

RAČICE 43 43 6.40 6.25 12.65 3.4 49.4% 

RAČIČKI 
BRIJEG 

67 
67 4.64 2.61 7.25 9.2 36.0% 

RIM 28 28 4.02 6.36 10.38 2.7 61.3% 

SALEŽ 5 5 2.04 2.86 4.90 1.0 58.4% 

SELCA 51 51 5.70 13.62 19.32 2.6 70.5% 

SELJACI 14 23 2.76 0.00 2.76 8.3 0.0% 

SENJ 33 33 3.69 1.38 5.07 6.5 27.2% 

SOVINJAK 68 96 10.72 3.97 14.69 6.5 27.0% 

SOVINJSKA 
BRDA 

31 
40 5.59 1.77 7.36 5.4 24.0% 

SOVIŠĆINA 95 95 9.12 4.51 13.63 7.0 33.1% 

STANICA ROČ 53 62 3.71 2.66 6.37 9.7 41.8% 

STRANA 46 46 5.73 6.66 12.39 3.7 53.8% 

SVETI DONAT 82 82 6.96 5.64 12.60 6.5 44.8% 

ŠĆULCI 36 36 2.26 0.92 3.18 11.3 28.9% 

ŠKULJARI 52 52 3.89 3.16 7.05 7.4 44.8% 

VELI MLUN 68 68 6.47 5.69 12.16 5.6 46.8% 

ZONTI 40 40 4.66 7.22 11.88 3.4 60.8% 

UKUPNO:  2386 229.06 198.05 427.11 5.6 46.4% 

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 (BUZET JE NASELJA GRADSKIH OSOBINA, min 
25 st/ha) 

BUZET 2339 3043 80.57 59.94 140.51 21.7 42.7% 

 NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100  

ROČ 187 217 13.16 3.29 16.45 13.2 20.0% 

ROČKO 
POLJE 

166 
166 16.42 25.36 41.78 4.0 60.7% 

SVETI IVAN 265 295 13.68 5.86 19.54 15.1 30.0% 

SVETI MARTIN 410 470 25.50 32.40 57.90 8.1 56.0% 

ŠTRPED 222 222 17.80 23.61 41.41 5.4 57.0% 

VRH 109 139 5.47 8.00 13.47 10.3 59.4% 

UKUPNO:  4552 172.60 158.46 331.06 13.7 47.9% 

SVEUKUPNO 
GRAD BUZET: 

 
6938 401.66 356.51 758.17 9.2 46.8% 
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PPUG BUZETA - IV. ID 2025. 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIK
A 2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

NEIZGRAĐEN
O GRAĐEVNO 

PODRUČJE 

 UKUPNA 
POVRŠINA  

UDIO NI U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI 

GPN 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJA 
st/ha 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA DO 100 

BAREDINE 35 35 4,23 2,54 6,77 37,5% 5,2 

BARUŠIĆI 90 90 5,15 3,40 8,55 39,7% 10,5 

BLATNA VAS 11 11 3,98 3,18 7,16 44,4% 1,5 

BRNOBIĆI 61 61 6,51 4,29 10,80 39,7% 5,6 

CUNJ 15 15 2,91 2,81 5,72 49,1% 2,6 

ČIRITEŽ 45 57 7,33 3,64 10,97 33,2% 5,2 

ČRNICA 34 34 4,16 8,30 12,46 66,6% 2,7 

ERKOVČIĆI 36 36 4,79 9,32 14,12 66,1% 2,6 

FORČIĆI 17 17 2,31 1,99 4,30 46,2% 4,0 

HUM 52 52 12,70 8,47 21,17 40,0% 2,5 

JURADI 69 69 5,64 3,24 8,88 36,5% 7,8 

KAJINI 17 17 2,55 1,80 4,35 41,4% 3,9 

KLARIĆI 34 34 3,66 1,09 4,75 22,9% 7,2 

KODOLJE 49 49 5,42 8,18 13,60 60,1% 3,6 

KOMPANJ 24 33 3,57 1,61 5,18 31,1% 6,4 

KRBAVČIĆI 46 46 3,98 3,93 7,91 49,7% 5,8 

KRUŠVARI 73 73 7,69 4,60 12,29 37,4% 5,9 

MALI MLUN 67 67 5,97 4,67 10,64 43,9% 6,3 

MARČENEGL
A 

94 94 4,74 3,60 8,34 43,2% 11,3 

MARINCI 69 78 5,97 4,64 10,61 43,7% 7,4 

MEDVEJA 27 27 2,01 0,55 2,56 21,5% 10,5 

MOST 71 71 6,50 4,65 11,15 41,7% 6,4 

NEGNAR 19 19 1,02 0,47 1,49 31,5% 12,8 

NUGLA 73 73 5,95 5,76 11,71 49,2% 6,2 

PALADINI 48 48 3,00 1,80 4,80 37,5% 10,0 

PENIČIĆI 56 56 3,45 2,80 6,25 44,8% 9,0 

PERCI 43 43 3,17 0,88 4,05 21,7% 10,6 

POČEKAJI 40 40 1,49 2,90 4,39 66,0% 9,1 

PRAČANA 97 97 10,08 11,25 21,33 52,7% 4,5 

PRODANI 77 77 4,68 3,16 7,84 40,3% 9,8 

RAČICE 43 43 6,40 6,25 12,65 49,4% 3,4 

RAČIČKI 
BRIJEG 

67 67 4,64 2,67 7,31 36,5% 9,2 

RIM 28 28 4,02 5,64 9,66 58,4% 2,9 

SALEŽ 5 5 2,04 2,86 4,90 58,4% 1,0 

SELCA 51 51 5,70 12,74 18,44 69,1% 2,8 

SELJACI 14 23 2,76 0,14 2,90 4,9% 7,9 

SENJ 33 33 3,69 1,65 5,34 30,9% 6,2 

SOVINJAK 68 96 10,72 4,72 15,44 30,6% 6,2 

SOVINJSKA 
BRDA 

31 40 5,59 2,41 8,00 30,1% 5,0 
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PPUG BUZETA - IV. ID 2025. 

NASELJE 

BROJ 
STALNIH 

STANOVNIK
A 2021. 

BROJ 
STANOVNIKA 

2021. SA 
POVREMENIM 

IZGRAĐENO 
GRAĐEVNO 
PODRUČJE 

NEIZGRAĐEN
O GRAĐEVNO 

PODRUČJE 

 UKUPNA 
POVRŠINA  

UDIO NI U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI 

GPN 

BRUTO 
GUSTOĆA 

STANOVANJA 
st/ha 

SOVIŠĆINA 95 95 9,26 5,64 14,90 37,9% 6,4 

STANICA 
ROČ 

53 62 4,29 3,11 7,40 42,0% 8,4 

STRANA 46 46 5,73 6,66 12,39 53,8% 3,7 

SVETI 
DONAT 

82 82 6,92 5,91 12,83 46,1% 6,4 

ŠĆULCI 36 36 2,26 1,48 3,74 39,6% 9,6 

ŠKULJARI 52 52 3,89 2,69 6,58 40,9% 7,9 

VELI MLUN 68 68 6,47 6,10 12,57 48,5% 5,4 

ZONTI 40 40 4,66 6,73 11,39 59,1% 3,5 

UKUPNO:   2386 233,64 196,92 430,56 45,7% 5,5 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 (BUZET JE NASELJA GRADSKIH OSOBINA, min 25 st/ha) 

BUZET 2339 3043 80.57 58.86 139.43 42.2% 21.8 

NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEĆIM OD 100 

ROČ 187 217 13.16 4.37 17.53 24.9% 12.4 

ROČKO 
POLJE 

166 166 16.42 25.13 41.55 60.5% 4.0 

SVETI IVAN 265 295 13.68 6.07 19.75 30.7% 14.9 

SVETI 
MARTIN 

410 470 25.62 31.74 57.36 55.3% 8.2 

ŠTRPED 222 222 17.91 23.50 41.41 56.7% 5.4 

VRH 109 139 5.47 8.00 13.47 59.4% 10.3 

UKUPNO:   4552 172.83 157.67 330.50 47.7% 13.8 

SVEUKUPNO 
GRAD 
BUZET: 

  6938 406.47 354.59 761.06 46.6% 9.1 

 
 

Građevinsko područje naselja proširivano je sukladno sljedećim kriterijima: 
- Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja ako 

da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja 

- Prema Odredbama Zakona o prostornom uređenju proširenje GPN moguće je samo 
ukoliko je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50% 

- Kako se veći broj GPN nalazi unutar područja koja su PPIŽ utvrđena kao P1 i P2 prilikom 
obrade primjedbi ograničeno je širenje GPN na područja na kojima su nakon provjere 

stvarnog stanja na terenu (prema podacima i katastra i DOF-a) utvrđeno postojanje trajnih 
nasada (vinograda, maslinika i sl.) te su primijenjene sljedeće metode: realokacija GPN 
na manje vrijedno GPN koje se nalazi neposredno uz naselje i na kojima već postoje 
izgrađene građevine, ukidanje GPN na većim površinama zasađenim trajnim nasadima, 

odnosno površinama P1,  

- kod naselja Juradi GPN je prošireno na dio gdje nema saznanja o klizištu 

- Proširenja su planirana u naseljima koje su prema podacima Grada vitalna, koje su 
povezana sa središnjim naseljima 

- Prilikom proširenje uzete su u obzir zone zaštite te zone vizualne izloženosti kulturno-

povijesnih cjelina.  
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Dijelovi građevinskih područja naselja ostalih namjena: 

Naziv Naselje 

 
Planska oznaka 
namjene i vrsta 

Ukupna površina 
(ha) 

Izgrađeni dio (ha)  Neizgrađeni dio (ha)  

Dio građevinskog područja naselja proizvodne namjene 

Majcani  Sveti Martin I4 - poljoprivredna 1,92 0,00 1,92 

Drvoplast Buzet I2 - zanatska 2,67 2,67 0,00 

Baraka Buzet I2 - zanatska 1,62 1,62 0,00 

Dio građevinskog područja naselja poslovne namjene 

OMV - Korenika Buzet K – opća poslovna 2,50 2,34 0,16 

Baraka Buzet K – opća poslovna 2,47 0,00 2,47 

Dio građevinskog područja naselja ugostiteljsko-turističke namjene 

Klanac  Hum TZ – turistička zona 0,08 0,00 0,08 

Stanica Roč  Stanica Roč TZ – turistička zona 1,05 0,50 0,55 

Donja Hrbatija  Roč TZ – turistička zona 0,21 0,00 0,21 

Krulčići  Kompanj TZ – turistička zona 0,24 0,00 0,24 

Dio građevinskog područja naselja sportsko-rekreacijske namjene 

Buzet Buzet R – sportsko-
rekreacijska namjena 

1,74 1,74 0,00 

Groblje 

Buzet Buzet  1,06 1,06 0,00 

Gornja Nugla Nugla  0,05 0,05 0,00 

Hum Hum  0,38 0,38 0,00 

 

Izmjene u dijelu građevinskih područja izvan naselja su: 
- preoblikovanje/prenamjena postojećih zona te planiranje novih gospodarskih zona 

(Hrbatija i Pod Seline – obje I3) u skladu sa čl. 43. Zakona te maksimalnom površinom 
utvrđenom PPIŽ  

- planiranje sportsko-rekreacijske (Šćulci - R) u skladu sa čl. 43. Zakona 

- proširenje groblja u skladu sa čl. 43. Zakona 

- smanjenje zone I3 prema uvjetima Ministarstva kulture i medija 

- proširenje zone Ročko polje do 3,99 ha 

- prenamjena zone Genetski centar u poslovnu namjenu Nugla – bivši „Genetski centar“, u 

skladu s PPIŽ te omogućavanje gradnje skladišnog kompleksa u skladu sa zaprimljenim 
zahtjevima. 

Građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjena izvan naselja nije mijenjano te ga nije 
moguće mijenjati jer nisu zadovoljeni uvjeti iz čl. 43. Zakona. 

Izdvojena građevinska područja izvan naselja (izuzev ugostiteljsko-turističke) planirana ovim 
planom su: 

Naziv Naselje 

 
Planska oznaka 

namjene 

Ukupna 
površina 

građevinskog 
područja (ha) 

Utvrđeni 
izgrađeni dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Utvrđeni 
neizgrađeni dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Udio izgrađenog 
dijela u ukupnoj 

površini GP 

 
društvena namjena 

Pod Roč Pod Roč D6 - kulturna 0,74 0,00 0,74 0,00% 

Ukupno društvena namjena  0,74 0,00 0,74 0,00% 

 
gospodarska namjena –proizvodna 

Brižac Hum I4 0,14 0,00 0,14 0,00 % 

Butoniga Šćulci I1, I3 7,96 7,96 0,00 100,00 % 

Cimos 1 Most I1 5,84 4,80 1,04 82,19% 

Cimos 2 Stanica Roč I1 3,36 3,36 0,00 100,00 % 

Drenovci Nugla I3 1,67 0,00 1,67 0,00% 
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Naziv Naselje 

 
Planska oznaka 

namjene 

Ukupna 
površina 

građevinskog 
područja (ha) 

Utvrđeni 
izgrađeni dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Utvrđeni 
neizgrađeni dio 
građevinskog 
područja (ha) 

Udio izgrađenog 
dijela u ukupnoj 

površini GP 

Hrbatija Stanica Roč I3 3,98 0,00 3,98 0,00% 

Irsa Štrped I2 1,77 0,61 1,16 34,46% 

Kuk Prodani I1 0,81 0,81 0,00 100,00 % 

Lug Negnar I3 1,14 0,00 1,14 100,00% 

Mala Huba 1 Buzet I2 2,39 2,39 0,00 59,75% 

Mala Huba 2 Štrped I2, I3 15,11 2,78 12,33 28,10% 

Mažinjica Štrped I1, I3 35,90 9,18 26,72 25,57% 

Mejica Račice I3 0,33 0,00 0,33 0,00% 

Most Most I2 1,11 1,11 0,00 100,00% 

Nemarniki Nugla I4 0,24 0,24 0,00 100,00 % 

Osvetke Klarići I2 1,23 1,23 0,00 100% 

Pod Seline Hum I3 3,98 0,00 3,98 0,00% 

Praščari Sveti Ivan I1 2,09 2,09 0,00 100,00 % 

Ročko Polje 2 Ročko Polje I2 3,99 0,00 3,99 0,00% 

Sv. Ivan Sveti Ivan I1, I3 26,27 22,41 3,86 85,31% 

Sv. Ivan Dol Sveti Ivan I1 2,53 2,53 0,00 100,00 % 

Ukupno proizvodna namjena  121,84 61,50 60,34 50,48% 

 
gospodarska namjena  poslovna 

Čukarija Brnobići K1 - uslužna 0,38 0,00 0,38 0,00% 

Griža Perci K3 – komunalno 
servisna  

8,52 7,87 0,65 92,37 % 

Mala Huba 1 Buzet K – opća 
poslovna 

1,61 0,00 1,61 0.00% 

Praščari Sveti Ivan K – opća 
poslovna  

1,27 0,79 0,48 62,20% 

Rečica Sveti Ivan K – opća 
poslovna  

1,34 0,93 0,41 69,40% 

Štrped Štrped K – opća 
poslovna  

1,45 0,57 0,88 39,31% 

Nugla – bivši 
„Genetski 
centar“ 

Nugla K4 – skladišni 
kompleks  

7,48 7,48 0,00 100,00 % 

Ukupno poslovna namjena  22,05 17,64 4,41 80,00% 

Ukupno proizvodna i 
poslovna namjena 

 
143,89 79.14 64,75 55,00% 

 
sportsko rekreacijska namjena 

Most  Most R6 – polivalentni 
sportski centar 

4,34 2,70 1,64 62,21% 

Raspadalica  Perci 
R8– paraglajding 
i zmajarenje 0,43 0,00 0,43 0,00% 

Rim  Rim R2– konjički sport 0,21 0,00 0,21 0,00% 

Paladini  Paladini R5 - streljana 0,18 0,18 0,00 100,00% 

Šćulci Šćulci R7 –rekreacijski 
park 

0,57 0,00 0,57 0,00% 

Ukupno sportska namjena  5,73 2,88 2,85 50,26% 

 
infrastrukturna namjena 

Ukupno infrastrukturna 
namjena 

 1,37 1,37 0,00 - 

Groblja 

Črnica G1 0,22 0,22 0,00 100% 

Pruhari G2 0,12 0,12 0,00 100% 

Račice G3 0,09 0,09 0,00 100% 

Sveti Petar G4 0,20 0,20 0,00 100% 

Švikarija G5 0,06 0,06 0,00 100% 

Vrh G6 0,71 0,71 0,00 100% 

Ukupno groblja  1,40 1,40 0,00 100% 
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Sve pojedinačne promjene, osim u grafičkom prilogu Namjena površina vidljive su i u prikazu 
građevinskih područja u mjerilu 1:5000 gdje su pojedinačno označene.  

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 1. KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA 

- Izmjena namjene površina – prema pojedinačnim zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- izmjene prometne mreže u skladu sa izmijenjenom namjenom površina, projektnom 
dokumentacijom te prikupljenim zahtjevima.  

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI  

- izmjene infrastrukturnih trasa u skladu s dostupnim podacima i prikupljenim 
zahtjevima 

- revidirani su vodovi elektroničkih komunikacija prema dostavljenim podacima 

- revidirane su lokacije planiranih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda 

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJE I ZAŠTITE POVRŠINA 

- podatci zaštićenih kulturnih dobara i granice kulturno-povijesnih cjelina su revidirane 
prema Registru kulturnih dobara 

- granice vodozaštitnih područja su revidirane prema zonama sanitarne zaštite izvorišta 
Hrvatskih voda 

- usklađen je prikaz prirodnih dobara s podacima s Bioportala 

- revidirani su obuhvati obvezne izrade UPU-a 

- revidiran je prikaz neuređenog/neizgrađenog građevinskog područja u skladu s listom 
građevinskih područja 

 

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 4. GRAĐEVINSKO PODRUČJE 

- Izmjena namjene površina te građevinskog područja – prema pojedinačnim 
zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- korigirano je izgrađeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- korigirano je neuređeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- usklađene su granice obveza izrade UPU-a s građevinskim područjem 

- usklađene su granice kulturno-povijesnih cjelina i pojedinačnih zaštićenih kulturnih 
dobara prema Registru kulturnih dobara 

- dodana je zona zaštite ekspozicije prema Konzervatorskoj podlozi kulturno-povijesne 
cjeline grada Buzeta 

 

Odredbe za provedbu izmijenjene su u skladu s važećom zakonskom regulativom, zaprimljenim 
mišljenjima i uvjetima nadležnih tijela te su dopunjene/korigirane u dijelovima kod kojih su uočene 
nedorečenosti, odnosno problemi u provedbi, a koje su vezane na predmet ovih Izmjena i dopuna 
Plana kako je definirano Odlukom o izradi.  

 

 

 



 

 

 

 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA BUZETA 
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II.1. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJI SE ODNOSE 
NA SADRŽAJ PROSTORNOG PLANA  

 

LITERATURA I IZVORI 

- Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (Službene novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13, 
1/18, 5/22 I 14/23); 

- Prostorni plan Istarske županije (Sl. novine Istarske županije, 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05, 
10/08, 07/10, 16/11, 13/12 i 9/16); 

- Odluka o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (Sl. novine 
Istarske županije 12/05, 2/11)  

- Ostali podaci raznih državnih institucija na razini države, županije i općine. 
 

ZAKONI I PROPISI 

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) 

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 

- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 148/10. 9/11.) 

- Zakon o područjima županija, gradova i općina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06, 125/06, 
16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15) 

- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) 

- Zakon o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19) 
- Zakon o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18) 
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (NN 20/18, 115/18, 98/19, 57/22) 

- Zakon o zaštiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21) 

- Zakon o zaštiti zraka (NN 127/19, 57/22) 

- Zakon o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja (NN 14/19) 
- Zakon o šumama (NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23, 36/24) 

- Zakon o šumskom reprodukcijskom materijalu (NN 75/09, 61/11, 56/13, 14/14, 32/19, 
98/19) 

- Zakon o lovstvu (NN 99/18, 32/19, 32/20) 

- Zakon o održivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19, 98/19) 
- Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21) 

- Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21) 

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 
64/15, 108/17, 70/19, 42/20, 85/22, 114/22) 

- Zakon o elektroničkim komunikacijama (NN 76/22) 

- Zakon o obrani (NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18) 

- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21, 114/22) 

- Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10) 
- Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14, 151/14, 33/15, 121/16, 66/19) 

- Zakon o policijskim poslovima i ovlastima (NN 76/09, 92/14, 70/19) 

- Zakon o željeznici (NN 32/19, 20/21, 114/22) 

- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti željezničkog sustava (NN 63/20) 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10) 
- Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oružju (NN 70/17, 141/20, 114/22) 

- Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15, 121/16, 99/18, 25/19, 98/19, 32/20, 42/20, 

http://www.zakon.hr/cms.htm?id=1650
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=1651
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=6714
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=17733
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126/21) 

- Pravilnik o gradnji i postavljanju zrakoplovnih prepreka (NN 100/19) 

- Pravilnik o biciklističkoj infrastrukturi (NN 28/16) 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (NN 66/11, 47/13) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20) 
- Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata  (NN 9/20) 
- Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 

31/20, 74/22)  

- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti (NN 78/13) 

- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 
145/04) 

- Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 106/22) 

- Plan intervencija u zaštiti okoliša (NN 82/99, 86/99, 12/01) 
- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroženosti i planova zaštite i spašavanja (NN 

30/14, 67/14) 

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (NN 69/16) 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03) 

- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06) 
- Pravilnik o sadržaju plana zaštite od požara i tehnoloških eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94) 
- Pravilnik o građevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete građenja glede zaštite 

od požara (NN 35/94) 
- Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije (NN 35/94, 110/05, 

28/10) 

- Pravilnik o razvrstavanju građevina u skupine po zahtjevanosti mjera zaštite od požara (NN 
56/12, 61/12) 

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara elektroenergetskih postrojenja i 
uređaja (NN 146/05) 

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadležno za zaštitu od požara ne sudjeluje 
u postupku izdavanja rješenja o uvjetima građenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11) 

- Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) 
- Pravilnik o uređivanju šuma (NN 97/18, 101/18, 31/20, 99/21) 

- Pravilnik o zaštiti šuma od požara (NN 33/14) 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata  (NN 125/15) 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 

ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za 
međunarodni transport (Sl. list br. 26/85) 

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07) 

- Pravilnik o zapaljivim tekućinama (NN 54/99) 
- Pravilnik o zaštiti od požara u skladištima (NN 93/08) 
- Pravilnik o uvjetima i načinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladištenja eksplozivnih tvari 

(NN 26/09, 41/09 i 66/10) 

- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 
95/14). 

- Pravilnik o načinu izračuna građevinske (bruto) površine (NN 93/17) 
- Pravilnik o općim uvjetima za gradnju u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu (NN 

5/23) 

- Pravilnik o uvjetima za određivanje križanja željezničke pruge i drugih prometnica (NN 
111/15) 
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- Pravilnik o načinu osiguravanja prometa na željezničko-cestovnim prijelazima i pješačkim 
prijelazima preko pruge (NN 121/09) 

- Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge u 
domaćinstvu (NN 9/16, 54/16, 61/16, 69/17, 120/19) 

- Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge 
na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (NN 54/16, 69/17, 120/19) 

- Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina 
"Restorani", "Barovi", "Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga", (NN 82/07, 82/09, 
75/12, 69/13, 150/14) 

- Plan intervencija u zaštiti okoliša (NN 82/99, 86/99, 12/01) 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 41/22) 

- Uredba o razvrstavanju željezničkih pruga (NN 84/21) 

- Uredbu o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i područnog 
(regionalnog) značaja (NN 37/14, 154/14, 30/31, 75/22) 

- Uredba o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15) 
- Uredbu o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane 

opreme (NN 131/12, 92/15) 

- Uredba o ekološkoj mreži i nadležnostima javnih ustanova za upravljanje područjima 
ekološke mreže (NN 80/19 I 119/23) 

- Uredba o graničnim vrijednostima emisija onečišćujućih tvari u zrak iz nepokretnih izvora 
(NN 42/21) 

- Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98, 137/08) 

- Uredba o načinu i kriterijima za davanje u zakup šumskog zemljišta u vlasništvu Republike 
Hrvatske (NN 50/18) 

- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje služnosti u šumi ili na šumskom zemljištu u  
vlasništvu Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada (NN 121/08) 

- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava služnosti u šumi ili na šumskom zemljištu 
u vlasništvu Republike Hrvatske (NN 87/19) 

- Nacionalna šumarska politika i strategija (NN 120/03) 
 

http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_10_124_2664.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_10_124_2664.html
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II.2. ZAHTJEVI I MIŠLJENJA 





























ZupeNrusKA UPRAY A zA cESTE
TSTARSKE ZupeNuB
52ooo PAZIN, Me ReSaNA 2/4

KLASA: 3 40-01 122-1 s I 09
URBROJ : 21 63 I 1 -121 03 -l 4-22-9
Pazin,22.ll.2022. REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPENTTR
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom
52420 BUZET

Predmet: Zahtjevi zaizradtt Izmjena i dopuna PPU GradaBtzeta - dostavlja se

Temeljem Va5eg zahtjeva Klasa: 350-01 122-0ll9l, Urbroj: 2163-3-04101-
22-8 od 25.10. 2022. godine dostavljamo Vam podatake, planske smjernice potrebne
zaizradu Izmjena i dopuna PPU GradaBuzeta:

Na podrudju obuhvata PPU Grada Buzeta nalaze se Zupanijske ceste: ZC5OL3,
2C5014, 2C5011, 2C5010, lokalne ceste: LC50023, LC50024, LC50025,
LC50026, LC50027, LC50028, LC50029, LC50030, LC50037, LC50032,
LC50034, LC50036, LC50037, LC50038, LC50054, LC50055, LC50064,
LC50065, LC50066, LC50067, LC50068, LC50069, LC50080, LC50082.
Spojeve na Zupanijske i lokalne ceste planirati u skladu s Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljudaka i pilaza na javnu cestu (NN
9512014), nornom za projektiranje i gradenje dvorova u istoj razini U.C4.050,
Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi
elementi moraju udovoljavati sa stajali5ta sigurnosti prometa (NNl10/01),
ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrudje
planiranj a, proj ektiranj a.

MreZu Zupanijskih i lokalnih cesta na podrudju obuhvata PPU Grada Buzeta
pikazati u skladu s Odlukom o razvrstavanju javnih cesta (NN 4112022).

Pikaz mreLejavnih cesta javno je dostupan na Web GIS portalu javnih cesta -
Hrvatske Ceste (https ://geoportal.hrvatske-ceste.hrlgis).
U tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje dl.7l. st.(2) navesti da je u
neizgradenim dijelovima gradevinskih podrudja potrebno osigurati
infrastrukturne koridore planiranih Zupanijskih i lokalnih cesta, a u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrudja isto je potrebno osigurati gdje god je to
prostomo ostvarivo (dl.l 15. PP Istarske zupanije).
U tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje il.72. st.(3) navesti Sirine
infrastruktumih koridora za planirane Zupanijske ceste 70 m izvan naselja i 50
m u naselju, lokalne ceste 50 m izvan naselja i 50 m u naselju.
Infrastruktumi koridor planirane lokalne ceste na dionici LC50029 - DC44
pikazati u skladu s PP Istarske Zupanije.
Na kartografskim prikazima oznaditi Zupanijsku cestu 2C5014 i lokalnu cestu
LCs0082.
Tumad planskog znakovlja dopuniti planskim znakovima za infrastruktume
koridore planiranih Zupanijskih i lokalnih cesta.



U tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti dionice
infrastrukturnih koridora planiranih Zupanijskih i lokalnih cesta.

U tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje navesti uvjete gradnje
unutar infrastrukturnih koridora planiranih Zupanijskih i lokalnih cesta u
skladu s PP Istarske Zupanije.
Izmjene i dopune PPU GradaBuzetaizraditi u skladu sa Zakonom o cestama
(NN 81/l t,221t3, 54113, 148113,92114,110119,144121, 114122), pp Istarske
Zupanije, ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno
podrudj e planiranj a, proj ektiranj a.

S po5tovanjem,

1N
\B

u
P/i Z ll{ E

Da stND -gU

Dostaviti:
l. Naslovniku
2. ZUC-e- tehnidka sluZba
3. Pismohrana

















































REPUBLIKA HRVATSKA
M I N ISTARSTVO GOSPODARSTVA

I ODRZIVOG RAZVOJA
10000 Zagreb, Radnidka cesta 80

Tel: 0'l/ 3717 111 fax:011 3717 149
Uprava za zaltitu prirode

KLASA : 3 52-07 122-03 1200

URBROJ: 517 -10-2-3-22-2
Zagreb, 2. studenog 2022.

GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom

II. istarske brigade I I
52 420 Buzet
e-mail: info@buzet.hr

PREDMET: IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Buzeta
- oditovanje o nenadleZnosti, daje se

Yeza: VaSa KLASA: 350-01 122-0ll9l, URBROJ: 2163-3-04101-22-8 od25. 10.2022.

Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava zazaltitu prirode zapimilaje va5 poziv
sukladno dlanku 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 15312013,6512017,
ll4/2018, 3912019 i 9812019) za dostavu zahfeva (podataka, planskih smjernica i propisanih
dokumenata) iz podrudja zaitite prirode potrebnih za izradu IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Buzeta u Istarskoj Zupaniji.

Sukladno dlanku 48. Zakona o za5titi prirode (Narodne novine, br. 80/2013,15/2018,l4l20l9 i
12712019) uvjeti za5tite prirode izdaju se u sklopu postupka prethodne ocjene prihvatljivosti
strategije, plana i programa za ekolo5ku mreZu ako se radi o strategiji, planu ili programu u dijem
se obuhvatunalaze zaiti(enapodrudja, strogo za5tiiene divlje vrste i/ili ugroZeni i rijetki stani5ni
tipovi zakoje nisu izdvojena podrudja ekolo5ke mreZe.

Sukladno dlanku 46. stavak 2. Zakonao za5titi prirode nadleZno upravno tijelo u Zupaniji provodi
Prethodnu ocjenu i Glavnu ocjenu za strategije, planove i programe koji se pripremaju ili donose
na lokalnoj razini,kao i za one koji se pripremaju i/ili donose na lokalnoj razini, azakoje je
posebnim propisom kojim se ureduje za1titaokoli5a odredena obvezastrate5ke procjene ili ocjene
o potrebi strate5ke procjene.

Slijedom navedenog ovo Ministarstvo ne sudjeluje u postupku dono5enja prostornih planova na
lokalnoj razini te vas upuiujemo nanadlelno upravno tijelo u Istarskoj Zupaniji
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II.3. IZVJEŠĆA O JAVNIM RASPRAVAMA 
 



            

        GRAD BUZET 
       Upravni odjel za  
gospodarenje prostorom 
 
KLASA: 351-01/22-01/91 
URBROJ: 2163-3-04/01-25-58 
Buzet, 21. veljače 2025. 
 
Temeljem članka 102. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) (dalje: Zakon), Nositelj izrade – Upravni odjel za gospodarenje 
prostorom Grada Buzeta i odgovorni voditelj u ime stručnog izrađivača – tvrtke APE d.o.o. 
Zagreb, u postupku izrade i donošenja IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Buzeta (dalje: Plan), izradili su: 

 
IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 

1. Uvod 

Odluku o izradi Plana donijelo je Gradsko vijeće na sjednici održanoj 27. srpnja 2022., a 
Odluka o izradi objavljena je u Službenim novinama Grada Buzeta br. 06/22. 
Gradonačelnik Grada Buzeta donio je 19. studenog 2024. god. Zaključak o utvrđivanju 
prijedloga Plana za javnu raspravu te objavio javnu raspravu o prijedlogu IV. izmjena i 
dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 
2163-3-03/01-24-40). 

2. Javna rasprava s javnim izlaganjem 

Nositelj izrade objavio je poziv za javnu raspravu u „Glasu Istre“ dana 21. studenog 2024., na 
mrežnim stranicama Grada (buzet.hr) 19. studenog 2024. i Ministarstva prostornoga 
uređenja, graditeljstva i državne imovine (mpgi.gov.hr) – 20. studenog 2024.  

U objavi je sukladno članku 96. st.4. Zakona navedeno: 
- mjesto, datum početka i trajanje javnog uvida: javni uvid organiziran je u prostorijama 

Sale za sastanke Grada Buzeta, II. Istarske brigade 11 / 2. kat, radnim danom od 11,00 
do 14,00 sati u razdoblju javne rasprave od 26. studenog 2024. do 10. prosinca 2024. 
godine. 

- mjesto i datum javnog izlaganja: 04. prosinca 2024. godine s početkom u 17,00 sati u 
kino dvorani Narodnog doma u Buzetu, II. Istarske brigade 2 / prizemlje. 

- rok za davanje pisanih očitovanja: cijelo vrijeme tijekom javne rasprave, zaključno do 
10. prosinca 2024. godine. 

U tijeku javne rasprave održano je Javno izlaganje. O javnom izlaganju vođen je zapisnik, 
koji je sastavni dio Izvješća. 

3. Očitovanja, primjedbe i prijedlozi 
U roku do zaključivanja javne rasprave pristiglo je 13 očitovanja javno-pravnih tijela te po 
jedno očitovanje Grada Buzeta, MO Roč i Općine Motovun od kojih su 3 očitovanja 
pristigla izvan roka (Upravni odjel za održivi razvoj, Ministarstvo zdravstva i Ministarstvo 
poljoprivrede). 

U roku do zaključivanja javne rasprave zaprimljene su i 143 primjedbe građana (od kojih 6 
primjedbi nisu predmet izmjena i dopuna plana te se primaju na znanje). Obrazloženja su 
dana u prilogu. 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
http://www.mpgi.gov.hr/
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Popis sudionika u javnoj raspravi čija su mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog 
prostornog plana prihvaćeni, djelomično prihvaćene ili nisu imali primjedbi na 
prijedlog plana u dostavljenom očitovanju: 

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku: 
- 2 očitovanja javnopravnih tijela nisu imala primjedbi (MUP, Ravnateljstvo civilne 

zaštite), 
- 4 očitovanja javnopravnih tijela su prihvaćena (HC, ŽUC, Istarski vodovod, Grad 

Buzet) i 
- 5 očitovanja javnopravnih tijela djelomično je prihvaćeno (Zavod za prostorno 

uređenje Istarske županije, Konzervatorski odjel u Puli, Park d.o.o., Hrvatski telekom, 
HAKOM). 

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
-  32 primjedbe su prihvaćene i 
-  41 primjedbi je djelomično prihvaćeno. 

 

Popis sudionika u javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu prihvaćeni: 

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku, 2 očitovanja javnopravnih 
tijela nisu prihvaćena (Mjesni odbor Roč i Općina Motovun). 
Od ukupno zaprimljenih primjedbe građana i pravnih osoba nisu prihvaćene 64 
primjedbe. 

Odgovori i obrazloženja o razlozima neprihvaćanja, sastavni su dio ovog Izvješća. 

Zaključak  
Istekom roka za očitovanja okončan je postupak javne rasprave. S obzirom na prihvaćene 
primjedbe Plan se upućuje na ponovnu javnu raspravu sukladno članku 104. Zakona. 
 
Prilozi koji su sastavni dio ovog izvješća su: 
− Zaključak o utvrđivanju prijedloga plana 
− Preslika objave javnog uvida iz tiska – Glas Istre 
− Preslike objava javnog uvida  
− Posebna obavijest 
− Zapisnik o javnom izlaganju 
− Preslike očitovanja s javne rasprave 
− Obrada primjedbi i prijedloga zaprimljenih tijekom javne rasprave 

 
  odgovorni voditelj izrade  
    nacrta prijedloga Plana:     za nositelja izrade 
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.   Anica Milković Grbac, dipl.ing.arh. 
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ZAKLJUČAK O UTVRĚIVANJU PRIJEDLOGA PLANA 
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PRESLIKA OBJAVE JAVNOG UVIDA IZ TISKA – Glas Istre 
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PRESLIKE OBJAVA JAVNOG UVIDA  
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POSEBNA OBAVIJEST  
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ZAPISNIK O JAVNOM IZLAGANJU  
S POPISOM SUDIONIKA JAVNOG IZLAGANJA 
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PRESLIKE OČITOVANJA SA JAVNE RASPRAVE 
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Zahtjevi i primjedbe javnopravnih tijela 

 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

1. Istarski vodovod 
d.o.o., Buzet 

Očitovanjem se traži prenamjena iz I1 u I3 radi 
izgradnje neintegrirane sunčane elektrane na dvije 
predložene lokacije. 

PRIHVAĆA SE 

2. MUP, Ravnateljstvo 
civilne zaštite, 
Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba 
civilne zaštite Pazin 

Mišljenje nema primjedbi. 

3. MUP, Ravnateljstvo 
civilne zaštite, 
Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba 
civilne zaštite Pazin, 
Odjel inspekcije 

Suglasnost -  nema primjedbi. 

4. Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel 
u Puli 

Očitovanjem se traži: 
1. Da Plan sadrži podatke iz konzervatorske podloge 

te Ishođenje suglasnosti nadležnog 
konzervatorskog odjela. 

2. da se ne prihvati zahtjev tvrtke Park d.o.o. za 
izgradnjom na k.č. 2352/1 jer se radi o izuzetno 
važnoj vizuri na kulturno-povijesnu cjelinu grada 
Buzeta. 

3. da se u Odredbe ugrade predložene mjere vezane 
za smještaj sunčanih elektrana 

4. da se u Odredbe ugrade mjere koje se odnose na 
zaštitu arheoloških lokaliteta i krajobrazne slike 
povijesnih naselja u slučaju gradnje elektroničke 
infrastrukture prema PPIŽ. 

5. da se širenje građevinskog područja uz sjeverni 
rub naselja Sovinjak ne prihvati. 

6. da se ukine neizgrađeno građevinsko područje u 
zaseoku Kotli (sa sjeverne strane) 

7. smanjenje zone I3 na lokaciji Mejica zbog kontakta 
s ostacima crkve sv. Marije i arheološkim 
lokalitetom te propisivanje izrade konzervatorskog 
elaborata sa studijom vizura. 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA 
1. Prima se na znanje. Zadržane su osnovne postavke 

zaštite kulturne baštine prema važećem planu uz 
napomenu da se sukladno čl. 4. st.3. i čl. 101. st.1. 
Zakona o prostornom uređenju sve suglasnosti i 
mišljenja iz posebnih propisa daju u javnoj raspravi. 

2.-7. Prihvaća se. 
 

5. Park d.o.o., Buzet Očitovanjem se traži: 
1. povećanje površine predviđene za ukop pokojnika 

na groblju Buzet 
2. ukidanje namjene prostora za potrebe 

gospodarenja otpadom, odnosno skladištenje i 
pripreme prije zbrinjavanja u zoni I2 Most jer se 
više ne koristi tako (k.č. 2452/1) 

3. -uvrštenje k.č. 2352/1 k.o. Buzet-Stari grad u 
područje poslovne namjene K3 

4. označavanje k.č. 744/123 k.o. Buzet kao područja 
poslovne namjene K3 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA 
1. Povećanje broja grobnih mjesta (površina za ukop) 

moguće je planirati samo u okviru površine groblja 
određene PPU-om i UPU-om grada Buzeta jer se 
nalazi unutar zaštićene kulturno-povijesne cjeline 
grada Buzeta. 

2. Prihvaća se. 
3. Ne prihvaća se. Uvrštenjem k.č. 2352/1 nije u skladu 

s uvjetima nadležnog Konzervatorskog odjela jer se 
nalazi na vizualno izloženom dijelu neposredno uz 
kulturno-povijesnu cjelinu Starog grada Buzet. 

4. Prihvaća se. 

6. JU Zavod za 
prostorno ureĎenje 
Istarske županije 

Očitovanjem se traži: 
1. Genetski centar planirati kao zonu prevladavajuće 

poslovne namjene, prema PPIŽ 
2. dopuniti tablicu s iskazom građevinskih područja 

naselja na način da se iskažu stalni i povremeni 
stanovnici u čl. 26.a. 

3. u čl. 23. korigirati definiciju suterena  
4. u čl. 25. pri navođenju posebnih propisa, navesti i 

izmjene istih ili poopćiti navod bez navođenja broja 
objave 

5. u čl.29. napomenuti da se broj kreveta u 
ugostiteljskim objektima ne određuje jer se ne 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA. 
1-5. Prihvaća se. 
6. Naselje Sovinjak je omaškom navedeno kao naselje s 
više od 100 stanovnika (bez povremenih stanovnika ima 
68 stanovnika) i veće površine GPN, stoga je isto 
korigirano tako da s povremenim stanovnicima ima 
manje od 100 stanovnika, a ispravljena je i površina GPN 
u skladu s prikazanim stanjem. 
 
 
 
 

OBRADA PRIMJEDBI I PRIJEDLOGA ZAPRIMLJENIH 
TIJEKOM JAVNE RASPRAVE 
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 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

ubraja u ukupne ugostiteljsko turističke kapacitete 
6. naselje Sovinjak prema iskazu stanovnika u tablici 

mora udovoljiti uvjetima čl. 87. PPIŽ 
7. razlikovati u grafičkom dijelu Plana oznaku za 

rekreacijske površine u GPN sa rekreacijskim 
površinama izvan GP za planiranje pustolovnog 
parka 

8. u čl. 26. pojam „društvena građevina“ preoblikovati 
u „građevina javne i društvene namjene“ 

9. u čl. 39. dopuniti odredbe maksimalnom 
udaljenosti za smještaj parkirališnih mjesta za 
izuzetke kod zahvata u povijesnim jezgrama i 
interpolacija 

10. za eksploatacijsko polje građevnog kamena Sveti 
Ivan – Praščari potrebno je poštivati čl. 103. PPIŽ, 
odnosno ne proširivati GPN na udaljenosti manjoj 
od 500m 

11. pojasniti pojam „građevine za gospodarenje 
otpadom lokalnog značaja“ u čl. 3.st.6., 6.st.1., 
25.st.7., 28.st.4., 48.st.2 te 92.st.9. 

12. preispitati opravdanosti širenja GPN na 
poljoprivredno zemljište namjene P1 i P2 

13. u grafičkom dijelu dodati pristupne prometnice do 
novoplaniranih izdvojenih građevinskih područja 
izvan naselja 

14. u čl.59. dodati riječi „i zaštitne koridore“ 
15. u čl.63. dopuniti odredbe na način da se 

poljoprivredni kompleks koji se može graditi na 
poljoprivrednom zemljištu mora smjestiti na dijelu 
površine od minimalno 51% 

16. u čl.77. provjeriti usklađenost s čl.119. PPIŽ vezan 
za antenski prihvat 

17. u čl.79. razlikovati gradnju neintegriranih od 
integriranih solarnih elektrana te propisati uvjete 

18. u čl.92. preispitati stavak 2. s obzirom na fazu 
sanacije odlagališta otpada Griža 

19. dopuniti čl.94. u skladu s čl.83. Zakona o 
poljoprivrednom zemljištu 

20. dopuniti čl.95. u skladu s čl.54. Zakona o šumama 
21. dopuniti čl.98 u skladu s Pravilnikom o najvišim 

dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi 
rade i borave 

7-8. Prihvaća se. 
9. Članak je ujednačen u odnosu na sve građevine 
stambene namjene. 
10. Ukinuti su svi prihvaćeni zahtjevi iz prve javne 
rasprave u radijusu 500 m te nisu prihvaćeni zahtjevi 
zaprimljeni u javnoj raspravi koji se nalazu u tom radijusu 
te su građevinska područja naselja vraćena na ona 
utvrđena važećim PPUO-om. 
11. navedeni pojam „od lokalnog značaja“ je brisan 
12. GPN je šireno samo iznimno na područja koje su 
PPIŽ utvrđena kao P1 i P2 i to samo nakon provjere 
stvarnog stanja na terenu te podataka u katastru prema 
kojima na navedenoj k.č. ne postoje nasadi (dijelom se 
radi i o već izgrađenim dijelovima naselja) te uz 
napomenu da je gdje god je to bilo moguće realokacija 
rađena na način da je izmještena sa na područje manje 
vrijednosti te na način da nije povećavana površina. 
Napominjemo da je GPN i velikim dijelom smanjeno na 
područjima P1 i P2. Detaljno obrazloženje dano je u 
obrazloženju plana. 
13.-17. Prihvaća se. 
18. stavak je brisan. 
19.-21. Prihvaća se. 

7. Županijska uprava 
za ceste Istarske 
županije, 
Pazin 

Očitovanjem se traži: 
1. navođenje širine infrastrukturnih koridora od 70, 

odnosno 50 m. 
2. navođenje uvjeta gradnje unutar koridora 

planiranih županijskih i lokalnih cesta s skladu s 
PPIŽ. 

3. navođenje da je komunalnu infrastrukturu u pravilu 
potrebno planirati izvana kolnih površina 
županijskih i lokalnih cesta 

4. navođenje da je na geodetske elaborate kojima su 
obuhvaćene k.č. koje se nalaze uz županijske i 
lokalne ceste potrebno ishodovati suglasnost 
nadležne uprave za ceste 

5. navođenje da je na geodetske elaborate kojima su 
obuhvaćene k.č. na kojima su izvedene županijske 
i lokalne ceste potrebno ishodovati suglasnost 
nadležne uprave za ceste 

PRIHVAĆA SE. 
1. Koridori su navedeni u čl. 72.st.2. te dopunjeni 

traženih tekstom 
2.-5. Prihvaća se. 

8. Hrvatske ceste 
d.o.o., Zagreb 

Očitovanjem se traži revizija državnih cesta i koridora 
planiranih cesta prema dostavljenom. 

PRIHVAĆA SE. 

9. Hrvatski Telekom 
d.d., Zagreb 

Očitovanjem se predlaže korekcija Odredbi u dijelu 
elektroničke komunikacijske infrastrukture 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA. 
Mišljenje nije moguće prihvatiti u dijelu koji nije usklađen 
s odredbama Prostornog plana Istarske županije. 
Zakon o prostornom uređenju člankom 13. utvrđuje 
načelo vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju 
uvažiti ciljeve i interese izražene u dokumentima više 
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razine, odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan 
šireg područja je Prostorni plan uređenja Istarske 
županije kojim su uvjeti za izgradnju i postavljanje 
elektronička komunikacijske infrastruktura i povezana 
oprema određeni člankom 119. i s kojim je ovaj Plan 
mora biti usklađen, jer Zakon o prostornom uređenju 
člankom 107. utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja 
Zavoda za prostorno uređenje županije u pogledu 
usklađenosti tog plana s prostornim planom županije.  

10. HAKOM, Zagreb Očitovanjem se traži usklađenje Odredbi u dijelu 
elektroničke komunikacijske infrastrukture s Uredbom 
o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA. 
Mišljenje nije moguće prihvatiti u dijelu koji nije usklađen 
s odredbama Prostornog plana Istarske županije. 
Zakon o prostornom uređenju člankom 13. utvrđuje 
načelo vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju 
uvažiti ciljeve i interese izražene u dokumentima više 
razine, odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan 
šireg područja je Prostorni plan uređenja Istarske 
županije kojim su uvjeti za izgradnju i postavljanje 
elektronička komunikacijske infrastruktura i povezana 
oprema određeni člankom 119. i s kojim je ovaj Plan 
mora biti usklađen, jer Zakon o prostornom uređenju 
člankom 107. utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja 
Zavoda za prostorno uređenje županije u pogledu 
usklađenosti tog plana s prostornim planom županije. 
Zakonom o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) isključena je potreba za 
rješavanje kolizije zakona te isti ne propisuje obvezu 
ishođenja pozitivnog mišljenja javnopravnih tijela kao 
uvjet za donošenje prostornog plana. Naime odredbama 
članka 4. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju 
propisano je da „Odredbe posebnih zakona i propisa 
donesenih na temelju tih zakona primjenjuju se u 
provedbi ovog Zakona i propisa donesenih na temelju 
ovog Zakona, ako ovim Zakonom nije propisano 
drukčije“, uz napomenu da se sukladno čl. 101. stavka 1. 
Zakona o prostornom uređenju sve suglasnosti i mišljenja 
iz posebnih propisa daju u javnoj raspravi. 

11. Upravni odjel za 
održivi razvoj, 
Odsjek za zaštitu 
prirode i okoliša, 
Pula 
Od 11.prosinca 2024. 

Mišljenje je pristiglo nakon roka za zaprimanje primjedbi. 

12. Ministarstvo 
zdravstva, 
Zagreb 

Mišljenje je pristiglo nakon roka za zaprimanje primjedbi. 

13. Ministarstvo 
poljoprivrede, 
šumarstva i 
ribarstva, 
Zagreb 

Mišljenje je pristiglo nakon roka za zaprimanje primjedbi. 

OSTALA JAVNOPRAVNA TIJELA 

14. Općina Motovun 

Zahtjevom se traži izmjena granice obuhvata Plana 
prema Općini Motovun. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Obuhvat izmjena i dopuna prostornog plana definiran je 
člankom 4. Odluke o izradi u kojim je navedeno da: 
„Prostorni obuhvat Izmjena i dopuna Plana utvrđen je 
važećim Prostornim planom uređenja Grada Buzeta.“ 
Stoga isti nije moguće mijenjati u postupku javne 
rasprave. 

15 Mjesni odbor Roč Zahtjev za uvrštenje dijela k.č. 6552/3 i cijele k.č. 
252/1 k.o. Roč u GP 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Prijedlogom plana već je djelomično predloženo GPN u 
južnom dijelu uz obvezu izrade UPU-a. 
Daljnje proširenje nije moguće dok se ne izradi UPU 
kojim će se analizirati kapaciteti postojeće prometne 
mreže i mogućnosti priključenja predmetnih k.č. na istu. 
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Napominjemo i da se radi o šumskom zemljištu. 

16. Grad Buzet Zahtjev da se za potrebe realokacije građevinskog 
zemljišta u naselju Pračana za izuzimanje koriste 
dijelovi k.č. 7525 i 6378 k.o. Sovinjak u vlasništvu RH 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

Zahtjev da se neizgrađeni dio gospodarske zone Mala 
Huba I preoblikuje na način da se iz građevinskog 
zemljišta izuzme dio namijenjen za prometnicu 

Zahtjev da se odredbama za provedbu predvidi 
mogućnost izgradnje cisterne za vodu (pitku i 
protupožarnu) do izgradnje javne vodovodne mreže  

 
Zahtjevi i primjedbe fizičkih i pravnih osoba 
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1. Nataša Barić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2641/1 k.o. Salež u GPN 
radi gradnje garaže. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Nije moguće proširenje GPN na vrijedno poljoprivredno zemljište 
(na k.č. se prema podacima iz katastra nalazi vinograd). 

2. Karlo Brozić, 
Buzet 

Zahtjev za izuzimanje k,č 1389, 1381, 1390/1, 
1387 i 1320/1 k.o. Črnica iz GPN. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Nije dozvoljeno izuzimanje građevinskog područja utvrđenog kao 
izgrađeno te ukoliko povezuje GPN, stoga je vraćeno GPN na k.č. 
1385/1 i 1386/1, a izuzete su samo k.č. 1387 i 1389. Zahtjev za vraćanje k.č. 1385/1 i 1386/1 k.o. 

Črnica u GPN u cijelosti. 

3. Branko Šćulac, 
Barušići 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6657, 
6658 k.o. Vrh u GPN prema skici. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

4. Jerka Rinčić, 
Kostrena  

Zahtjev za uvrštenje cijele k.č. 13217 k.o. Roč ili 
min. Potrebne površine u GPN za izgradnju 
manjeg stambenog objekta. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Blatna Vas s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha), uz napomenu da se ujedno radi i o šumskom zemljištu. 

5. Igor Merlić, 
Dean Merlić, 
Pazin 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 156/2 
156/3 k.o. Buzet-Stari Grad u GPN. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Buzet s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (25 
st/ha). 

6. Sebastijan 
Grabar, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 744/135, 744/306, 
744/307 k.o. Buzet u GPN. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Prihvaća se samo zahtjev za proširenje k.č. 744/307 u površini 
koja je bila moguća realokacijom i nalazi se uz građevinsko 
područje naselja. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Buzet s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (25 
st/ha). 

7. Marytess d.o.o., 
Buzet 

Zahtjev za promjenu namjene iz poslovne u 
stambeno poslovnu na k.č. 1330 k.o. Buzet-Stari 
Grad. 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PPUG-a. 

Nalazi se unutar UPU-a. 

8. Deni Majcan, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje površine GPN na k.č. 
744/134 k.o. Buzet za nekoliko kvadrata radi 
lakšeg pozicioniranja objekta. Ukoliko to nije 
moguće zahtjeva promjenu oblika građevinskog 
područja prema skici. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Površina je neznatno povećana i preoblikovana, ali daljnje 
proširenje nije moguće jer prema Odredbama PPIŽ nije moguće 
daljnje širenje građevinskog područja naselja Sveti Martin s 
obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu 
gustoću stanovništva naselja (10 st/ha). 

9. Dražen Mikac, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 744/317 k.o. Buzet u 
GPN u cijelosti ili djelomično radi gradnje 
obiteljske kuće. Dodijeljeni dio na k.č. 744/317 nije 
pogodan za gradnju zbog premale kvadrature, a 
južni dio k.č. 744/316 nije pogodan za temeljenje 
zgrade zbog zatrpane kraške škrape/jame. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
 

10. Mirta Petretić, 
Buzet 

Zahtjev uvrštavanje k.č. 934 i 924 k.o. Buzet-Stari 
Grad u GPN. Zahtjev za pomicanje granica UPU-
a. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Veći dio k.č. 934 već se nalazi unutar GPN Buzet. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
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područja naselja Buzet s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (25 
st/ha). 

11. Igor Klarić, 
Buzet, 

Zahtjev za izuzimanje k.č. 3817/5, 3817/3, 
2728/77 k.o. Buzet iz GPN radi strmog terena i 
potencijalnog klizišta 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Ne mogu se izuzimati k.č. koje se ne nalaze u rubnom dijelu GPN. 
GPN može obuhvaćati gradivi i negradivi dio, a detaljnije razrada 
namjene utvrditi će se UPU-om Srnegla. 

12. Marija Kert, 
Rijeka 

Zahtjev za uvrštenje min. 2500 m2 na k.č. 744/125 
k.o. Buzet u GPN prema skici, radi gradnje 
obiteljske kuće. Navodi se da čestica ima pristup 
te da se dio koji se želi uvrstiti u GPN ne nalazi na 
šumskom zemljištu 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Daljnje proširenje nije moguće jer prema Odredbama PPIŽ nije 
moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Sveti Matin 
s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu 
gustoću stanovništva naselja (10 st/ha). 

13. Franko Pavletić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 818 k.o. Buzet-Stari grad 
u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Buzet s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (25 
st/ha). 

14. Bojan Ošo, 
Irma Pernić 

Zahtjev za prenamjenu k.č. 922 k.o. Buzet-Stari 
grad u poslovno-stambenu namjenu 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PPUG-a. 

Nalazi se unutar UPU-a. 

15. Nives Jakac Zahtjev za preoblikovanje GPN na k.č. 5268/1 i 
5253/2  k.o. Buzet prema nacrtu 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
 

16. Marija Pavletić, 
Buzet 

Zahtjev za preoblikovanje GPN zbog prolaska 
vodovodne cijevi. Zahtjev za realokaciju GPN sa 
k.č. 5216/21, 5222/2, 5222/3, 5222/4 na k.č. 
5216/7 i 5216/8 k.o. Buzet, prema skici 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
 

17. Danijel Nakić Zahtjev za uvrštenje k.č. 322/4 k.o. Črnica u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Črnica s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) 
te jer nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%, uz 
napomenu da se radi i o vrijednom poljoprivrednom zemljištu. 

18. Ipša Ksenija, 
Livade 

Zahtjev da se k.č. 459/1, 459/3, 459/4 k.o. Črnica 
prenamijene iz neuređenog neizgrađenog u 
uređeno neizgrađeno GPN te izdvoje iz obveze 
izrade urbanističkog plana uređenja. 
Zahtjev da se pojas u širini 6 m na istočnoj strani 
međe označi kao područje izrade UPU-a čime bi 
se omogućila izrada pristupne ceste. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

19. Mateja Činko Zahtjev za realokacijom s k.č. 951 na 988 i 986/2 
k.o. Hum prema skici. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 
 

20. Magari 1972 
d.o.o., 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje cijele k.č. 636/2 k.o. Hum u 
GPN te djelomično uvrštenje k.č. 635/1 i 1309/189 
prema nacrtu u GPN. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 
 

21. Antica Grabar, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4712, 4714, 4715, 4716, 
4717, 4718 k.o. Hum u GPN radi gradnje kuća za 
odmor i gospodarskih građevina. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Hum  s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha), uz napomenu da se navedene k.č. ni ne nalaze uz 
građevinsko područje naselja. 

22. Marina Maksić, 
Roč 

Zahtjev za proširenje GPN na k.č. 60/1 k.o. Hum 
za gradnju pomoćnog objekta garaže ili spremišta 
za alat i strojeve 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Hum s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha), uz napomenu da se navedene k.č. ni ne nalaze uz 
građevinsko područje naselja. 
Uvjeti za izgradnju građevina namijenjenih poljoprivrednoj 
proizvodnji propisane su čl. 63. PPUG-a, a u skladu s odredbama 
PPIŽ-a. 
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23. Maria Sinčič, 
Pula 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1309/95, 1309/98, 1414, 
1415, 1416, 1417, 1458 k.o. Hum u GPN. Navodi 
da je pristup osiguran te da se u neposrednoj 
blizini nalazi infrastrukturna mreža. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Prihvaća se samo zahtjev za proširenje na dijelu k.č. 1309/95 (oko 
720 m2) u površini koja je bila moguća realokacijom. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Hum s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha). 

24. Dean Stanić, 
Buzet 

Primarno, zahtjev za uvrštenje k.č. 606/1, 606/5 i 
625/1 k.o. Hum u GPN kako bi se spojila 
postojeća zona K1 sa GPN.  
Sekundarno, zahtjev za uvrštenje k.č. *55 i 625/3 
k.o. Hum u GPN. 
Dodatno, zahtjev za evidentiranje postojeće ceste 
koja povezuje zaseok Ćukarija sa ostatkom 
prometne mreže 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Prihvaća se samo zahtjev za proširenje na dijelu k.č. 606/5 i 606/1 
(oko 1300 m2) u površini koja je bila moguća realokacijom. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Hum s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha). 
Prometnica je korigirana prema podacima s geoportala. 

25. Dadelda d.o.o. Zahtjev za uvrštenje k.č. 705, 706/1, 706/2, 706/4, 
706/3, 706/5, 706/6 k.o. Hum u GPN radi 
izgradnje ekoloških kućica u svrhu održivog 
turizma  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvrštava se u TZ u naselju u površini oko 780 m2 koja je bila 
moguća realokacijom. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Hum s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha). 

26. Josip Gregorović, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 4507 na 4505 
k.o. Marčenegla radi nepostojanja prilaznog puta 
k.č. 4507. Zahtjev za proširenje GPN na k.č. 4520 
i 4521 k.o. Marčenegla na kojima se nalazi kuća. 
Zahtjev za uvrštenje k.č. 4446 (navodi da je 
kultura pašnjak), 4448 (navodi da je kultura 
neplodna) te 4496/2 (navodi da je kultura 
neplodna) u GPN. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Na dijelu koji se nalazi uz javnu prometnu površinu te izgrađenu 
kuću. 
Daljnje širenje GPN na predložene k.č. nije moguće jer nije 
vezano na GPN, odnosno na javnu prometnu površinu. 

27. Loredana 
Šimetić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4497/1 k.o. Marčenegla 
u GPN radi gradnje stambene građevine 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Nije moguće proširenje GPN na vrijedno poljoprivredno zemljište 
(na k.č. se prema podacima iz katastra nalazi vinograd) te na k.č. 
koje nisu povezane s građevinskim područjem naselja. 

28. Loredana 
Šimetić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4518 i 4519 k.o. 
Marčenegla u GPN radi gradnje kuće za odmor 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
 

29. Dejan Kontić, 
Buzet 

Zahtjev za izuzimanje dijela k.č. 2994/7 i 2994/6 
k.o. Račice iz GPN, na način da granice prate 
konfiguraciju terena, kako bi se uštedio višak 
kvadrata građevinskog područja zbog strmog 
terena nepogodnog za gradnju. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Jer se k.č. nalaze unutar izgrađenog GPN. Nije dozvoljeno 
izuzimanje GPN utvrđenog kao izgrađeno. 

30. Edi Žulić, 
Roč 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 10872, 10873, 10874, 
10875/1, 10875/2, 10875/3, 10876, 10877, 10878, 
10879, 10880, 10881/1, 10881/2, 10882, 10858, 
10856, 10849, 10848, 10845, 10842 k.o. Roč u 
GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja unutar osobito vrijednog obradivog tla prema PPIŽ, 
stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj lokaciji. 

31. Dubravka 
Martičević, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1214/1,  
1214/4, 1215/1, 1215/2, 1215/3 k.o. Buzet u GPN. 
Navodi da se zemljište prije nalazilo u GPN  

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Krbavčići s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha). 

32. Ivan Krbavčić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1162/1 k.o. Buzet u GPN 
radi izgradnje obiteljske kuće, pomoćnih 
spremišta i garaže. Navodi kako je također vlasnik 
susjednih k.č. 1160/1 i 1160/2, međutim tim k.č. 
prolazi glavna vodovodna cijev te nisu pogodne 
za građenje. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Krbavčići s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 
st/ha). 
Realokacija s predloženih k.č. nije moguća jer bi tada predloženo 
proširenje GPN bilo nepovezano s ostatkom GPN. 

33. Marija Krančić, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje k.č. 566/2, 583/2, 535/123, 
535/131 k.o. Račice u GPN prema skici. Navodi 
se kako su k.č. 566/2 i 583/2 od većeg značaja za 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvrštene su k.č. 566/2 i 583/2. 
Daljnje proširenje GPN nije moguće jer predložena površina nije 
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uvrštenje. povezana s GPN. 

34. Nerino Dušić, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 1232/1 u 
cijelosti na k.č. 1429/1 k.o. Račice radi gradnje 
obiteljske kuće 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Nije potrebno izuzimanje iz GPN, a još oko 220 m2 se uvrštava na 
k.č. 1429/1 da bi omogućila gradnja obiteljske kuće kako je 
traženo. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

35. Marija Vivoda, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 7886/2, 8058/2, 
8058/5 na k.č. 8058/3 k.o. Marčenegla s obzirom 
da se k.č. 7886/2 nalazi na padini, a na k.č. 
8058/2 i 8058/5 nalazi se izvorište vode te nisu 
pogodne za gradnju. U slučaju nemogućnosti 
prihvaćanja prvog zahtjeva, zahtjeva se 
realokacija GPN sa k.č. 7886/2, 8058/2, 8058/5 
na k.č. 8249/2  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Uvrštava se oko 600 m2 u južnom dijelu k.č. 8249/2 koji je 
povezan na postojeći dio naselja. 
Nije dozvoljeno izuzimanje građevinskog područja utvrđenog kao 
izgrađeno. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

36. Vladimir Agapito, 
Buzet 

Zahtjev da se u tablicu u članku 29. stavak 3 pod 
namjenom zone Zona ugostiteljsko-turističke 
namjene unutar građevinskog područja naselja, 
planske oznake TZ kao vrsta ugostiteljsko-
turističke građevine navede sljedeće: skupina 
kampovi ili sukladno članku 29. stavak 2.  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Prema PPIŽ unutar ugostiteljsko-turističke namjene u naselju (TZ) 
dozvoljena je gradnja samo ugostiteljskih objekata iz skupine 
kampovi (vrste T3 – kamp), odnosno nije dozvoljena izgradnja 
svih vrsta iz skupine kampovi. Kako je za navedenu zonu izdana 
građevinska dozvola za kamp odmorište ista je vraćena u 
građevinsko područje naselja.  

37. Siniša Radan, 
Poreč 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2569/1 i 2568 k.o. Buzet-
Stari Grad u gospodarsku proizvodnu namjenu I2 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Nema mogućnosti otvaranja gospodarske namjene u GPN 
Komuščica uzevši u obzir činjenicu da se u zoni već nalazi kamp 
odmorište u funkciji turizma, da se radi o vrijednom 
poljoprivrednom tlu u dolini rijeke Mirne i da prema uvjetima PPIŽ 
nije moguće formirati gospodarsku zonu u naselju koja je veća od 
20% površine tog GPN (GPN Komuščica). 

38. Siniša Radan, 
Poreč 

Zahtjev za prenamjenu dijela k.č. 2569/1 i 2568 
k.o. Buzet-Stari grad u turističku zonu-kamp (cca 
600 m2), prema skici 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju nije moguće otvaranje 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-
turističke namjene TP (T3) prije nego se postojeće zone izgrade 
više od 50%. 

39. Nikola Banda Zahtjev za dodatnim proširenjem građevinskog 
područja jer preko k.č. 6355 k.o. Svi Sveti prolazi 
vodoopskrbni cjevovod 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Površina je preoblikovana u okviru iste planirane površine (cca 
1770 m2) na način da je i dalje omogućena gradnja. 

40. Ljiljana Rašpolić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje dijela k.č. 2407/1 k.o. Buzet-
Stari grad u GPN, prema skici. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Dio navedene k.č. uz javnu prometnu površinu u dubini 
postojećeg građevinskog područja uz prometnu površinu već se 
nalazi u neizgrađenom GPN. 

41. Elvia Grabar, 
Roč 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 376/2, 376/5 i 
375 na 806 i 808 k.o. Svi Sveti 
Dopuna zahtjeva: NE Izuzimanje iz GPN ukoliko 
realokacija nije moguća te da se u tom slučaju 
vrate obuhvati GPN na k.č. 375 i 376/2 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Izuzeti dio je vraćen u GPN. Daljnje proširenje GPN nije moguće 
jer predložena površina nije povezana s GPN. 

42. Ěulijana Nežić Zahtjev za izuzimanje k.č. 736/4 k.o. Svi Sveti iz 
GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Nije dozvoljeno izuzimanje GPN utvrđenog kao izgrađeno. 

43. Marina Medica, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 376/3 na k.č. 
738, 739 i dio 736/3 k.o. Svi Sveti prema skici 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Daljnje proširenje GPN nije moguće jer je dio navedene k.č. već 
uvršten u prijedlog Plana (oko 600 m2). 

44. Ivana Karlić Ban, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 7513 k.o. Vrh u GPN u 
svrhu izgradnje stambene kuće 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

45. Ivan Majcan, 
Buzet 

Zahtjev za preoblikovanje građevinskog dijela k.č. 
7598 k.o. Vrh u povoljniji oblik za građenje (zbog 
prolaska županijske ceste i strmine) te djelomično 
izmještanje na k.č. 7591 k.o. Vrh 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
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46. Marino Majcan, 
Buzet 

Zahtjev za proširenjem GPN na dijelove k.č. 
6509/2 i 6502/2 k.o. Svi Sveti prema nacrtu. Dio 
postojećeg stambenog objekta nalazi se u GPN. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

47. Josip Mrša, 
Zagreb 

Zahtjev za izmjenu oblika i proširenje GPN na k.č. 
2840 i 2841 k.o. Svi Sveti radi prolaska 
dalekovoda što onemogućava građevinske 
zahvate. Predlaže se da istočni dijelovi čestica 
postanu dio GPN, prema skici. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Uvršteno je još dodatnih 570 m2 uz GPN. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja. 

48. Mladen Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje dijela k.č. 4713/1 k.o. Svi 
Sveti u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedena k.č. nije vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, te se radi o poljoprivrednom kompleksu na 
vrijednom poljoprivrednom zemljištu, stoga nije moguće otvaranje 
novog naselja na ovoj lokaciji. 

49. Vesna Tolušić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 866/6 k.o. Buzet u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Počekaji s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ i Zakonom o prostornom uređenju da je proširenje 
GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno građevinsko područje 
izgrađeno više od 50%. 

50. Denija Jakac, 
Mauro Ivančić 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 7331, 7350, 7351, 7352 
k.o. Sovinjak u GPN radi izgradnje dvije 
jednoobiteljske stambene građevine 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) 
te jer nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%, uz 
napomenu da se dijelom radi o šumskom i vrijednom 
poljoprivrednom zemljištu te da k.č. nisu direktno povezane s 
građevinskim područjem. 

51. Meri Vivoda 
Majer, 
Valter Majer, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 7409 i 7410 na 
7412 i 7411 k.o. Sovinjak prema skici, zbog 
nepogodnog nagiba terena za gradnju, a u svrhu 
izgradnje obiteljske kuće 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

52. Milena Vivoda, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 6959 i 6960 na 
k.č. 6937/4 k.o. Sovinjak 
Zahtjev za revidiranjem podataka o izgrađenosti 
naselja. Navodi se da su u naselju pod izgrađenim 
površinama obuhvaćene i zgrade koje nisu 
evidentirane u zemljišno-knjižnoj službi kao 
građevine 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 440 m2), dok 
realokacija predloženih k.č. nije moguća jer se ne nalaze u rubnog 
dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 
Izmjenama i dopunama Plana nije planirana revizija izgrađenog 
dijela GPN, već je samo preispitano neizgrađeno GPN gdje su 
postojali podaci o postojećoj izgradnji. 

53. Nevija Kujundžić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje u GPN. Zahtjev za 
realokaciju GPN s k.č. 6378 u vlasništvu RH na 
6368, 6367, 6372 k.o. Sovinjak makar djelomično 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 500 m2), dok 
realokacija predloženih k.č. nije moguća jer se ne nalaze u rubnog 
dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

54. Vedran Rota, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje dijela (minimalna površina za 
izgradnju) k.č. 7090/1 k.o. Sovinjak u GPN za 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 520 m2), dok 
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stanovanje i gospodarske svrhe. realokacija predloženih k.č. nije moguća jer se ne nalaze u rubnog 
dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

55. Savo Majer, 
Buzet 

Zahtjev za realokacijom GPN sa k.č. 7212 (357 
m2), 7216 (76 m2) k.o. Sovinjak te dio (cca 250-
350 m2) sa k.č. 3703/14 i 3703/12 k.o. Buzet na 
k.č. 7401, 7400, 7399 k.o. Sovinjak (min. 600-800 
m2) 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 500 m2), dok 
realokacija predloženih k.č. nije moguća jer se ne nalaze u rubnog 
dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

56. Dražen Černeka, 
Buzet 

Zahtjev za promjenu oblika površine GPN na k.č. 
7378 i 7379 k.o. Sovinjak prema skici, radi 
pogodnije gradnje 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

57. Alen Pešun, 
Rijeka 

Zahtjev za uvrštenje u GPN ili minimalne površine 
k.č. 7413 i 7414 k.o. Sovinjak za izgradnju 
obiteljske kuće 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

58. Mladen Krbavčić, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 7213, 7219, 
7701, 7702 k.o. Sovinjak na k.č. 7695, 7696, 7697 
k.o. Sovinjak radi nepogodne konfiguracije terena 
za gradnju.  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 450 m2), dok 
realokacija predloženih k.č. nije moguća jer se ne nalaze u rubnog 
dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

59. Ivan Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za prenamjenu k.č. 3628 i 3676/1 k.o. Svi 
Sveti u vlasništvu Grada Buzeta u javnu i 
društvenu namjenu radi izgradnje dječjeg igrališta 
i sličnih sadržaja. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Javna i društvena namjena je dio građevinskog područja naselja 
te se ista unutar naselja ne izdvaja. 

60. Miro Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za prenamjenu k.č. 3697 k.o. Svi Sveti iz 
poljoprivredne u građevinsku namjenu. Zahtjev za 
dodatnih 1000 m2 građevinskog zemljišta za 
gradnju dvije obiteljske kuće. Navodi da k.č. sa JZ 
strane graniči sa županijskom cestom  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Na način da je GPN preoblikovano i proširena za ukupno 2000 m2 
čime se omogućava gradnja dvije obiteljske kuće. 
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja. 

61. Lučiano Gržinić, 
Buzet 

Zahtjev za izuzimanjem k.č. 238/18, 238/54, 
238/56, 238/67 k.o. Račice iz GPN zbog 
nepovoljne konfiguracije terena za gradnju 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Izuzeto je oko 1700 m2 na k.č. 238/56, na najjužnijem dijela dok 
daljnje izuzimanje nije moguće jer se k.č. nalaze unutar 
izgrađenog GPN te dijelom čine cjelinu s utvrđenim GPN. 

62. Josipa Krušvar, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 122/6 na k.č. 
732/3, 732/4, 231/9 i 231/5 k.o. Račice 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini koja je bila moguća realokacijom (oko 870 m2) s 
pristupnim putem. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Račice 
s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu 
gustoću stanovništva naselja (5 st/ha). 

63. Damir Blažević, 
Matea Kos, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 2194/17, 
2194/2, 122/5 i 122/6 k.o. Račice na 732/3, 732/4, 
231/9, 231/5 k.o. Račice. Dana su dva prijedloga 
formiranja GPN, prvi od cca 990 m2, a drugi od 
cca 1000 m2 
Zahtjev za deurbanizaciju k.č. 38 , 32/2 i 32/1 
drugog vlasnika. Navodi se kako isti vlasnik 
posjeduje više urbaniziranih čestica (59, 78, 79, 
80 k.o. Račice) od ukupne površine 2189 m2 te bi 
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mu urbanizacijom k.č. 38, 32/2 i 32/1 bilo 
dodijeljeno još cca 500 m2, također navodi kako 
čestice nisu prikladne za gradnju 

64. Dario Matković, 
Buzet 

Zahtjev za se k.č. 63/3 i 63/4 k.o. Račice ne 
izuzmu iz GPN. Povlače zahtjev za izuzimanje. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

65. Albina Dušić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2106/1 i 2108 k.o. 
Račice u GPN. Navodi da postoji neposredan 
pristup na javnoprometnu označenu kao k.č.br. 
3338/8 na istočnoj strani te sa zapadne strane 
k.č.br. 2106/2 k.o. Račice te da neposredno 
graniči sa granicom građevinskog područja 
naselja 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 550 m2 uz postojeće GPN i prometnu površinu. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

66. Robert Staraj, 
Roč 

Zahtjev za izuzimanje k.č. 507 k.o. Roč iz GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer se taj dio k.č. nalazi unutar izgrađenog dijela  GPN. 

67. Marina Paladin, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje dijela k.č. 235/2 k.o. Roč 
(600 m2) u GPN. Na k.č. se nalazi objekt – 
garaža, a preostali dio parcele koristi se kao vrt 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer se navedena k.č. nalazi unutar zone zaštite kulturno-povijesne 
cjeline Roča. 

68. Azemina Morić-
Šarić, 
Rijeka 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6910/1 i 6910/2 k.o. Roč 
u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji. 

69. Patrik Vidović, 
Buzet 

Zahtjev za: 

− uvrštenje k.č. 14424 i 6921 k.o. Roč u GPN.  
− formiranje GPN za potrebe robinzonskog 

smještaja na k.č. 6925/2 k.o. Roč 
Ukoliko gornji zahtjev nije moguć, zahtjeva se 
formiranje zone gospodarske namjene T3 
namijenjene kampovima 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji. 
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju nije moguće otvaranje 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-
turističke namjene TP (T3) prije nego se postojeće zone izgrade 
više od 50%. 

70. Brenko Valmer,  
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6552/16 k.o. Roč u GPN ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 1400 m2 u JZ dijelu k.č. da bi omogućio pristup 
prema GPN sjeverozapadno. 

71. Dolores Zornada, 
Roč 

Zahtjev za realokaciju s k.č. 1335, 1334, 1336 na 
1175/34 k.o. Roč. Navodi kako se k.č. nalazi izvan 
zone kulturno povijesne baštine (da je u 
razgovoru sa konzervatorom rečeno kako to nije 
područje nadležnosti konzervatora) te kako se ne 
bi gradila kuća koja bi narušavala vizuru 
starogradske jezgre. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Za otvaranje drugog reda građevnih čestica ne postoje uvjeti za 
izgradnju javne prometne mreže. 

72. Anita Grbac, 
Pula 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 252/1 i 6552/3 k.o. Roč u 
GPN na način da se obuhvati i prostor u pravcu 
sjevera do granice zaštitnog područja vodovodne 
mreže (cjevovoda pitke vode). 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Prijedlogom plana već je djelomično predloženo GPN u južnom 
dijelu uz obvezu izrade UPU-a. 
Daljnje proširenje nije moguće dok se ne izradi UPU kojim će se 
analizirati kapaciteti postojeće prometne mreže i mogućnosti 
priključenja predmetnih k.č. na istu. 
Napominjemo i da se radi o šumskom zemljištu. 

73. Aldo Rabak,  
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje dijela k.č. 10714 k.o. Roč 
(800 m2) u GPN radi izgradnje objekta - garaže 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

74. Vera Pavlović, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 10022/1 i 10022/2 k.o. 
Roč u GPN (600m2) 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

75. Franko Korijan, 
Roč 

Zahtjev za uvrštenje „donjeg“ dijela k.č. 10022/1 
k.o. Roč (600 m2) u  GPN radi nemogućnosti 
gradnje na „gornjem“ dijelu zbog prolaska puta.  

76. Marija Juričić, 
Buzet 

Povlačenje zahtjeva za izuzimanje k.č. 10022/1 i 
10022/2 k.o. Roč iz GPN. Zahtjev za uvrštenje 
600 m2 u GPN. 
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77. Anita Drmić Zahtjev za uvrštenje k.č. 11137 k.o. Roč u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Navedena k.č. nije vezana uz građevinsko područje naselja i ne 
nalazi se uz javnu prometno površinu te jer se cijelo GPN nalazi 
unutar osobito vrijednog obradivog tla prema PPIŽ, stoga nije 
moguće proširenje GPN. 

78. Liliana Jermanis, 
Italija 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4950/1 i 4950/2 k.o. 
Buzet u GPN radi izgradnje kuće za odmor. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 730 m2 uz postojeće GPN i prometnu površinu. 
Prema Odredbama PPIŽ i ZPU nije moguće daljnje širenje 
građevinskog područja naselja. 

79. Guido Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje oko 1200 m2 na k.č. 4403/79 
k.o. Buzet, prema skici, u GPN radi proširenja 
obiteljskog obrta Prodan Tartufi 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 1200 m2 uz postojeće GPN i prometnu površinu. 
Prema Odredbama PPIŽ i ZPU nije moguće daljnje širenje 
građevinskog područja naselja. 

80. Davor Jermaniš, 
Buzet 

Zahtjev za izuzimanje iz GPN 
Navodi da k.č. 4841/2, 4841/3, 4849/5 i 4862/5 
k.o. Buzet nemaju pristupni put, da se na području 
k.č. 4868/6, 4871/1, 4871/2 i 4871/3 k.o. Buzet 
nalaze žice visokog napona koje se spajaju na 
trafostanicu te da je dio k,č, 4941/2 močvarno 
područje 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Izuzimaju se k.č. 4841/2 i 4841/3. Nije dozvoljeno izuzimanje GPN 
utvrđenog kao izgrađeno te onog koji se ne nalazi u rubnom dijelu 
GPN. 

81. Padron d.o.o., 
Umag 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4146 k.o. Senj u GPN za 
gradnju pristupnog puta i parkirališta za susjedne 
parcele koje se planiraju obnoviti (za k.č. 
209/ZGR, 213/2 ZGR, 213/3 ZGR, 216/1 ZGR i 
4046/1), te za gradnju vinskog podruma sa 
salonom za degustaciju, kuća za odmor i velikog 
bazena za sve kuće. 
Ukoliko nije moguće proširenje GPN na cijelu 
spomenutu k,č., zahtjev da se prema skici 
promjeni pozicija GPN. Također se zahtjeva 
dodjeljivanje veće površine GPN za izgradnju 
vinskog podruma sa popratnim sadržajima.  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
U površini od cca 1450 m2. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

82. Antun Flego, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje GPN na veći dio k.č. 282 
k.o. Sovinjak radi izgradnje obiteljske kuće. 
Predlaže se da se građevni dio proširi prema 
najširem dijelu čestice i da se sjeverna granica 
pomakne do puta k.č. 470 k.o. Sovinjak, prema 
skici 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

83. Nevila Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1499, 1500 i 1501/1 k.o. 
Sovinjak u GPN 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 860 m2 uz postojeće GPN i prometnu površinu. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar vrijednog 
obradivog tla prema PPIŽ. 

84. Viktoria 
Čaplinskij, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2413, 2414 i 2415 k.o. 
Sovinjak u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji. 

85. Viktoria Čaplinkij, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 242, 243, 244, 245 i 246 
k.o. Sovinjak u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji. 

86. Viktoria 
Čaplinskij, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 63, 64 i 65 k.o. Sovinjak 
u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Jer se k.č. nalaze neposredno uz evidentiranu kulturno-povijesnu 
cjelinu naselja Sovinjak na koje nije moguće širenje GPN. 

87. Tatjana 
Čaplinskij, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2413, 2414 i 2415 k.o. 
Sovinjak u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji. 

88. Tatjana Zahtjev za uvrštenje k.č. 63, 64 i 65 k.o. Sovinjak ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
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Čaplinskij, 
Buzet 

u GPN Jer se k.č. nalaze neposredno uz evidentiranu kulturno-povijesnu 
cjelinu naselja Sovinjak na koje nije moguće širenje GPN. 

89. Vladimir Marušić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje 2400 m2 k.č. 4695 k.o. Senj u 
GP za gradnju objekta za preradu, za kušaonicu, 
ugostiteljstvo i smještaj sa pratećim sadržajima 
nužnim za poslovanje OPG-a.  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Uvršteno je oko 2000 m2 uz postojeće GPN i prometnu površinu. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja s 
obzirom na uvjete utvrđene PPIŽ za minimalnu gustoću 
stanovništva naselja (5 st/ha). 

90. Slavio Sirotić, 
Umag 

Zahtjev za promjenu oblika uvrštenog područja u 
GPN na k.č. 3706 k.o. Sovinjak na način da u 
građevinsko područje uđe sjeverni dio k.č., prema 
skici 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

91. Matko Ěurić, 
Pula 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4475 k.o. Senj u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedena k.č. nije vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalazi daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog dijela 
naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji, napominjemo i da se radi o vrijednom poljoprivrednom 
zemljištu (vinograd), odnosno k.č. se nalazi unutar osobito 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

92. Valentina Ěurić, 
Pula 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4474 k.o. Senj u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedena k.č. nije vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalazi daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog dijela 
naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
lokaciji, napominjemo i da se radi o vrijednom poljoprivrednom 
zemljištu (vinograd), odnosno k.č. se nalazi unutar osobito 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

93. Lino Bartolić, 
Buzet 

Zahtjev za promjenu oblika GPN na k.č. 1317/1 
k.o. Sovišćina prema skici 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

94. Vladimir Marušić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1127 i 1128 k.o. 
Sovišćina u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer se radi o vrijednom poljoprivrednom zemljištu, odnosno k.č. se 
nalaze i unutar vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

95. Željko Marušić, Zahtjev za realokaciju GPN sa k.č. 1328/3 i 
1328/4 te dio 1321/23 i 1321/5 na k.č. 1328/1 i 
1327/1 k.o. Sovišćina prema skici, zbog plavljenja 
terena koje je u važećem planu unutar GPN. 
Preko k.č. 1328/4 prolazi voda. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer se radi o vrijednom poljoprivrednom zemljištu (vinograd) koje 
nije povezano s GPN, odnosno k.č. se nalaze i unutar vrijednog 
obradivog tla prema PPIŽ.  

96. Marija Tušćan, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje 600 m2 na k.č. 320/2 i 320/4 
k.o. Sovišćina u GPN. Navodi se kako je novo 
stanje načina uporabe na česticama promijenjeno 
u pašnjak 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 
. 

97. Dubravka Vavra Zahtjev za uvrštenje cijele k.č. 1139/3 k.o. 
Sovišćina u GPN prema prilogu 

ZAHTJEV JE VEĆ PRIHVAĆEN. 

98. Jasna Hlaj, 
Italija 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6543/3 k.o. Roč u GPN ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 890 m2 uz postojeće GPN. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar vrijednog 
obradivog tla prema PPIŽ. 

99. Dean Grabar, 
Roč 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6644 i 6645 k.o. Roč u 
GPN  

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA  
Uvršteno je oko 900 m2 uz postojeće GPN. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar vrijednog 
obradivog tla prema PPIŽ. 

100. Hlaj Stoja, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6537/6 k.o. Roč u GPN 
zbog izgradnje obiteljske kuće 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 
 

101. Mirela Slavić, 
Roč 

Zahtjev za promjenu oblika građevinskog dijela na 
k.č. 6659/2 k.o. Roč prema skici 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

102. Sonja Bašić, 
Koper, Slovenija 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6647/2 i 6645/2 k.o. Roč 
u GPN radi izgradnje obiteljske kuće 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
GPN je povećano do ukupno 1400 m2 uz postojeće GPN. 
Daljnje širenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar vrijednog 
obradivog tla prema PPIŽ. 

103. Sandra Slavić, 
Roč 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 6552/1 k.o. Roč u GP za 
turističke svrhe radi postavljanja mobilnih kućica, 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Proširenje TZ u naselje dozvoljeno je samo do 20% površine tog 



Stranica 67 od 70 

 Podnositelj 
prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izraĎivača plana 

izgradnje bazena i popratnih sadržaja.(potrebno 
cca 2000 m2) Zahtjev za uvrštenje k.č. 6553/1 k.o. 
Roč  u GP za turističke svrhe radi uređenja 
photopointa, relax zone ili penjališta. Zahtjev za 
povećanjem kapaciteta broja gostiju. (kamp Vela 
Stina je u funkciji i ima uporabnu dozvolu). 

GPN-a, odnosno još cca 5500 m2. 
Daljnje proširenje TZ u naselju nije moguće prema uvjetima PPIŽ-
a. 

104. Zdenka Havić, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje GPN na sjeverni dio k.č. 
5518 k.o. Buzet za cca 175m2 zbog prolaska 
ceste česticom što smanjuje iskoristivu površinu u 
južnom dijelu. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 130 m2 uz postojeće GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Strana 
s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu 
gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom uređenju da je 
proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno građevinsko 
područje izgrađeno više od 50%. 

105. Boris Krbavčić, 
Matulji 

Zahtjev za uvrštenje dijelova k.č. 5481/1, 5481/2, 
5482/2, 5482/3, 5482/4, 5483/1, 5482/1 k.o. Buzet 
prema nacrtima u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Strana 
s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu 
gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom uređenju da je 
proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno građevinsko 
područje izgrađeno više od 50%. 

106. Aldo Cerovac, 
Mrkopalj 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1816 k.o. Svi Sveti u 
GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Jer se radi o vrijednom poljoprivrednom zemljištu (vinograd), 
odnosno daljnje širenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

107. Dario Blažević, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje dodijeljene površine GPN na 
k.č. 1496 k.o. Svi Sveti kako bi se osigurao pristup 
a glavne prometnice. Na parceli se planira gradnja 
višestambenog objekta te kuće za odmor s 
dodatnim sadržajima. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Prijedlogom plana je već uvršteno oko 630 m2 po jednom zahtjevu 
i 620 m2 po drugom. 
Daljnje proširenje GPN nije moguće jer se k.č. nalazi unutar 
vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 

108. Dario Blažević, 
Buzet 

Zahtjev za dodatno proširenje dodijeljene površine 
GPN na k.č. 1644 i 1645 na k.o. Svi Sveti zbog 
gradnje stambenog objekta za više obitelji, kuće 
za odmor sa pratećim sadržajima i pristupne 
ceste. 

109. Klaudija Pernić, 
Sv. Ivan 

Zahtjev za usklađenje aktualnog katastarskog 
stanja na k.č. 4527/9 k.o. Buzet 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće te se iste izuzimaju iz 
GPN (prema mišljenju Zavoda za prostorno uređenje IŽ) jer se 
nalaze na udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja 
građevnog kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 

110. Bojan Ošo, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4108/1 k.o. Buzet u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće jer se nalaze na 
udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja građevnog 
kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 

111. Nina Šverko, 
Buzet 

Zahtjev za promjenu kulture na k.č. 1625/2 k.o. 
Buzet–Stari Grad u uređeno građevinsko zemljište 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće jer se nalaze na 
udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja građevnog 
kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 

112. Sandi Ošo, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1794/2 k.o. Buzet–Stari 
Grad u GPN te uvrštenje većeg dijela k.č. 1794/1 i 
1794/4 u I2 (izmjena granica prema skici) 
 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće te se iste izuzimaju iz 
GPN (prema mišljenju Zavoda za prostorno uređenje IŽ) jer se 
nalaze na udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja 
građevnog kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 



Stranica 68 od 70 

 Podnositelj 
prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izraĎivača plana 

113. Anita Flego, 
Buzet 

Zahtjev za izmjenu površine GPN na k.č. 2216/1 
k.o. Buzet–Stari Grad na način da se dodijeljenih 
400 m2 preraspodijeli tako da se 200 m2 ostavi iza 
kuće, a ostalih odobrenih 200 m2 doda ispred 
kuće, radi lakšeg formiranja okućnice i popratnih 
sadržaja. Također zahtjev da se još cca. 1000 m2 
uvrsti u GPN na istoj k.č. radi gradnje kuće u 
nastavku parcele. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
Uvršteno je oko 840 m2 uz postojeće GPN. 
Nije moguće daljnje linearno širenje građevinskog područja 
naselja uz rijeku Mirnu. 

114. Ermano Ošo, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č 1668 (dio), 1669 i 1670 
(dio) k.o. Buzet-Stari grad u GPN 
Navodi se novo stanje uporabe k.č. 1688 iz 
vinograda u oranicu 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće jer se nalaze na 
udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja građevnog 
kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 

115. Marina Cetinić, 
Poreč 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 4325 k.o. Buzet u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Proširenje na navedene k.č. nije moguće jer se nalaze na 
udaljenosti manjoj od 500 m od eksploatacijskog polja građevnog 
kamena Sveti Ivan – Praščari. 
Navedeno proširenje nije dozvoljeno prema čl. 103. PPIŽ, s kojim 
PPUG Buzeta mora biti u skladu. 

116. Nevila Prodan, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1555 k.o. Buzet–Stari 
Grad u GP za gradnju poslovne zgrade 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer se k.č. nalazi unutar zone ekspozicije kulturno-povijesne 
cjeline grada Buzeta na lokaciji na kojoj nije dozvoljeno otvaranje 
novih građevinskih područja radi zaštita vizura prema starom 
gradu. 

117. Borko Zugan, 
Rijeka 

Zahtjev za izmjenu u grafičkom dijelu plana 
(prometnica nije ucrtana u podlogu) na k.č. 757/34 
k.o. Buzet 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Podloga je preuzeta od strana DGU-a na početku izrade Plana te 
ju nije moguće mijenjati. 

118. Mirjan Ritoša, 
Buzet 

Zahtjev za promjenu kulture odnosno načina 
uporabe k.č. 311/4 k.o. Buzet–Stari Grad. Navodi 
se kako cesta na toj k.č. ne postoji. 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Podloga je preuzeta od strana DGU-a na početku izrade Plana te 
ju nije moguće mijenjati. 

119. Ines Sinčić Zahtjev za izmjenu u grafičkom dijelu plana (u 
međuvremenu je došlo do preparcelacije te do 
promjene naziva) Iz k.č. 750/1 i 744/137 nastale 
su 744/326, 750/68, 744/325, 750/67, 744/324, 
744/323, 750/66, 744/322, 750/1, 744/321, 
744/320, 750/65, 744/319, 744/318, 750/64 k.o. 
Buzet 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Podloga je preuzeta od strana DGU-a na početku izrade Plana te 
ju nije moguće mijenjati. 

120. Silvana Černeka, 
Buzet 

Zahtjev za prenamjenu iz neizgrađenog u 
izgrađeni dio GPN na k.č. 754/1 k.o. Buzet 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Prema ISPU, građevna čestica još nije izgrađena. 

121. Mirta Petretić, 
Buzet 

Zahtjev za preoblikovanje i povećanje površine 
GPN na k.č. 646/1 k.o. Buzet-Stari Grad po skici. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA  
Uvršteno je još oko 350 m2. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Sveti 
Martin s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (10 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

122. Igor Merlić, Dean 
Merlić, 
Pazin 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 156/1, 156/2 i 156/3 k.o. 
Buzet-Stari Grad u GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Sveti 
Martin s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (10 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

123. Dean Merlić, 
Pazin 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 181/1 k.o. Buzet-Stari 
Grad u GPN 

ZAHTJEV NIJE PREDMET IZMJENA I DOPUNA PPUG-a. 

Nalazi se unutar UPU-a. 

124. Ivica Posedel, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 1116/4 k.o. Buzet u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće otvaranje novog naselja na ovoj 
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lokaciji. 

125. Melita Paladin, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje cijele k.č. 5263 k.o. Vrh u 
GPN. Dio k.č. koji je prihvaćen (750 m2) nije 
dovoljan za izgradnju planiranog objekta obzirom 
na potrebne udaljenosti od prometnice i susjednih 
čestica 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

126. Marica Flego, 
Buzet 

Zahtjev za relokaciju GPN sa k.č. 2870/2 na k.č. 
2794/1 k.o. Salež 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

127. Damir Cerovac, 
Buzet 

Zahtjev za izuzimanje k.č. 2721/3 i 2810/16 k.o. 
Salež iz GPN 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Nije dozvoljeno izuzimanje GPN utvrđenog kao izgrađeno. 

128. Tina Podreka, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje 7,5 m2 k.č. 2244/1 k.o. Buzet 
u GPN kako bi se mogao izvršiti prijenos 
vlasništva. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

129. Smiljan Petohlep, 
Buzet 

Zahtjev za promjenom oblika dijela k.č. 241 k.o. 
Vrh uvrštenog u GPN u pravilniji oblik radi 
izgradnje obiteljske kuće. 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

130. Martin Grdašić Zahtjev za uvrštenje k.č. 101/19 k.o. Vrh u GPN. 
Ako česticu nije moguće prenamijeniti iz 
poljoprivrednog u građevinskog u cijelosti, 
razmotriti prenamjenu dijela čestice 90/1 k.o. Vrh 
iz građevinskog u poljoprivredno da se dobije što 
je više moguće građevinske površine na čestici 
101/19, prema skici. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
K.č. 90/1 nema mogućnost preoblikovanja jer se ne nalazi u 
rubnom dijelu GPN. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Vrh s 
obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

131. Rosando 
Fabijančić, 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2268 k.o. Vrh u GPN ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Vrh s 
obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%. te jer se 
k.č. nalazi unutar zone ekspozicije kulturno-povijesne cjeline Vrh 
na lokaciji na kojoj nije dozvoljeno otvaranje novih građevinskih 
područja. 

132. Josip Mrša, 
Zagreb 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 2267/1 k.o. Vrh u GPN, 
na k.č. se nalazi ozakonjena zgrada. Ukoliko cijela 
k.č. ne može biti unutar GPN, zahtjeva da uđe dio 
koji je izgrađen kako bi se moglo pristupiti gradnji 
pomoćnih građevina i uređenju čestice 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja Vrh s 
obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%. te jer se 
k.č. nalazi unutar zone ekspozicije kulturno-povijesne cjeline Vrh 
na lokaciji na kojoj nije dozvoljeno otvaranje novih građevinskih 
područja. 

133. Omot d.o.o., 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje: 

− k.č. 248/1 i 248/2 k.o. Zrenj u GP. Na 
spomenutim česticama se nalazi restoran sa 
sobama i dućanom. Navode kako trenutni 
kapacitet restorana ne zadovoljava te se 
zahtjeva proširenje građevinskog područja u 
veličini od 350 m2 na k.č. 1628/2 k.o. Zrenj 
prema skici 

− k.č. 273/1 i 273/2 k.o. Zrenj u GP. Na k.č. se 
nalazi ruševni objekt kojeg se planira obnoviti 
za smještaj zaposlenika, skladište i spremište. 

− k.č. 1628/2, 1628/6, 1628/5, 1628/4, 1628/11, 
1628/12, 1628/3 k.o. Zrenj u TP zonu radi 
izgradnje turističkog kampa. U slučaju 
nemogućnosti uvažavanja zahtjeva, predlaže 
se mogućnost premještanja TP7 zone (Sirotići) 
k.č. 2065/2, k.o. Sovinjak. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju nije moguće otvaranje 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-
turističke namjene TP prije nego se postojeće zone izgrade više 
od 50%. 
PPIŽ nije omogućena realokacija Izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene (TP). 
 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće ni otvaranje novog naselja 
(GPN) na ovoj lokaciji. 

134. Elvira Čubrić, 
Šćulci 

Zahtjev za smanjenje površine k.č. 5475/2 k.o. 
Vrh za 592m2 te da se za tu površinu poveća k.č. 
5475/1 

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 
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135. Edo Podreka, 
Buzet 

Zahtjev za prenamjenu k.č. 1148/1 k.o. Buzet-
Stari grad iz I2 u K1, da se može graditi trgovački 
centar za prehrambene i neprehrambene 
proizvode / uslugu prodaje istih proizvoda. 
Prije zadnjih ID plana je tako i bilo 

ZAHTJEV JE VEĆ PRIHVAĆEN. 

136. Edi Draščić, 
Umag 

Zahtjev za prenamjenu k.č. 2533 i 2532/1 k.o. 
Buzet u gospodarsku I2 namjenu. Navodi da se 
na česticama nalazi sva potrebna infrastruktura 
kao i dostup na državnu cestu. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer sukladno PPIŽ nije moguće daljnje proširenje zone. 

137. Slavica 
Mirašević, 
Zagreb 

Zahtjev za uvrštenje 20% ukupne površine naselja 
Krkuž u T3 zonu za gradnju samoodrživog 
ekološkog naselja i glamping. 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA  
Uvrštenje u turističku zonu TZ unutar GPN naselja za izgradnju 
kampa (T3) Donja Hrbatija u površini do 20% tog GPN, koliko i 
koje vrste dopušta PPIŽ. 

138. Antice Grabar, 
Pula 

Zahtjev za uvrštenje k.č. 195/1, 195/2 i 195/3 k.o. 
Hum u GP za gradnju kuće za odmor 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Jer sukladno PPIŽ i ZPU nije moguće daljnje proširenje zone. 

139. Irena Babić, 
Arsen Brajković 

Zahtjev za otvaranje turističke zone na k.č. *735 i 
14001 k.o. Roč za robinzonski turizam sa 
šatorima i kućicama na stablu. Ideja revitalizacije 
naselja Kotli. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju nije moguće otvaranje 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-
turističke namjene TP prije nego se postojeće zone izgrade više 
od 50%. 
Uz to, navedene k.č. se nalaze unutar kulturno-povijesne cjeline 
Kotla unutar koje nije dozvoljeno otvaranje građevinskih područja. 

140. Alverino Pavletič, 
Miloš Hlaj, Buzet 

Zahtjev da se k.č. 9989 k.o. Roč pripoji 
gospodarskoj zoni I2 namjene 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA 
U površini do 3,99 ha (ukupne površine zone) koja je dozvoljena 
sukladno PPIŽ. 

141. Robert Rabak, 
Aldo Rabak, Roč 

Zahtjev za ne ukidanje gospodarske zone I2 u 
naselju Ročko Polje.  

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA 

142. Renco Vivoda, 
Slovenija 

Zahtjev da k.č. 3138 k.o. Hum postane građevna 
(uz TP Markežija). 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju nije moguće proširenje 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-
turističke namjene TP prije nego se postojeće zone izgrade više 
od 50%. 

143. Proizvodnja 
Genetski centar 

Zahtjev da se zona proizvodne namjene I4 
(Genetski centar) djelomično prenamijeni u K3, a 
djelomično u I1 

ZAHTJEV SE DJELOMIČNO PRIHVAĆA. 
Navedena zona je prenamijenjena u poslovnu namjenu K4 – 
skladišni kompleks, uz obvezu izrade UPU-a urbane preobrazbe. 
Detaljnija razrada utvrditi će se tim UPU-om. 

 



 

           GRAD BUZET 
         Upravni odjel za  
   gospodarenje prostorom 
 
KLASA: 351-01/22-01/91 
URBROJ: 2163-3-04/01-25-72 
Buzet, 17.03.2025. 
 
Temeljem članka 102. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) (dalje: Zakon), Nositelj izrade – Upravni odjel za gospodarenje 
prostorom Grada Buzeta i odgovorni voditelj u ime stručnog izrađivača – tvrtke APE d.o.o. 
Zagreb, u postupku izrade i donošenja IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Buzeta (dalje: Plan), izradili su: 

IZVJEŠĆE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI 

1. Uvod 

Odluku o izradi Plana donijelo je Gradsko vijeće na sjednici održanoj 27. srpnja 2022., a Odluka 
o izradi objavljena je u Službenim novinama Grada Buzeta br. 06/22. 
Gradonačelnik Grada Buzeta donio je 19. studenog 2024. god. Zaključak o utvrđivanju 
prijedloga Plana za javnu raspravu te objavio javnu raspravu o prijedlogu IV. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-
24-40), koja je provedena od 26. studenog 2024. do 10. prosinca 2024. godine. S obzirom na 
prihvaćene primjedbe Plan je upućen na ponovnu javnu raspravu sukladno članku 104. Zakona. 
Gradonačelnik Grada Buzeta donio je 21. veljače 2024. god. Zaključak o utvrđivanju prijedloga 
Plana za ponovnu javnu raspravu (KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-25-61), te 
objavio ponovnu javnu raspravu o prijedlogu IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Buzeta. 

2. Ponovna javna rasprava s javnim izlaganjem 

Nositelj izrade objavio je poziv za javnu raspravu u „Glasu Istre“ dana 24. veljače 2025. na 
mrežnim stranicama Grada (buzet.hr) i Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i 
državne imovine (mpgi.gov.hr) – 26. veljače 2025.  
U objavi je sukladno članku 96. st.4. Zakona navedeno: 
- mjesto, datum početka i trajanje javnog uvida: javni uvid organiziran je u prostorijama 

Sale za sastanke Grada Buzeta, II. Istarske brigade 11 / 2. kat, radnim danom od 11,00 do 
14,00 sati u razdoblju ponovne javne rasprave od 26. veljače 2025. do 5. ožujka 2025. 
godine. 

- mjesto i datum javnog izlaganja: 28. veljače 2025. godine s početkom u 17,00 sati u u 
Gradskoj vijećnici Narodnog doma u Buzetu, II. Istarske brigade 2 / prizemlje. 

- rok za davanje pisanih očitovanja: cijelo vrijeme tijekom javne rasprave, zaključno do 5. 
ožujka 2025. godine. 

U tijeku ponovne javne rasprave održano je Javno izlaganje. O javnom izlaganju vođen je 
zapisnik, koji je sastavni dio Izvješća. 

3. Očitovanja, primjedbe i prijedlozi 
U roku do zaključivanja ponovne javne rasprave pristiglo je 7 očitovanja javno-pravnih tijela 
(Hrvatske vode, Park d.o.o., Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, MUP, JU Zavod 
za prostorno uređenje, UO za održivi razvoj Istarske županije, HAKOM) te 1 očitovanje 
Mjesnog odbora Sveti Ivan. Nije bilo očitovanja pristiglih izvan roka. 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
http://www.mpgi.gov.hr/
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U roku do zaključivanja javne rasprave zaprimljeno je 20 primjedbi građana (od kojih 13 
primjedbi nisu predmet ponovne javne rasprave). Zaprimljena je i 1 primjedba izvan roka 
(neposredno predana 7.3.2025.) i ista nije uzeta u razmatranje. Obrazloženja su dana u 
prilogu. 

POPIS SUDIONIKA u javnoj raspravi čija su mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog 
prostornog plana prihvaćeni, djelomično prihvaćene ili nisu imali primjedbi na prijedlog 
plana u dostavljenom očitovanju.  

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku: 

- 4 očitovanja javnopravnih tijela nisu imala primjedbi (Hrvatske vode, Ministarstvo 
poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, MUP, UO za održivi razvoj Istarske županije), 

- 2 očitovanja javnopravnih tijela su djelomično prihvaćena (Zavod za prostorno uređenje 
Istarske županije, Park d.o.o.)  

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
-  1 primjedba je prihvaćena. 

POPIS SUDIONIKA u javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu prihvaćeni: 

Od ukupno zaprimljenih očitovanja javnopravnih tijela u roku, 2 očitovanja nisu prihvaćena od 
čega: 

- 1 očitovanje javnopravnog tijela (HAKOM) i 1 očitovanje Mjesnog odbora Sveti Ivan. 

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
- 8 primjedbi nije prihvaćeno 

POPIS SUDIONIKA u ponovnoj javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu 
razmatrani iz razloga propisanih Zakonom o prostornom uređenju. 

Od ukupno zaprimljenih primjedbi građana i pravnih osoba: 
-  11 primjedbi nije prihvaćeno jer nisu predmet ponovne javne rasprave  

Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova mišljenja, 
prijedlozi i primjedbe mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne javne 
rasprave. 

Odgovori i obrazloženja o razlozima neprihvaćanja, sastavni su dio ovog Izvješća. 

Zaključak  
Istekom roka za očitovanja okončan je postupak ponovne javne rasprave. U izradi Nacrta 
konačnog prijedloga plana u cijelosti je proveden postupak propisan Zakonom o prostornom 
uređenju. Sukladno članku 105. Zakona ovo Izvješće i Nacrt konačnog prijedloga Plana 
dostavlja se gradonačelniku koji utvrđuje Konačni prijedlog Plana.  
Ovo Izvješće o javnoj raspravi objavljuje se na web stranici Grada Buzeta i na web stranici 
Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine (ISPU). 

      odgovorni voditelj izrade  
       Nacrta prijedloga Plana:                            za nositelja izrade: 

 Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.                               Anica Milković Grbac, dipl.ing.arh. 
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Prilozi koji su sastavni dio ovog izvješća su: 
− Zaključak o utvrđivanju prijedloga plana 

− Preslika objave javnog uvida iz tiska – Glas Istre 

− Preslike objava javnog uvida  

− Posebna obavijest 

− Zapisnik o javnom izlaganju 

− Preslike očitovanja s javne rasprave 

− Obrada primjedbi i prijedloga zaprimljenih tijekom javne rasprave 
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ZAKLJUČAK O UTVRĚIVANJU PRIJEDLOGA PLANA 
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PRESLIKA OBJAVE JAVNOG UVIDA IZ TISKA – Glas Istre 
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PRESLIKE OBJAVA JAVNOG UVIDA  
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Zahtjevi i primjedbe javnopravnih tijela 
 

 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

1. Hrvatske vode, VGO 
za slivove sjevernog 
Jadrana, Rijeka 

Nemaju primjedbi na prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu. 

2. Park d.o.o., Buzet Očitovanjem se traži: 
1. povećanje površine predviđene za ukop pokojnika 

na groblju Buzet 

2. -uvrštenje k.č. 2352/1 k.o. Buzet-Stari grad u 
područje poslovne namjene K3 

3. Prema prethodno dostavljenom zahtjevu Ukinuta je 
namjene prostora za potrebe gospodarenja 
otpadom, odnosno skladištenje i pripreme prije 
zbrinjavanja u zoni I2 Most jer se više ne koristi 
tako (k.č. 2452/1). Potrebno je predmetnu namjenu 
brisati u članku 92. stavak 4. 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA 
1. Ne prihvaća se. Povećanje broja grobnih mjesta 

(površina za ukop) moguće je planirati samo u okviru 
površine groblja određene PPU-om i UPU-om grada 
Buzeta. Daljnje širenje graĎevinskog područja za 
potrebe groblja nije dozvoljeno jer se nalazi 
unutar zaštićene kulturno-povijesne cjeline grada 
Buzeta. 

2. Ne prihvaća se. Uvrštenjem k.č. 2352/1 nije u skladu 
s uvjetima nadležnog Konzervatorskog odjela jer se 
nalazi na vizualno izloženom dijelu neposredno uz 
kulturno-povijesnu cjelinu Starog grada Buzet. 

Napominjemo da primjedbe pod 1. i 2. nisu predmet 
ponovne javne rasprave. Sukladno članku 104. Zakon o 
prostornom uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova 
mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se podnositi samo 
u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Navedena zakonska odredba 
sadržana je i u objavi ponovne javne rasprave. 
3. Prihvaća se. 

3. Ministarstvo 
poljoprivrede, 
šumarstva i 
ribarstva 

Dostavljen dopis kojim se traži očitovanje  Hrvatskih šuma d.d. na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna PPUG Buzeta 

4. MUP, Ravnateljstvo 
civilne zaštite, 
Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba 
civilne zaštite Pazin, 
Odjel inspekcije 

Mišljenje  da je prijedlog IV. Izmjena i dopuna PPUG Buzeta u skladu s propisima kojima se uređuje zaštita od 
požara. 

5. JU Zavod za 
prostorno ureĎenje 
Istarske županije 

Očitovanjem se traži: 

1. Najveću dozvoljenu izgrađenost i koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice stambene namjene 
iz čl, 31. Odredbi  

2. Članak 56. stavak 3. dopuniti stavkom 10. članka 
115. PP Istarske županije (pristupne prometnice 
prema područjima gospodarske namjene, bez 
obzira na kategoriju prometnice moraju se planirati 
da minimalno zadovolje standard županijske 
prometnice. 
Prikazati pristupnu prometnicu do izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja I2 -Osvetke. 

3. Prijedloga da se naziv izdvojenog građevinskog 
područja „Genetski centar“ izmjeni u npr. „Nugla 
(bivši „Genetski centar“) 

4. U grafičkom dijelu plana označiti dijelove naselja 
na koje se odnosi pojam „zbijeni dijelovi naselja“ 
naveden u članku 39. stavak 3. točka 1. 
U članku 39. stavku 1. odredbu u točki 2. potrebno 
je korigirati / brisati. 

5. U članku 26. stavku 2. potrebno je brojčano (npr. u 
obliku postotka) utvrditi dozvoljeno povećanje 
postojećih gabarita 

DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA. 

1. Ne prihvaća se. Primjedbu nije moguće prihvatiti jer 
bi se svođenjem navedenog izračuna na jedan 
postotak povećala dozvoljena površina na kojoj je 
moguće izgraditi građevinu, što ne bi bilo u skladu s 
planerskim postavkama koje propisuju manju 
izgrađenost za veće građevne čestice. Postojeći 
izračun je egzaktan i nedvosmislen u provedbi. 

2. Prihvaća se. 

3. Prihvaća se.  

4. Prihvaća se. 

5. Prihvaća se  
(omogućeno je do 10% povećanja GBP-a). 

6. Prihvaća se. Dodan je opis u legendi. 

7. Prihvaća se. 

OBRADA PRIMJEDBI I PRIJEDLOGA ZAPRIMLJENIH 
TIJEKOM PONOVNE JAVNE RASPRAVE 
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 Očitovanja Mišljenje  Odgovor 

6. Na kartografskom prikazu 1. u sjevernom i 
sjeveroistočnom dijelu nalaze se tri crtkane linije 
„magenta“ dok se u legendi ne nalazi isti grafički 
prostorni pokazatelj 

7. Korigirati broj stavaka u članku 79. 

6. HAKOM Očitovanjem se traži usklađenje svih Odredbi u dijelu 
elektroničke komunikacijske infrastrukture s Uredbom 
o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme 

MIŠLJENJE SE NE PRIHVAĆA. 
Mišljenje nije moguće prihvatiti u dijelu koji nije 
usklaĎen s odredbama Prostornog plana Istarske 
županije. 
Zakon o prostornom uređenju člankom 13. utvrđuje 
načelo vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju 
uvažiti ciljeve i interese izražene u dokumentima više 
razine, odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan 
šireg područja je Prostorni plan uređenja Istarske 
županije kojim su uvjeti za izgradnju i postavljanje 
elektronička komunikacijske infrastruktura i povezana 
oprema određeni člankom 119. i s kojim je ovaj Plan 
mora biti usklađen, jer Zakon o prostornom uređenju 
člankom 107. utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja 
Zavoda za prostorno uređenje županije u pogledu 
usklađenosti tog plana s prostornim planom županije. 
Zakonom o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) isključena je potreba za 
rješavanje kolizije zakona te isti ne propisuje obvezu 
ishođenja pozitivnog mišljenja javnopravnih tijela kao 
uvjet za donošenje prostornog plana. Naime odredbama 
članka 4. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju 
propisano je da „Odredbe posebnih zakona i propisa 
donesenih na temelju tih zakona primjenjuju se u 
provedbi ovog Zakona i propisa donesenih na temelju 
ovog Zakona, ako ovim Zakonom nije propisano 
drukčije“, uz napomenu da se sukladno čl. 101. stavka 1. 
Zakona o prostornom uređenju sve suglasnosti i mišljenja 
iz posebnih propisa daju u javnoj raspravi. 

7. Istarska županija, 
Upravni odjel za 
održivi razvoj 

Mišljenje da nema primjedbi. 

OSTALA JAVNOPRAVNA TIJELA 

8. Mjesni odbor Sveti 
Ivan 

Prigovor na mišljenje Zavoda za prostorno uređenje 
Istarske županije od 10.12.2024. 
Ne slažu se sa mišljenjem da se granice građevinskog 
područja ne smiju širiti u smjeru i na udaljenosti manjoj 
od 500 m od planom određenih eksploatacijskih polja. 
Smatraju da kamenolom treba udaljiti od postojećih 
sela. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA. 
Zakon o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) člankom 13. utvrđuje načelo 
vertikalne integracije, tj. prostorni planovi moraju uvažiti 
ciljeve i interese izražene u dokumentima više razine, 
odnosno šireg prostora. Za PPUG Buzeta plan šireg 
područja je Prostorni plan uređenja Istarske županije 
kojim su uvjeti za Površine za istraživanje, eksploataciju 
mineralnih sirovina i sanaciju, kao udaljenosti 
građevinskog područja od postojećih polja određeni 
člankom 102. do 105. i s kojim ovaj Plan mora biti 
usklađen jer Zakon o prostornom uređenju člankom 107. 
utvrđuje obvezu pribavljanja mišljenja Zavoda za 
prostorno uređenje županije u pogledu usklađenosti tog 
plana s prostornim planom županije.  

 

Zahtjevi i primjedbe fizičkih i pravnih osoba 

 
Podnositelj 
prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izraĎivača plana 

1. 

Jovan Milinkovic, 
Buzet 

Zahtjev da se duž cijele k.č. 2866 k.o. Svi sveti na 
lokaciji Kozari, Buzet, proširi građevinsko područje 
da se ne miče naponski stup. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Prijedlogom PPUG-a građevinsko područje 
za k.č. 2866 k.o. Svi sveti nije mijenjano.  
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prijedloga 

Sažetak prijedloga Odgovor izraĎivača plana 

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

2. 

Anuška Barbić 
Poreč 

Prigovor na ukidanje građevinskog područja za 
k.č. 1684/3 k.o. Buzet koja je prijedlogom plana 
bila uvrštena u građevinsko područje. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Temeljem Mišljenja o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna PPUG 
Buzeta koji je dostavio Zavod za prostorno uređenje Istarske 
županije (KLASA: 350-02/22-04/12, URBROJ: 2163-20/1-24-5 od 
10. prosinca 2024. godine), a vezano na odredbe za provedbu 
Prostornog plana Istarske županije.  
Prema odredbi članka 103. stavka 1. alineja 4. PPIŽ, za 
eksploatacijsko polje tehničko građevnog kamena Sveti Ivan – 
Praščari, granice građevinskih područja ne smiju se širiti u smjeru 
i na udaljenosti manjoj od 500 m od Planom određenih 
eksploatacijskih polja. 
Obzirom da prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže 
razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom 
više razine (PP Istarske županije), navedeni zahtjev nije moguće 
prihvatiti. 

3. 

Bosančić Zorica, 
Austrija 

Zahtjev da se za k.č. 2276/1, 2276/4 i 2275/1 k.o. 
Buzet izmjeni status iz „neizgrađeno građevinsko 
područje“ u „izgrađeno građevinsko područje“ 
obzirom da su u postupku izrade glavnog projekta 
za izgradnju stambene pomoćne građevine.  

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni. Katastarske čestice navedene u zahtjevu 
nisu bile predmet IV. izmjena i dopuna PPUG Buzeta. 

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

4. 

Vladimir Agapito, 
Buzet 
Tripoli d.o.o., 
Umag 
Kamp odmorište 
La Vita, Buzet 

Zahtjev za izmjene tekstualnog dijela PPUG 
Buzeta: 
1. u tablici u članku 29. stavku 3. za kamp 

odmorište Marinci-Komušćica maksimalno 
dopušteni kapacitet promijeniti na 100 
osoba/postelja/kampista. 

2. U članku 31. stavku 3. točka 1.I. za 
minimalnu izgrađenost dodati definiciju vrsta 
kamp odmorište, te za minimalnu izgrađenost 
odrediti koeficijent Kig=0,20,  

ZAHTJEV SE PRIHVAĆA. 

5. 

Mirja Šestak, 
 

1. Vratiti zapadni dio k.č. 207/3 u građevinsko 
područje 

2. Širiti građevinsko područje u ravnini međe 
k.č. 207/3 i 2072/2, a ne dijelom ulaziti u k.č. 
2027/2 

3. K.č. 207/1 koja sa tri strane graniči sa 
građevinskom područjem nije uvrštena u 
građevinsko područje, a k.č. 205 i 241 jesu. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA  
Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Vrh s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni 
PPIŽ i Zakonom o prostornom uređenju da je proširenje GPN 
moguće samo ukoliko je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno 
više od 50%, stoga je GPN planirano isključivo kako realokacija i 
to u dostupnoj površini koja je potom raspoređena na sve 
podnositelje zahtjeva u tom području, uz napomenu da uz zahtjev 
za proširenje nije bila predložena realokacija, a dostupna površina 
koja je uvrštena u građevinsko područje iznosi cca 540 m2 što je 
dostatno za gradnju. 

6. 

Denija Jakac i 
Mauro Ivančić,  
Buzet 

Zahtjev za proširenje građevinskog područja na 
dio k.č. 7331, 7350, 7351, 7352 k.o. Sovinjak 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, prema Odredbama 
PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%, uz napomenu da se 
dijelom radi o šumskom i vrijednom poljoprivrednom zemljištu te 
da k.č. nisu direktno povezane s građevinskim područjem. 
Vrijedno poljoprivredno zemljište ne utvrđuje se samo stanjem u 
katastru, već i PPIŽ. Prema članku 61. Zakona o prostornom 
uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) 
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prostorni plan niže razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s 
prostornim planom više razine (PP Istarske županije). 
Napominjemo da zahtjev nije ni predmet ponovne javne 
rasprave, naime sukladno članku 104. Zakona o prostornom 
uređenju u ponovnoj javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i 
primjedbe mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima plana 
koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni – što je i 
označeno okvirom u grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

7. 

Nerino Dušić, 
Buzet 

Zahtjeva da se k.č. 1232/1 k.o. Račice u cijelosti 
izuzme iz građevinskog područja i da se ta ista 
površina planira kao građevinsko područje za k.č. 
1429/1 k.o. Račica 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju djelomičnog prihvaćanja 
zahtjeva za izmjenu prijedloga plana s javne rasprave, nije 
moguće daljnje širenje građevinskog područja jer se radi o 
vrijednom obradivom tlu prema PPIŽ. Vrijedno poljoprivredno 
zemljište ne utvrđuje se samo stanjem u katastru, već i PPIŽ, a 
prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije). 
Površina koja je uvrštena u građevinsko područje iznosi cca 1070 
m2 što je dostatno za gradnju. 

8. 

Josip Gregorović, 
Buzet 

Zahtjev da se uvrsti još jedna od navedenih 
katastarskih čestica u građevinsko područje: 
k.č. 4446 k.o. Marčenegla  
k.č. 4448 k.o. Marčenegla  
k.č. 4492/2 k.o. Marčenegla  

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

9. 

Matija Luk, 
Novigrad 

Smatra da su formulacije članka 31. stavka 4, 
članka 36. stavka 3. i članka 37 neprikladne za 
osiguravanje kvalitetnog prostornog razvoja. 
Smatra da su predložene izmjene PPUG -a 
previše restriktivne i mogu utjecati na razvoj 
Grada Buzeta. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni, a kako su predmetne odredbe dio planskih 
postavki traženih od strane Grada da bi se upravo omogućio 
planski razvoj grada utvrđene u prijedlogu plana za prvu javnu 
raspravu isto nije moguće mijenjati.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

10. 

Alen Pešun, 
Rijeka 

Prigovor na obrazloženje zašto nije prošireno 
građevinsko područje na njegovoj parceli u selu 
Brnozi. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu PPUG Buzeta, nije moguće daljnje širenje građevinskog 
područja naselja Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti 
utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) 
te jer nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o 
prostornom uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko 
je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

11. 

Marin Manola, 
odvjetnik u ime 
stranke Dubravka 
Matičević,  
Buzet 

Ponovljen zahtjev za proširenje građevinskog 
područja na k.č. 1215/1, 1215/3, 1214/4, 1214/5, 
1214/1 k.o. Buzet. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva sa 
prve javne rasprave, prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje 
širenje građevinskog područja naselja Krbavčići s obzirom da nisu 
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zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću 
stanovništva naselja (5 st/ha). 
Prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije), odnosno s navedenom minimalnom 
gustoćom. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave.  

12. 

Meri Vivoda i 
Valter Majer, 
Buzet 

Zahtjev da se izvrši realokacija građevinskog 
područja na način da se sa k.č 7525 k.o. Sovinjak 
u vlasništvu RH realocira 380 m2 na k.č. 7412 i 
k.č. 7411 k.o. Sovinjak u vlasništvu podnositelja 
zahtjeva. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Zahtjev za proširenje građevinskog područja na k.č. 7412 i 7411 
k.o. Sovinjak prijedlogom plana za ponovnu javnu raspravu 
prihvaćen je djelomično u površini koja je bila moguća 
realokacijom, a u površini koja je dostatna za gradnju – cca 970 
m2. 
Nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 

13. 

Karlo Brozić i 
Gordana 
Franolić, 
Buzet 

1. zahtjeva da se na dijelu k.č. 1323/1 i 1322 
k.o.Črnica promjeni iz „neizgrađeno“ u 
„izgrađeno“ građevinsko područje. 

2. traži da se dio k.č. 1320/1 k.o.Črnica izuzme 
iz građevinskog područja (prema skici u 
prilogu primjedbe) 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na 
prvi prijedlog izmijenjeni – što je i označeno okvirom u 
grafičkim prikazima.  
Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

14. 

Jovan Milinković, 
Buzet 

Ponovljena primjedba kao pod 1 
ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Odgovor kao uz primjedbu pod brojem 1 

15. 

Dean Grabar, 
Buzet 

Ponovljen zahtjev da se građevinsko područje 
proširi na k.č. 6644 k.o. Roč. ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 

Kao što je navedeno u obrazloženju prethodno dostavljenog 
zahtjeva građevinsko područje nije planirano na k.č. 6644 k.o. 
Roč, jer se nalazi unutar vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. 
Građevinsko područje nije moguće planirati na površinama 
vrijednog obradivog tla.  

16. 

Rosando 
Fabijančić, 
Buzet 

Zahtjev za proširenje građevinskog područja na 
cijelu ili dio k.č. 2268 k.o. Vrh. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE 
Kao što je navedeno u obrazloženju prethodno dostavljenog 
zahtjeva za k.č. 2268 k.o. Vrh, nije moguće planirati građevinsko 
područje za navedenu katastarsku česticu, jer nije moguće  
daljnje širenje građevinskog područja naselja Vrh s obzirom da 
nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. te jer se k.č. nalazi 
unutar zone ekspozicije kulturno-povijesne cjeline Vrh na lokaciji 
na kojoj nije dozvoljeno otvaranje novih građevinskih područja. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

17. 
Marija Vivoda, 
Buzet 

Zahtjev za realokaciju GPN s k.č. 7886, 8058/2, 
8058/5 i 8066 na k.č. 8249/2 k.o. Marčenegla s 
obzirom da se k.č. 7886/2 nalazi na padini, a na 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju djelomičnog prihvaćanja 
zahtjeva za izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave 
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k.č. 8058/2 i 8058/5 nalazi se izvorište vode te 
nisu pogodne za gradnju.  

građevinsko područje prošireno je u površini od cca  600 m2 u 
južnom dijelu k.č. 8249/2 koji je povezan na postojeći dio naselja. 
Nije dozvoljeno izuzimanje građevinskog područja utvrđenog kao 
izgrađeno. Daljnje širenje GPN nije moguće jer se cijelo GPN 
nalazi unutar vrijednog obradivog tla prema PPIŽ. Građevinsko 
područje nije moguće planirati na površinama vrijednog obradivog 
tla. 

18. 

Omot d.o.o., 
Buzet 

Zahtjev za uvrštenje: 
− Zahtjev za uvrštenje u postojeće građevinsko 

područje k.č. 248/1 i 248/2 k.o. Zrenj u GP. Na 
spomenutim česticama se nalazi restoran sa 
sobama i dućanom. Navode kako trenutni 
kapacitet restorana ne zadovoljava te se 
zahtjeva proširenje građevinskog područja u 
veličini od 350 m2 na k.č. 1628/2 k.o. Zrenj 
realokacijom sa državnog zemljišta u 
vlasništvu RH. 

− k.č. 273/1 i 273/2 k.o. Zrenj u GP. Na k.č. se 
nalazi ruševni objekt kojeg se planira obnoviti 
za smještaj zaposlenika, skladište i spremište. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA - NIJE PREDMET PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE. 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, sukladno Zakonu o 
prostornom uređenju nije moguće otvaranje izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke 
namjene TP prije nego se postojeće zone izgrade više od 50%. 
PPIŽ nije omogućena realokacija Izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene (TP). 
Navedene k.č. nisu vezana uz građevinsko područje naselja te se 
nalaze daleko izvan tradicijskog, prostornog ili funkcionalnog 
dijela naselja, stoga nije moguće ni otvaranje novog naselja 
(GPN) na ovoj lokaciji. 
Sukladno članku 104. Zakon o prostornom uređenju u ponovnoj 
javnoj raspravi nova mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogu se 
podnositi samo u vezi s dijelovima plana koji su u odnosu na prvi 
prijedlog izmijenjeni.  

Navedena zakonska odredba sadržana je i u objavi ponovne 
javne rasprave. 

19. 

Denija Jakac i 
Mauro Ivančić, 
Buzet 

Žalba na neprihvaćanje zahtjeva za proširenje 
građevinskog područja na dio k.č. 7331, 7350, 
7351, 7352 k.o. Sovinjak što je u suprotnosti sa 
prihvaćanjem dva istovjetna prijedloga u naselju 
Pračana. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Kao što je navedeno u obrazloženju neprihvaćanja zahtjeva za 
izmjenu prijedloga plana sa javne rasprave, prema Odredbama 
PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja 
Pračana s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za 
minimalnu gustoću stanovništva naselja (5 st/ha) te jer nisu 
zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ-om i Zakonom o prostornom 
uređenju da je proširenje GPN moguće samo ukoliko je utvrđeno 
građevinsko područje izgrađeno više od 50%. 
Zahtjevi koji se navode u primjedbi djelomično su prihvaćeni na 
način da je izvršena realokacija građevinskog područja što u 
ovom zahtjevu nije ponuđeno kao mogućnost za planiranje 
građevinskog područja na katastarskim česticama navedenim u 
zahtjevu. 
Prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže razine 
(PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom više 
razine (PP Istarske županije). 

20. 

Emano Ošo, 
Buzet 

Smatra da se traženo proširenje građevinskog 
područja na k.č 1668 (dio), 1669 i 1670 (dio) k.o. 
Buzet-Stari grad, ne kosi s PPIŽ, jer određivanje 
samog eksploatacijskog polja (proširenje na 
zapad) nije fizički moguće. 
Zahtjeva da se planirano proširenje polja E3 na 
zapad korigira te uskladi sa stanjem u prostoru. 

ZAHTJEV SE NE PRIHVAĆA 
Prostornim planom uređenja Grada Buzeta nije moguće korigirati 
granice eksploatacijskog polja obzirom da su površine 
eksploatacijskih polja određene granicom koncesije koja je u 
nadležnosti Ministarstva gospodarstva. 
Prostornim planom površina eksploatacijskog polja ucrtava se 
temeljem Rješenja o utvrđivanju granica koncesije, a koje su 
definirane koordinatama. 
Obzirom da prema članku 61. Zakona o prostornom uređenju (NN 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 I 67/23) prostorni plan niže 
razine (PPUG Buzeta) mora biti usklađen s prostornim planom 
više razine (PP Istarske županije), navedeni zahtjev nije moguće 
prihvatiti. 
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Grad Buzet pristupio je izradi IV. Izmjena i dopuna PPUG-a te je sukladno čl. 
86. st.3. Zakona o prostornom uređenju (153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19 i 
67/23), i sukladno članku 66. st.1. Zakona o zaštiti okoliša (NN 80/13 i 78/15) 
ishodio mišljenje Upravnog odjela za održivi razvoj Istarske županije kojim je 
utvrđeno da nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateške procjene 
niti strateške procjene utjecaja na okoliš (KLASA/CLASSSE: 351-03/22-01/96, 
URBROJ/N.PROT: 2163-08-02/4-22-02, od 27.srpnja 2022. godine) 

28. srpnja 2022. 
Gradsko vijeće Grada donijelo je Odluku o izradi IV. Izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (Službene novine Grada Buzeta 6/22.) 

25. listopada 2022. 

Temeljem čl. 90. Zakona o prostornom uređenju dostavljena je Odluka o tijelima 
i osobama određenim posebnim propisima: 

1. MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zaštitu kulturne 
baštine, Konzervatorski odjel u Puli, Grada Graza 2, 52100 Pula; 

2. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava 
za zaštitu prirode, Radnička cesta 80, 10000 Zagreb; 

3. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava 
za procjenu utjecaja na okoliš i održivo gospodarenje otpadom, 
Radnička cesta 80, 10000 Zagreb; 

4. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Zavod za 
zaštitu okoliša i prirode, Radnička cesta 80/7, 10000 Zagreb; 

5. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno 
zemljište, biljnu proizvodnju i tržište, Ulica grada Vukovara 78, 10000 
Zagreb; 

6. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava šumarstvo, lovstva i drvne 
industrije, Planinska 2a, 10000 Zagreb 

7. MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREĐENJA, GRADITELJSTVA I 
DRŽAVNE IMOVINE, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb; 

8. MINISTARSTVO OBRANE, Trg kralja Petra Krešimira IV 1, 10000 
Zagreb;  

9. MINISTARSTVO TURIZMA I SPORTA, Prisavlje 14, 10000 Zagreb; 
10. MINISTARSTVO MORA, PROMETA I INFRASTRUKTURE, Prisavlje 

14, 10000 Zagreb; 
11. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, 

Trg Republike 1, 52100 Pula; 
12. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, 

Ravnateljstvo civilne zaštite, M.B. Rašana 7, 52000 Pazin; 
13. MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb; 
14. MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA I FONDOVA EUROPSKE 

UNIJE, Miramarska cesta 22, 10000 Zagreb; 
15. JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE ISTARSKE 

ŽUPANIJE, Riva 8, 52100 Pula; 
16. ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za 

zaštitu okoliša, Flanatička 29, 52100 Pula; 
17. JAVNA USTANOVA NATURA HISTRICA, Riva 8, 52100 Pula; 
18. HRVATSKE ŠUME d.o.o. UŠP Buzet, Naselje Goričica 2, 52420 Buzet; 
19. HRVATSKE CESTE d.o.o., Vončinina 3, 10000 Zagreb; 
20. HRVATSKE CESTE d.o.o. – Poslovna jedinica Pula, Partizanski put 

140, 52100 Pula; 
21. ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ŽUPANIJE, M.B. 

Rašana 2/4, 52000 Pazin; 
22. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI, 

Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb; 
23. HRVATSKI TELEKOM d.d., Radnička cesta 21, 10000 Zagreb; 
24. HRVATSKI TELEKOM d.d., Harambašićeva 39, 10000 Zagreb 
25. A1 HRVATSKA d.o.o., Vrtni put 1, 10000 Zagreb; 
26. TELEMACH HRVATSKA d.o.o., Ulica Josipa Marohnića 1, 10000 

Zagreb; 
27. OT-OPTIMA TELEKOM d.d., Bani 75A, 10010 Zagreb 
28. HP-HRVATSKA POŠTA d.d., SP Pazin, M.B. Rašana 7A, 52000 Pazin; 
29. HOPS d.o.o., Prijenosno područje Rijeka, Marinčićeva 3, Matulji; 
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30. HEP D.P. "ELEKTROISTRA" PULA, Pogon Buzet, Sv. Ivan 4/1, 52420 
Buzet; 

31. HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, Đure Šporera 3, 51000 Rijeka; 
32. ISTARSKI VODOVOD d.o.o., Sv. Ivan 8, 52420 Buzet; 
33. PARK d.o.o. Buzet, Sv. Ivan 12/1, 52420 Buzet 
34. PARK ODVODNJA d.o.o., Sv. Ivan 12/1, 52420 Buzet 
35. IVS - ISTARSKI VODOZAŠTITNI SUSTAV d.o.o., Sv. Ivan 8, 52 420 

Buzet 
36. PLINACRO d.o.o. Savska cesta 88a, 10 000 Zagreb 
37. MJESNI ODBOR BUZET 
38. MJESNI ODBOR STARI GRAD 
39. MJESNI ODBOR SVI SVETI 
40. MJESNI ODBOR SV. IVAN 
41. MJESNI ODBOR SV. MARTIN 
42. MJESNI ODBOR ROČ 
43. MJESNI ODBOR KRUŠVARI 
44. MJESNI DBOR SOVINJAK 
45. MJESNI ODBOR VRH 
46. MJESNI ODBOR VELI I MALI MLUN i 
47. MJESNI ODBOR ŠTRPED. 

listopad – studeni 
2022. 

U propisanom roku očitovali su se: 
 

1. HAKOM, Zagreb, 28.10.2022. 
2. HOPS, Prijenosno područje Rijeka, 14.11.2022. 
3. HRVATSKE CESTE, Zagreb, 14.11.2022. 
4. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog 

Jadrana, Rijeka 24.11.2022. 
5. HRVATSKI TELEKOM, Zagreb, 09.11.2022. 
6. ISTARSKI VODOVOD d.o.o., Buzet, 11.01.2023. 
7. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava 

za procjenu utjecaja na okoliš i održivo gospodarenje otpadom, Zagreb, 
07.11.2022. 

8. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava 
za zaštitu prirode, Zagreb, 02.11.2022. 

9. MINISTARSTVO KULTURE, Konzervatorski odjel u Puli, 14.11.2022. 
10. MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za 

vojnu infrastrukturu i zaštitu okoliša, Zagreb, 09.11.2022. 
11. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Zagreb, 03.11.2022. 
12. MINISTARSTVO TURIZMA I SPORTA, Zagreb, 03.11.2022. 
13. MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Zagreb, 28.10.2022. 
14. MUP, Ravnateljstvo civilne zaštite, Služba civilne zaštite Pazin, 

28.10.2022. 
15. NATURA HISTRICA, Pula, 03.11.2022. 
16. PARK d.o.o., Buzet, 25.11.2022. 
17. PARK ODVODNJA d.o.o., Buzet, 23.11.2022. 
18. ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za održivi razvoj, Pula, 

27.07.2022. 
19. ISTARSKA ŽUPANIJA, Zavod za prostorno uređenje, Pula, 16.11.2022. 
20. ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ŽUPANIJE, Pazin, 

22.11.2022. 

19. studenog 2024. 
Zaključak gradonačelnika o utvrđivanju prijedloga plana 
(KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-24-40) 

19. i 20. studenog 
2024. 

Objave javne rasprave na mrežnim stranicama Grada Buzeta i na stranica 
Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine 

21. studenog 2024. Objave javne rasprave u „Glasu Istre“ i na oglasnoj ploči Grada Buzeta 

26. studenog 2024. Početak javnog uvida o prijedlogu plana 

4. prosinca 2024. Javno izlaganje  

10. prosinca 2024. Kraj javnog uvida o prijedlogu plana i roka za dostavu primjedbi 

21. veljače 2025.. Prihvaćeno Izvješće s Javne rasprave 
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21. veljače 2025. 
Zaključak gradonačelnika o utvrđivanju prijedloga plana za ponovnu javnu 
raspravu 
(KLASA: 350-01/22-01/91, URBROJ: 2163-3-03/01-25-61) 

24. veljače 2025. Objave javne rasprave u „Glasu Istre“ i na oglasnoj ploči Grada Buzeta 

26. veljače 2025. Objave javne rasprave na mrežnim stranicama Grada Buzeta i na stranica 
Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine 

26. veljače 2025. Početak javnog uvida o prijedlogu plana za ponovnu javnu raspravu 

28. veljače 2025. Javno izlaganje  

5. ožujka 2025. Kraj javnog uvida o prijedlogu plana za ponovnu javnu raspravu i roka za dostavu 
primjedbi 

17. ožujka 2025. Prihvaćeno Izvješće s Javne rasprave 

17. ožujka 2025. Zaključak gradonačelnika o utvrđivanju konačnog prijedloga plana 

19. ožujka 2025. 
Konačni prijedlog plana dostavljen Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje 
Istarske županije radi ishođenja mišljenja  

21. ožujka 2025. 
Ishođeno mišljenje Javne ustanove Zavod za prostorno uređenje Istarske 
županije  

24. i 25. ožujka 
2025. 

Dostavljeni su Odgovori na primjedbe 

3. travnja 2025. USVAJANJE PLANA NA GRADSKOM VIJEĆU 

4. travnja 2025. 
Odluka Gradskog vijeća o donošenju IV. izmjena i dopuna PPU Grada Buzeta 
objavljena je „Službenim novinama Grada Buzeta“ broj 03/25 
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SAŽETAK ZA JAVNOST (javna rasprava) 

ANALIZA 

Temeljni dokument prostornog uređenja na području Grada Buzeta je Prostorni plan uređenja 
Grada Buzeta usvojen 2005. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/05) te je imao četiri 
izmjene i dopune 2013., 2018., 2022. i 2023. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/13, 
1/18, 5/22 i 14/23). 

Izrada cjelovitih IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (u daljnjem tekstu: 
ID Plana) započela je donošenjem Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Buzeta (dalje u tekstu: Odluka o izradi) koja je usvojena na sjednici Gradskog 
vijeća održanoj 27. srpnja 2022. godine. Navedena odluka objavljena je u „Službenim novinama 
Grada Buzeta“ broj 6/2022.  
2023. zbog donošenja II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Grada Buzeta pojavila 
se potreba za izmjenom i dopunom Odredbi za provedbu u dijelu utvrđivanja uvjeta gradnje u 
građevinskim područja zbog međusobnog usklađenja između planova različitih razina, stoga je u 
prosincu 2023. donesena V. izmjena i dopuna (ciljana) PPUG-a (Službene novine Grada Buzeta 
br. 14/23). 

PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Osnovni razlozi za izradu IV. Izmjena i dopuna Plana su: usklađenje sa Zakonom i propisima 
donesenim nakon donošenja II i III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta, 
usklađenje sa Prostornim planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 
1/05, 4/05 i 14/05-pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-
pročišćeni tekst), detaljna analiza uređenosti i izgrađenosti građevinskih područja, provjera, 
preispitivanje i sustavne izmjene u cijelosti svih, važećim Prostornim planom uređenja Grada 
Buzeta utvrđenih, planskih rješenja (kako u grafičkom dijelu tako i u odredbama za provedbu 
plana) temeljem prijedloga Grada Buzeta, te po zahtjevima pravnih i fizičkih osoba, u dijelu: 

- utvrđenih granica građevinskih područja (brisanje neperspektivnih građevinskih 
područja i onih neprikladnih za gradnju, izmjene obuhvata građevinskih područja, 
planiranje novih građevinskih područja, planska realokacija i dr.),  

-  promjene namjene građevinskih područja,  
-  provjere obuhvata neuređenih neizgrađenih dijelova građevinskih područja i obveze 

izrade planova niže razine,  
-  utvrđenih kapaciteta i dr. parametara građevinskih područja (broj postelja i sl.), te 

-  utvrđenih uvjeta gradnje i smjernica za izradu planova niže razine, te ostalih Odredbi 
za provedbu, i dr. 

Ovom planiranom Izmjenom i dopunom Plana ne izlazi se iz okvira utvrđenih važećim Prostornim 
planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05- 
pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-pročišćeni tekst) niti se 
planiraju zahvati u prostoru koji nisu obuhvaćeni Strateškom procjenom utjecaja na okoliš 
važećeg Prostornog plana Istarske županije. 

OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 

Izmjene u dijelu građevinskih područja vežu se na razloge definirane Odlukom o izradi te 
zaprimljene zahtjeve, a odnose se na: 

- izmjena granica građevinskih područja naselja prema zaprimljenim inicijativama  

- izmjena namjene unutar granica građevinskih područja naselja 



PPUG BUZETA–IV. IZMJENE I DOPUNE  

 

 

 2 

- izmjena neizgrađenog dijelu građevinskog područja naselja u izgrađeni dio u skladu s 
postojećim stanjem  

- broj stanovnika izmijenjen je prema popisu stanovništva 2021. DZS, a povremeni 
stanovnici su preuzeti iz Prostornog plana Istarske županije 

Izmjene u dijelu građevinskih područja izvan naselja su: 
- preoblikovanje/prenamjena postojećih zona te planiranje novih gospodarskih zona 

(Hrbatija i Pod Seline – obje I3) u skladu sa čl. 43. Zakona te maksimalnom površinom 
utvrđenom PPIŽ  

- planiranje sportsko-rekreacijske (Šćulci - R) u skladu sa čl. 43. Zakona 

- proširenje groblja u skladu sa čl. 43. Zakona 

Građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjena izvan naselja nije mijenjano te ga nije 
moguće mijenjati jer nisu zadovoljeni uvjeti iz čl. 43. Zakona. 

Sve pojedinačne promjene, osim u grafičkom prilogu Namjena površina vidljive su i u prikazu 
građevinskih područja u mjerilu 1:5000 gdje su pojedinačno označene.  

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA: 

- Izmjena namjene površina – prema pojedinačnim zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- izmjene prometne mreže u skladu sa izmijenjenom namjenom površina, projektnom 
dokumentacijom te prikupljenim zahtjevima.  

- izmjene infrastrukturnih trasa u skladu s dostupnim podacima i prikupljenim 
zahtjevima 

- revidirani su vodovi elektroničkih komunikacija prema dostavljenim podacima 

- revidirane su lokacije planiranih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda 

- podatci zaštićenih kulturnih dobara i granice kulturno-povijesnih cjelina su revidirane 
prema Registru kulturnih dobara 

- granice vodozaštitnih područja su revidirane prema zonama sanitarne zaštite izvorišta 
Hrvatskih voda 

- usklađen je prikaz prirodnih dobara s podacima s Bioportala 

- revidirani su obuhvati obvezne izrade UPU-a 

- revidiran je prikaz neuređenog/neizgrađenog građevinskog područja u skladu s listom 
građevinskih područja 

- Izmjena namjene površina te građevinskog područja – prema pojedinačnim 
zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- korigirano je izgrađeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- korigirano je neuređeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- usklađene su granice obveza izrade UPU-a s građevinskim područjem 

- usklađene su granice kulturno-povijesnih cjelina i pojedinačnih zaštićenih kulturnih 
dobara prema Registru kulturnih dobara 

- dodana je zona zaštite ekspozicije prema Konzervatorskoj podlozi kulturno-povijesne 
cjeline grada Buzeta 

 

Odredbe za provedbu izmijenjene su u skladu s važećom zakonskom regulativom, zaprimljenim 
mišljenjima i uvjetima nadležnih tijela te su dopunjene/korigirane u dijelovima kod kojih su uočene 
nedorečenosti, odnosno problemi u provedbi, a koje su vezane na predmet ovih Izmjena i dopuna 
Plana kako je definirano Odlukom o izradi.  
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SAŽETAK ZA JAVNOST (ponovna javna rasprava) 

ANALIZA 

Temeljni dokument prostornog uređenja na području Grada Buzeta je Prostorni plan uređenja 
Grada Buzeta usvojen 2005. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/05) te je imao četiri 
izmjene i dopune 2013., 2018., 2022. i 2023. godine (Službene novine Grada Buzeta br. 2/13, 
1/18, 5/22 i 14/23). 

Izrada cjelovitih IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta (u daljnjem tekstu: 
ID Plana) započela je donošenjem Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Buzeta (dalje u tekstu: Odluka o izradi) koja je usvojena na sjednici Gradskog 
vijeća održanoj 27. srpnja 2022. godine. Navedena odluka objavljena je u „Službenim novinama 
Grada Buzeta“ broj 6/2022.  
2023. zbog donošenja II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Grada Buzeta pojavila 
se potreba za izmjenom i dopunom Odredbi za provedbu u dijelu utvrđivanja uvjeta gradnje u 
građevinskim područja zbog međusobnog usklađenja između planova različitih razina, stoga je u 
prosincu 2023. donesena V. izmjena i dopuna (ciljana) PPUG-a (Službene novine Grada Buzeta 
br. 14/23). 

PREDMET IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Osnovni razlozi za izradu IV. Izmjena i dopuna Plana su: usklađenje sa Zakonom i propisima 
donesenim nakon donošenja II i III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buzeta, 
usklađenje sa Prostornim planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 
1/05, 4/05 i 14/05-pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-
pročišćeni tekst), detaljna analiza uređenosti i izgrađenosti građevinskih područja, provjera, 
preispitivanje i sustavne izmjene u cijelosti svih, važećim Prostornim planom uređenja Grada 
Buzeta utvrđenih, planskih rješenja (kako u grafičkom dijelu tako i u odredbama za provedbu 
plana) temeljem prijedloga Grada Buzeta, te po zahtjevima pravnih i fizičkih osoba, u dijelu: 

- utvrđenih granica građevinskih područja (brisanje neperspektivnih građevinskih 
područja i onih neprikladnih za gradnju, izmjene obuhvata građevinskih područja, 
planiranje novih građevinskih područja, planska realokacija i dr.),  

-  promjene namjene građevinskih područja,  
-  provjere obuhvata neuređenih neizgrađenih dijelova građevinskih područja i obveze 

izrade planova niže razine,  
-  utvrđenih kapaciteta i dr. parametara građevinskih područja (broj postelja i sl.), te 

-  utvrđenih uvjeta gradnje i smjernica za izradu planova niže razine, te ostalih Odredbi 
za provedbu, i dr. 

U roku do zaključivanja javne rasprave pristiglo je 13 očitovanja javno-pravnih tijela te po jedno 
očitovanje Grada Buzeta, MO Roč i Općine Motovun. Od očitovanja pristiglih u roku, 2 nisu imala 
primjedbi, 4 su prihvaćena, a 5 je djelomično prihvaćeno. 

U roku do zaključivanja javne rasprevu pristiglo je i 143 primjedbe građana/pravnih osoba (od 
kojih 6 nisu predmet izmjena i dopuna plana) te po jedno očitovanje Grada Buzeta, MO Roč i 
Općine Motovun. Od ukupnog broja primjedbi, 64 primjedbe nisu prihvaćene, 41 je djelomično 
prihvaćena, a 32 su prihvaćene. 

Ovom planiranom Izmjenom i dopunom Plana ne izlazi se iz okvira utvrđenih važećim Prostornim 
planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije, br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05- 
pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-pročišćeni tekst) niti se 
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planiraju zahvati u prostoru koji nisu obuhvaćeni Strateškom procjenom utjecaja na okoliš 
važećeg Prostornog plana Istarske županije. 

OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 

Izmjene u dijelu građevinskih područja vežu se na razloge definirane Odlukom o izradi te 
zaprimljene zahtjeve, a odnose se na: 

- izmjena granica građevinskih područja naselja prema zaprimljenim inicijativama  

- izmjena namjene unutar granica građevinskih područja naselja 

- izmjena neizgrađenog dijelu građevinskog područja naselja u izgrađeni dio u skladu s 
postojećim stanjem  

- broj stanovnika izmijenjen je prema popisu stanovništva 2021. DZS, a povremeni 
stanovnici su preuzeti iz Prostornog plana Istarske županije 

Građevinsko područje naselja proširivano je sukladno sljedećim kriterijima: 

- Prema Odredbama PPIŽ nije moguće daljnje širenje građevinskog područja naselja ako 
da nisu zadovoljeni uvjeti utvrđeni PPIŽ za minimalnu gustoću stanovništva naselja 

- Prema Odredbama Zakona o prostornom uređenju proširenje GPN moguće je samo 
ukoliko je utvrđeno građevinsko područje izgrađeno više od 50% 

- Kako se veći broj GPN nalazi unutar područja koja su PPIŽ utvrđena kao P1 i P2 prilikom 
obrade primjedbi ograničeno je širenje GPN na područja na kojima su nakon provjere 
stvarnog stanja na terenu (prema podacima i katastra i DOF-a) utvrđeno postojanje trajnih 

nasada (vinograda, maslinika i sl.) te su primijenjene sljedeće metode: realokacija GPN 
na manje vrijedno GPN koje se nalazi neposredno uz naselje i na kojima već postoje 
izgrađene građevine, ukidanje GPN na većim površinama zasađenim trajnim nasadima, 

odnosno površinama P1,  

- kod naselja Juradi GPN je prošireno na dio gdje nema saznanja o klizištu 

- Proširenja su planirana u naseljima koje su prema podacima Grada vitalna, koje su 
povezana sa središnjim naseljima 

Prilikom proširenje uzete su u obzir zone zaštite te zone vizualne izloženosti kulturno-povijesnih 

cjelina. 

Izmjene u dijelu građevinskih područja izvan naselja su: 

- preoblikovanje/prenamjena postojećih zona te planiranje novih gospodarskih zona 
(Hrbatija i Pod Seline – obje I3) u skladu sa čl. 43. Zakona te maksimalnom površinom 
utvrđenom PPIŽ  

- planiranje sportsko-rekreacijske (Šćulci - R) u skladu sa čl. 43. Zakona 

- proširenje groblja u skladu sa čl. 43. Zakona 

- smanjenje zone I3 prema uvjetima Ministarstva kulture i medija 

- proširenje zone Ročko polje do 3,99 ha 

- prenamjena zone Genetski centar u poslovnu namjenu u skladu s PPIŽ te omogućavanje 
gradnje skladišnog kompleksa u skladu sa zaprimljenim zahtjevima. 

Građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjena izvan naselja nije mijenjano te ga nije 
moguće mijenjati jer nisu zadovoljeni uvjeti iz čl. 43. Zakona. 

Sve pojedinačne promjene, osim u grafičkom prilogu Namjena površina vidljive su i u prikazu 
građevinskih područja u mjerilu 1:5000 gdje su pojedinačno označene.  
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IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA: 

- Izmjena namjene površina – prema pojedinačnim zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- izmjene prometne mreže u skladu sa izmijenjenom namjenom površina, projektnom 
dokumentacijom te prikupljenim zahtjevima.  

- izmjene infrastrukturnih trasa u skladu s dostupnim podacima i prikupljenim 
zahtjevima 

- revidirani su vodovi elektroničkih komunikacija prema dostavljenim podacima 

- revidirane su lokacije planiranih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda 

- podatci zaštićenih kulturnih dobara i granice kulturno-povijesnih cjelina su revidirane 
prema Registru kulturnih dobara 

- granice vodozaštitnih područja su revidirane prema zonama sanitarne zaštite izvorišta 
Hrvatskih voda 

- usklađen je prikaz prirodnih dobara s podacima s Bioportala 

- revidirani su obuhvati obvezne izrade UPU-a 

- revidiran je prikaz neuređenog/neizgrađenog građevinskog područja u skladu s listom 
građevinskih područja 

- Izmjena namjene površina te građevinskog područja – prema pojedinačnim 
zahtjevima fizičkih i pravnih osoba 

- korigirano je izgrađeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- korigirano je neuređeno građevinsko područje u skladu s postojećim stanjem 

- usklađene su granice obveza izrade UPU-a s građevinskim područjem 

- usklađene su granice kulturno-povijesnih cjelina i pojedinačnih zaštićenih kulturnih 
dobara prema Registru kulturnih dobara 

- dodana je zona zaštite ekspozicije prema Konzervatorskoj podlozi kulturno-povijesne 
cjeline grada Buzeta 

 

Odredbe za provedbu izmijenjene su u skladu s važećom zakonskom regulativom, zaprimljenim 
mišljenjima i uvjetima nadležnih tijela te su dopunjene/korigirane u dijelovima kod kojih su uočene 
nedorečenosti, odnosno problemi u provedbi, a koje su vezane na predmet ovih Izmjena i dopuna 
Plana kako je definirano Odlukom o izradi. 

Tijekom javne rasprave dostavljena je i dodatna primjedba Grada Buzeta koja je obrađena te 
temeljem koje su također korigirane/dopunjene Odredbe za provedbu.  
S obzirom na prihvaćene primjedbe Plan je upućen na ponovnu javnu raspravu sukladno članku 
104. Zakona. 

 

 

 


