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ISTARSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD BUZET

Zupanija:

Naziv prostornog plana:

1. ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

PRIJEDLOG PLANA ZA 2. PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Odluka o izradi plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbene novine Grada Buzeta 1/21, 1/26

Odluka o dono$enju plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbene novine Grada Buzeta xx

Javna rasprava (datum objave):

1. travnja 2023

Ponovna javna rasprava (datum objave):

11. svibnja 2023.

Druga ponovna javna rasprava (datum objave):

19.kolovoza 2026. (MPGI)

Javni uvid odrzan:

4. travnja 2023. do 18. travnja 2023.
Ponovni javni uvid odrzan:

12. svibnja 2023. do 26. svibnja 2023.

Ponovni javni uvid odrZan:

28. kolovoza 2026. do 11. rujna 2026.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

ANICA MILKOVIC GRBAC, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan:

APFLE

d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh.

MARIJANA ZLODRE UJDUR, mag.ing.arch.
VLATKA ZUNEC, mag.ing.arch.

NIKOLA FRANIC, mag.ing.arch.
ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arch.
MARTA SKVORC, mag.ing.arch.

EMA CORAK, univ.bacc.ing.arch.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik predstavnickog tijela:

Damir Blazevi¢, Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

ime i prezime

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




SADRZAJ
l. OSNOVNI DIO PLANA

1.0. Op¢i podaci o struénom izradiva€u plana i odgovornom voditelju izrade

1.1. TEKSTUALNI DIO
IZMJENE | DOPUNE ODREDBI ZA PROVEDBU

1.2. GRAFICKI DIO

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:2000
2. PROMETNA, ULICNA | INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A PROMET 1:2000
2.B ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE 1:2000
2.C ELEKTROENERGETIKA | JAVNA RASVJETA 1:2000
2.D VODOOPSKRBA 1:2000
2.E ODVODNJA OTPADNIH VODA 1:2000

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA
3.A UVJETI KORISTENJA
- PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE  1:2000

3.B OBLICI KORISTENJA 1:2000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
4. NACIN GRADNJE 1:2000

1.3. OBRAZLOZENJE PLANA

Il. PRILOZI PLANA

I.1. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

I.2. ZAHTJEVI | MISLJENJA

1.3. 1IZVJESCA O JAVNIM RASPRAVAMA

I.4. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA*
I.5. SAZETCI ZA JAVNOST

*nije sadrzano u prijedlogu plana



_ ILIZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

GRADA BUZETA

OSNOVNI DIO PLANA
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OPCI PODACI O STRUCNOM IZRABDIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE

1. lzvod iz Sudskog registra
2. Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista

4. RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja nacrta prijedloga plana



W E N REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.07.2022
u P

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080328334
OIB:
69581576028
EUID:
HRSR.(080328334
TVRTKA:
2 APE d.o.o0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne
djelatnosti
1 APE d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

5 Zagreb (Grad Zagreb)
Ozaljska ulica 61

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
8 ape-info@ape.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornosdéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 02.01 - Sumarstvo
1. F4.8 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.
1 #* - InZinjering, izrada nacrta (projektiranje) zgrada,

strojeva, investicijske dokumentacije, tehnicke
dokumentacije i tehnic¢ki nadzor

2 70 - POSLOVANJE NEKRETNINAMA
2 72 - RACUNALNE I SRODNE DJELATNOSTI
2 * - struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom

detaljnih planova uredenja i struc¢nih podloga za
izdavanje lokacijskih dozvola

- gradenje, projektiranje 1 nadzor

- usluge dizajna

kupnja i prodaja robe

- obavlijanje trgovackog posredovanja u domadem i
inozemnom trzistu

3 - Struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom

svih struénih poslova prostornog uredenia

NN NN
* ok ok *
|

0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

9 MIRELA CORDAS, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska ulica 39
6 - ¢lan drudtva

Izradeno: 2022-07-11 09:46:07 D004
Podaci od: 2022-07-11 Stranica: 1 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.07.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7

SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
zZagreb, ANTUNA STIPANCICA 8
- ¢lan drudtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

9

[

\S)

dipl.ing.arh. MIRELA CORDAS, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska ulica 39
- direktor
- zastupa drustvo pojedinac¢no i samostalno

SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
Zagreb, ANTUNA STIPANCICA 8
- direktor
- zastupa samostalno 1 pojedinaéno

TEMELJNI KAPITAL:

1

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1

Akt o osnivaniju uskladen sa ZTD-om 02.12.1995.god. i sastavlijen u
novom obliku kao Izjava.

Odlukom od 26.08.2002. izmijenjena je Izjava o uskladenju sa ZTD-
om 1 to ¢l. 1. odredba o ¢lanovima drustva, ¢l. 2. odredba o
nazivu tvrtke, ¢l. 6. odredba o predmetu poslovanja. Izjava
promijenila oblik u DruStveni ugovor.

Odlukom od 03.11.2004. godine izmijenjen je procidéeni tekst
Dru$tvenog ugovora i to ¢lanak 5. odredbe o predmetu poslovanja.
Odlukom ¢lanova dru3tva od 28.12.2009. godine izmijenjen je
Drustveni ugovor od 03.11.2004. godine i to odredbe koje se odnose
na sjediste i upravu u drustvu. DrusStveni ugovor od 03.11.2004.
godine u cijelosti se zamjenjuje novim tekstom koji se prilaze i
ulaZe u zbirku sudskih isprava.

OSTALI PODACI:

1

Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu na reg.ulosSku
broj 1-56902.

FINANCIJSKA IzZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjeS$taja
eu 11.03.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
Izradeno: 2022-07-11 09:46:07 D004

Podaci od: 2022-07-11 Stranica: 2 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.07.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/25636-4 23.08.2000 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-02/7419-4 13.11.2002 Trgovacdki sud u Zagrebu
0003 Tt-04/10862-4 16.12.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-09/14904-2 12.01.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-09/14904-3 27.01.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-10/13573-2 30.11.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-20/22562-1 09.08.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-21/4566-2 17.02.2021 Trgovacdki sud u Zagrebu
0009 Tt-21/51580-1 15.11.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 06.05.2009 elektronicki upis

eu / 05.03.2010 elektronicki upis

eu / 18.02.2011 elektronicki upis

eu / 23.02.2012 elektronidki upis

eu / 13.03.2013 elektronicki upis

eu / 21.03.2014 elektronicki upis

eu / 19.03.2015 elektronicki upis

eu / 14.03.2016 elektronidki upis

eu / 01.03.2017 elektronic¢ki upis

eu / 09.03.2018 elektronicki upis

eu / 18.03.2019 elektronicki upis

eu % 10.03.2020 elektronicki upis

eu / 22.03.2021 elektronicki upis

eu / 11.03.2022 elektronidki upis

Sudska pristojba po Tar. br. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19 i 92/2021 ), za izvadak iz sudskog
registra u iznosu od 5.00 Kn naplacena je elektronickim putemn.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00j9H-IFrsl-5pP7s-c8hxA-8PQkW
Kontrolni broj: Iswyv-p2h5r-JolMj-wTTUs

yrevieriti todnost podataka.

VO 0rai

izvacka

z od izdavanja isprave.

Izradeno: 2022-07-11 09:46:07 D004
Podaci od: 2022-07-11 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/15-07/8
Urbroj:  531-05-16-3
Zagreb, 01. veljace 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva APE d.o.0. iz
Zagreba, Ozaliska 61, zastupanog po direktorici Mireli Corda$, dipl. ing. arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona
o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.),
donosi

RJESENJE

I APE d.o.o. iz Zagreba, Ozaljska 61, daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih
poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeséa o stanju u
prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem svih prostornih
planova i izvjeS¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine“
br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz toc¢ke |. izreke ovog rieSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ée se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivnho Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje
suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢&lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja: »

1. fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je APE d.o.o. iz Zagreba,
registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/15-07/8

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista :
Mirelu Cordas, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1860 i
Sandru Jakopec, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 2754.

Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva prilozio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rieSenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, stru¢ni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvjerenje o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova u graditeljstvu
poloZzenom prema propisima koji su vazili do 1. listopada 2005., a koji se smatra
struénim ispitom za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Odredbom ¢lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢&lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloZiti rieSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jo$ nije ustrojen, te kako je odredbom ¢&lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati stru¢ne usluge svih struénih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki ll. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki Ill. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepliena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo je rjeSenje izvrdno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenutu upravm spor pred Upravnim sudom u Zagrebu Upravnl spor pokrece

Dostaviti:

1.) APE d.o.o. iz Zagreba, Ozaljska 61
n/p Mirela Cordas, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/220
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odiu€ujuéi o zahtjevu, SANDRE JAKOPEC, dipl.ing.arh.,
OIB: 83004250503 iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 u predmetu upisa u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju &lanka 26. Zakona o komori
arhitekata i komorama inZzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se SANDRA
JAKOPEC, dipling.arh., iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8, pod
rednim brojem 184, s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovilastenih arhitekata urbanista, SANDRA JAKOPEC,
dipling.arh., stje¢e pravo na uporabu strukovnog naziva ovlastena
arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem
Clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat
i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, SANDRI JAKOPEC,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upiac¢ena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvr$enje.

ObrazloZenje

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 podnijela
je ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 19.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i €l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
SANDRA JAKOPEC:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovlastena arhitektica
temelijem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/01-01/2754, Urbroj:314-01-01-1, od
16.11.2001. godine.

- da je polozZila stru¢ni ispit dana 27.04.2000. godine

- da je zavrSila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivaliSte na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove oviastene arhitektice.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem stecenih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢&injeni¢nog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZzenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesSiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2



60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplac¢ena je i poniStena na podnesku.

Predsjednica Hryatske komore arhitekata
~Zelika Jurkovi¢, dipl.ing.arh. -

JomrLovic _

|

Dostaviti: 5
1. SANDRA JAKOPEC, ZAGREB, ANTUNA STIPANCICA 8
2. U Zbirku isprava Komore
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GRADA BUZETA

ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za provedbu u
Odluci o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja.

Izmjene i dopune odredbi za provedbu prikazane su kao procisc¢eni tekst Odluke o donoSenju.
Sve izmjene i dopune oznacene su na nacin:

TFekstkoji-se-briSe-prekrizen je i pisan je crvenom bojom

Tekst koji se dodaje pisan je plavom bojom
Nomotehnicke izmjene oznaCene su zelenom bojom i prekrizene za brisani tekst te se ne smatraju
izmjenom sadrZaja Plana

S obzirom na razloge ponavljanja javne rasprave oznake izmjena u odnosu na prethodne javne rasprave
nisu prikazivane radi jasnoce teksta. Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu daje se kao prilog javnoj
raspravi radi sljedivosti.

Clanak 3.
04

Urbanisticki plan uredenja grada Buzeta (dalje u odredbama: Plan) ebuhvaéa—jedinstveno—gradevinske
podruéje-stanovanja odredeno je vaze¢im Prostornim planom Opéine Buzet uredenja Grada Buzeta kao

vazecim prostornim planom Sireg podruéja;tkupne-pevrsine-138,60ha.
Clanak 4.
0:2:

Cjelokupne potrebe za odgovaraju¢om parkiraliSsnom povr§inom, odnosno potrebnim brojem parkiraliSnih
mjesta, moraju se osigurati u okviru gradevne Cestice, na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u
prostoru, odnosno za koju se izdaje dozvola. Pri tome Ce se uvazavati svi odgovarajuci vazeci propisi i
odluke jedinice lokalne samouprave.

Clanak 5.
03-

Na podruc¢ju obuhvaéenom Planom ne postoji mogucnost izgradnje gospodarskih gradevina (prema
terminologiji upotrijebljenoj u Prostornom planu Opc¢ine Buzet) - tovilidta, plastenika, staklenika i sl., staja,
p&elinjaka i sl. niti se mogu uzgajati domace niti divlje Zivotinje. lznimno se na podru¢ju Sv. Martina i
Manda8a dozvoljava uzgajanje domacih Zivotinja za osobne potrebe, pri éemu se potrebni zahvati u
prostoru mogu izvoditi temeljem vaZeéeg prostornog plana Sireg podrucja i ostalih vazeéih propisa.

Clanak 6.
04

Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati dozvole, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju
se na temelju odredbi vazecéeg prostornog plana Sireg podrugja.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 7.

T4

Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom a detaljno je obradena i u grafickom dijelu Plana.
Clanak 8.
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Granica obuhvata, razgraniCenje povrsina po namjeni i iskazane prostorne veli€ine (povrsine gradevnih
Cestica javne namjene i sl.) u skladu su s to¢noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000. Prilikom formiranja
gradevnih ¢estica moguc¢a su manja odstupanja od navedenog, samo ukoliko ista ne idu na Stetu javnog
prostora i ne utje€u negativno na funkcionalnost bilo koje od prostornih cjelina.

Clanak 9.
13-
"/ Razgrani¢enje podrucja obuhvaéenog Planom prikazano je u grafickom dijelu Plana.
12/ Osnovno razgrani¢enje postignuto je definiranom mrezom javnih prometnih povrSina. Dobiveni

blokovi dodatno se ras¢lanjuju na zone izgradnje i uredenja odredene namjene.

13/ Mreza javnih prometnih povrsina, kao i crte razgrani¢enja pojedinih zona, prikazane su okvirno,
dok ¢e se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja dozvola, pri Eemu ée se konzultirati azurno
stanje katastarske izmjere.

Clanak 10.
1.4,

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira njihov
medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazeéim zakonima i drugim propisima.

Clanak 11.
1.5,

"/ Zone stambene namjene (S) namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u
odredbama gradnja) prvenstveno stambemh gradevina, u koje se prema. ovim odredbama svrstavaju:
a, viSeobiteljske gradevine i

viSestambene gradevine.

12/ U zonama stambene namjene postoji mogucnost gradnje i poslovnih prestorija sadrzaja u
manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih)
jedinica.

13/ U zonama stambene namjene mogu se graditi i javne pjeSacke i parkiraliSne povrsine, pevrSine

sportsko-rekreacijske-namjene rekreacijski sadrzaji (otvoreni tereni, djecja igraliSta te manja igraliSta na
otvorenom), kao i javre zelene povrSine na zasebnim gradevnim Cesticama, sukladno ovim odredbama.

14/ Na gradevnoj Cestici stambene namjene se smije graditi samo jedna stambena zgrada te sljedece
pomocne gradevine:

e jedna pomocéna zgrada za prateée sadrzaje stambenoj namjeni (garaza, spremiste i sl.),

e podzemne infrastrukturne gradevine i one gradene u razini tla, kao $to su ukopani i nenatkriveni
bazeni (do 100 m?), cisterne, spremnici, sabirne jame i sl.

e te gradevina namijenjena uzgoju domacih Zivotinja (do 10 UG stoke) samo u dijelovima naselja
Sv. Martin i Mandasi.

Clanak 12.
1.6.

"/ Zone stambene namjene (S) dodatno se dijele prema nacinu gradnje na ped-zeone podzone vise

obiteljskih viSeobiteljskih gradevina, ped-zene podzone visestambenih gradevina, te ped-zone podzone
mjeSovite gradnje.

12/ U pod-zonama podzonama gradnje viSe-obiteljskih viSeobiteljskih gradevina mogu se graditi
jednoobiteljske gradevine (1 stambena jedinica-samostalna funkcionalna cjelina), obiteljske (2 samostalne
funkcionalne cjeline) i viSeobiteljske gradevine (2— 3 - 4 stambenejedinice samostalne funkcionalne

APFPLE
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cjeline).
13/ U ped-zenama podzonama gradnje viSestambenih gradevina mogu se graditi gradevine s4 5 i
vide stambenihjedinieca-samostalnih funkcionalnih cjelina.
14/ U pod-zonama podzonama mjeSovite gradnje mogu se graditi viSeobiteljske i viSestambene
gradevine.
Clanak 13.
17
"/ U zonama stambene namjene izrimne se mogu se u sklopu gradevine stambene namjene graditi

i gradevine sadrzaji poslovne namjene ra-samestalnim-gradevnim-Sesticama. U okviru sadrzaja poslovne

namjene obavljat ¢e se usluzne, trgovacke i slicne djelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za
stambene zone, sukladno vazeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na
svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata. U okviru
poslovhe-namjene poslovnih sadrzaja ne mogu se obavljati proizvodne (niti industrijske niti zanatske),
skladisne i sli¢ne djelatnosti.

12/ U zonama stambene namjene izhimne se mogu se u sklopu gradevine stambene namjene graditi
i gradevine sadrzaji javne i drustvene - iskljucivo zdravstvene, predSkolske, Skolske i kulturne namjene ra

samestalmmgraéewumeesﬂeama pod UVJetlma iz stavka 1. eve—teek&ovog ¢lanka.

13/ U zonama stambene namjene najmanje 70% gradevinske (bruto) povrSine gradevine osnovne
namjene na gradevnoj Cestici mora biti u funkciji stambene namjene.

Clanak 14.
18-

1/ Zone mjeSovite namjene (M) namijenjene su gradnji prvenstveno—stambenih—gradevina
stambeno-poslovnih gradevina u kojima ée se mogu, u manjem dijelu ukupne povrsine, graditi i poslovne
prostorije, te peslovnih poslovno- stambenlh gradevma u kojima ee—se mogu, u manjem duelu ukupne
povrsme gradltl i stambene Jedlnlce H :

12/ U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi, rekonstruirati i odrzavati i javae pjeSacke i

parkiraliSne povrSine, pevrsine speorisko rekreacijske-namjene-rekreacijski sadrzaji (otvoreni tereni, djecja
igraliSta te manja igraliSta na otvorenom), kao i javne zelene povrsine na zasebnim gradevnim &esticama,

sukladno ovim odredbama.

13/ Zone mjesovite namjene rasc¢lanjuju se na pretezito stambene M1 i pretezito poslovne zone M2
te na zonu mjeSovite namjene - povijesna jezgra - MO.

14/ Pretezita namjena mora biti zastupljena na 51% i viSe gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina
na gradevnoj Cestici.

APE .
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16/ U zoni mjeSovite namjene - povijesna jezgra (M0) osim stanovanja moguce je smijestiti kulturno-
povijesnoj cjelini primjerene javne, druStvene, poslovne (usluzne, trgovacke) i ugostiteljsko-turistiCke
sadrzaje. Buduéi da se u ovom podrucju primjenjuju uvjeti zastite spomenika kulture, svaka izgradnja i
namjena moraju biti uskladeni s posebnim uvjetima nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzba u Puli i
konzervatorskom podlogom za Stari grad.

Clanak 15.

s

"/ U zonama pretezito stambene namjene (M1) mogu se graditi stambene gradevine u-kejima-<¢e

biti-izgradene—poslovne—prostorije, poslovne gradevine i stambeno-poslovne gradevine na zasebnim

gradevnim Cesticama uz uvjet da u toj zoni bude pretezito zastupljena stambena namjena (51% i viSe).

12/ Iznimno-se-u U zonama pretezito stambene namjene mogu se graditi i gradevine u kojima se

nece gradltl i posIovne prostorue—kaakgméexm&u%eﬁma—seﬂeeegmmm%mbeqepﬁesteme U—svakej

13/ Zone pretezito stambene namjene dodatno se dijele prema nacinu gradnje na ped-zene podzone
viSe-obiteljskih viSeobiteljskih gradevina, pod-zene podzone viSsestambenih gradevina, te ped-zone podzone

mjeSovite gradnje. Uvjeti stambeneog-dijela-gradnje (prema nacinu gradnje) u ovim ped-zenama podzonama
definirani su teékem-1-6- ¢lankom 12. ovih odredbi.

Clanak 16.
1.10.

"/ U zonama preteZito poslovne namjene (M2) mogu se graditi peslovae poslovno-stambene
gradevine u kojima ¢e uz poslovne biti izgradene i stambene jedinice uz uvjet da u toj zoni bude preteZito
zastupljena poslovna namjena (51% i vise).

12/ {znimno-seu U zonama prete2|to poslovne namjene mogu se grad|t| i gradevme u kopma se nece
graditi | stambene prostorue

Clanak 17.

"/ Zone javne i druStvene namjene rasclanjuju se na zone upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, Skolske, kulturne i vierske namjene.

12/ Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored prostorija namijenjenih osnovnoj
namjeni, u manjem dijelu povrsine, imati i prostorije druge javne i drustvene namjene osim vjerske.

APE .
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Clanak 18.
142

Zona socijalne namjene na lokaciji Gori€¢ica namijenjena je gradnji doma za odrasle osobe sa svim
potrebnim sadrzajima prema usvojenim standardima i posebnim propisima.

Clanak 19.
143-

"/ Zone gospodarske —peslevne namjene rasclanjuju se na zone opce poslovne namjene (K), zone
pretezito usluzne namjene (K1), zone pretezito trgovacke namjene (K2) i zone komunalno servisne
namijene (K3) te zonu gospodarske - proizvodne — pretezito zanatske namjene (12) i ugostiteljsko-turisticke
namjene — hotel (T1).

12/ U zonama gospodarske - poslovne namjene gradit ¢e se gradevine koje ¢e, pored prostorija za
osnovnu namjenu, u manjem dijelu povrSine moc¢i imati i presterije sadrzaje drugih poslovnih namjena
@zuzev—pre&vedne) U owm zonama, unutarpesebn&uiwéme%mqe%asmeekspemwﬁbamsnekeejehne
ivizife}-PZ0O-a VIl ,Rijecka“ prikazan na
kartografskom prikazu 3.A, mogu se rekonstrwratl odrzavatl ili uklanjati postojeée gradevine.

13/ Unutar gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene (I2), dozvoljena je izgradnja
gradevine za proizvodnju konditorskih i pekarskih proizvoda te trgovine i ugostiteljskog sadrzaja za prodaju
vlastitih proizvoda i pruzanje ugostiteljskih usluga (restoran, bar i sl.).

14/ Zona komunalno servisne namjene (K3) na lokaciji Fontana (sjeverno od Masinove Skulje)
namijenjena je gradnji gradske trznice sa svim potrebnim prateéim sadrzajima prema usvojenim
standardima i posebnim propisima.

Clanak 20.
144
1/ Zona komunalno servisne namjene na lokaciji Korenika namijenjena je gradnji autobusnog
kolodvora sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima prema usvojenim standardima i posebnim propisima.
Clanak 21.
145
"/ Zone gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene (T1) namijenjene su gradnji ugostiteljskih

gradevina iz skupine “Hoteli” prema vaZeCem Pravilniku o razvrstavanju, minimathim—uvjetima—i
kategonzacm i posebmm standardima ugOStIteljSklh objekata iz skuplne hotel|—€NNél/-95—149#96—24+97—

Clanak 22.
e
"/ Zone sportsko rekreacijske namjene ras¢lanjuju se na zone sportske namjene i zone rekreacijske
namjene.
12/ U zonama sportske namjene mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prate¢im gradevinama i sadrzajima.
13/ U zonama rekreacijske namjene mogu se graditi i uredivati otvorena i natkrivena sportska i
rekreacijska igralista.
Clanak 23.
FAT-
1/ Zone javnih zelenih povrSina ras&lanjuju se na zone javnih parkova (Z1) i zone igralista (Z2).
12/ U zonama javnih parkova uredivat ¢e se parkovne povrsine izgradnjom parkiralista, pjeSackih

staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta
biljinog materijala.
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13/ U zonama igraliSta uredivat ¢e se djecja igraliSta izgradnjom parkiralita, pjeSackih staza,
opremanjem potrebnim rekvizitima (urbanom opremom, sportskom opremom i igralima), te sadnjom

14/ U sklopu javnih parkova (Z1) i zona igraliSta (Z2) smiju se graditi vrtne sjenice, nadstre3nice,
spremnici za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, pjeSacke staze, spomen obiljezja, kiosci i
druge gradevine gotove konstrukcije do 15 m2u skladu s tipskim projektom, djecja igralista i sanitarni ¢vor

15/ Izgradnja iz stavka 4. ovog Clanka nije dozvoljena unutar Podrucja zajednickih obiljezja | do IX
prikazani na kartografskom prikazu 3.A.

Clanak 24.
1.48.

Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih
novih vrsta, te uredivanjem pjesSackih staza.

Clanak 25.
119,

Osim u zonama posebno oznacenim u grafickom dijelu Plana kao zone zelenih povrsina, parkovi, igralista,
drvoredi i ostale hortikulturno obradene povrdine mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

U svim Planom odredenim zonama zelenih povrsina, kao i zelenim povrSinama koje ¢e se uredivati u
zonama drugih namjena, mogucée je graditi sklonista i druge objekte za zastitu stanovniStva, materijalnih i
drugih dobara.

Clanak 26.
1.20.

Zona groblja namijenjena je gradnji i uredenju groblja sa svim potrebnim gradevinama prema usvojenim
standardima i posebnim propisima.

Clanak 27.

pjesaeleh—premetmea— Povrsme mfrastrukturnlh sustava su povrsme na kOjIma se mogu gradltl gradevme
infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet.

13/ Do izdavanja dezvela akata za gradnju za javne prometne povrsine druge se (dodirne) namjene

mogu razvijati (i osnivati gradevne Cestice) do erte-koja-oznadava-planirani-keoridorrezervacije-prostora-za
g¥adnju granlce gradevne cestlce Javne prometne povrsme Pe—lzdasqtanju—dezvela—za—jawm—ppememe

Clanak 28.
1.22;
1/ Zone javnog parkinga namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrSina na nacin da one
zadovolje potrebe suvremenog prometa.
12/ Pored mogucénosti iz stavka 1. ove toCke, u zoni javnog parkiraliSsta na lokaciji MaSinova Skulja

mogu se organizirati sajmovi i sli€ne manifestacije na otvorenom.
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Clanak 29.
123

Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji gradevina telekomunikacijske, elektroenergetske i
vodoopskrbne mreze.

Clanak 30.
124

Zone potoka namijenjene su uredenju postojecih povremenih i stalnih vodotoka i bujica, kao dijela sustava
odvodnje oborinskih voda s podrucja obuhvaéenog Planom, kao i sa Sireg podrucja naselja Buzet. U
zonama potoka mogu se graditi mostovi potrebni zbog pjeSackog i kolnog prometa, prolaza infrastrukture
preko potoka i sl. Mostovi se mogu graditi u skladu s prikazom iz grafickog dijela Plana, a pjesacki i na
drugim lokacijama.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 31.

"/ Smijestaj gradevina gospodarskih djelatnosti, na podru¢ju obuhvata Plana, planiran je u sklopu
sljedecih podrugja:

Proizvodne namjene (pretezito zanatske — 12);

Poslovne namjene (pretezito usluzne — K1, pretezito trgovacke — K2, i komunalno-servisne — K3
te opée poslovne namjene - K);

Ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel — T1);

MijeSovite namjene (gradsko srediste — MO, pretezito poslovna — M2).

12/ Dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za poslovne, proizvodne ili ugostiteljsko-turisticke
gradevine:

e najmanje kig = 0,1, ali ne manje od 60 m?
¢ najviSe kig = 0,65

e iznimno od navedene vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj Cestici
povrsine do 500 m?, izgradenost moze iznositi do kig = 0,9

13/ Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice za poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke
gradevine iznosi:

e najvise kis = 0,8 za ugostiteljsko-turisticke

e najviSe kis = 1,2 za ostale gradevine
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14/ Dozvoljena visina peslovne—proizvodne—ili-ugostitelisko-turistiCke—gradevine; iznosi 10 m do

vijenca ako nije stroze propisano u poglaviju 7.

15/ Dozvoljeni broj etaza iznosi za:

o poslovne-iznosi 3 nadzemne etaze, a broj podzemnih se ne ograniCava

¢ iznimno od navedenog kod postojecih gradevina zadrzava se postojeci broj etaza

e iznimno od navedenog broj etaza mora biti i maniji ukoliko je stroze propisano u poglaviju 7.

16/ Postojeca gradevina Cija veli€ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim stavcima
ovog Clanka, smije pri rekonstrukciji zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni ne smiju povecavati.
17/ Ukupni smjestajni kapacitet gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene iz ¢lanka 21. iskazan je u
sljedecoj tablici:
kapacitet/postelja

Hotel Fontana 50

Hotel Sport 50

Hotel Vela vrata 50

Ostali smjestajni kapaciteti 150

UKUPNO 300
18/ Ugostiteljsko-turisticke gradevine grade se prema posebnom propisu, odnosno moraju biti

uskladene s uvjetima iz ovog plana, kao i uvjetima iz vazeceg pravilnika o kategorizaciji za pojedinu vrstu
gradevine.

19/ Za smijestaj i oblikovanje gradevine primjenjuju se odredbe ¢lanka 34. ovih Odredbi.
110/ Gradevna Cestica mora sadrzavati povrsinu prirodnog terena, i to na:

¢ 10% povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene
¢ 20% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene

11/ Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka:

¢ kod interpolacija unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrSina prirodnog terena
moZe biti manja, ali tada najmanje jednaka prosjeku takvih povrSina na susjednim gradevnim
Cesticama

¢ kod rekonstrukcije gradevine, unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrsina
prirodnog terena moze biti manja.

12/ Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevne Cestice.

e Visina zidane, odnosno betonske ograde, moze biti najvise 1,2 m. Kod gradevnih Cestica s
razlikom u visini terena preko 0,5 m, takva ograda moZze na pojedinim dijelovima terena biti i
via od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2 m.

¢ Visina ograde koja je kombinacija zidane, odnosno betonske ograde i providne montazne
konstrukcije moze biti najviSe 2 m. Pri tome zidani, odnosno betonski dio smije biti visine najvise
1m.

¢ Iznimno od navedenog, ograde mogu biti viSe unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina,
prema uvjetima nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe.

e Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 32.
34

1/ Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti (D) odnose se na gradevine koje
¢e se graditi u zonama javne i drustvene namjene. Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina sportsko-
rekreacijske namjene odnose se na gradevine koje ¢e se graditi u zonama sportske namjene (R1).

12/ U zonama javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske,
kulturne i vjerske) urbanisti¢ko tehnicki uvjeti smjestaja i gradnje gradevina utvrdivat ¢e se, odnosno svi

elementi dozvole crpiti, iz odredbi vazeéeg-prosternog ovog plana Sireg-pedrudja;-te iz posebnih propisa

odgovarajuc¢ih za pojedini zahvat u prostoru.

13/ Uvjeti za izgradnju gradevina javne i druStvene namjene su:

- Dozvoljena izgradenost gradevne Cestice gradevine drustvene namjene iznosi najmanje Kkig
= 0,1, ali ne manje od 60 m?, najvisi kig = 0,65.

- Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice iznosi najvise kis = 2,5.
- Dozvoljena visina iznosi 10 m do vijenca.

- Dozvoljeni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze, a broj podzemnih se ne ograni¢ava. |lznimno
od navedenog broj etaza mora biti i manji ukoliko je stroZze propisano u poglavlju 7.

- Postojeca gradevina Cija veli€ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim
stavcima ovog ¢lanka, smije pri rekonstrukciji zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni
ne smiju povecavati.

- Za smijestaj i oblikovanje gradevine primjenjuju se odredbe ¢lanka 34. ovih Odredbi.

- Gradevna Cestica mora sadrzavati povrSinu prirodnog terena, i to 20% povrsine gradevne
Cestice. Iznimno od navedenog:

e kod interpolacija unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrSina prirodnog
terena moze biti manja, ali tada najmanje jednaka prosjeku takvih povrdina na
susjednim gradevnim Cesticama

e kod rekonstrukcije gradevine, unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrsina
prirodnog terena moze biti manja.

- Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote konacno zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevne Cestice:

e Visina zidane, odnosno betonske ograde, moze biti najviSe 1,2 m. Kod gradevnih
Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, takva ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti
visinu od 2 m.

e Visina ograde koja je kombinacija zidane, odnosno betonske ograde i providne
montazne konstrukcije moze biti najviSe 2 m. Pri tome zidani, odnosno betonski dio
smije biti visine najvise 1 m.

e Iznimno od navedenog, ograde mogu biti viSe, uvazavajuéi specificnosti gradevine i
pravila struke.

e Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine.

15/ Uvjeti za izgradnju gradevina sportsko-rekreacijske namjene su:
- Dozvoljena izgradenost gradevne Cestice sportske namjene (R1) iznosi Kig = 0,3.
- Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice iznosi Kis = 1,2.
- Dozvoljena visina sportsko-rekreacijske gradevine iznosi 10 m do vijenca.

- Dozvoljeni broj etaza iznosi 2 nadzemne, a broj podzemnih se ne ograni¢ava.
- Za smije$taj i oblikovanje gradevine primjenjuju se odredbe ¢lanka 34. ovih Odredbi.
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- gradevna Cestica mora sadrzavati povrSinu prirodnog terena, i to 10% povrSine gradevne
Cestice drustvene gradevine. Iznimno od navedenog:

e kod interpolacija u tradicionalnim naseljima i povijesnim jezgrama, povrsina prirodnog
terena moze biti manja, ali tada najmanje jednaka prosjeku takvih povrSina na
susjednim gradevnim Cesticama

e kod rekonstrukcije gradevine, unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrsina
prirodnog terena moze biti manja.

- Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevne Cestice.

e Visina zidane, odnosno betonske ograde, moze biti najviSe 1,2 m. Kod gradevnih
Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, takva ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti
visinu od 2 m.

e Visina ograde koja je kombinacija zidane, odnosno betonske ograde i providne
montazne konstrukcije moze biti najviSe 2 m. Pri tome zidani, odnosno betonski dio
smije biti visine najvise 1 m.

e Iznimno od navedenog, ograde mogu biti viSe, uvazavajuéi specificnosti gradevine i
pravila struke.

e Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 33.
44

"/ Odredbama eve-toéke-ovog Clanka odreduju se uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina u

zonama stambene i mjeSovite —pretezito-stambene-namjene-te-u-zonama-mjeSovite—pretezito-poslovhe
Aamjene.

12/ Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece, te interpolirane - poluugradene i
ugradene.
13/ Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje njenom najmanjom dozvoljenom

udaljeno8¢u od regulacijskog pravca te od ostalih granica gradevne Cestice, ¢ime se definira gradivi dio
gradevne Cestice.

14/ Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne smije biti ve¢a od 20 m, a iznimno, gradevina
se smije smjestiti na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijskog pravca, ako:

e (Cestica ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moZe razviti na manjoj udaljenosti
e je teren konfiguracije nepogodne za gradnju
e su susjedne gradevine na takvoj udaljenosti
e se rekonstruira postoje¢a gradevina
e to traZe posebni propisi ili posebni uvjeti javnopravnih tijela, s obzirom na zastitu kulturnih ili
prirodnih dobara, infrastrukturnih gradevina ili vodnih povrsina.
15/ Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m, a iznimno, kod interpolacije

se udaljenost od regulacijskog pravca odreduje u skladu s polozajem susjednih gradevina, tako da
udaljenost gradevine bude unutar raspona vrijednosti udaljenosti susjednih gradevina od regulacijskog
pravca, ili jednaka udaljenosti barem jedne od drugih gradevina.

16/ Gradevina mora biti udaljena od ostalih granica gradevne Cestice najmanje:

3 m, ako ima 2 ili manje nadzemnih etaza
4 m, ako ima 3 ili viSe nadzemne etaze

17/ Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka, propisana udaljenost smije biti manja:

e za stambenu gradevinu manju od 600 m? GBP-a u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, ali ne manja od 1 m, ako se time:
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o susjednoj Cestici ne oduzima svjetlo, zrak ili vidik u primjetno vecoj mjeri nego li
izgradnjom u skladu sa udaljenoscu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
° gradevina gradi na udaljenosti ne manjoj od 6 m od susjedne gradevine

e ako se rekonstruira postojeCa gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti, ali ne manja od
postojece udaljenosti

e pri Cemu na dijelu gradevine prema susjednoj Cestici koji je na manjoj udaljenosti, ne smije biti
otvora.

18/ Izvan gradivog dijela Cestice smiju se:

e nalaziti vijenci, oluci, pragovi (erte) osnovne ili pomo¢ne gradevine
e zahvati i povrSine koje se smatraju uredenjem gradevne Cestice.

19/ Dijelovi i elementi osnovne gradevine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, isklju€ivo prilikom
gradnje uli€nog niza, odnosno interpolacije, smiju se nalaziti van gradevne Cestice, nad povrSinom javne
namjene (osim nad grobljem).

/10/ Udaljenost pomoénih gradevina s izvorima zagadenja (namijenjenih uzgoju domacih zivotinja do
10 UG stoke), od susjednih stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12 m, osim postojecih
koje mogu zadrzati postojecu udaljenost pri rekonstrukciji.

11/ Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari
i sl.) ne smije biti manja od 15 m, pri €emu moraju biti nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

12/ Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrjebljeni gradevni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama u naselju i tipologijom krajolika. U dijelovima naselja
s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom (povijesne jezgre) preporucuje se koriStenje gradevnih
elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu (kamen, drvo).

13/ Odnos duljine procelja paralelnog sa sliemenom, prema visini pro¢elja, mora biti u korist duljine
procelja, a sljeme krova (na kosom terenu) pretezno paralelno sa slojnicom zemljiSta. Visina vijenca
odreduje se prema visini vijenaca susjednih gradevina jednake ili priblizne etaznosti u skladu s kriterijima
dozvoljene visine iz ovog Plana.

114/ Uredenje procCelja gradevine mora biti ujednaceno. Pri gradenju gradevina moraju se uvazavati
postojeci elementi urbane strukture naselja, koristeéi pri tome tradicionalne materijale (kamen, opeka,
Zbuka, Stukatura). Reklame, natpisi, izlozi i vitrine koji se postavljaju moraju biti prilagodeni gradevini
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje. Moguca je primjena i elemenata za
zastitu od sunca kao $to su brisoleji, pergole, tipske sklopive tende i sli¢no.

115/ Krov stambene gradevina (osim viSestambene) i pripadajuéih pomoénih gradevina, gradi se kao:
e Kosi
e ravni

e ravni zeleni.

116/ Kosi krov se gradi kao dvovodni ili razvijeni u viSe kosih krovnih ploha, sa sliemenom paralelnim
duljoj dimenziji gradevine, odnosno dijela gradevine, pri E¢emu je na 49% povrsine krova, dozvoljen ravni
krov, terasa i sl. Kosi krov mora biti pokriven kanalicom odnosno sli¢nim materijalom ili biti zeleni krov, a
nagib krovnih ploha mora biti od 33% do 40% (omjer 1:3 do 1:2,5).

17/ Ravni krov je krov nagiba do 5%, a na 49% povrSine ravnog krova dozvoljen je kosi krov. Ravni
zeleni krov mora biti na preteznom dijelu svoje povrSine namijenjen rastu biljaka, tako da je sloj koji
omogucava rast biljaka sastavni dio krovne konstrukcije, a na 49% povrsine krova dozvoljen je kosi krov.

118/ Izgradnja krovnih kucica (mansardi, luminara) za osvjetljavanje potkrovnih prostorija je dozvoljena
na najvise 30% povrsine krova, i to tako da:

e na kosom krovu njihova sljemena ne smiju biti vis8a od sliemena krova na kojem se grade
e naravnom krovu budu unutar gabarita kojeg bi nad tim krovom tvorio kosi krov izgraden po
uvjetima iz ovog ¢lanka.

119/ Visina ograde s ulicne strane mjeri se od kote konaéno zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevne Cestice.
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¢ Visina zidane, odnosno betonske ograde, moze biti najvise 1,2 m. Kod gradevnih Cestica s
razlikom u visini terena preko 0,5 m, takva ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i
viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2 m.

¢ Visina ograde koja je kombinacija zidane, odnosno betonske ograde i providne montazne
konstrukcije moze biti najvise 2 m. Pri tome zidani, odnosno betonski dio smije biti visine najviSe
1m.

¢ Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.

¢ Dio gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoridte na kojem slobodno borave
domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Clanak 34.

42

Posebno se odreduju
Ho-odreduje i:

e U zonama mjeSovite —pretezito-stambene namjene, te u zonama stambene namjene, posebno se
uvjetuje:

o veli€ina gradevne Cestice - Veli¢ina gradevne Cestice odreduje se sukladno nacdinu iz te€ke-2-4-
poglavlja 2. ovih odredbi. Tako odredena, veli€ina gradevne Cestice mora se kretati u sljedecim

okvirima:

- jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuée i viSeobiteljske gradevine:

¢ slobodnostojece gradevine - najmanje  450m?2
- najviSe 2000m?

e poluugradene - najmanje  300m?
- najvise 1000m?2

e ugradene - najmanje  150m?

- najviSe 450m2

- viSestambene gradevine:

e slobodnostojeCe gradevine - najmanje  900m?
naiu's“e ggggmz

e  poluugradene - najmanje  600m?
naiu's“e Qgggmz

e ugradene - najmanje  300m?

nai”'s"e 999Fﬂ2

e maksimalna visina gradevine i maksimalni broj nadzemnih etaza
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuée-gradevine:
e najviSe 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaZze (Po+P+1)
- viSeobiteljske gradevine:
e najviSe 10m, uz najviSe 3 nadzemne etaze (Po+P+2)
- viSestambene gradevine:
e najviSe 17m, uz najviSe 5 nadzemnih etaza (Po+P+4), u zonama oznacenim s
ukoliko nije stroze propisano u poglavlju 7. i

ukoliko nije stroze propisano u poglavlju 7.
e visina i katnost propisana je i mjerama za pojedino Podrucje zajednickih obiljezja,
kako je navedeno u poglavlju 7., a koje su prikazane na kartografskom prikazu 4.

Clanak 35.
43

Na postojeéim gradevnim cesticama povrSine do 5.000 m2 se dozvoljava rekonstrukcija postojecéih
gradevina i nova izgradnja, pri ¢emu se dozvoljava postoje¢e neadekvatne gradevine u cijelosti ukloniti i
izgraditi nove gradevine.
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Clanak 36.

"/ Najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne cestice stambene gradevine (osim viSestambenih)
iznosi:
1. za slobodnostoje¢u gradevinu :
I. za Cesticu povrsine do 300 m? kig=0,5
Il.  za Cesticu povrSine veée od 300 do 500 m?: kig = (150 m? + 30% povrSine gradevne Cestice
iznad 300 m?) / povrSina gradevne Cestice
lll. za Cesticu povrSine vece od 500 do 800 m?: kig = (210 m? + 5% povrSine gradevne Cestice
iznad 500 m?) / povrSina gradevne Cestice
IV. za Cesticu povrsine vece od 800 m?: kig = (285 m? + 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800
m?) / povrSina gradevne Cestice
2. za poluugradenu gradevinu :
I.  za Cesticu povrsine do 240 m? kig = 0,55
Il. za Cesticu povrSine vece od 240 do 400 m?: kig = (132 m? + 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 240 m?) / povrSina gradevne Cestice
Ill. za Cesticu povrSine vece od 400 m?: kig = (196 m? + 5% povrSine gradevne Cestice iznad 400
m?) / povrSina gradevne Cestice
3. zaugradenu gradevinu:
I.  za Cesticu povrsine do 200 m?: kig = 0,65
Il. za Cesticu povrSine veée od 200 do 350 m? kig = (130 m? + 50% povrSine gradevne Cestice
iznad 200 m?) / povrSina gradevne Cestice
lll. za Cesticu povrSine vece od 350 m?: kig = (205 m? + 5% povrsine gradevne Cestice iznad 350
m?) / povrSina gradevne Cestice
IV. iznimno od navedenih vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj Cestici
povrsine do 200m? maksimalni dozvoljeni kig = 1,0

12/ Najmanja dozvoljena povrSina gradivog dijela gradevne Cestice stambene gradevine (osim
viSestambenih) iznosi:
1. za slobodnostoje¢u gradevinu:
I.  za Cesticu povrsine do 300 m? : 50 m?
Il.  za Cesticu povrSine vece od 300 do 500 m% 50 m? i 10% povrsine gradevne Cestice iznad 300
m2
lll. za Cesticu povrSine veée od 500 do 800 m?: 60 m?i 5% povrsine gradevne Cestice iznad 500
m2
IV. za Cesticu povrsine vece od 800 m? 60 m? i 3% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?
2. za poluugradenu ili ugradenu gradevinu :
I. za Cesticu povrsine do 240 m?2 50 m?
Il.  za Cesticu povrsine vece od 240 do 500 m?: 50 m? i 10% povrSine gradevne Cestice iznad 240
m2
lll. za Cesticu povrSine vece od 500 m?: 60 m? i 5% povrsSine gradevne Cestice iznad 500 m?2.

13/ Najveca dozvoljena povrSina gradivog dijela gradevne Cestice osnovhe namjene stambene
gradevine (osim visestambenih) iznosi: 400 m2.

14/ Dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi:
I.  najmanje kig = 0,1, ali ne manje od 60 m?
Il. najvise kig = 0,65
lll. iznimno od navedene vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj Cestici do
500 m?, izgradenost moze iznositi do kig = 0,9

15/ Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi:
I.  najviSe kis = 2,0
Il. Iznimno je moguca i vecéa iskoriStenost gradevnih Cestica ako se radi o gradevnoj Cestici
postojece gradevine.
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16/ Podzemne garaze za potrebe osnovne gradevine se mogu graditi do granice gradevne Cestice
prema javnoj povrsini i na najmanjoj udaljenosti 3 m od granica susjednih gradevnih Cestica koje nisu javne
povrsine.

18/ Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine gradevine pod kona¢no zaravnatim terenom kod
stambenih gradevina, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa za garazu Sirine do 7,0 m, locirana
na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrSine i garaze, kao ni vanjske stepenice uz gradevinu
za silazak u podrum, Sirine do 1,5 m.

19/ Gradevna Cestica mora sadrzavati povrsinu prirodnog terena, i to 20% povrsine gradevne Cestice
stambene gradevine. Iznimno od navedenog:

¢ kod interpolacija unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povr8ina prirodnog terena moze
biti manja, ali tada najmanje jednaka prosjeku takvih povrSina na susjednim gradevnim Cesticama

o kod rekonstrukcije gradevina unutar prikazanih povijesnih graditeljskih cjelina, povrsina prirodnog
terena moze biti manja.

110/ Konaéno zaravnati teren je oblikovanja prirodnog terena na nacin koji ne rezultira veéim
nasipavanjem, odnosno zasijecanjem u teren. Promjena konfiguracije kona¢no zaravnatog terena
gradevne Cestice u obliku nasipavanja ograni¢ava se za postojece prirodne terene u nagibu ve¢em od 4°,
isklju€ivo unutar gradivog dijela do maksimalno 1,0 m visinske razlike mjereno od najnize to¢ke postojeceg
prirodnog terena neposredno uz procelje gradevine. Uredenje ostatka gradevne Cestice potrebno je izvesti
u kaskadama ili terenom u nagibu kako bi se prilagodilo postojecoj konfiguraciji prirodnog terena.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 37.

"/ Mijesto i naCin opremanja zemljiSta cestovnom i ulicCnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovarajué¢im grafickim prikazom grafickog dijela Plana koji utvrduje uvjete gradnje javnih prometnih
povrsina, a opisani su i u odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela koji obraduje problematiku prometa.
Povrsine javne namjene u Planu definirane su gradevnom Cesticom.

12/ Ovim Planom odreden je sustav i hijerarhija uli€ne i prometne mreZze obuhvata podruc¢ja Plana te
su u skladu s time osigurane Sirine planskih koridora prometnica i javnih ulica. Od planom definiranih trasa
prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se idejnim projektom prometnice ustanovi
potreba prilagodavanja trase tehnic¢kim uvjetima. Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar
obuhvata Plana ne smije se mijenjati.

13/ Pri izgradnji i uredenju prometnih povrsina treba se pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i kretanje niti
jedne kategorije stanovnika.

Clanak 38.

"/ Mijesto i nacin opremanja zemljiSta kemunalnom-Helekomunikacijskem infrastrukturnom mrezom

i mrezom elektronic¢kih komunikacija prikazani su odgovarajué¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana
koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog
dijela.
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12/ Pri izradi projekata za pojedine segmente moze do¢i do manjih odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u
odnosu na predlozeno rjeSenje, proiziSle iz predlozenog projektnog rieSenja. Na promijenjena rieSenja
potrebno je ishoditi suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Clanak 39.

Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog podrucja na razini
dana$njeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati dozvole iznimno mogu odstupiti od planiranih,
ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buduéih novih saznanja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Clanak 40.

"/ Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih mozZe se vrSiti samo u skladu s dozvolama
za prometnice, izdanim temeljem Plana i ostalih prostornih planova. Dozvolom za prometnice, gradevinska
parcela za prometnice mora biti prostorno definirana elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i
niveletom.

12/ Na podrucju obuhvata nalaze se:
e Drzavne ceste D44
e Zupanijske ceste 7250115013

13/ Izmjena posebnog propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i razine
opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.
14/ Spojeve na drzavne i Zupanijske ceste Z5013-i-Z5011 potrebno je planirati i projektirati s

prikliucakaiprilaza-najavhru-cestu-(NN-73/98) ovisno o njihovoj namijeni i prostorno oblikovnim znacajkama,

a sukladno vaze¢em Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu.

15/ Pristup gradevnih Eestica na drzavne i Zupanijske ceste potrebno planirati preko sabirnih i ostalih
ulica gdje god je to moguce.

16/ Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih i zupanijskih) odreden je Zakonom o javnim cestama, a mjeri
se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa odnosno regulacijske crte javne ceste na nacin da je u pravilu Sirok
sa svake strane:

e zadrzavne ceste 25 m,

e za zupanijske ceste 15 m.

17/ Ovim Planom predvideni su i veci cestovni/uli¢ni pojasevi ako je postojeéa izgradnja to dozvoljavala
kako bi se mogli uz ceste i u ulicama osigurati dovoljan prostor za sadnju drvoreda, uredenje parkiralinih
mijesta i izvedbu pjeSackih i biciklistiCkih staza i sl. Prikaz cestovnih krizanja je usmjeravajuceg karaktera, a
daljnjom projektnom dokumentacijom u skladu sa posebnim uvjetima definirati ¢e se kvalitetno tehnicko
rieSenje s eventualnim prometnim trakama za skretanje te odgovaraju¢im unutarnjim radijusima. Dijelovi
prometnice, odnosno krizanja mogu se graditi i izvan prostora za izgradnju prometnice tj. u podrucjima druge
namjene ukoliko se projekinom dokumentacijom pokaze da njihova izgradnja nije moguca unutar planiranog
pojasa.
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18/ Infrastrukturnu mreze (gdje god je to mogucée) planirati izvan kolnih povrSina javnih cesta.
Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora i zastithog pojasa
javnih cesta potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

19/ Za parcelaciju Cestica koje se nalaze uz drzavne i zupanijske ceste potrebno ishoditi suglasnost
nadlezne uprave za ceste.

110/ Minimalna udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca za Zupanijske ceste iznosi 5 m.
Clanak 41.

"/ Sirina zastitnog pojasa javnih drzavnih i Zupanijskih cesta i nagin njihovog uredivanja odredeni su

odredbama vazZeCeg zakona o javnim cestama, dok se rezim uredivanja ostalih prometnih povrsina

odreduje temeljem posebnog gradskog propisa o prometnicama koje su u nadleznosti Grada Buzeta. Pri

tome se posebno uvazava i Pravilnik o prostornim standardima, urbanisticko - tehnickim uvjetima i
normativima za spreCavanje arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, kao i ostali vazec¢i propisi.

Clanak 42.

1/ Gradevnu Cesticu prometne povrsine ¢ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni zidovi,
rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik;-kae--eventualne biciklisticke-staze-

12/ Gradevna Cestica druge namjene prikljuéuje se na javaiput javnu prometnu povrsinu na bilo kojem

mjestu prometne povrsine uz koju se nalazi. Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti u skladu s
odgovaraju¢im vaze¢im propisima.

13/ Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehni¢ko estetski uvjeti, uskladiti ih s buduc¢im
gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju obuhvata Plana. Minimalni
poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini.

Clanak 43.

1/ Prilaz do gradevne Cestice, koja nema postojedi ili planiran neposredan prilaz s javne prometne
povrsine, moze se osigurati i kada on nije oznac¢en u grafickom dijelu Plana.

12/ Prilaz do gradevne Cestice, koja nema postojedi ili planiran neposredan prilaz s javhe prometne
povrSine, moze se, iznimno osigurati preko drugih gradevnih &estica primjenom instrumenta prava sluznosti
ili pristupom preko vlastitog zemljista.

13/ Javne prometne povrsine prikazane su na kartografskih prikazima 1 i 2A.
14/ Priklju¢kom gradevne Cestice na prometnu povrsinu smatra se prilaz na:

e prometnu povrdinu, ali se priklju¢ak na javne ceste mora planirati sabirnim i ostalim ulicama, a
direktni pristup je mogu¢ samo iznimno, uz odobrenje tijela nadleznog za upravljanje tim cestama

e pjeSacku stazu, Sirine najmanje 2 m i duzine najviSe 20 m, za interpolacije i rekonstrukcije
postojecih gradevina, tamo gdje zbog terena ili okolne izgradnje nije moguce ostvariti pristup na
prometnu povrsinu iz to¢ke 1. ovog stavka

e pjeSacku ili kolno-pjeSacku povrSinu u povijesnim jezgrama gdje nema moguénosti gradnje
prometne povrsine iz to¢ke 1. ovog stavka.
15/ Prilaz do gradevne Cestice moguce je ostvariti i ukoliko se neki od navedenih nadina prilaza i

priklju¢aka te javnih prometnih povrSina, a sukladni su odredbama vazeceg prostornog plana Sireg
podrudja.
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5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE
Clanak 44.

"/ U podrucju obuhvata Plana planira se gradnja javnih parkiraliSta asfaltom, betonskim elementima,
tucanikom ili sli€cnim materijalom.

12/ ParkiraliSna mjesta su dimenzija minimalno 5 x 2,5 m; a-#ji i i > hi Eni
ibie 50 a-njihov-maksimalni-uzduzni-i-popreén

13/ Javna parkiraliSta je dozvoljeno graditi i u profilu nerazvrstane prometnice u skladu s prethodno
ishodenim uvjetima tijela koje njome upravlja te-unutarpovrsSina-drugih-namjena.
14/ Uredenje javnih parkiralista moguce je na povrSinama infrastrukturnih sustava i zelenih povrsina

(javne zelene i zastitne zelene povrsine ) koje se nalaze izvan zone zastite kulturnog dobra pri ¢emu je isto
potrebno projektirati i graditi kao tzv. "zeleno parkiraliste“. Izvodi se na nacin da se kolni dio asfaltira, a dio
za parkiranje se moze prekriti sipinom ili travnim reSetkama. Izmedu parkiraliS8nih mjesta obavezna je
sadnja drveéa na zelenim otocima, kod uzduznog parkiraliS§ta nakon svakog drugog mjesta, a kod okomitog
ili kosog nakon najmanje svaka Cetiri mjesta.

15/ Izgradnja planiranog parkirali$ta na podrucju Starog grada dozvoljena je na lokaciji i u gabaritima
planirane vodospreme i prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela

16/ Na javnim parkiralistima dozvoljeno je uredenje mjesta za punionice za elektri¢na vozila i sl.

17/ U sklopu gradevne Cestice je obavezno osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta, i to u

garazi ili na otvorenom parkiralistu. Odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta se odreduje prema sljedec¢oj
tablici:

Namjena / djelatnost 1 PARKIRALISNO MJESTO

stanovanje na 0,67 stana

uredi, zdravstvo, trgovina na malo, trgovacki | 30m? GBP-a
sadrzajii sl.

Veletrgovina, skladi$ni prostori, proizvodnja, | 100m? GBP-a
zanatstvo i sl.

hoteli i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj 1 smjestajna jedinica

ugostiteljski objekti djelatnosti pripreme i | 25m2 GBP-a
usluzivanja hrane i pi¢a

kina, kazalista i sl. 12 sjedala
sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl. 12 gledalaca
Skole 1 ucionica
gradevina javne i drustvene namjene 35 m2 GBP-a
18/ Iznimno od stavka 6. ovog &lanka, odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta moZze biti zadovoljen van

gradevne Cestice, na javnim parkiraliSnim povrSinama:

1. za zahvate u povijesnim dijelovima (kako je navedeno u poglavlju 7.) i unutar prikazanih povijesnih
graditeljskih cjelina u kojima parkiranje na Cestici nije moguce i

2. kod interpolacije u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, gdje su, zbog okolnih gradevina, oblik
i povrSina gradevne Cestice takvi, da se na njoj ne moze osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih
mijesta, ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa.

Clanak 45.

U podruéju obuhvata Plana ne planira se izgradnja javnih garaza.
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5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE
Clanak 46.

"/ GGT - GLAVNI GRADSKI TRG - se planira urediti-na prostoru Fontane kao sredisnji-urbani
presterarkolno pjeSacka povrsina sa posebnim rezimom prometovanja (zona smirenog prometa - ,shared

space ) k01| Je piesaelqm mostom-graéewnem povezan s podbreZJem staFeg Starog grada Irg—s&u%eéuie

mamf-estae&e—Unutar zone trga - of :
sjevernim-rubom-trga-te nuzan—mtewen%m-p;emet planlran Je promet prema posebnom rezimu korlstenja

prema Starom gradu (zona smirenog prometa).
12/ iz ' j

12/ Planom se omogucava rekonstrukcua pOStOjeCIh trgova i ostalih pjesacklh povrSina-ali--gradnja
i . Zavrsno oplo€enje

|zvest| kamenom asfaltom betonsklm elementlma |I| sllcnlm materualom Megaea—je—Feahzaeua—t

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE ELEKTRONICKIH
KOMUNIKACIJA | ELEKTROOPSKRBNE MREZE

Clanak 48.

1/ Nacin gradnje elektronicke komunikacijske mreze prikazan je rjeSenjem mreze elektronickih
komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektroni¢kih komunikacija unutar
obuhvacenog podru¢ja moze doc¢i do odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u odnosu na predlozeno rjeSenje,
proiziSle iz predlozenog projektnog rieSenja. Na promijenjena rjesenja potrebno je prikupiti suglasnost od
nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

12/ Konaéni smjestaj i broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina (transformatorskih stanica,
elektroniCke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme i sl.) utvrdit e se sukladno tehnic¢kim
i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu te potrebama potro$aca.

13/ Ciljevi razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture su:
e razvoj gospodarstva utemeljenog na znanju i inovacijama
e promicanje gospodarstva koje u€inkovitije iskoriStava resurse, koje je "zelenije" i konkurentnije

odrzavanje gospodarstva s visokom stopom zaposlenosti koje donosi drustvenu i teritorijalnu povezanost
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14/ Zastititi i osigurati cjelovitosti i sigurnosti svih mreza, osiguravanjem dodatnih kapaciteta
rekonstrukcijom u postoje¢im koridorima s ciliem smanjenja troSkova realizacije pristupne i jezgrene
komunikacijske mreze u skladu sa nacelima ostvarivanja slobodnog prostora.

15/ Omoguciti zastitu i koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postojec¢e kabelske kanalizacije i
elektroniCke komunikacijske mreze za pojaCavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

16/ Omoguciti koristenje povrSina i pojaseva - koridora svih cesta za dogradnju i rekonstrukciju
postojece kabelske kanalizacije i elektroni¢ke komunikacijske mreze, kao i izgradnju nove.

17/ Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

18/ Za sve planirane gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize to¢ke konekcije
s postoje¢om, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i odgovarajuc¢im Pravilnicima.

19/ Glavnu trasu novo planirane mreze treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucénost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za koju
lokaciju je potreban EE prikljucak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu. Potrebno
predvidjeti moguénost za realizaciju zraéne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajedni¢ko koristenje
postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

/10/ Prilikom planiranja mreze elektronic¢kih komunikacija planirati izgradnju potpune KK infrastrukture
u koridorima javnih povrsina Sirine 1 m s obje strane prometnica, uz sljedece napomene:

e Postojeée kapacitete treba predvidjeti u novoizgradenoj KK infrastrukturi

e Planirati privode KK planirati za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana

o Kapacitete i trasu KK, veli¢ine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji gradevina

o U slu€aju potrebe izgradnje magistralnih kapaciteta za povezivanje susjednih podrucja, potrebno
je omoguciti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podrucja iz obuhvata
Plana.

11/ Toc&ne lokacije infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne odreduju se ovim
Planom.

Clanak 49.

"/ Opskrba elektricnom energijom osigurati ¢e se odgovaraju¢im koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze viSih naponskih razina.

12/ Zgrade na gradevnim Cesticama priklju€uju se na niskonaponsku elektri¢nu mrezu na nacin kako
to propisuje javno poduzecée nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

13/ Planirane trafostanice graditi ¢ée se u skladu s ovim Planom, a na temelju akta za provedbu
prostornog plana te posebnim uvjetima drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati
dinamika izvodenja planirane elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojece.

14/ Pristupnim putem trafostanici mora omoguciti prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom
za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce opreme.

15/ Prilikom izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica treba predvidjeti koridore za
priklju€ak istih na srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore za javnu
rasvjetu.

16/ Za svaku novu trafostanicu potrebno je osigurati odgovarajucu &esticu za smjestaj gradevine
najmanje povrsine 7,0 x 5,0 m koja mora imati moguc¢nost kamionskog pristupa s javne povrsine.

17/ Trafostanice se, u dogovoru sa nadleznim distributerom, mogu planirati i na gradevinskim
Cesticama drugih namjena, samostalne ili u sklopu drugih gradevina.
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18/ Trase priklju¢nih kabela 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to moguce,
priklju¢ni kabeli 20 kV vode se po javnim povrSinama.

19/ Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehnic¢kih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

/10/ Radi zastite postojecih koridora i odrzavanja tehnicke ispravnosti gradevina, vodova i mreza
potrebno je postivati zastitne koridore elektroenergetskih gradevina.

11/ Gradenje u zastitnom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i tehni¢ko
rieSenje izradeno od strane nadleznog distributera elektri¢ne energije u skladu s posebnim propisima.

12/ Gradevine se prikljuéuju na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom, odnosno prema uvjetima
distributera.

113/ Gradnja solarnih kolektora i fotonaponskih celija omogucena je na krovovima osnovnih i
pomoc¢nih gradevina za vlastite potrebe uz sljedeée uvjete:

° na cijeloj povrsini kosog krova, ali tako da su uredaji paralelni nagibu krovne plohe na koju se
postavljaju i da ne odskacu primjetno iz gabarita gradevine, odnosno da njihova ploha ne smije
biti udaljena vise od 200 mm od plohe krova,

° na manje od 50% povrsine ravnog krova, odnosno da njihov najvisi dio ne smije biti viSi od 1,5 m
od plohe krova,

° te uz ishodenje posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela za registrirana kulturna dobra
i rjeSenje odnosno potvrda glavnog projekta,

o za povijesne gradevine i gradevine unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline nuzno je iznaci
odgovarajuce materijale i opreme koje se oblikovanjem i montazom uklapaju u povijesni ambijent.
Solarni paneli, fotonaponske ¢elije ili druga oprema ne smiju konstrukcijom izlaziti iznad visine
postojecih krovova. Zbog postavljanja takve opreme nije dopusteno mijenjati kosine, geometriju
ili gabarite krovova.

114/ Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz planiranih ulica unutar granice obuhvata
Plana. No¢na rasvjeta mora biti ekoloska, energetski ucinkovita, diskretna i nenametljiva.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
VODNOGOSPODARSKE MREZE

Clanak 50.

1/ Podrucje Obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema "Odluci o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji".

12/ Zahvatima u prostoru nije dozvoljeno zatrpavanje izvoriSta vode, bara i lokava niti rusenje javnih
cisterni za vodu i kaptazu.

13/ Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju
pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana, ovisno o namjeni gradevine, sukladno vaze¢em Zakonu
o0 vodama.

14/ Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprjeavanja
pogor8anja vodnog rezima u uredenom i neuredenom inundacijskom podrucju obvezno je ishodenje
vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

15/ Uredenje vodotoka provodi se temeljem planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama.

16/ Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda Grada Buzeta dio je cjelovitog
sustava zastite od Stetnog djelovanja vodo podrucja malog sliva " Mirna - Dragonja”.
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17/ Cilj razvoja sustava uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda je osiguranje
neskodljivog protoka slivnih voda, zastita gradevinskih podrucja, infrastrukturnih gradevina, poljoprivrednih
povrsina; drugih vrjednijih sadrzaja od buji¢nih voda, te drzanje erozije u prihvatljivim granicama.

18/ Unutar koridora sustava uredenja vodotoka, odnosno na regulacijskim i za$titnim vodnim
gradevinama, na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka ili kanala, u uredenom odnosno
neuredenom inundacijskom podrucju, na gradevinama za melioracijsku odvodnju, u tijelima povrSinske
vode te nad natkrivenim vodotocima, pri zahvatima u prostoru se primjenjuju zabrane i ograni¢enja prava
vlasnika i posjednika zemljiSta te posebne mjere radi odrzavanja vodnog rezima, u skladu s posebnim
propisom o vodama.

19/ Do utvrdivanja vodnog dobra odnosno javnog vodnog dobra, za zahvate koji se izvode u skladu
s ovim Planom, tijela povrSinske vode utvrdena na kartografskim prikazima ovog Plana se smatraju
postoje¢ima na tako utvrdenim polozajima.

/10/ Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegovo mjestimi¢no rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.

11/ Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.

12/ Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljeno gradnja, osim gradnje javnih povrSina:
prometnica, parkova i trgova.

13/ Pjesacki mostovi koji se grade na lokacijama koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, mogu
se graditi tek nakon utvrdivanje inundacijskog podrucja vodotoka.

14/ Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuc¢eg je znacenja i detaljno
¢e se razradivati odgovaraju¢im struénom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije
dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati
radi prilagodbe tehniCkim rjesenjima, obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a
promjene ne mogu biti takve da naruSavaju op¢u koncepciju Plana.

115/ Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojec¢ih
cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjestaju unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

16/ Ukoliko se na predmetnom podrudju dese zna€ajne promjene u smislu vecih potreba za vodom
iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

"7/ Potrebne koli¢ine vode osigurati ¢e se spajanjem na postojeci sustav vodoopskrbe Buzeta, a
sukladno posebnim uvjetima distributera.

118/ Na podrucju Starog grada ispod planiranog parkiraliSta (P1) planirana je izgradnja vodospreme.
119/ Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauliCkom

proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

120/ Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

121/ U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od ukupno najmanje 10,0
m za magistralni cjevovod, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0 m za ostale cjevovode. Unutar ovih koridora se
zabranjuje smjeStaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu
visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno grani¢i s njim
potrebno je zatraZiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom
gospodari.

122/ Za potrebe buducéih korisnika potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodova
do predmetnih podrugja, te pripadajuce razvodne mreze na nacin da se zadovolje hidrauliCke potrebe
podrudja.

123/ Priklju¢ak Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne nisSe s
vodomjerom uz rub gradevne Cestice te prikljuCivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima
i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.

APE N



1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

124/ Planirana vodovodna mreza zbog zahtjeva protupozarne zastite mora imati minimalni profil od &
100 mm. Javna vodovodna mreza ugraduje se u pravilu na javnoj povrsini.

125/ Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na udaljenostima
odredenima posebnim propisima.

126/ Vodovodna mreZa ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna
kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju iznad cjevovoda pitke vode.

127/ Sva ¢vorna mjesta s ograncima, zracni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u vodovodna
okna koja omogucéuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrzavanje i popravke. Poklopci okana su
minimalnog otvora (kvadratnog 600x600 mm ili kruznog @600 mm), s koriStenjem poklopaca nosivosti
prilagodenih prometnom optereceniju.

128/ Vodoopskrbna i hidrantska mreza oko pojedinih gradevina razraditi ¢e se u nastavnoj tehnickoj
dokumentaciji, i to u skladu s internim tehni¢kim pravilima na predmetnom distribucijskom podrudju.

129/ Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli¢inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
prikljucak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer, vodeci racuna o interesima
potroSaca i tehniCkim moguénostima.

Clanak 51.

"/ Sanitarne otpadne vode gradevina unutar Plana potrebno je rijesiti sukladno Odluci o odvodniji
otpadnih voda Grada Buzeta, odnosno vaze¢em Zakonu o vodama.

12/ Za podru¢je Grada u izradi je projektna dokumentacije za kanalizacijski sustav za odvodnju
komunalnih otpadnih voda iz podru¢ja aglomeracije Buzet. Planirani zahvati na sistemu odvodnje su:
nadogradnja / proSirenje mreze otpadnih voda.

13/ Uredaj za prociScavanje otpadnih voda Buzet (UPOV Buzet) nalazi se izvan obuhvata Plana.
14/ Sve gradevine trebaju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje otpadnih voda.
15/ Iznimno od prethodnog stavka moguce je do izgradnje zajedniCkog sustava odvodnje slijedece:

e za stambene gradevine iz kojih se ispustaju iskljuivo sanitarne otpadne vode do opterec¢enja od
10 ES dozvoljava se izgradnja sabirnih jama ili uredaja za proci§¢avanje,

e za gradevine sa optere¢enjem vec¢im od 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za prociS¢avanje.

16/ Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti
revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske vodove
treba izvesti od vodonepropusnih cijevi.

17/ U mreze odvodnje otpadnih voda ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naruSava
projektirani hidrauli¢ki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad strojeva na kanalizacijskim
crpkama, tehnicki nadzor i odrzavanije ili povec¢anju troSkova u pogonu.

18/ Korisnici odvodnje otpadnih voda su duzni otpadne vode koje se ispustaju u javnu mrezu svesti na
kvalitetu vode utvrdenih prema vaze¢im propisima, vodoprivrednim uvjetima i aktima komunalnog
poduzeéa, to jest do odredenog standarda sanitarno-potroSnih voda, a koje nece ugroziti pravilan rad-
tehnoloski postupak uredaja za prociS¢avanje.

19/ U podrugju obuhvata Plana planira se odvodnja otpadnih voda izgradnjom razdjelne kanalizacije,
plastiénim-P/C cijevima, u pravilu od termoplasti¢nih materijala, odgovarajucih profila.

/10/ Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim na€inima
uz obvezu cjelovitog sagledavanja slivnog podrucja. Gdje god je to mogucée oborinske vode zbrinjavati na
nacin da se zadrze u slivu, primjerice izgradnjom kisnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrsina
prometnih koridora, upojnih jaraka i sl.

11/ Gradevine oborinske odvodnje na pojedinim gradevnim Cesticama, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici uz obvezu zadrzavanja na gradevnoj Cestici u skladu s uvjetima Hrvatskih voda.

12/ Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih vertikala i
zbrinjavati ih drenaZnim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao
ukrasna jezera.

APFPLE
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13/ Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne prometne
povrsine i druge Cestice.
114/ Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrina i gradevina koje se na njih prikljucuju u
gradevinskom podrucju grade i odrzava Grad Buzet sukladno vazeéem Zakonu o vodama.

Clanak 52.
"/ Oborinske vode odvode se oborinskom kanalizacijom do najblizih vodotoka (bujice, potoci), u koje

se ispustaju, ali nakon prethodnog proci§¢avanja u mastolovima i pjeskolovima (separatori ulja i masti).
Ispred separatora se moraju izvesti kiSni preljevi koji 15-20% pocetnih oborina propustaju na separator,
dok se ostala koli€ina oborina preljeva direktno u vodotok.

12/ Oborinsku kanalizaciju dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina, za povratni period od 2
godine.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 53.

1/ Javne zelene povrsine ureduju se kao:
- javni parkovi,
- igralista,
- uredene zatravljene povrSine i drvoredi,

- dio vizualnog identiteta povijesne jezgre Buzeta kao registriranog spomenika kulturne bastine, te
kao protu erozijske i ekoloSke u zonama zastitnog zelenila,

- ostale hortikulturno obradene povrsine.

12/ U zonama javnih parkova uredivat ée se parkovne povrSine izgradnjom parkiralidta, pjeSackih
staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajuc¢ih novih vrsta
biljinog materijala.

13/ U zonama igraliSta uredivat ¢e se djecja igraliSta izgradnjom parkiraliSta, pjeSackih staza,
opremanjem potrebnim rekvizitima, te sadnjom odgovarajucih vrsta biljnog materijala. U ovim se zonama
moze graditi i otvoreno sportsko (rekreacijsko) igraliste.

14/ Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postoje¢eg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajuc¢ih novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.
Clanak 54.
6.2.
1/ Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama, &iji odabir

zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.

12/ Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati ve¢i zemljani radovi treba sprovesti
biotehniCke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa, odgovaraju¢om travnatom smjesom, busenovanjem,
perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena
(podzidi, Skarpe - kamen ili beton), te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprijecila
pojava erozije.

13/ Vodove infrastrukture ukopati, a mikro trase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi
Zile vrjednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje,
trajnice i travnjake &iji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm. Izbjegavati sadnju stablaSica na udaljenosti
manjoj od 2m od podzemne infrastrukture.

14/ Prilikom podizanja drvoreda vrste saditi na medusobnom razmaku od najmanje 10m i najmanje 1m
od ruba tvrde povrsine.
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15/ Prilikom podizanja novih zelenih povr§ina obavezno predvidjeti plodni sloj zemlje minimalne debljine
30cm.
Clanak 55.
6:3-
1/ Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene.
12/ Specifikacija mogucih vrsta za projektiranje i ozelenjavanje:

- Drvoredi: Quercus sp., Pinus Pinea, Celtis sp.
- Stabilizatori erozijskih procesa: Cotoneaster SP, Lonicera SP, Rosmarinus SP i dr.

- Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu moguci: Quercus llex, Pinus
halepensis, Pinus SP., Cupressus SP., Cedrus SP., Acer SP., Celtis SP. i sl.

- Ozelenjavanje na veé¢im povrSinama (slobodne forme): Quercus llex, Pinus SP, Cedrus SP,
Cupressus SP i dr.

- Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: Atriplex halimus, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Punica
granatum, Arbutus unedo, Nerium oleander, Cotoneaster SP, Lomcera SP i dr.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
| AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 56.
A
U podrucju obuhvata Plana ne postoje prirodne vrijednosti u smislu vazecih propisa.
Clanak 57.
2
1/ Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se stiti i

Cuva sveukupnim planskim rjeSenjem, a narocito na sljedec¢i nacin:

e Planom su prethodno razgraniCene peostojeée-izgradene-zone-od-zona-planirane-gradnje-zone prema

oblicima koridtenja na: dovrSeni dio naselja (konzervacija, restauracija i istraZivanje te sanacija i
restitucija), sanaciju gradevina i dijelova naselja, rekonstrukciju naselja u kontaktnoj zoni, sanaciju
gradevma i dijelova naselja, rekonstrukcuu gradevma i dijelova naselja te novu gradnju

e Podrucja unutar granica zastite kulturno povijesne cjeline grada Buzeta te kontaktnog podrucja dodatno
su ras¢lanjena na Podrucja zajednickih obiljezja (u daljnjem tekstu: PZO) za koja su propisane Odredbe
za provedbu (Clanak 62.).

e Priizgradniji i rekonstrukciji gradevina i uredenju gradevnih Cestica potrebno je postivati karakter i mjerilo
naselja i ambijenta. U zastiCenim povijesnim graditeljskim cjelinama se uvjeti za sve gradevinske

aktivnosti; nove gradnje, interpolacije, rekonstrukcije;—prigradnje;-hadogradnji.—adaptacija konzervacije,

rekompozmue restauracije i drugo odredu1u isklju€ivo uz suglasnost i prema UVJe’uma nadleznog

Konzervatorskog odJeIa [

12/ Nove gradevine i drugi zahvati u-raselju se planiraju na naelu sukladnosti arhitektonskog izraza
s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni
krajolik i naselje. Gabariti gradevina i vanjske povrsSine trebaju se oblikovati prema lokalnim uvjetima,
uvazavajuc¢i morfologiju naselja i krajobrazne vrijednosti, posebno uskladenjem visine i gabarita gradevina,
a u cilju o€uvanja arhitektonskog jedinstva dijelova naselja kao i naselja kao cjeline.
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13/ U realizaciji kreativnih arhitektonskih rjeSenja se pri oblikovanju gradevina dozvoljava visoko
kvalitetan suvremeni pristup. Suvremeno oblikovanje se planira prema nacelima uklapanja nove arhitekture
u zadani vrijedan prostor gdje je, izuzev u podrugjima neujednacene izgradnje, nuzno uvazavati lokacijske
uvjete, posebno gabarite i mjerilo te boje i materijale, proporcijske odnose okolnih gradevina i osobitosti
prostora naselja u cjelini. Gradevine trebaju biti racionalno gradene uporabom kvalitetnih i postojanih
materuala u kOje se jednakovrijedno ukljucu1u trad|C|onaIn| i suvremenl materuah U-naseljiimakeojase-vede

14/ U vec¢ izgradenim zonama neujednacene i nekvalitetne izgradnje treba rekonstrukcijom i novom
izgradnjom gradevina teZiti uspostavi prostornog reda s kvalitetnijom urbanistiCko-arhitektonskom
koncepcijom i oblikovanjem gradevina, tako da se, povezivanjem s ve¢ izgradenim skupinama gradevina,
oblikuje nova prepoznatljiva morfoloska cjelina.

/51 Za podrucju obuhvata kao podloga za izradu Plana izradene su: Konzervatorska podloga za ,Stari
Grad® iz 2007. godine (mr.sc. Jadranka Drempeti¢, dipl.ing.arh.) i Konzervatorska podloga za kulturno
povijesnu cjelinu Grada Buzeta iz 2023. godine (APE d.o.0.).

Clanak 58.
+3-

Planom su obuhvacena nepokretna kulturna dobra registrirana u smislu vazecih propisa i to:

e Kulturno-povijesna cjelina grada Buzeta, zasticena kako urbana cjelina - RRI-0037-1962,
Datacija: 2. tis.p.n.e. - 21. st.n.e. 2. tis.p.n.e. - 21. st.n.e.

e Crkve sv. Jurja Mu€enika (unutar kulturno-povijesne cjeline),
zasti¢ena kao sakralna gradevina - Z-6145
Datacija: 15. st.n.e. - 18. st.n.e.

e Crkve sv. Ane u naselju GoriCica, zaSticena kao sakralna gradevina - Z-4809
Datacija: 17. st.n.e.

e Stambena zgrada - tzv. Karolinina kuca, zasticena kao stambena gradevina - Z-7192
Datacija: 17. st.n.e. - 20. st.n.e.

e PalaCa Moretti, zasti¢ena kao stambena gradevina - Z-7199
Datacija: 16. st.n.e. - 19. st.n.e.

e izvod vode Vracak u Sv. Martinu (prema PPUG-u).
Clanak 59.
4.

Planom su evidentirana sljede¢a nepokretna kulturna dobra (cjeline i gradevine), prikazana u grafickom
dijelu Plana:

Goricica - anticki i srednjovjekovni arheoloski nalazi,

Fontana - arheoloski nalazi rimske nekropole,

Podbastion - arheoloski nalazi starohrvatske nekropole na sjevernom obronku povijesne jezgre Buzet,
Sv. Martin - ruralna cjelina,

Barake - dva niza uz cestu,

Franedici - zaseok,

Mandasi - zaseok,

sv. Vid - kapela na mjesnom groblju,

sv. Martin - crkva u selu Sv. Martin,

kameni poklonac na lokaciji Mackatelovo,

kompleks stambenih i gospodarskih objekata na lokaciji Fontana,
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o kompleksi dvaju gospodarstava na lokaciji Pod Jureta,
e spomen obiljezja na zapadnom obronku povijesne jezgre Buzet i uz narodni dom,
e spomen ploce na staroj Skoli i u selu Sv. Martin.

Clanak 60.

s

1/ Registrirana i evidentirana nepokretna kulturna dobra obuhvaéena ovim Planom izjednacena su
u smislu njihove zastite i o€uvanja. Mjere zastite i oCuvanja nepokretnih kulturnih dobara, kako registriranih
tako i evidentiranih, odreduju se istovjetno, u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
odredbama vazecéeg prostornog plana Sireg podrucja, Konzervatorskom podlogom, ovim odredbama, te
ostalim odgovarajuéim vazeéim propisima. Za njih se utvrduje sustav mjera zastite.

12/ Pri izgradnji gradevina i uredenju gradevnih Cestica potrebno je postivati karakter naselja i
ambijenta, te mjerilo.

13/ Radi zastite ekspozicije, tj. vizure akropolske urbanisti¢ke cjeline Buzet, Planom je odredena
granica zone za$titnog pojasa. U zoni zastite ekspozicije ne postoji mogucnost osnivanja novih gradevnih
Cestica namijenjenih gradnji gradevina visokogradnje osim uz suglasnost nadleznog konzervatorskog
odjela, vec¢ ¢e se zemljiste uredivati prvenstveno odrzavanjem postojecih zelenih povrSina.

14/ Planom su temeljem konzervatorske definirana podrucja zajednickih obiljezja te mjere zastite i
oCuvanja istih, a koja su prikazana u grafickom dijelu plana i to za:

1. podruéje zajednickih obiljezja ,Stari Grad*

2. podrugje zajednickih obiljezja II. ,Groblje i Soto jorti*
3. podrucje zajednickih obiljezja Ill. ,Ulice 1. maja - Stjepana Konzula“
4. podrucje zajednickih obiljezja IV. ,Trg Fontana®
5. podrucje zajedni¢kih obiljezja V. ,Gori¢ica“
6. podrucje zajednickih obiljezja VI. ,Narodno polje*
7. podrucje zajednickih obiljezja VII. ,RijeCka“
8. podrucje zajednickih obiljezja VIII. ,kontaktna zona - pretezito visestambena®
9. podrucje zajednickih obiljezja IX. ,kontaktna zona — planirana izgradnja“
15/ Osim gradevina koja su obradene Konzervatorskom podlogom za ,Stari Grad“ iz 2007. godine,

Konzervatorskom podlogom za kulturno povijesnu cjelinu Grada Buzeta iz 2023. godine, dodatno su
obradene i sljedece gradevine:

1. Crkva sv. Ane

stambena gradevina tzv. "Crvena", Goricica 10
poslovna gradevina, Trg Fontana 1

Narodni dom, Ulica Il. Istarske brigade 2
stambena gradevina, Ulica Il. Istarske brigade 6
stambena gradevina, Ulica Il. Istarske brigade 10
stambena gradevina, Ulica A. Cerovca-Tonica 1
stambena gradevina, Ulica A. Cerovca-Toni¢a 3
stambena gradevina, Ulica A. Cerovca-Toni¢a 5
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16/ Prema ostalim nepokretnim kulturnim dobrima, koja ovim Planom nisu posebno specificirana, ima
se odnositi u skladu sa zakonom i drugim propisima.

17/ Za sva oznacena arheolo$ka podrucja potrebno je ugovoriti arheoloski nadzor prilikom zemljanih
radova. Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo. Sukladno odredbama
vazeteg Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara u zasti¢enim cjelinama prije izvodenja bilo kakvih
zemljanih radova potrebno je angazirati arheoloski nadzor. Svi zahvati u arheolo$kim podrucjima uvjetovani
su prethodnim istrazivanjima. Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s
planiranom intervencijom u prostoru prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih gradevnih
radova.

Clanak 61.
7.6.

Planom su prethodno odredene podzone arheoloSkih podrucja, gradskih naselja i seoskih naselja, te
odredena ostala nepokretna kulturna dobra - gradevine i obiljezja.

Clanak 62.




1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

"/ Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se nalaze unutar kulturno - povijesne
cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja ,,Stari Grad“) utvrduju se na sljedeéi naéin:

e Za sva oznacCena arheoloSka podrucja potrebno je ugovoriti arheoloSki nadzor prilikom zemljanih
radova.
tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo. Sukladno odredbama vazeceg
Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara u zasti¢enim cjelinama prije izvodenja bilo kakvih zemljanih
radova potrebno je angazirati arheoloski nadzor.

e Svi zahvati u arheoloSkim podrucjima uvjetovani su prethodnim istrazivanjima. Rezultati istrazivanja
trebaju biti adekvatno interpretirani i usugladeni s planiranom intervencijom u prostoru prije izrade
dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih gradevnih radova.

12/ Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se nalaze unutar kulturno - povijesne
cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja ,,Stari Grad“) utvrduju se na sljede¢i na€in:

e PZO ,Stari Grad® u cijelosti se nalazi unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta.

e Za sve zahvate potrebno je ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i potvrde glavnog projekta
nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli sukladno odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara i pripadajuc¢im Pravilnicima.

e Smjernice za pojedinacne gradevine dane su u konzervatorskog podlozi za ,Stari Grad“ iz 2007. godine
koja je sastavni dio Plana.

e Podrucje predstavlja dovrSeni dio naselja za koji je planirana konzervacija, restauracija, istrazivanje,
odnosno zahvati odrzavanja i konzervatorske rekonstrukcije postojecéih gradevina.

¢ Nije dozvolijeno mijenjanje urbane strukture i oblikovanja arhitekture, osim zahvata rekonstrukcije
povijesnih oblika uz postivanje izvornih tehnika i materijala te ograni€¢enih gradevnih aktivnosti u smislu
interpolacija, prigradnja, nadogradnja, adaptacija i sli¢no, temeljem idejno-arhitektonskih i urbanisti¢kinh
rieSenja i posebnih uvjeta gradenja izdanih od strane nadleznog Konzervatorskog odjela.

e Zahvati unutar zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina su moguc¢i samo ako te cjeline imaju detaljnu i
potpunu konzervatorsku dokumentaciju, urbanisticki i arhitektonski aktualiziran snimak stanja, studiju
povijesnog razvoja, detaljne konzervatorske smijernice te studijske projekte zahvata na pojedinim
elementima prostora kao osnovnu podlogu za sve arhitektonske projekte na podrudju zastite. Programi
i projekti moraju biti odobreni od nadleznih konzervatorskih sluzbi.

e Na pojedinacno zasticenim kulturnim dobrima te gradevinama i sklopovima vrlo visoke i visoke
vrijednosti na podrucju zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline prije izvodenja radova potrebno je izraditi
konzervatorski elaborat s razradenim sustavom mjera zastite uz postivanje slijedecih smjernica: moguce
su gradevinske intervencije samo na sanaciji i konzervaciji zida, medukatnih i krovnih konstrukcija, te
popratne intervencije na omoguéavanju pristupa posjetitelja i prezentacije povijesne gradevine, odnosno
izvedba i ugradnja opreme i konstrukcije za prijem posjetitelja (stubista, ograde, platforme, rasvjeta i
sl.). Svaki od navedenih zahvata mora biti odobren od nadleZznog konzervatorskog odjela u skladu sa
Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

e Zadrzavaju se vertikalni i horizontalni gabariti gradevina, ukoliko uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela i smjernicama iz konzervatorske podloge za pojedine nije drugacije odredeno.
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Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okoliSem (dvoriStem,
vrtom, pristupom, pomoc¢nim gradevinama i sl.) u skladu sa smjernicama iz Konzervatorske podloge i
prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na podrucju obuhvata zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline
Buzeta.

Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uocljivi - nije dozvoljena njihova postava na glavna procCelja zgrada vidljiva s glavnih pjesackih
komunikacija. Ovi uredaji ne smiju biti vidljivi ni iz glavnih vizura na Stari Grad.

Izgradnju planirane vodospreme i parkiraliSta dozvoljena je prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Potreban broj PGM osigurava se na javnim parkirali§tima.

Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se nalaze unutar kulturno - povijesne

cjeline grada Buzeta (podruéje zajednickih obiljezja Il. ,,Groblje i Soto jorti*) utvrduju se na sljedeéi
nacin:

14/

PZO ,Groblje i Soto jorti* gotovo u cijelosti se nalazi unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada
Buzeta.

Za sve zahvate potrebno je ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i potvrde glavnog projekta
nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli sukladno odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara i pripadajuc¢im Pravilnicima.

Smijernice za pojedinacne gradevine dane su u konzervatorskog podlozi za ,Stari Grad* iz 2007. godine
koja je sastavni dio Plana.

Podrucje predstavlja dovrseni dio naselja za koji je sanacija i restitucija, odnosno zahvati odrzavanja,
istrazivanja i restauracije te konzervatorske rekonstrukcije postojecih gradevina.

Zadrzavaju se vertikalni i horizontalni gabariti kapele sv. Vida, ukoliko uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela i smjernicama iz konzervatorske podloge za pojedine nije drugacije odredeno.
Svaki zahvat mora biti odobren od nadleznog konzervatorskog odjela u skladu sa Zakonom o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara.

Dozvoliena je rekonstrukcija i preoblikovanje grobne gradevine, ali na nacin da nije dozvoljeno
povecanije visine ni katnosti gradevine.

ProSirenje groblja potrebno je planirati kaskadno na nacin da se Sto viSe uklopi u postojeéi teren, a
oblikovanje ogradnih i potpornih zidove potrebno je planirati i dovrSiti prema uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

Na podrucju povrsine groblja potrebno je ostvariti 10% uredenih parkovnih povrsina.

Potreban broj PGM osigurava se na javnim parkiralistima.

Vedi dio podrudja predstavljaju neizgradene povrSine — zastitne zelene povrsine koje predstavljaju zeleni
pojas oko povijesne jezgre. Unutar zastitnih zelenih povrSina dozvoljena je revitalizacija terasastih
vrtova u njihovim povijesnim gabaritima, ukljuujuci i povijesne ogradne i potporne zidove, portale,
vodospreme i fontane.

Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se nalaze unutar kulturno - povijesne

cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja lll. ,,Ulice 1. maja - Stjepana Konzula“) utvrduju
se na sljedecéi naéin:

Dio PZO ,ulice 1. maja i Stjepana Konzula“ uz ulicu 1. maja se nalazi unutar zasti¢ene kulturno povijesne
cjeline grada Buzeta.

Za zahvate koji se nalaze unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i/ili potvrde glavnog projekta nadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

Podrucje predstavlja dovrSeni dio naselja za koji je planirana sanacija i restitucija uz ulicu 1. Maja,
odnosno zahvati odrzavanja i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina te sanacija gradevina i dijelova
naselja, odnosno zahvati odrZzavanja, rekonstrukcije ili uklanjanja postojecih gradevina za ulicu Stjepana
Konzula.

Iznimno se dozvoljava interpolacija novih samostojecih stambenih gradevina na gradevnim Cesticama
u ulici Stjepana Konzula koja se formiraju od katastarske Cestice koja je u nizu s gradevnim Cesticama
na kojima vec postoje gradevine uz oCuvanje zateCene urbane matrice. Takva gradevina se moze graditi
s najviSe dvije nadzemne etaze i najvece visine 7,0 m, odnosno najvece visine ne viSe od vijenca
susjednih gradevina s iste strane ulice. Gradevni pravac odreduje se na nacin da se poklapa s
gradevnim pravcem susjedne gradevine.
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Tlocrtni oblik ku¢e za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa slojnicama
ili ku¢a u nizu prema modelima povijesnih sklopova. Nuzno je izbjegavati izgradnju tlocrtno i visinski
predimenzioniranih kuca.

Nije dozvoljeno povecanje katnosti postojecih gradevina.

Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja procelja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja.

Krovista zgrada su kosa nagiba 18°do 22°, pozeljno je dvostresno kroviste. Kroviste mora biti pokriveno
crijepom.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okoliSem (dvoristem,
vrtom, pristupom, pomoc¢nim gradevinama i sl.) prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
Postojece gradevne Cestice maksimalno ozelenjavati, kao i vrtove prema vizualno izlozenim padinama.
Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uodljivi - nije dozvoljena njihova postava na glavna proc¢elja zgrada vidljiva s glavnih pjeSackih
komunikacija.

Potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj ¢estici, iznimno na javnim parkiralistima.

Mjere zaStite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se dijelom nalaze unutar kulturno -

povijesne cjeline grada Buzeta (podrucje zajedni¢kih obiljezja IV. ,, Trg Fontana“) utvrduju se na
sljedec¢i nacin:

Isto¢ni dio PZO ,Trg Fontana“, isto€no od kruznog raskrizja nalazi se unutar zasticene kulturno

povijesne cjeline grada Buzeta.

Za zahvate koji se nalaze unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta potrebno je

ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i/ili potvrde glavnog projekta nadleznog

Konzervatorskog odjela u Puli.

Za sve zahvate u prostoru propisuje se obveza arheoloSkog nadzora.

Podrucje predstavlja dio naselja za koji je planirana rekonstrukcija naselja u kontaktnoj zoni, odnosno

zahvati sanacije, preoblikovanja i uskladivanja gradevina te nova gradnja.

Prilikom rekonstrukcije i interpolacija obvezno je postivanje postojeCeg gradevinskog pravca susjednih

gradevina na Trgu Fontana.

Najveca dozvoljena visina gradevina u isto€nom dijelu unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline Grada

Buzeta definirati ¢e se posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela u Puli. Visina mora biti

uskladena s okolnom izgradnjom na nacin da se ista postupno spusta prema zgradi Narodnog doma

(na nacin da ne prelazi visinu niZzeg dijela hotela Funtana) s jedne strane, odnosno vijenac Narodnog

doma s druge strane. Maksimalni broj nadzemnih etaza iznosi 4 (P+3 ili Su+3). Sve gradevine su

samostojece.

Najveca dozvoljena visina gradevina u_zapadnom dijelu (zapadno od kruZnog raskrizja), a izvan

zastic¢ene kulturno povijesne cjeline Grada Buzeta mora biti uskladena s okolnom izgradnjom na sljedeci

nacin:

- uzTrg Fontana (s juzne strane) visina vijenca ne smije prelaziti visinu postojeée gradevine uz kruzno
raskrizje. Maksimalni broj nadzemnih etaza iznosi 3 (P+2 ili Su+2). Visina gradevine iznosi 10 m.

- uz Ulicu Frana Flega visina vijenca se mora postupno spustati prema kruZznom raskriZju na nacin
da ni u jednom presjeku ne smije prelaziti visinu od 10 m, odnosno tri etaze iznad postojece nivelete
nogostupa prometnice - ulice Frana Flega. Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena, odnosno
maksimalna katnost iznosi Po+Su+P+2.

- Prilikom rekonstrukcije gradevine poslovne — pretezito trgovacke namjene (K2), nekadasnje robne
kuce, maksimalni dozvoljeni vertikalni i horizontalni gabariti gradevine su postojeci gabariti.

Nova izgradnja omoguc¢ena je na podrucju K3 namjene kao poluugradena gradevina s isto€nom

gradevinom. Preostale gradevine u zapadnom dijelu su planirane kao samostojece.

Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te

boja pro€elja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja. Zadrzava

se zate€ena urbana matrica.

Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje

uodljivi.

Potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj Cestici ili na javnim parkiralistima.
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16/ Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se nalaze izvan kulturno - povijesne
cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja V. ,,Gori¢ica“) utvrduju se na sljedeéi nacin:

e PZO ,GoriCica“ nalazi se izvan zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta.

e Za zahvate na crkvi sv. Ane potrebno je ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i/ili potvrde
glavnog projekta nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

e Za sve zahvate u prostoru propisuje se obveza arheoloSkog nadzora.

e Podrucje predstavlja dovrSeni dio naselja za koji je planirana sanacija i restitucija, odnosno zahvati
odrzavanja i rekonstrukcije postojecCih gradevina, izuzev crkve sv. Ane za koje je dozvoljena samo
konzervacija, restauracija i istrazivanje. Iznimno, dozvoljena je i njena prenamjena uz zadrZavanje
javnih i drustvenih sadrzaja.

¢ Nije dozvoljeno povecéanje katnosti ni visine postojecih gradevina.

e Prilikom uredenja gradevnih Cestica potrebno je omoguciti povijesnu komunikaciju prema crkvi sv. Ane.

e Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja procelja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja. Zadrzava
se zate€ena urbana matrica.

e Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okoliSem (dvoristem,
vrtom, pristupom, pomoc¢nim gradevinama i sl.) prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

e Postojece gradevne Cestice maksimalno ozelenjavati, kao i vrtove prema vizualno izlozenim padinama.

¢ Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

e Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uocljivi - nije dozvoljena njihova postava na glavna proCelja zgrada vidljiva s glavnih pjeSackih
komunikacija.

e Potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj €estici, iznimno na javnim parkiralistima ili u profilu
prometnica.

17/ Mjere zastite i o€uvanja za zahvate u prostoru koji se dijelom nalaze izvan kulturno -
povijesne cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja VI. ,,Narodno polje“) utvrduju se na
sljedec¢i nacin:

e PZO ,Narodno polje* nalazi se izvan zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta.

e Podrucje obuhvaéa dovrSeni dio naselja za koji je planirana sanacija i restitucija, odnosno zahvati
odrzavanja i rekonstrukcije postojecih gradevina te dio naselja za koji je planirana rekonstrukcija naselja
u kontaktnoj zoni, odnosno zahvati sanacije, preoblikovanja i uskladivanja gradevina te nova gradnja.

e Nova stambena gradnja dozvoljena je na zapadnoj strani ulice Antuna Cerovca-Toni¢a maksimalne
visine dvije nadzemne etaZe, maksimalna visina gradevina stambene namjene (do vijenca) iznosi 7 m
uz obvezno formiranje gradevinskog pravca prema ulici na udaljenosti od 5 m. Sljeme krova gradevina
uz ulicu Antuna Cerovca-Toniéa potrebno je planirati paralelno s tom ulicom.

e Maksimalna visina gradevine javne i druStvene namjene iznosi dvije nhadzemne etaZe uz mogucnost
izgradnje potkrovlja, maksimalna visina gradevina stambene namjene (do vijenca) iznosi 10 m uz
gradevinski pravac prema ulici na udaljenosti minimalno 5 m.

e Uz ulicu Antuna Cerovca-Toni¢a dozvoljena je izgradnja viSeobiteljskih samostojecih gradevina, 20%
gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren, a u straznjem dijelu gradevnih €estica obavezno je
zadrZavanje postojecih uredenih zelenih povrsina.

e Uz RijeCku ulicu nasuprot srednje Skole dozvoljena je izgradnja javne i druStvene namjene — planirane
Skole (D5). 20% gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren, a u straznjem dijelu gradevnih Cestica
obavezno je zadrzavanje postojecih uredenih zelenih povrsina.

e Krovi$ta zgrada su kosa nagiba 18°do 229, pozeljno je dvostresno kroviste. Kroviste mora biti pokriveno
crijepom.

e Zadrzava se katnost ostalih gradevina.

e Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja pro€elja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja. Zadrzava
se zate€ena urbana matrica.

¢ Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

e Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uocljivi.

e potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj Cestici ili na javnim parkirali§tima.

e Unutar PZO potrebno je zadrzavanje zelenih povrSina vrtova uz omogucavanje pjeSacke komunikacije
izmedu srednje Skole i Narodnog doma.
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e Zadrzava se otvoreno sportsko igraliste.

18/ Mjere zaStite i oCuvanja za zahvate u prostoru koji se dijelom nalaze unutar kulturno -
povijesne cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja VII. ,,Rije¢ka“) utvrduju se na sljedeci
nacin:

e Zapadni dio PZO ,Rije¢ka“, nalazi se unutar zasticene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta.

e Za zahvate koji se nalaze unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Buzeta potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta, prethodnog odobrenja i/ili potvrde glavnog projekta nadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

e Podrucje predstavlja dio naselja za koji je planirana sanacija gradevina i dijelova naselja, odnosno
zahvati odrzavanja, rekonstrukcije ili uklanjanja postojecih gradevina.

e Uz ijuzno od RijeCke ulice ne smiju se osnivati nove gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina
visokogradnje, dok se postojece gradevine mogu rekonstruirati radi nuznih uvjeta stanovanja odnosno
rada u njima, odrzavati ili uklanjati.

e Tlocrtni oblik ku¢e za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa slojnicama.
Nuzno je izbjegavati izgradnju tlocrtno i visinski predimenzioniranih kuca.

e Postojeée gradevne Cestice maksimalno ozelenjavati, kao i vrtove prema vizualno izlozenim padinama.

¢ Nije dozvoljeno povecéanje katnosti postojecih gradevina.

e Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja proc€elja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja. Zadrzava
se zate€ena urbana matrica.

¢ Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

e Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uoCljivi.

e potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj Cestici.

19/ Mjere zastite i ocuvanja za zahvate u prostoru koji se dijelom nalaze unutar kulturno -

povijesne cjeline grada Buzeta (podrucje zajednickih obiljezja VIIl. ,kontaktna zona - pretezito

viSestambena“) utvrduju se na sljedecéi naéin:

e PZO ,kontaktna zona - pretezito viSestambena“ nalazi se izvan zasticene kulturno povijesne cjeline
grada Buzeta.

e Podrucje obuhvaéa dovrSeni dio naselja za koji je planirana sanacija i restitucija, odnosno zahvati
odrzavanja i rekonstrukcije postojecih gradevina te nova gradnja.

e Nova gradnja dozvoljena je na zapadnoj strani ulice Il. Istarske brigade maksimalne visine dvije
nadzemne etaZe, maksimalna visina gradevine (do vijenca) iznosi 10 m uz obvezno formiranje
gradevinskog pravca prema ulici na udaljenosti od 5 m. Sljeme krova gradevina potrebno je planirati
paralelno s tom ulicom.

e Uz ulicu Il. Istarske brigade dozvolijena je izgradnja viSeobiteljskih samostojeéih gradevina, na
gradevnim ¢esticama 450-1000 m2. 20% gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren, a u straznjem
dijelu gradevnih Cestica obavezno je zadrzavanje zelenih povrSina.

e Krovista zgrada su kosa nagiba 18°do 229, pozeljno je dvostresno kroviste. Kroviste mora biti pokriveno
crijepom.

e Zadrzava se visina i katnost ostalih gradevina.

e Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja procelja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja. Zadrzava
se zate€ena urbana matrica.

¢ Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

e Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uocljivi.

e Potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj Cestici ili na javnim parkiraliStima.

110/ Mjere zaStite i ouvanja za zahvate u prostoru koji se dijelom nalaze unutar kulturno -

povijesne cjeline grada Buzeta (podrucje zajednic¢kih obiljezja IX. ,kontaktna zona — planirana

izgradnja“) utvrduju se na sljedeéi nacin:

e PZO ,kontaktna zona — planirana izgradnja“ nalazi se izvan zasticene kulturno povijesne cjeline grada
Buzeta.
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Podrugje obuhvacéa dio naselja za koji je planirana sanacija gradevina i dijelova naselja (odrzavanje,

rekonstrukcija ili uklanjanje postojeéih gradevina s moguéno3c¢u gradnje novih gradevina) te nova

izgradnja.

Nova gradnja planirana je kao samostojeca.

Nisu dozvoljena veca nasipavanja terena vise od 1 m u bilo kojoj tocki terena.

Iznimno od navedenog u prethodnoj to€ki za poslovnu, pretezito trgovacku namjenu (K2) uz Rijecku

ulicu definirana kota prizemlja iznosi 71 m.n.v.

Za poslovnu namjenu — pretezito trgovacku visina se odreduje na najviSe 7,5 m, a broj nadzemnih etaza

na najvise 1 (Po+P). Gradevinski pravac nije odreden.

Gradevinu poslovne namjene — pretezito trgovacke u sjeverozapadnom dijelu planirati na nacin da ne

zatvara vizure prema Starom gradu i to na sljedeci nacin:

- tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutan, odnosa stranica najmanje 1:2 pri ¢emu se dulja stranica
obavezno postavlja u smjeru sjeverozapad-jugoistok,

- prema drzavnoj cesti okrenuti reprezentativno procelje,

- nije dozvoljeno otvaranje kolnog ulaza s drzavne ceste izmedu dva planirana krizanja,

- ulaze za dostavu planirati isklju€ivo sa sabirne ulice uz zapadnu granicu,

- ulaze za posijetitelje planirati sa sabirne ili glavne ulice i/ili kruznog raskrizja uz suglasnost nadlezne
uprave za ceste.

Skladisnim prostorima poslovne namjene — pretezito trgovacke potrebno je pristupati sa zapadnih

strana.

Za stambenu i mjeSovitu namjenu obvezno je formiranje gradevinskog pravca prema ulici na udaljenosti

od 5 m.

Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te

boja proCelja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja.

Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

Satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje

uodljivi.

Potreban broj PGM osigurava se na gradevnoj ¢estici.

M1l Za ruralnu cjelinu Sv. Martin te graditeljske sklopove izvan kulturno-povijesne cjeline grada
Buzeta utvrduju se mjere zastite i o€uvanja:

Tlocrtni oblik kuée za stanovanje u nacelu je izduZeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa slojnicama
ili kuéa u nizu prema modelima povijesnih sklopova. Nuzno je izbjegavati izgradnju tlocrtno
predimenzioniranih kuc¢a.

Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te
boja procelja, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim
gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja na dotiénom podrucju, tezZiti ka suvremenoj
reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva. Vece gradevine (hale, skladiSta i sl.) moraju se svojom visinom,
gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent.

Zidovi proCelja mogu biti zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti koriSten i obraden na
tradicijski nacin (procelje oblozeno strojno obradenim ili pravilno rezanim i glatko obradenim fugiranim
kamenom nije dozvoljeno).

Krovista zgrada su kosa nagiba 18° do 229, poZeljno je dvostre$no kroviste, a postavljena su po duzoj
strani gradevine sa sljemenom koje prati slojnice. U slu€aju gradevina s razvedenim tlocrtom pojam
"dvostre$na krovista" odnosi se na svaki pojedinacni dio gradevine. Kroviste se izvodi bez krovnih
terasa. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena {j. cijela krovna ploha mora
biti istovjetnoga nagiba.

Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom.

Prozori trebaju biti pravokutnog oblika s duzom vertikalnom stranicom, obrubljeni okvirima (kameni ili
druge boje Zbuke) te s kapcima (Skurama ili griljama) kao zastitom od sunca. Nisu dozvoljene velike
ostakljene povrsine.

Terase, uklju€ivo i tradicionalni oblici ,baladura/balidura“ (ogradena terasa s vanjskim stubiStem) su
dozvoljene, ali ne smiju biti natkrivene krovistem. Dozvoljene su drvene nadstresnice (pergole) te druge
lagane krovne konstrukcije ili tende nad terasama.

ProCelja mogu biti zbukana ili radena u kamenu. Nije dozvoljeno oblaganje proCelja prefabriciranim
umjetnim kamenom kao ni oblaganje glatko obradenim fugiranim kamenim plo€ama u vezu koji ne daje
dojam kamenog zida.

Kod izvedbe ograda balkona, loda i terasa nije dozvoljena upotreba betonskih prefabriciranih elemenata
pseudotradicionalnih oblika.
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e Ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) zivicama
do uobicajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u veéim naseljima, moguce su zi¢ane ograde,
obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima, i drukcije
ograde.

¢ Ne dozvoljava se izgradnja otvorenih bazena na Cestici.

Clanak 63.
7.8.

Mijere zastite za zahvate u prostoru koji se nalaze u pod zonama arheoloskih podrucja utvrduju se na
sljedeci nacdin:

* Svi zahvati u arheoloSkim podrucjima uvjetovani su prethodnim istrazivanjima. Rezultati istrazivanja
trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom u prostoru prije izrade
dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih gradevnih radova.

Clanak 64.
7.9.

Mijere zastite za ostala nepokretna kulturna dobra - gradevine i obiljezja utvrduju se na sljedeci nacin:

*

U postupku izdavanja dozvola ishodit ¢e se posebni uvjeti gradenja od nadleznog konzervatorskog
odjela. Ne moZe se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti nadleznog
konzervatorskog odjela na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 65.
81,

1/ Prikupljanje i odlaganje smeéa-i-ostalog-krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovarajuéem opcem
propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te
njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema vazeéem zakonu o otpadu, te vazecéim propisima aktima
0 komunalnom redu na podrucju Grada Buzeta.

12/ Gospodarenje otpadom provoditi ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom te prema
metodologiji Sireg lokalnog podrudja.

13/ Unutar podruja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaZznog,
gradevnog, elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuéiti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog
otpada.

14/ Na podrucju Plana uspostavljen je sustav gospodarenja komunalnim otpadom te odvojeno
skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada te ga je potrebno kontinuirano unaprjedivati.

15/ Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere
s poklopcem.

16/ Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, PET
ambalaza, istroSene baterije i sl.).

17/ Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada treba
smjestiti na gradevnu Cesticu gradevine za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i
posebnim uvjetima komunalnog poduzeca.

18/ Posude/spremnike na javnim povrSinama postavlja se tako da je do njih omogucen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama
(preglednost raskrizja, pjeSaka i osoba s invaliditetom).

19/ Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim propisima.
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Clanak 66.
8.2

Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu lokaciju, koja se nalazi
izvan obuhvata ovog Plana.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS TE MJERE
ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 67.
91

Zastita ugrozenih dijelova okoli8a provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i propisima,
relevantnim za ovu problematiku, a narocito u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa, odredbama vazeceg
prostornog plana Sireg podrucja i ovim odredbama.

Clanak 68.
92

1/ Na podrucju obuhvacenom Planom ne nalaze se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj na
okoli§ u smislu vazeceg zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. Prostornim rjeSenjima iz ovog Plana ne
planira se izgradnja takvih gradevina. Ukoliko se takve gradevine ipak budu gradile, moraju se primijeniti
sve zakonom i ostalim propisima uvjetovane mjere zastite.

12/ Na podru¢ju obuhvaéenom Planom ne postoji moguénost gradnje gradevina u kojima bi se
obavljala proizvodnja, smjestaj ili Cuvanje eksplozivnih tvari u smislu vazeéeg Zakona o eksplozivnim
tvarima za gospodarsku uporabu {NN-42/94).

Clanak 69.
9.3-
"/ Prilikom izdavanja dozvola, kao i prilikom izgradnje a potom i koriStenja gradevina, neophodno je
uvazavati okoli$ i primjenjivati mjere kojima se nec¢e ugroziti njegovo zate€eno (nulto) stanje.
12/ Neophodno je Sto viSe koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati obuhvaceno podrucje, Sto
podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata kao alternative.
Clanak 70.
9.4
"/ Shodno vazeéim propisima iz oblasti zastite okoliSa za zahvate u prostoru definirane posebnim

propisom potrebno je izraditi studije o utjecaju na okoli$ koje ¢e propisati mjere zastite okoliSa od utjecaja ovih
zahvata na njega.

12/ Gradevne dozvole za zahvate u prostoru iz stavka 1. ove toCke ne mogu se izdati prije pribavljenog
odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ namjeravanog zahvata u prostoru.
Clanak 71.

"/ U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeava erozija tla,
odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje kliziSta.

12/ Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

13/ Nije dozvoljena gradnja gradevina na potencijalnim klizistima, utvrdenima geotehnickim
zoniranjem terena, koje je potrebno provesti na tlima podloZnim pojaanom utjecaju erozije te u kontaktnim
podrucjima fliSa i karbonatnih stijena, kao i u podrucjima nepovoljnog djelovanja povrSinskih i podzemnih
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voda, a provodi se sa ili bez terenskog istrazivanja (uz pomo¢ postojecih podataka — litogenska, geoloska,
karta potresnih podrucja), osim prometnica i drugih gradevina infrastrukture, pri Cemu su obavezni zastitni
i potporni zidovi te kvalitetno rjeSenje oborinske odvodnje, drenaze i procjedivanja tla.

14/ Antierozijsku zastitu treba posredno provoditi zastitom ozelenjenih povrsina s ograni€enjem sjece
kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podlozna eroziji te kako bi se oCuvale vrijednosti
krajobraza.

Clanak 72.
9.6.

"/ Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz zgrada,
tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina
zagadivala prema opéem vaze¢em standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne
vode koje su na nivou kucnih otpadnih voda). Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod
kuhinja s pranjem posuda, raznih kotlovnica, mehanickih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i
masti u sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.

12/ Na otvorenim ili slicno uredenim povrSinama, gdje su moguci izljevi masti, ulja, benzina i drugih
zagadivaca u otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako
proci§¢enu vodu ispustati u kolektor oborinskih voda. Sustav mreze oborinske kanalizacije mora biti zaseban.

Clanak 73.

/11 Zastita od pozara

lal Projektiranje mjera zastite od poZara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrudja zastite od pozara te pravilima tehni¢ke prakse.

/bl U cilju zastite od pozara potrebno je:

e Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeci Sirenje pozara
na susjedne gradevine , sprije€i Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguci da osobe mogu
neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i zastita spaSavatelja

e Planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe; vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na
gradevinama ili otvorenom prostoru-
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e Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje vatrogasnog vozila voznjom naprijed

e Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom kraju imaju okretista
koja omogucavaju sigurno okretanje vozila

e Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara sa nadzemnim hidrantima

e U hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara, ovisno o broju stanovnika i raunskom broju istovremenih
poZara planirati potrebne poto€ne koli€ine vode za gaSenje pozara uz najmaniji potrebni tlak na
izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze

e Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine, zapaljivi
plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povecanim rizikom od nastanka pozZara i eksplozija
planirati na nacin da se postuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije.

Ic/ Mijere zastite od pozara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozara i
tehnolo$kih eksplozija i Planom zastite od pozara Grada Buzet.

12/ Zastita od poplava

Operativna obrana od poplava za podrucje Grada Buzeta, provodi se temeljem Drzavnog plana obrane od
poplava i Glavnog provedbenog plana obrane od poplava - Sektor E - Sjeverni Jadran, branjena podrucje
22 - mali slivovi n Mirna - Dragonja" i " Rasa - Boljuncica", mali sliv "Mirna - Dragonja", odnosno temeljem
operativhog plana obrane od poplava no vodama 2. reda Istarske Zupanije. Mjere obrane od poplava na
buji¢nim tokovima prvenstveno su preventivnog karaktera, a odnose se na izgradnju i redovito odrzavanje
regulacijskog i zastitnog sustava.

/3] Zastita od potresa

lal Podrucje obuhvata Plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS te istu treba uvazavati
prilikom prora¢una stabilnosti gradevina.

/bl Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupozarne) radi nesmetanog pristupa svih
ekipa zurne pomoci. Projektnom dokumentacijo potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina
kako ne bi doSlo do medusobnog zarusavanja.

4] Zastita od vremenskih pojava

lal Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) obuhvacaju:
e ekstremno visoke temperature (su$a, toplinski val)
e ekstremno niske temperature (poledica, snjeZne oborine)

/bl Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapo€etom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Prilikom gradnje objekata obavezno je prikljuCenje objekata na sustav javne
vodovodne mreze.

Icl Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili vec¢i broj ljudi voditi raCuna o
izboru gradevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od izravnog
utjecaja sunceva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

/d/ Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata te narocito Setnica i trgova voditi rauna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje. Kod
sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi rauna o njihovom nagibu i zastitnim
ogradama.

/5/ Uzbunjivanje, sklanjanje i evakuacija stanovnistva

lal Temeljem vazeteg Zakona o sustavu civilne zastite i Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN 69/16), u objektima u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te u
odgojno obrazovnim, zdravstvenim i drugim ustanovama, prometnim terminalima, sportskim dvoranama,
stadionima, trgovackim centrima, hotelima i drugim gradevinama, u kojima se zbog buke ili akustiCke
izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje da uspostave i odrzavaju
odgovaraj udi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeSc¢ivanje te da preko istog osiguraju provedbu javhog
uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je
potrebno poduzeti.
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/bl Sklanjanje stanovniStva u slu€aju potrebe osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevinama za funkciju sklanjanja stanovnistva.

Ic/ Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanja evakuacijskih puteva, a kako bi se u
slu€aju potrebe evakuacija stanovnistva mogla neometano i ucinkovito provoditi.

16/ Zastita od buke

Mijere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajucih posebnih propisa, osobito u smislu
lociranja gradevina i sadrzaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajucoj udaljenosti od ostalih
gradevina, redovitim pracenjem stanja buke i donoSenjem mjera za smanjenje buke. Mjere zastite od
prekomjerne buke provoditi e se:

e |ociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajuc¢u udaljenost od
stambenih i javnih gradevina,

e ograniCavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili utvrdivanjem
posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

e regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniCenja protoka vozila ili iskljuenjem iz prometa
odredenih vrsta vozila.

10. MUERE PROVEDBE PLANA
Clanak 74.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u
skladu s ovim Planom, odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizlaze.

Clanak 75.

"/ Pracéenje provedbe ovog Plana odvijat ¢e se kontinuirano, Sto obavezuje na stalnu suradnju sve
subjekte u pripremi, izradi, donoSenju i provodenju prostornih planova. Ostvarivanje ciljeva razvoja i
koncepcije koridtenja prostora provodit e se kroz trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru,
te odgovaraju¢om organlzacuom CJeIokupnog sustava prostornog uredenja i zastite Covjekovog okolisa u
Gradu Buzetu. : :

12/ Zahvati uredenja prostora koji su od posebne vaznosti za Grad su izgradnja i rekonstrukcija
zgrada u zasti¢enim i evidentiranim povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim vrijednim i osjetljivim
prostorima (centar naselja, konfiguracijski istaknute i druge izloZene lokacije) te zahvati izgradnje,
rekonstrukcije i uredenja javnih, gospodarskih i sportskih zgrada i prostora.

Plan se provodi na temelju ovih odredbi, kao i odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podruc¢ja. Svi
elementi na temelju kojih ¢e se izdavati dozvole, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se
na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrugja.

Clanak 77.
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podloge za ,Stari Grad® iz 2007. godine te kartice objekata i kataloSkog obrasca PZO-a iz dopune
konzervatorske podloge izradene 2023. kao Podloge za izradu Plana.

Clanak 78.

Po donosSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju dozvola za javne prometne
povrsine, te na temelju njih azuriranje stanja katastarske izmjere.

Clanak 79.

Za sve zahvate u prostoru koji temeljem posebnih propisa i ovog Plana predstavljaju kulturno dobro, ne
mozZe se izdati dozvola bez prethodno pribavljenih odgovaraju¢ih posebnih uvjeta nadleZznog
konzervatorskog odjela, odnosno pribavljene suglasnosti na glavni projekt.

Clanak 80.

Za zahvate u prostoru za koje je, temeljem posebnih propisa, obavezna procjena utjecaja na okoli§ propisat
¢e se obaveza izrade studija o utjecaju na okoli$ i pribavljanja odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti
njihovog utjecaja na okolis.

Clanak 81.

Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj €estici, kao i infrastrukturni sustavi mogu se izvoditi fazno, do konaéne
realizacije predvidene Planom.

Clanak 82.

Clanak 83.

Za gradevine i zahvate od interesa za razvoj, uredenje i afirmaciju pojedinih lokacija i cjelina Gradsko
poglavarstvo Grada Buzeta izraduje prostorna rjeSenja, urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja, projekte i
druge dokumente radi komparativne analize, provjere kvalitete, odnosno izbora alternativnih rjeSenja.

Clanak 84.

Izgradnja skloniSta i drugih objekata za zastitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara predvida se u
skladu sa zonama ugroZenosti Grada Buzeta, koje su odredene sukladno odredbama Pravilnika o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za
zastitu (NN 2/91).
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Izgradnja objekata iz stavka 1. ove toCke omogucuje se na svim Planom odredenim zonama zelenih
povrsina, kao i zelenim povrdinama koje ¢e se uredivati u zonama drugih namjena.

10.1. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 85.
10.1.1.

Sve gradevine, koje se sukladno odredbama prostornog plana Sireg podruc¢ja smatraju postoje¢ima, a
nalaze se u zonama drugih, njima neodgovarajuc¢ih, namjena, mogu se ili uklanjati ili (do uskladenja s
planiranom namjenom) rekonstruirati radi nuznih uvjeta stanovanja odnosno rada u njima.

Clanak 86.
10.1.2.

Rekonstruirati se ne mogu one gradevine koje su prostornim planovima uzeg podrucja predvidene za
ruSenje. Gradevine koje su prostornim planovima uzeg podruc¢ja predvidene za ruSenje mogu se
rekonstruirati ukoliko je to omoguceno tim prostornim planovima.
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1. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA

11. POLAZISTA (ANALIZA)
1.1.1. UvoD

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta — u daljnjem
tekstu: UPU ili Plan, donesena je u sijeénju 2021. godine (SluZbene novine Grada Buzeta 1/21),
a temeljem prethodno pribavljenog misljenja Upravnog odjela za odrzivi razvoj Istarske zupanije
o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke procjene, odnosno, strateSke procjene
sukladno €lanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)
KLASA: 351-03/21-01/04, URBROJ: 2163/1-0*8-02/6-21-02 od 27. sijeCnja 2021. godine.

U postupku izrade Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta provedena je
javna rasprava i ponovna javna rasprava te je 31. svibnja 2023. utvrden konacni prijedlog Il.
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta. Odluka o donosenju Il. Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Buzeta (SN Grada Buzeta 6/23) ukinuta je presudom
Visokog upravnog suda RH dana 29. travnja 2025, jer ista, kao je navedeno, nije donesena
sukladno nomotehnickim pravilima, te je potrebno izraditi novi prijedlog Odluke o donoSenju ovih
Izmjena i dopuna koje bi predstavljale izmjenu ne vise od polovice postojeCih Clanaka
Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta. 1zmjena i dopuna Odluke o izradi objavljena je u
Sluzbenim novinama Grada Buzeta 1/26.

Izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu plana odnose se na cijelo podrucje obuhvata UPU-a.

Zadrzava se Konzervatorska podloga za ,Stari Grad“ izradena 2007. godine te je ista 2023.
dopunjena za podrucja koja se nalaze izvan obuhvac¢enog podrudja, a unutar podrucja obuhvata
UPU-a. Mjere zastite ugradene su u Odredbe za provedbu.

1.1.2. RAZLOZI ZA DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA

Plan je usvojen 2001. godine (Sluzbene novine Grada Buzeta br. 1/01). Do sada su izradene
jedne izmjene i dopune plana koje su objavljene u Sluzbenim novinama Grada Buzeta br. 2/08
koje su i na snazi.

Osnovni razlozi za izradu Plana, navedeni u Odluci o izradi su:

o Obzirom je UrbanistiCki plan uredenja Grada Buzeta donesen prije vise od 10
godina, izmijenile su se potrebe u obuhvatu plana, te je isti potrebno novelirati u grafickom
dijelu i odredbama za provodenje, uskladiti ga s vaze¢im propisima, evidentirati nastale
intervencije u prostoru i preispitati planirana infrastrukturna rjeSenja i planiranu namjenu
prostora. U minimalnom obimu mijenjaju se i namjene povrsina unutar utvrdenog obuhvata
plana posebno u dijelu zastitnih zelenih povrsSina kojima se dijelom mijenja namjena u
gradevne povrSine za stambenu namjenu i pratece djelatnosti kompatibilne sa stambenom
namjenom, a koje zauzimaju znacajan udio u ukupnoj povrsini obuhvata Plana. U kontekstu
ograniCenja Koja proizlaze iz vaZzeceg Zakona o prostornom uredenju i Prostornog plana
Istarske Zupanije kojima se ograni¢ava povecavanje povrSina gradevinskih podrucja
naselja i propisuje minimalna gustoca stanovanja u istima, s ciljem racionalnijeg
komunalnog opremanja, namece se pofreba ekonomiCnijeg raspolaganja potencijalno
gradevnim povr§inama unutar gradevinskog podrucja naselja Buzet.

o Izmjene i dopune potrebo je uskladiti i s Uredbom o Informacijskom sustavu
prostornog uredenja (NN 115/15), odnosno potrebno je aZuriranje podloga i prenosenje
plana u sluzbeni koordinatni sustav RH (HTRS96/TM) radi uskladenja sa propisima o
informacijskom sustavu prostornog uredenja.
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Osnovni razlozi za izradu Plana, navedeni u izmjenama i dopunama Odluke o izradi su:

o Kako bi se omogucila realizacija projekata od interesa za Grad Buzet te olakSale
mogucnosti izgradnje povrSina javne namjene nuzno je plan dopuniti trasama kolno
pjeSackih i pjeSackih povrsina te preoblikovati parkiraliSne povrsine vezane na povrSine
sporta i rekreacije, implementirati idejno rijeSenja Trga Fontana, omoguciti rekonstrukciju
postojecih i gradnju novih gradevina javne i drustvene namjene (posebno preispitati lokaciju
izgradnje nove zgrade Srednje Skole i uvjete rekonstrukcije postojece zgrade Srednje Skole)
te izmijeniti trasu slijepe ulice u dijelu gradevinskog podrucja naselja Buzet isto¢no od
Zupanijske ceste Z 5011 za podrucje mjesovite - pretezito stambene namjene za potrebe

viSestambene izgradnje.

1.1.3. ZAHTJEVI ZA IZMJENE | DOPUNE TEMELJEM CL. 90. ZOPU

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna UPU-a dostavljena je, sukladno €&l. 90. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), na adrese nadleznih javnopravnih tijela. U
sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavili svoje podatke:

Er i Naziv Dostavljeni podaci
o . . _ Dostavljenim misljenjem trazi se azuriranje podataka
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu | prema Registru kulturnih dobara, preuzimanje mjera
1. kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli | zastite iz vaze¢eg Plana i konzervatorske podloge iz
od 20.05.2022. 2007. te dopunu konzervatorske podloge za dio
kontaktne zone koji nije obraden.
Ministarstvo turizma i sporta . 0
2. od 26.05.2022. Nemaju posebnih uvjeta.
3 HAKOM, Zagreb Dostavljene smjernice za izradu prostornih planova.
' od 17.05.2022. i 10.03.2026.
Hrvatski Telekom, Zagreb Dostavljeni pogatci 0 _polo_iajg postojece
4, d26.05.2022 infrastrukture, opée napomene i smjernice za potrebe
0 e : razvoja elektroniCke komunikacijske infrastrukture.
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo
5 civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Dostavili zahtjeve iz podru¢ja zastite od prirodnih i
' Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin drugih nesreca.
od 25.05.2022. i 16.03.2026.
Ministarstvo obrane . . .
6. od 25.05.2022. Nemaju posebnih zahtjeva.
7 Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja Dostavljeno oitovanje da nisu nadlezni
od 01.06.2022.
8 Ministarstvo zdravstva Nemaju posebnih zahtjeva, ali napominju o tetnom
' od 01.06.2022. i 20.03.2026. utjecaju buke na zdravlje ljudi.
Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernog
9. Jadrana Dostavljene su smjernice za izradu plana.
od 03.06.2022. i 26.03.2026.
10 Park Odvodnja d.0.0. Buzet Dostavljene su smjernice za izradu plana.
' 0d 06.06.2022.
Istarska zupanija, Uprava za odrZivi razvoj . o
1. od 03.06.2022. Dostavljeni su zahtjevi za izradu plana.
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo
12 CiV"n? zaste, I?odrqé_n i uredvc.ivilne zgétite Dostavljeni zahtjevi iz podrucja zastite od pozara.
' Rijeka, SluZba civilne zastite Pazin
od 31.05.2022. i 16.03.2026.
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Istarska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje _— o
13. od 03.06.2022. i 24. o2ujka 2026. Dostavljeni su zahtjevi za izradu plana
HOPS d.d. Prijenosno podrucje Rijeka, Nemai bnih uviet
14. od 14.06.2022. i 01.04.2026. emajt posebnin fveta
15 Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije | Dostavljene smjernice i uvjeti za Zupanijske i lokalne
' od 14.6.2022. i 02.04.2026. ceste.
Hrvatske ceste . o .
15. 0d 09.03.2026. Dostavljene smjernice i uvjeti za drZzavne ceste.
16 HEP ODS d.o.0. Dostavljene su op¢e smjernice za izradu plana
' od 11.03.2026. '
Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo . . .
17. od 13.03.2026. Nemaju posebnih zahtjeva
18 Ministarstvo zastite okoli$a i zelene tranzicije Nisu nadlesni
' od 16.03.2026.
18 Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture Dostavljene su opée smjernice za izradu plana u dijelu
' od 23.03.2026. prometa
Park prirode Ucka . S .
19. 0d 20.03.2026. Dostavljene su smjernice za izradu plana.

Za preostala javnopravna tijela koja nisu dostavila zahtjeve u zadanom roku, smatra se da ih
nemaiju, te ¢e se koristiti podaci iz vazeéeg plana.

Vecéina javnopravnih tijela se nije osvrnula na predmet izmjene i dopune Odluke o izradi ve¢ je
dostavila opCe smjernice za izradu Plana.

1.1.4. OCJENA STANJA

Ocjena stanja navedena je Odlukom o izradi:

o Prostorni obuhvat vazeceg UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta vecim
dijelom je izgraden. Neizgradeni dijelovi u obuhvatu UPU iznimno su znacajni jer se njima
omogucava gradnja na pojedina¢nim izrazito eksponiranim i osjetljivim lokacijama u samom
srediStu grada (sredisnji dio novog dijela grada, pojedinacne lokacije u starogradskoj jezgri
grada Buzeta i spojne povrsine i trgovi) dok su neki dijelovi sa znacajnim povrSinama
iskljuceni iz mogucnosti gradnje (zastitno zelenilo na obroncima starogradske jezgre zbog
zaStite vizure iste) i u cijelosti neizgradeni, te bi u perspektivi trebalo preispitati zadrzavanje
tih povrsina u obuhvatu gradevinskog podrucja naselja Buzet.

o Preostali dio obuhvata vaZeceg UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta
zadovoljava svojim prostorno planskim rieSenjima za dugoro¢no razdoblje. Obzirom su od
donoSenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja grada Buzeta izgradene
znacajne infrastrukturne gradevine kojima se mijenja prometni koncept iz vazeceg plana
potrebno je evidentirati promjene nastale rekonstrukcijom drZzavnih ceste koje prolaze kroz
grad i novim izvedenim priklju¢cima na iste (novi rotori kod Autobusnog kolodvora, Osnovne
Skole i Stanice za tehniCki pregled) i odgovarajuce uskladiti planska rjeSenja, preispitati
infrastrukturna rieSenja u cjelini unutar Citavog obuhvata Plana (obzirom na planirane i
odobrene EU projekte i arhitektonsko — urbanisticke natjeCaje i njihov obuhvat i sadrZaj).
Promjenom imovinsko-pravnih odnosa u obuhvatu plana od strane vlasnika zemljiSta i
potencijalnih investitora, nametnula se potreba drukéijeg razgrani¢enja povrSina razlicitih
namjena, izmjene uvjeta gradnja radi njihove bolje prilagodbe buducim potrebama uz
uvazavanje vlasni¢kih odnosa.

o Zakljuéno, vaZeci Plan svojim planskim rjeSenjima zadovoljava dugoro¢no
potrebama, medutim zbog promjena nastalih u prostornom obuhvatu Plana tjjekom
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posljednjih  10-ak godina (prvenstveno znacCajnih infrastrukturnih zahvata, izmjene
investicijskih programa potencijalnih investitora na eksponiranim lokacijama u obuhvatu
plana, potrebama za rekonstrukcijom planiranih sadrZaja i gradevina javne druStvene
namjene i izmjenom pravne regulative u podruéju prostornog planiranja) nametnula se
potreba za manjim izmjenama, korekcijama i prenamjenama prostora u obuhvatu Plana.
Znacajne povrsine planirane kao zastitno zelenilo planiraju se ovom Izmjenom i dopunom
reducirati uz zadrzavanje u optimalnom obimu. Odredbe za provodenje potrebno je
novelirati, uskladiti s vaZzecim propisima, vaZec¢im izmjenama i dopunama Prostornog plana
istarske Zupanije i Prostornog plana uredenja Grada Buzeta, te hovim potrebama koje su
se pojavile u posljednjih 10-ak godina.

1.1.5. OBUHVAT PLANA

Granicu obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Buzeta potrebno je uskladiti s granicom
obuhvata planiranom u Prostornom planu uredenja Grada Buzeta, stoga je ista izmijenjena na
nacin kako je odredeno lll. Izmjenama i dopunama PPUG-a u kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti
koriStenja i zaStite prostora — Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite i 4.
Gradevinska podrucja naselja.

1.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

U skladu sa svojim zakonskim pravom i obvezom Grad Buzet utvrduje potrebu donoSenja Izmjena
i dopuna Plana kojima ¢e se ostvariti prostorne moguénosti za realizaciju zahvata u prostoru od
javnog interesa, a prvenstveno se to odnosi na projekte znac¢ajne za razvoj centra grada Buzeta.

Ciljevi prostornog uredenja navedeni Odlukom o izradi su:

o preispitati i uskladiti s postoje¢im stanjem planirana infrastrukturna rieSenja unutar
obuhvata Plana, a uvaZavajuci stvarne potrebe i postojecu izgradnju,

o reducirati dio za$titnog zelenila radi manjih prenamjena u gradive povrsine, a
vezano uz ograni¢enja iz PPIZ kojim se ograniCava ukupna povrSina i minimalna gustoca
gradevinskog podrucja naselja na podrucju Grada Buzeta

o uskladiti Plan s izvedenim tj. novorealiziranim infrastrukturnim rjeSenjima
prikljuCaka na drZzavnu cestu te preispitati planirane trase sabirnih nerazvrstanih cesta i
prometnih odvojaka u obuhvatu Plana,

o preispitati i novelirati namjene povr$ina i odredbe za provodenje i uskladiti ih s
propisima i novim potrebama, bez planiranja izmjena takvog obima kojima bi se dodatno
povecavalo optereCenje na okolis i smanjila kvaliteta stanovanja, a radi omogucavanja
razvoja centra Buzeta,

o druge izmjene plana slijedom razmatranja inicijativa za izmjene plana pravnih i
fizickih osoba zaprimljenih temeljem ¢&l. 85. Zakona.

Grad Buzet pribavio je za ove izmjene i dopune UPU-a topografsko-katastarsku podlogu.
Izmjenama i dopunama Odluke o izradi dopunjeni su ciljevi i programska polazista:

- omoguciti realizaciju projekata od interesa za Grad Buzet te olakSati mogucnosti izgradnje
gradevina i povrSina javne namjene, odnosno potrebno je:

e dopuniti trase kolno pjeSackih i pjeSackih povrsina vezanih na povrSine sporta i rekreacije
uz gradski stadion na nacin da se stadion poveze na mrezu pjeSackih povrSina Sireg
podrucja,
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1.3.

promjena oblika i veliCine parkiraliSne povrSine izmedu gradskog stadiona i sportske
dvorane | izmjena razgraniCenja izmedu parkiraliSne povrSine i okolnih utvrdenih
gradevnih Cestica ostalih namjena (gradevne Cestice postojece sportske dvorane,
postojecih sviacionica uz nogometni stadion i postojece osnovne $kole),

izmijeniti trasu slijepe ulice u dijelu gradevinskog podrucja naselja Buzet istocno od
Zupanijske ceste Z 5011 za podrucje mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) za
potrebe visestambene izgradnje, a radi utvrdenih terenskih ograni¢enja (vododerina),

implementirati idejno rieSenja Trga Fontana, posebno u dijelu spojne ceste uz lokaciju
gradske trznice na javnu cestu i vezano uz mogucnost izgradnje montaznih objekata u
zoni trga u skladu s Konzervatorskom podlogom ili Konzervatorskim uvjetima,

preispitati oblik i veli¢inu gradevne Cestice za gradevinu javne i drustvene namjene D3 —
zdravstvene za potrebe izgradnje zgrade za hitnu medicinsku pomoc,

preispitati lokaciju i uvjete za izgradnju planirane nove gradevine javne i druStvene
namjene D5 — Skolske, odnosno njeno izmjeStanje iz srediSta grada na podrucje uz druge
javne i drustvene namjene (D1 — upravne i D4 — predsSkolske), te preispitati koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti za gradevnu C&esticu postojece srednje Skole, a radi
osiguravanja pedago$kog standarda.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

1.3.1.

OBRAZLOZENJE IZMJENA U GRAFICKOM DIJELU PLANA

Sve izmjene u grafickom dijelu plana proizlaze iz:

izmjene katastarskih podloga na kojima je izraden Plan,

razloga za izradu Izmjena i dopuna plana navedenima u Odluci o izradi Plana,
zahtjeva tijela i osoba odredenima posebnim propisima (javnopravna tijela),
izmjena granice obuhvata Plana,

prijedloga za izmjene plana koji su pristigli od fizi¢kih i pravnih osoba,

tehniCkih korekcija plana, usuglasavanja sa struénim normama i zakonskim propisima te
ispravaka uocenih tehnickih pogreSaka.

Po izmjenama i dopunama Odluke o izradi:

izmijenjene i dopunjene su trase kolno pjeSackih i pjeSackih povrsina uz stadion, te
prometnih povrSina uz gradsku trznicu, dvoranu te planiranu skolu

revidirane i izmijenjene su lokacije za izgradnju gradevina javne i drustvene namjene
izmijenjena je infrastrukturna mrezZa u dijelu navedene prometne mreze

Grafi¢ki dio plana je prenumeriran na sliedeci nacin:

naziv lista 1. je zadrzan
listovi Prometne, uli¢ne i komunalne infrastrukturne mreze preimenovani su u:

2. PROMETNA, ULICNA | INFRASTRUKTURNA MREZA
i prenumerirani na nacin da su listovi 2. do 6. postali listovi:

2.A PROMET

2.B ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

2.C ELEKTROENERGETIKA | JAVNA RASVJETA

2.D VODOOPSKRBA
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2.E ODVODNJA OTPADNIH VODA

Zadrzani su naslovi listova 7. i 8., ali su isti prenumerirani u:

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA

3.A UVJETI KORISTENJA - PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREBENJA |
ZASTITE

3.B OBLICI KORISTENJA

Zadrzani su naslovi lista 9., ali su isti prenumerirani u:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

4. NACIN GRADNJE

|ZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

- izmjena namjene povrSina — prema pojedina¢nim zahtjevima fizi¢kih i pravnih osoba uz
posebni naglasak na:

proSirenje gradivog dijela Plana u sjevernom dijelu obuhvata Plana

smanjenje gradivog dijela Plana u dijelu gdje su planirane javne prometne i zelene
povrsine

formiranje zona poslovne namjene — pretezito trgovacke

proSirenje zona mjeSovite namjene

formiranje zona javne i drustvene namjena prema zahtjevima Grada, ukljucivo i nakon
izmjene i dopune Odluke o izradi

uvodenje nove namjene — mjesSovite MO — povijesna jezgra za podrucje Starog grada
analiza i formiranja ugostiteljsko-turistiCke namjene u skladu s postoje¢im stanjem
preispitivanje i preraspodijela javnih zelenih i zastitnih zelenih povrdina posebice u
odnosu na postojece stanje uredenosti, konfiguraciju i datosti terena te vizure prema
povijesnoj jezgri

izmjene prometne mreze u skladu sa izmijenjenom namjenom povrsina, projektnom
dokumentacijom te prikupljenim zahtjevima.

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 2. PROMETNA, ULICNA | INFRASTRUKTURNA MREZA

izmjene prometne mreze u skladu sa izmijenjenom namjenom povrsina, projektnom
dokumentacijom te prikupljenim zahtjevima

izmijenjen je naziv telekomunikacije u elektroniCke komunikacije

izmjestene su planirane TS u skladu s planiranom prometnom mrezom te postoje¢om
izgradnjom

infrastrukturna mreza uskladena je sa izmjenama prometne mreZe te sa lll.
Izmjenama i dopunama PPUG-a.

[ZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA

prikazana su podrucja ekoloSke mreze

granice zastite su uskladene s podacima iz registra i PPUG-om

definirana su podrucja zajednickih obiljeZja prema konzervatorskoj podlozi

prikaz oblika koriStenja uskladen je s podrucjima zajednickih obiljezaja i izmijenjenom
namjenom povrsina

prikaz nacina gradnje uskladen je s podrucjima zajednickih obiljezaja i izmijenjenom
namjenom povrsina
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1.3.2. IZMJENE | DOPUNE TEKSTUALNOG DIJELA | OBRAZLOZENJA PLANA

Odredbe za provedbu izmijenjene su u slijede¢em:
- uskladene su s planovima viSe razine i Sireg podrucja
- dopunjeni su uvjeti za izgradnju svih vrsta i namjena gradevina prema pristiglim
zahtjevima te PPUG-u

- definirani su uvjeti za izgradnju stambenih gradevina unutar stambene, mjeSovite —
pretezito stambene namjene te poslovno-stambenih gradevina unutar mjeSovite —
pretezito poslovne namjene

- uvedena je mjeSovita namjena za podrucje Starog grada

- dopunjeni su uvjeti za javnu i drustvenu namjenu

- redefinirani su uvjeti za izgradnju gospodarskih gradevina — poslovnih i ugostiteljsko-
turistickih te je uvedena proizvodna namjena na samo jednoj lokaciji koja mora biti
kompatibilna sa izgradnjom u okruzenju

- omogucena je izgradnja zgrade gradske trznice

- redefinirane su odredbe za zelene povrSine prema PPUG-u

- korigirane u Odredbe za provedbu prometne i infrastrukturne mrezZe u skladu sa
dobivenim uvjetima nadleznih tijela i zahtjeva Grada,

- izvr8ena su uskladenja prirodne i kulturne bastine te mjera zastite u skladu s dostavljenim
podacima i zahtjevima,

- podrucja unutar granica zastite kulturno povijesne cjeline grada Buzeta te kontaktnog
podrucja dodatno su rasclanjena na Podrucja zajedniCkih obiljezja za koja su propisane
Odredbe za provedbu

- mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ te mjere zastite od prirodnih i drugih
nesre¢a dopunjene su u skladu s dostavljenim podacima i zahtjevima

- lzvrSene su i korekcije Odredbi za provedbu temeljem drugih zahtjeva te trazenih
pojasnjenja.
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3.3. ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA

Planom su ostvareni sljedeci odnosi povrsina:

namjena prostora ukupno %
(ha)

Stambena (S) 57,84 41,7%
MjesSovita (M) 19,34 13,9%
MO — povijesna jezgra 1,74 1,3%
M1 — preteZito stambena 16,48 11,9%
M2 — preteZzito poslovna 1,12 0,8%
Javna i drustvena (D) 5,72 4,1%
D — op¢a namjena 0,52 0,4%
D1 — upravna 0,43 0,3%
D2 — socijalna 0,51 0,4%
D3 — zdravstvena 0,8 0,6%
D4 — predskolska 0,87 0,6%
D5 — Skolska 1,99 1,4%
D6 — kulturna 0,39 0,3%
D7 — vjerska 0,21 0,2%
Gospodarska namjena 7,24 5,2%
K1 — preteZito usluzna 0,43 0,3%
K2 — preteZito trgovacka 4,81 3,5%
K3 — komunalno servisna 0,63 0,5%
|2 — proizvodna - pretezito zanatska 0,49 0,4%
T1 — ugostiteljsko-turisticka - hotel 0,88 0,6%
Sportsko-rekreacijska (R) 3,11 2,2%
R1 — zona sporta 3,07 2,2%
R — zona rekreacije 0,04 0,0%
Javne zelena povrsine (2) 6,6 4,8%
Z1 — javni park 5,94 4,3%
Z2 — igraliste 0,66 0,5%
Zastitne zelene povrsine 10,58 7,6%
$1 - Suma gospodarske namjene 0,35 0,3%
Groblje 0,95 0,7%
Povrsine infrastrukturnih sustava 26,18 18,9%
Vodotoci 0,88 0,6%
UKUPNO 138,79 100%
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BROJCANI PROSTORNI POKAZATELJI

Za podrucju obuhvata Plana nema podataka o trenutaCnim stanovnicima, stoga je u odnosu na
ukupan broj stanovnika u naselju Buzet (2339 stanovnika) i gusto¢u stanovanja pretpostavljen
broj stanovnika (1950 stanovnika).

Brojéani prostorni pokazatelji za gustoéu stanovanja:
Gst - neto gustoca stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina mjeSovite namjene
Gst(neto) = 1950 st/ 77,2 ha = 25,25 st/ha

Gust — ukupno neto gusto¢a stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina mjeSovite
namjene i pratece stambene funkcije (ulice, parkiralidta, zelene povrsine i djecja igralista)

Gust (ukupno neto) = 1950 st/ 120,56 ha = 16,17 st/ha
Broj¢ani pokazatelji za gustoéu stanovnistva:
Ghnst - gustoca stanovnistva je odnos broja stanovnika i povrsine obuhvata
postoje¢a Gnst (neto) =/ planirana Gnst (neto) = 1950 st/ 138,79 ha = 14,05 st/ha

Prema Prostornom planu Istarske Zupanije na podrudju naselja gradskih osobina preporucuju se
sliede¢i odnosi namjena stanovanje 40 - 50%; poslovno proizvodne zone, turizam 20 - 25%;
promet 10 - 15%; zelene povrsine, rekreacija, ostale javne povrsine, poljoprivredne povrsine 20 -
30%.
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA



[I. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

LITERATURA | IZVORI

Prostorni plan Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" 02/02, 01/05, 04/05, 14/05 - prociséeni tekst, 10/08 i
07/10)

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta“ broj 2/05, 2/13, 1/18, 5/22, 12/23-prociSceni tekst,
14/23, 3/25 i 4/25-procisceni tekst),

Ostali podaci raznih drzavnih institucija na razini drzave, Zupanije i Grada.

ZAKONI | PROPISI

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23, 155/25)
Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 148/10. 9/11.)

Zakon o podru¢jima Zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10,
37/13, 44/13, 45/13, 110/15)

Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)

Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (NN 20/18, 115/18, 98/19, 57/22)
Zakon o zaétiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21)
Zakon o zastiti zraka (NN 127/19, 57/22)

Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciscenja (NN 14/19)

Zakon o Sumama (NN 61/18, 115/18, 98/19, 32/20)

Zakon o Sumskom reprodukcijskom materijalu (NN 75/09, 61/11, 56/13, 14/14, 32/19, 98/19)
Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19, 98/19)
Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21)

Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15, 108/17, 70/19, 42/20, 85/22,
114/22)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 76/22)

Zakon o obrani (NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21, 114/22)

Zakon o zaétiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14, 151/14, 33/15, 121/16, 66/19)

Zakon o policijskim poslovima i ovlastima (NN 76/09, 92/14, 70/19)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzju (NN 70/17, 141/20, 114/22),
Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15, 121/16, 99/18, 25/19, 98/19, 32/20, 42/20, 126/21)
Pravilnik o biciklisti¢koj infrastrukturi (NN 28/16)

Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11, 47/13)

Pravilnik o graniCnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20)

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 9/20)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13)
Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 106/22)

Plan intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99, 12/01)

Pravilnik 0 metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spaSavanja (NN 30/14, 67/14)
Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 8/06)



https://www.istra-istria.hr/hr/istarska-zupanija/podsiteovi/zavod-za-prostorno-ureenje-istarske-zupanije/prostorni-planovi/prostorni-plan-istarske-zupanije/procisceni-tekst-odluke-o-donosenju-prostornog-plana-istarske-zupanije-sluzbene-novine-istarske-zupanije-0202-0105-0405-1405-proci/
https://www.istra-istria.hr/hr/istarska-zupanija/podsiteovi/zavod-za-prostorno-ureenje-istarske-zupanije/prostorni-planovi/prostorni-plan-istarske-zupanije/procisceni-tekst-odluke-o-donosenju-prostornog-plana-istarske-zupanije-sluzbene-novine-istarske-zupanije-0202-0105-0405-1405-proci/
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=1650
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=1651
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=6714
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=17733
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Pravilnik o sadrZaju plana zastite od poZara i tehnoloskih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94)

Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (NN 35/94)
Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od poZara i tehnoloske eksplozije (NN 35/94, 110/05, 28/10)

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozZara (NN 56/12, 61/12)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)

Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku izdavanja rieSenja
0 uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

Pravilnik o zaétiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o uredivanju Suma (NN 97/18, 101/18, 31/20, 99/21)

Pravilnik o zaétiti Suma od poZara (NN 33/14)

Pravilnik o ukaplienom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladitenja eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10)
Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrSine (NN 93/17)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN 9/16, 54/16,
61/16, 69/17, 120/19)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu (NN 54/16, 69/17, 120/19)

Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "Restorani”, "Barovi", "Catering objekti" i
"Objekti jednostavnih usluga”, (NN 82/07, 82/09, 75/12, 69/13, 150/14)

Plan intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99, 12/01)
Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 41/22)

Uredbu o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja (NN
37/14, 154/14, 30/21, 75/22)

Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15)

Uredbu o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme(NN 131/12, 92/15)
Uredba o ekoloSkoj mreZi i nadleZnostima javnih ustanova za upravljanje podrugjima ekolo$ke mreze (NN 80/19)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija onec€idéujuéih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 42/21)

Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98, 137/08)

Uredba o nacinu i kriterijima za davanje u zakup Sumskog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske (NN 50/18)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi
podizanja viSegodisnjih nasada (NN 121/08)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske
(NN 87/19)



http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_10_124_2664.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_10_124_2664.html

_ILIZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

GRADA BUZETA

PRILOZI PLANA

11.2.

ZAHTJEVI | MISLJENJA



_IlLIZMJENE I DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

GRADA BUZETA

PRILOZI PLANA

11.3.

1IZVJESCA O JAVNIM RASPRAVAMA



_ILLIZMJENE I DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

GRADA BUZETA

PRILOZI PLANA

IL.5.

SAZETCI ZA JAVNOST



[I. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADA BUZETA

5. SAZETAK ZA JAVNOST — DRUGA PONOVNA JAVNA RASPRAVA
ANALIZA

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta — u daljnjem
tekstu: UPU ili Plan, donesena je u sije¢nju 2021. godine (Sluzbene novine Grada Buzeta 1/21),
a temeljem prethodno pribavljenog midljenja Upravnog odjela za odrzZivi razvoj Istarske Zupanije
o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke procjene, odnosno, strateSke procjene
sukladno ¢lanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)
KLASA: 351-03/21-01/04, URBROJ: 2163/1-0*8-02/6-21-02 od 27. sijeCnja 2021. godine.

U postupku izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja grada Buzeta provedena je
javna rasprava i ponovna javna rasprava te je 31. svibnja 2023. utvrden konacni prijedlog Il.
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta. Odluka o donosenju Il. Izmjena i
dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Grada Buzeta (SN Grada Buzeta 6/23) ukinuta je presudom
Visokog upravnog suda RH dana 29. travnja 2025, jer ista, kao je navedeno, nije donesena
sukladno nomotehnickim pravilima, te je potrebno izraditi novi prijedlog Odluke o donoSenju ovih
Izmjena i dopuna koje bi predstavljale izmjenu ne viSe od polovice postojeé¢ih Elanaka
UrbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta. 1zmjena i dopuna Odluke o izradi objavljena je u
Sluzbenim novinama Grada Buzeta 1/26.

Izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu plana odnose se na cijelo podrucje obuhvata UPU-a.

Zadrzava se Konzervatorska podloga za ,Stari Grad“ izradena 2007. godine te je ista 2023.
dopunjena za podrucja koja se nalaze izvan obuhvacenog podrucja, a unutar podrucja obuhvata
UPU-a. Mjere zastite ugradene su u Odredbe za provedbu.

Plan je usvojen 2001. godine (Sluzbene novine Grada Buzeta br. 1/01). Do sada su izradene
jedne izmjene i dopune plana koje su objavljene u Sluzbenim novinama Grada Buzeta br. 2/08
koje su i na snazi.

Osnovni razlozi za izradu Plana, navedeni u Odluci o izradi su:

o Obzirom je UrbanistiCki plan uredenja Grada Buzeta donesen prije viSe od 10
godina, izmijenile su se potrebe u obuhvatu plana, te je isti potrebno novelirati u grafiCkom
dijelu i odredbama za provodenje, uskladiti ga s vazec¢im propisima, evidentirati nastale
intervencije u prostoru i preispitati planirana infrastrukturna rjeSenja i planiranu namjenu
prostora. U minimalnom obimu mijenjaju se i namjene povrsina unutar utvrdenog obuhvata
plana posebno u dijelu zastitnih zelenih povrSina kojima se dijelom mijenja namjena u
gradevne povrSine za stambenu namjenu i pratece djelatnosti kompatibilne sa stambenom
namjenom, a koje zauzimaju znacajan udio u ukupnoj povrsini obuhvata Plana. U kontekstu
ograniCenja koja proizlaze iz vazeéeg Zakona o prostornom uredenju i Prostornog plana
Istarske Zzupanije kojima se ograniCava povecavanje povrSina gradevinskih podrucja
naselja i propisuje minimalna gusto¢a stanovanja u istima, s ciliem racionalnijeg
komunalnog opremanja, namece se potreba ekonomicnijeg raspolaganja potencijalno
gradevnim povrSinama unutar gradevinskog podrucja naselja Buzet.

o Izmjene i dopune potrebo je uskladiti i s Uredbom o Informacijskom sustavu
prostornog uredenja (NN 115/15), odnosno potrebno je azuriranje podloga i prenosenje
plana u sluzbeni koordinatni sustav RH (HTRS96/TM) radi uskladenja sa propisima o
informacijskom sustavu prostornog uredenja.

Osnovni razlozi za izradu Plana, navedeni u izmjenama i dopunama Odluke o izradi su:

o Kako bi se omogucila realizacija projekata od interesa za Grad Buzet te olak3ale
mogucnosti izgradnje povrSina javne namjene nuzno je plan dopuniti trasama kolno
pjeSackih i pjeSackih povrSina te preoblikovati parkiraliSne povrSine vezane na povrsine
sporta i rekreacije, implementirati idejno rieSenja Trga Fontana, omoguciti rekonstrukciju
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postojecih i gradnju novih gradevina javne i drustvene namjene (posebno preispitati lokaciju
izgradnje nove zgrade Srednje Skole i uvjete rekonstrukcije postojece zgrade Srednje Skole)
te izmijeniti trasu slijepe ulice u dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Buzet istoéno od
Zupanijske ceste Z 5011 za podrugje mjeSovite - preteZito stambene namjene za potrebe
viSestambene izgradnje.

OCJENA STANJA
Ocjena stanja navedena je Odlukom o izradi:

o Prostorni obuhvat vazeCeg Urbanisti¢kog plana uredenja grada Buzeta vecim
dijelom je izgraden. Neizgradeni dijelovi u obuhvatu UPU iznimno su znacajni jer se njima
omogucava gradnja na pojedinacnim izrazito eksponiranim i osjetljivim lokacijama u samom
sredistu grada (srediSnji dio novog dijela grada, pojedinacne lokacije u starogradskoj jezgri
grada Buzeta i spojne povrsine i trgovi) dok su neki dijelovi sa zna€ajnim povrSinama
isklju€eni iz mogucnosti gradnje (zastitno zelenilo na obroncima starogradske jezgre zbog
zastite vizure iste) i u cijelosti neizgradeni, te bi u perspektivi trebalo preispitati zadrzavanje
tih povrdina u obuhvatu gradevinskog podrudja naselja Buzet.

o Preostali dio obuhvata vazec¢eg Urbanistickog plana uredenja grada Buzeta
zadovoljava svojim prostorno planskim rjeSenjima za dugoro¢no razdoblje. Obzirom su od
donoSenja lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja grada Buzeta izgradene
znacajne infrastrukturne gradevine kojima se mijenja prometni koncept iz vazecCeg plana
potrebno je evidentirati promjene nastale rekonstrukcijom drzavnih ceste koje prolaze kroz
grad i novim izvedenim priklju¢cima na iste (novi rotori kod Autobusnog kolodvora, Osnovne
Skole i Stanice za tehniCki pregled) i odgovarajuée uskladiti planska rjeSenja, preispitati
infrastrukturna rjeSenja u cjelini unutar ¢itavog obuhvata Plana (obzirom na planirane i
odobrene EU projekte i arhitektonsko — urbanisticke natje€aje i njihov obuhvat i sadrzaj).
Promjenom imovinsko-pravnih odnosa u obuhvatu plana od strane vlasnika zemljista i
potencijalnih investitora, nametnula se potreba drukéijeg razgrani€enja povrsina razlicitih
namjena, izmjene uvjeta gradnja radi njihove bolje prilagodbe buduéim potrebama uz
uvazavanje vlasnickih odnosa.

o Zaklju€no, vazeéi Plan svojim planskim rjedenjima zadovoljava dugoro&no
potrebama, medutim zbog promjena nastalih u prostornom obuhvatu Plana tijekom
posljednjih 10-ak godina (prvenstveno znacajnih infrastrukturnih zahvata, izmjene
investicijskih programa potencijalnih investitora na eksponiranim lokacijama u obuhvatu
plana, potrebama za rekonstrukcijom planiranih sadrzZaja i gradevina javne drustvene
namjene i izmjenom pravne regulative u podrucju prostornog planiranja) nametnula se
potreba za manjim izmjenama, korekcijama i prenamjenama prostora u obuhvatu Plana.
Znacajne povrsine planirane kao zastitno zelenilo planiraju se ovom lzmjenom i dopunom
reducirati uz zadrzavanje u optimalnom obimu. Odredbe za provodenje potrebno je
novelirati, uskladiti s vazec¢im propisima, vaze¢im izmjenama i dopunama Prostornog plana
istarske zupanije i Prostornog plana uredenja Grada Buzeta, te novim potrebama koje su
se pojavile u posljednjih 10-ak godina.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Sve izmjene u grafickom dijelu plana proizlaze iz:
- izmjene katastarskih podloga na kojima je izraden Plan,
- razloga za izradu Izmjena i dopuna plana navedenima u Odluci o izradi Plana,
- zahtjeva tijela i osoba odredenima posebnim propisima (javnopravna tijela),
- izmjena granice obuhvata Plana,
- prijedloga za izmjene plana koji su pristigli od fizi¢kih i pravnih osoba,
- tehnickih korekcija plana, usuglasavanja sa stru¢nim normama i zakonskim propisima te
ispravaka uocenih tehnickih pogreSaka.
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Izmjenama i dopunama Odluke o izradi dopunjeni su ciljevi i programska polazista:

- omoguciti realizaciju projekata od interesa za Grad Buzet te olakSati moguénosti izgradnje
gradevina i povrSina javne namjene, odnosno potrebno je:

dopuniti trase kolno pje$ackih i pjeSackih povrsina vezanih na povrsine sporta i rekreacije
uz gradski stadion na nacin da se stadion poveZze na mrezu pjedackih povrsina Sireg
podrucja,

promjena oblika i veli€ine parkiraliSne povrSine izmedu gradskog stadiona i sportske
dvorane i izmjena razgraniCenja izmedu parkiraliSne povrSine i okolnih utvrdenih
gradevnih Cestica ostalih namjena (gradevne Cestice postojeée sportske dvorane,
postojecih svlaCionica uz nogometni stadion i postoje¢e osnovne Skole),

izmijeniti trasu slijepe ulice u dijelu gradevinskog podrucja naselja Buzet istoéno od
Zupanijske ceste Z 5011 za podrugje mjesovite - preteZito stambene namjene (M1) za
potrebe visestambene izgradnje, a radi utvrdenih terenskih ograni¢enja (vododerina),
implementirati idejno rjeSenja Trga Fontana, posebno u dijelu spojne ceste uz lokaciju
gradske trZznice na javnu cestu i vezano uz mogucénost izgradnje montaznih objekata u
zoni trga u skladu s Konzervatorskom podlogom ili Konzervatorskim uvjetima,

preispitati oblik i veli¢inu gradevne €estice za gradevinu javne i drustvene namjene D3 —
zdravstvene za potrebe izgradnje zgrade za hithu medicinsku pomog,

preispitati lokaciju i uvjete za izgradnju planirane nove gradevine javne i drustvene
namjene D5 — 8kolske, odnosno njeno izmjestanje iz sredista grada na podrucje uz druge
javne i drustvene namjene (D1 — upravne i D4 — pred3kolske), te preispitati koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti za gradevnu Cesticu postojeée srednje Skole, a radi

osiguravanja pedagoskog standarda.

Po izmjenama i dopunama Odluke o izradi:

izmijenjene i dopunjene su trase kolno pjeSackih i pjeSackih povrSina uz stadion, te
prometnih povrsina uz gradsku trznicu, dvoranu te planiranu Skolu

revidirane i izmijenjene su lokacije za izgradnju gradevina javne i drustvene namjene
izmijenjena je infrastrukturna mrezZa u dijelu navedene prometne mreze

Odredbe za provedbu izmijenjene su u sljede¢em:

uskladene su s planovima viSe razine i Sireg podrucja
dopunjeni su uvjeti za izgradnju svih vrsta i namjena gradevina prema pristiglim
zahtjevima te PPUG-u

definirani su uvjeti za izgradnju stambenih gradevina unutar stambene, mjeSovite —
pretezito stambene namjene te poslovno-stambenih gradevina unutar mjeSovite —
pretezito poslovne namjene

uvedena je mjeSovita namjena za podrucje Starog grada

dopunjeni su uvijeti za javnu i druStvenu namjenu

redefinirani su uvjeti za izgradnju gospodarskih gradevina — poslovnih i ugostiteljsko-
turistickih te je uvedena proizvodna namjena na samo jednoj lokaciji koja mora biti
kompatibilna sa izgradnjom u okruzenju

omogucena je izgradnja zgrade gradske trznice

redefinirane su odredbe za zelene povrsine prema PPUG-u

korigirane u Odredbe za provedbu prometne i infrastrukturne mreze u skladu sa
dobivenim uvjetima nadleznih tijela i zahtjeva Grada,

izvrSena su uskladenja prirodne i kulturne bastine te mjera zastite u skladu s dostavljenim
podacima i zahtjevima,

podrucja unutar granica zastite kulturno povijesne cjeline grada Buzeta te kontaktnog
podrucja dodatno su rasc¢lanjena na Podrucja zajednickih obiljezja za koja su propisane
Odredbe za provedbu
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- mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ te mjere zastite od prirodnih i drugih
nesre¢a dopunjene su u skladu s dostavljenim podacima i zahtjevima
- lzvrSene su i korekcije Odredbi za provedbu temeljem drugih zahtjeva te traZzenih
pojasnjenja.
Planom su ostvareni sljedeéi odnosi povrsina:

namjena prostora ukupno %
(ha)

Stambena (S) 57,84 41,7%
MjeSovita (M) 19,34 13,9%
MO — povijesna jezgra 1,74 1,3%
M1 — pretezito stambena 16,48 11,9%
M2 — pretezito poslovna 1,12 0,8%
Javna i drustvena (D) 5,72 4.1%
D — op¢a namjena 0,52 0,4%
D1 — upravna 0,43 0,3%
D2 — socijalna 0,51 0,4%
D3 — zdravstvena 0,8 0,6%
D4 — predskolska 0,87 0,6%
D5 — Skolska 1,99 1,4%
D6 — kulturna 0,39 0,3%
D7 — vjerska 0,21 0,2%
Gospodarska namjena 7,24 5,2%
K1 — preteZito usluzna 0,43 0,3%
K2 — pretezito trgovacka 4,81 3,5%
K3 — komunalno servisna 0,63 0,5%
|12 — proizvodna - preteZito zanatska 0,49 0,4%
T1 — ugostiteljsko-turisticka - hotel 0,88 0,6%
Sportsko-rekreacijska (R) 3,1 2,2%
R1 — zona sporta 3,07 2,2%
R — zona rekreacije 0,04 0,0%
Javne zelena povrsine (2) 6,6 4,8%
Z1 — javni park 5,94 4,3%
Z2 — igraliste 0,66 0,5%
Zastitne zelene povrsine 10,58 7,6%
$1 - Suma gospodarske namjene 0,35 0,3%
Groblje 0,95 0,7%
Povrsine infrastrukturnih sustava 26,18 18,9%
Vodotoci 0,88 0,6%
UKUPNO 138,79 100%
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